PREFABRICADOS Y EQUIPOS S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

1. Objeto de la Compaiifa.

Prefabricados y Equipos S.A., se constituyo bajo fas leyes de la Repiblica del Ecuador en
1976, y su actividad principal es Ia elaboracién de hormigén armado y/o simple, para ser
aplicados técnicamente en Ia industria de ia construccion de viviendas econémicas.

Segun resolucidn No. 1027 de fecha 15 de Octubre de 2007, la Compaiiia fue notificada
como Contribuyente Espedal.

2. Bases de presentacién y preparacién de los estados financieros y principales
criterios contables Aplicados.

Los Estados de Situacion Financiera Clasificados al 31 de Diciembre del 2012y 2011y al 1
de Enero de 2011, los cuales incluyen los saldos contables al inicio y al final del afio 2011,
corregidos a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) con la finalidad de
presentarios comparativos con el afio 2012

Los Estados de Resultados Integrales por Funcion reflejan los movimientos acumulados
entre el 1 de enero y 31 de diciembre de los afios 2012 y 2011; incluyen los resultados del
afio 2011 corregidos a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) con la
finalidad de presentarlos comparativos con el afio 2012

Los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto reflejan los movimientos ocurridos entre el 1
de enero y 31 de diciembre de los afios 2012 v 2011; los que incluyen los efectos
generados por la conversion de Normas ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas
Intemacdionales de Informacion Financiera (NIIF)

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de éstos estados financieros, de conformidad con lo requerido por la NIIF 1 (Adopcion por
primera vez), éstas politicas han sido disefiadas en funcién a fas NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en
éstos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion de los estados financieros.

Los presentes Estados Finanderos de la Compafiia constituyen jos primeros estados
financieros preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (IFRS por sus siglas en ingkés) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han
sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Compafiias; y representan
adopdon integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, ademas de su aplicacion
uniforme en los ejercicios que se presentan.

Hasta el 31 de diciembre de 2011, los estados financieros de la Compaiiia se presentaron
de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Se utilizaron los
lineamientos establecidos en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad Nro. 17 para efectos de
convertir a ddlares estadounidenses los saldos originados con anterioridad al 1 de abril del
2000 cuando el sucre ecuatoriano fue la moneda de curso iegal en el pais.

Los estados financieros al 01.01.2011 y 31.12.2011 que se adjuntan, han sido preparados
de conformidad a los requerido con la NIIF 1; en donde se requiere que para cumplir con
NIC 1, los primeros estados financieros conforme a las NIIF incluirdn tres estados de
posicidn financiera, dos estados del resuitado integral y dos estados de cambios en e
patrimonio, induyendo las notas e informacion comparativa.

Se han efectuado reclasificaciones y reagrupaciones a varios componentes de los estados
financieros con el objetivo de unificar la presentacién, en especial por los efectos de la
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transicion de NEC a NIIF, al 01.01.2012 y 31.12.2012.

Los estados financieros de PREFABRICADOS Y EQUIPOS S.A. al 31 de diciembre de
2012, y los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio neto y el flujo de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, fueron aprobados por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, a través del Acta No. 82 celebrada el dia 30 de
Marzo de 2013.

Las NEC difieren en ciertos aspectos de las NIIF. En la preparacion de los presentes Estados
Financieros bajo NIIF, la Administracién ha utilizado su mejor saber y entender respecto de
fas normas, sus interpretacdiones y las drcunstancias actuales. Para la preparacién de fos
saldos de apertura la Compaiiia ha aplicado ios requerimientos de la NIIF 1 “Adopcién por
Primera vez de las Normas Internadionales de Informacién Financiera”.

2.2 Periodo contable.
Los presentes Estados Financieros cubren los siguientes periodos:

Estados de Situadén Financiera: Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2012 y
2011 y al 1 de enero de 2011.

Estados de Resultados Integrales y Estados de Flujos de Efectivo: Por los periodos
comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2012 y 2011.

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto: Por los periodos comprendidos entre el 1 de
enero y el 31 de diciembre de 2012 y 2011.

2.3 Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF”,

La Superintendencia de Compaiiias, el 21 de agosto de 2006 mediante la Resolucion No.
06.Q.IC1.004, determind la adopcidn de las Normas Internacionales de Informadion
Financiera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas
a su control y vigilancia. Luego se ratificd la aplicacién a través de la Resolucién No.
06.Q.ICI1.004 del 03 de julic de 2008.

La Resolucidn 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 la Superintendencia de
Compafiias posterga fa aplicacion de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
segtin el siguiente esguema normmativo:

e Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Compafiias y los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafifas que ejercen
actividades de auditoria externa.

Se establece el afio 2009 como periodo de transicidn; para tal efecto, este grupo de
compafilas y entidades deberdn elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de fas Normas Intemadonales de Informacion Financiera
“NIIF” a partir del ejercicio econémico del afio 2009.

+ Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Las compafiias que tengan activos totales
iguales o superiores a US$ 4°000,000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compailias
Holding o tenedoras de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compaiiias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de
Compafiias constituya el Estado y Entidades del Sector Piblico; las sucursales de
compafiias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas
0 mixtas, organizadas como personas juridicas y 1as asociaciones que éstas formen y
que ejerzan sus actividades en el Ecuador.
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Se establece el afio 2010 como periodo de transicién; para tal efecto, este grupo de
compaiiias y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros
comparativos con observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NIIF” a partir del ejercicio econdmico del afio 2010.

» Aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Las demds compafiias no consideradas en los
dos grupos anteriores.

Se establece el afio 2011 como periodo de transicidn; para tal efecto este grupo de
compafiias deberdn elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informadon Finandiera “NIIF”, a partir
del afio 2011.

Posteriormente con fecha 27 de enero de 2011 principalmente para las empresas del
tercer grupo se publicd en el Registro Oficial No. 372 fa Resolucién de la
Superintendenda de Compafiias en donde se dispone ia aplicacion de las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas entidades,
(Pymes) considerdndolas a los que tengan las siguientes condiciones:

Activos totales inferiores a cuatro miliones de ddlares.
Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de dolares y;
Tengan menos de 200 trabajadores.

Se oonsidera como base los estados financieros del ejercicio anterior al periodo de
transicion,

De acuerdo a las disposiciones regulatorias expuestas anteriormente, PREFABRICADQOS
Y EQUIPOS S.A., se encuentra dentro del tercer grupo, y adoptd las NIIF a partir del 1
de enero de 2012, siendo su afto de transicion el 2011,

2.4 Declaraciéon de cumplimiento.

Los presentes estados financieros de la Compaiilia constituyen los primeros estados
financieros preparados de acuerdo con las Normmas Intemacionales de Informacion
Financiera (IFRS por sus siglas en inglés) y sus interpretadones emitidas por el Comité de
Normas Intermnacionales de Contabifidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han
sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Compaiiias; y representan la
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, ademas de su aplicacion
uniforme en los ejercicios que se prasentan,

Hasta el 31 de diciembre de 2011, los estados financieros de la Compafiia se presentaron
de acuerdo con las normas Ecuatorianas de Contabilidad ("NEC”), y las cifras incluidas en
estos estados financieros referidas al affo 2011 han sido reconciliadas para ser presentadas
con los mismos principios y criterios aplicados en el 2012, Se considera como base ios
estados financieros del ejercicio anterior al periodo de transicion.

la NIIF 1 indica que para cumplir con NIC 1 se requiere que los primeros estados
financieros conforme a las NIIF incluirdn tres estados de posicion financiera, dos estados
del resultado integral y dos estados de cambios en el patrimonio, incluyendo las notas e
informacion comparativa. Adicionalmente en las definiciones de la NIC 1, en el parrafo 7
indica que: “La aplicadon de un requisito sera impracticable cuando la entidad no pueda
aplicario tras efectuar todos los esfuerzos razonables para hacerio” Sobre esta base la
compafiia presenta informacion comparativa de dos afios para todos los estados
financieros.

Para considerar los efectos de transiddon de “NEC” a °NIIF” se han efectuado
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reclasificaciones y reagrupaciones a varios componentes de los estados financieros, con el
objetivo de unificar la presentadién al 31 de diciembre de 2012.

2.5 Monedas de presentaciéon y moneda funcional.

Los registros contables y los estados financieros de la Compafiia, se valoran utilizando {a
moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcional). Los
estados financieros de PREFABRICADQS Y EQUIPOS S.A. son presentados en ddlares de los
Estados Unidos de América, que es la moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia.

Base de medicién.

Los estados financieros de PREFABRICADOS Y EQUIPQS S.A., se registran sobre la base del
devengado.

2.6 Uso de estimaciones y supuestos.

La preparacidn de los estados financieros requiere que la Administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos
de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en
este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracién de la Compafiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por fa Compafifa se encuentran basadas
en la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes
externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo diertas circunstandas.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de ks
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconoddos en el periodo en que la estimacion
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.7 Activos financieros.

Los activos financieros dentro del estado de situacién financiera se induyen en los rubros
efectivo y cuentas por cobrar mantenidos al vencimiento dentro del alcance de NIC 32.

Los activos financieros dentro del alcance de NIC 39 son clasificados como activos
financieros a valor justo con efecto en patrimonio, créditos y cuentas por coobrar,
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, o como derivados designados como
instrumentos mantenidos como una cobertura efectiva, segln corresponda. La Compaiiia
ha definido y valorizado sus activos financieros de la siguiente forma:

2.7.1 Estimacion o deterioro para cuentas de dudosa recuperacion.

Corresponde a cuentas por cobrar pendientes de pago, por los contratos prestados, con
pagos fijos y determinables que no tienen cotizacion en el mercado activo. Las cuentas de
Deudores Comerdales y Otras Cuentas por Cobrar son valorizadas a costo amortizado, io
cual, es igual al valor de la factura, registrando el correspondiente ajuste en caso de existir
evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente (deterioro).
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Sin embargo, debido a que dichas cuentas tienen plazos debidamente establecidos, el
costo amortizado no difiere significativamente de su vaior nominal por cuyo motivo no se
ha efectuado el ajuste de las cuentas al que resultaria de aplicar el referido método de
costo amortizado.

En los precios pactados estan considerados los componentes de finandarniento, las ventas
se efectian con plazos debidamente acordados en los Contratos, los cuales son
consistentes con la practica del mercado.

2.7.2 Estimacion o deterioro para cuentas de dudosa recuperacion.

Se constituye una estimacion por el deterioro de las cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que la Compafiia no podra cobrar todos los montos adeudados de
acuerdo con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se considera que la presenda de
dificuttades finandieras del deudor y el incumplimiento ¢ demora en el pago son indicadores
de que la cuenta por cobrar ha sufrido un deterioro. El monto de la estimacién es el valor
en libros del adtivo. La estimacién es deducida del valor en libros y el monto de la pérdida
es reconocida en el estado de resultados. Cuando el activo se torna incobrable, se da de
baja contra la provision. Las recuperaciones posteriores de los montos previamente
castigados son acreditadas en el estado de resultados.

2.8 Inversiones en asociadas.

PREFABRICADOS Y EQUIPOS S.A., mantiene inversiones en empresas controladas por ella,
considerando al respecto que el control existe cuando PREFABRICADOS Y EQUIPOS S.A.,
tiene la capacidad de manejar las politicas financieras y operacionales de las subsidiarias.
La subsidiaria no ha sido consolidada desde la fecha de adquisicion, que es la fecha desde
la cual PREFABRICADOS Y EQUIPOS S.A., obtiene el control, hasta que dicha inversién sea
transferida, vendida o liquidada.

2.9 Inventarios.
Las existencias de repuestos, combustibles, lubricantes, accesorios y materiales se valorizan
al costo. Los costos incluyen el precio de compra mas los costos adicionales necesarios para
traer cada producto a su actual ubicacién y condicién, neto de descuentos comerciales y
otro tipo de rebajas. El costo se determina utilizando el método promedic ponderado.

2.10 Otros gastos anticipados.
Corresponden a Seguros pagados por anticipado, los cuales se encuentran valorizados a su
valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad
de presentarios por separado.

Los Seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando el
periodo para el cual generan beneficios econdmicos futuros.

2.11 Propiedades, maquinarias y equipos.

Los equipos, maquinarias y vehiculos. El saldo neto de los equipos, maquinarias y
vehiculos no excede, en su conjunto, el valor de utilizacién econémica.

Los demas activos se muestran al costo historico o el valor ajustado y convertido a
ddlares de los Estados Unidos de América de acuerdo con lo establecido en la NEC 17,
seq(in corresponda, menos la depreciacién acumulada.

El costo induye el predio de adquisicién y todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
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2.13

operar de la forma prevista por la Administracién.

Los costos
de

ampliacién, modernizacién o mejora que representan un aumento de la productividad,
capacidad o efidencia o una extension de la vida atil de los bienes se capitalizan como
mayor costo de los correspondientes bienes. Los gastos periddicos de mantenimiento,
conservacion y reparacion, se imputan a resultados, como costo del ejercicio en que se
incurren. Un elemento de Propiedad, planta y equipo es dado de baja en el momento
de su disposicidn 0 cuando no se esperan futuros beneficios econdmicos de su uso o
disposicion. Cualquier utilidad o pérdida que surge de la baja de! activo (calculada como
la diferencia entre el valor neto de disposicion y el valor libro del activo) es incluida en
el estado de resultados en el ejercicio en el cual el activo es dado de baja.

El valor de los activos y la depredacion acumulada de los elementos vendidos o
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o &l
retiro, y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa.

Depreciacion.

La depreciacion comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser
utilizados, esto es, cuando se encuentran en la ubicacion y en las condidones
necesarias para ser capaces de operar de la forma prevista por la Administracion.

Método de depreciacién.

El método de depreciacion utilizado es el de linea recta con cargo a las operaciones del
aiio y reflejard el pattén con arreglo al cual se espera que sean consumidos, por parte
de la Compaiiia, los beneficios econdmicos futuros del activo,

El método de depreciacién aplicado a un activo se revisard, como minimo, al término
de cada periodo anual y, si hubiera habido un cambio significativo en el patron
esperado de consumo de los beneficios econdmicos futuros incorporados al activo, se
cambiara para reflejar el nuevo patron. Dicho cambio se contabilizard como un cambio
en una estimacion contable, de acuerdo con la NIC 8.

Los terrenos no son depreciados, La depreciacion de ios demas activos se caicula
mediante el método de la linea recta para imputar su costo o los montos revaluados a
sus valores residuales durante ia vida (til estimada, tal como sigue:

Los afios de vida Util estimados son los siguientes:

Activo Afos Tasa
Edificios 20 5%
Maquinarias 10 10%
Muebles y enseres 10 10%
Equipos e instalaciones 10 10%
Vehiculos 5 20%
Equipo de computacion 3 33%
Herramientas 10 10%
Partes de maquinaria 10 10%
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2.14 Deterioro del valor de los activos.

Las NIIF(s) requieren gque se estime ei importe recuperable de los activos cuando exista
indicacion de que puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por
deterioro siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe
recuperable; esta pérdida debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestion
se contabilizan por su predo de adquisicion ¢ costo de produccion, y como disminucién de
las cuentas de superdvit por revaluacion si el activo se contabiliza por su valor revaluado.

El importe recuperable se define como el mayor entre el precio de venta neto y su valor de
uso. Para la Compaiiia el valor de uso es el apropiado; se calcularia trayendc a valor
presente los flujos de efectivo que se espera que surjan de la operacion continuada del
activo a lo largo de su vida Gtil. El importe recuperable se puede estimar tomando en
cuenta o que se denomina una unidad generadora de efectivo, que es el mas pequeiio
grupo identificable que incluya el que se estd considerando y cuya utifizacién continuada
genere entradas de efectivo que sean en buena medida independientes de las entradas
producidas por otros activos 0 grupos de activos,

2.15 Impuesto a la renta corriente y diferido.

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. £l impuesto
sobre 1a renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con
alguna partida reconocida directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce
directamente en el patrimonio.

2.15.1.1 Impuesto a la renta corriente.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuestos aplicable a las utilidades gravables y se carga a 1os resultados del
ano en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

ta tarifa de impuesto a la renta corriente es del 23%; de acuerdo a
disposiciones legales vigentes la tarifa sera del 23% para el afio 2012, del,

22% para el afio 2013, si el valor de {as utilidades que se reinviertan en el pais
se destinan a la adquisicién de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se
utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra una reduccién de diez
puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de
un “antidpo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caiculado en funcién
de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de
los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor que el monto de! anticipo minimo, este Ultimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio
de Rentas Internas su devolucion, io cual podria ser aplicable, de acuerdo con
la norma que rige la devolucidn de este anticipo.
2.16 Pasivos financieros.
Los pasivos finanderos se clasifican en las siguientes categorias:

« Pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, v,
« Cuentas por pagar.
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2.17

2.18

2.19

2.20

La clasificadon depende del propdsito para el cual se contrataron los pasivos. La
Administracion de la Compaiiia determina la clasificacién de sus pasivos finanderos a la
fecha de su reconocimiento inicial, es decir cuando se compromete a pagar el pasivo.

Los pasivos financieros son medidos inicialmente su valor razonable mds cualquier costo
atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del
pasivo. Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método del interés efectivo, menos cualquier estimacién por deterioro, en los casos
aplicables,

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

Préstamos bancarios y sobregiros.

La politica de la Compatiia es reconocer los préstamos bancarios iniciaimente al valor
justo y posteriormente medirlos al costo amortizado; cualquier diferencia entre el
monto recibido (neto del costo de la transaccion) y el valor de reintegro es reconocida
en el estado de resultados en el plazo de los préstamos, usando el método del interés
efectivo. Sin embargo, debido al plazo relativamente corto por el cual se contratan
estos préstamos su valor nominal no difiere significativamente del que resultaria de
aplicar el referido método del costo amortizado.

Los intereses devengados son registrados en el Estado de Resultados en cada fecha de
cierre de los Estados Financieros y los intereses reales se registran en el momento del
pago dando de baja las provisiones realizadas.

Los préstamos bancarios y sobregiros son clasificados como pasivos corrientes a menos
que la Compafiia tenga un derecho incondidional de diferir el pago de la obligacién por,
al menos, 12 meses después de la fecha de cierre de los estados financieros.

Cuentas por pagar, corrientes y no corrientes.

Estas cuentas se registran al costo de transaccién, es decir a su valor nominal. Las IFRS
requieren que los documentos y cuentas por pagar sean oontabilizados al costo
amortizado utilizando e método de interés efectivo, sin embargo las partidas por pagar
son pasivos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no se
negocian en un mercado activo, por 10 que estas cuentas por pagar estan valuadas a su
valor nominal o de transaccion.

Estos pasivos son considerados como corrientes, excepto en los casos en que los
vencimientos se extienden mds alld de los 12 meses después de la fecha de cierre de
los estados financieros en cuyo caso estas cuentas por pagar son consideradas como
pasivos no corrientes.

Cuentas por pagar comerciales.

Son obligaciones de pago principalmente por bienes y materiales utilizados en la
trasformacion del producto terminado, ademas de servicios adquiridos a proveedores en
el curso normal de los negodios. Se reconocen a su valor nominal que el equivalenie a
su costo amortizado, puesto gue son pagos que se realizan en el corto plazo.

Bajas de pasivos financieros.

Un pasivo financiero es dado de baja cuando se extingue.

Provisiones.
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Las provisiones se reconocen cuando fa Compafiia tiene una obligacién presente legal o
implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacidn requiere una salida
de recursos que se considera probable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha
obligacién puede ser legal o tdcita, derivada de, entre otros factores,regulaciones,
contratos, practicas habituales ¢ compromisos publicos que crean ante terceros una
expectativa valida de que la Compaiiia asumira ciertas responsabilidades.

2.21 Beneficios a los empleados.
2.21.1 Beneficios de corto plazo.
Corresponden prindpalmente a:

+ La partidpacién de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el Cédigo de trabajo.
Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos de
operacion.

s Décimo tercer y dédmo cuarto sueldo, fondos de reserva; se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

+ Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacadiones del personal sobre la
base devengada.

2.21.2 Beneficios de largo plazo.
Jubilacién patronal.

La legislacidn vigente establece la obligacion de los empleadores de proveer beneficios de
pension a los trabajadores que completen 25 afios de servicios ininterrumpidos para el
mismo empleador; después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren derecho a un
beneficio de pensién propordonal. La legislacién vigente establece el beneficio definido de
pension que el trabajador recibird ai momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el benefido de pension es e
valor presente de la obligacion a la fecha del balance general. La obligacién es calculada
anualmente por actuarios independientes usando el método det crédito unitario proyectado.
El valor presente de la obligacion es determinado mediante flujos de caja estimados,
descontados a una tasa del 5%.

La Compafiia también paga obligatoriamente contribuciones a un plan nacional de seguro
de pensiones administrada por el Gobiemo a través de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. La Compafifa no tiene obligaciones de pago adicionales por este beneficio una vez
que las contribuciones al plan han sido pagadas.

Beneficios por terminacién de la relacién laboral (desahucio).

Los benefidos de terminacion de la relacién faboral por concepto de indemmnizacion por
despido intempestivo son pagaderos cuando el contrato laboral es terminado por la
Compaiiia antes de la fecha de jubilacidon normal o si es que un empleados acepta
voluntariamente dejar su trabajo a cambio de estos beneficios. La Compaiiia reconoce los
beneficios de terminacién laboral cuando se demuestra que existe un compromiso para (i)
la terminacidn del empleo de los trabajadores actuales con base en un pian formal
detallado que no otorga posibilidades de reintegro al empleo o (ii) los beneficios son
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otorgados como resultado de una oferta hecha para reforzar la renuncia voluntaria. Los
beneficios aplicables después de transcurridos 12 meses desde la fecha del balance general
son descontados a sus valores presentes.

La legislacidn laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez que
la terminacion del contrato laboral, sea por despido intempestivo 0 por renunda voluntaria,
es presentado por ef trabajador ante el Ministerio de Trabajo. La Compafiia constituye un
pasivo para el valor presente de este beneficio con base en las estimaciones que surgen de
un cdlculo actuarial preparado por un actuario matematico independiente, calificado por la
Superintendenda de Compaiiias.

Calculo de las provisiones.

El importe reconocido como un pasivo por beneficios definidos sera la suma neta total de
los siguientes importes: (NIC 19.54)

« El valor presente de la obligacion por beneficios definidos al final del periodo sobre el
que se informa;

¢ Mas cualquier ganancia actuarial (menos cualquier pérdida actuarial) no reconocida por
causa del tratarmiento contable se reconoce en resultados).

» Menos cualquier importe procedente del costo de servicio pasado todavia no reconocido
como un gasto,

+ Menos ei valor razonable, al final del periodo sobre el que se informa, de los activos del
plan (si los hubiera) con los cuales se fiquidan directamente las obligaciones.

La Compatiia reconoce, en el resultado, el importe total neto de las siguientes cantidades,
salvo gue otra Norma requiera o permita su inclusion en el costo de un activo: (NIC 19.61)

+ El costo de servicio del periodo cotriente;
El costo por intereses;

« El rendimiento esperado de cualquier activo del plan, asi como de cualquier derecho de
reamboiso;

s Las ganancias y pérdidas actuariales, segin se requiera de acuerdo con fa politica
contable de ia Compafiia;
El costo de los servicios pasados;
El efecto de cualquier tipo de reduccion o liquidaddn del plan; y

Método de valoracién actuarial.

La Compaiiia utiliza el método de la unidad de crédito proyectada para determinar tanto el
valor presente de sus obligadones por beneficios definidos, como el costo por los servicios
prestados en el periodo actual y, en su caso, el costo de servicio pasado. {NIC 19.64)

Al determinar el valor presente de sus obligaciones por heneficios definidos, asi como los
costos que corresponden a los servicios prestados en el periodo corriente y, en su caso, los
costos de servicio pasado, la Compafiia procede a distribuir los beneficios entre los periodos
de servicio, utilizando la formula de los beneficios del plan. No obstante, si los servicios
prestados por un empleado en afios posteriores van a orginar un nivel significativamente
mas alto de beneficos que el alcanzado en los aiios anteriores, la Compafiia reparte
lincalmente el beneficio en el intervalo de tiempo que medie entre: (NIC 19.67)

e La fecha a partir de la cual el servicio prestado por e empleado le da derecho al
beneficio segun el plan {con independendia de que los beneficios estén condicionadas a
los servicios futuros); y

« La fecha en la que los servicios posteriores a prestar por el empleado le generen
derecho a importes adicionales no significativos del beneficio segiin el plan, salvo por
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causa de los eventuales incrementos de salarios en el futuro.

Cuando tengan lugar reducdones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la
Compafiia procede a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas
ganancias o pérdidas comprenden: (NIC 19.109)

Cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos contraidos por la entidad;

Cualguier variacion en el valor razonable de los activos del pian;

Cualesquiera ganancias y pérdidas actuariales y costos de servicio pasado que no
hubieran sido previamente reconocidas.

Antes de proceder a la determinacidn del efecto de la reduccion o de la liquidacién en
cuestion, la Compariia vuelve a medir el importe de la obligacién contraida (asi como el
valor de los activos del plan, si existiesen) utilizando suposiciones actuariales actualizadas
(incluyendo las tasas de interés y otros precios de mercado redentes).

2.22

2.23

2.24

Provisiones y pasivos contingentes.

Las provisiones son reconocidas por fa Compafiia cuando ocurren las tres condiciones
siguientes:

- Se tiene una obligaddn presente, ya sea legal o implicita, como resultado de hechos
pasados.

- Es probable que sea necesario desembolsar recursos para cancelar una obligacion; y;
el monto de dichos recursos sea posible medir de manera fiable.

Las provisiones se registtan a valor actual de los desembolsos que se estiman sean
necesarios para liquidar la obligaddn, para lo anterior se utilizan las mejores
estimaciones posibles para determinar el valor actual de las mismas.

Un activo o pasivo contingente es todo derecho u obligacion surgida de hechos
pasados, cuya existencia quedard confirmada solo si ocurren ciertos eventos de
naturaleza incierta y que no dependen de la Compaiifa. La Compaiiia no reconoce
ningGn activo o pasivo contingente, pero de existir reconoce en notas para aquellos que
sea probable la existenda de beneficios 0 desembolsos futuros.

Reconocimiento de ingresos y costos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
economicos fluiran a fa Compafiia y los ingresos pueden ser confiablemente medidos.
Los ingresos son medidos al valor justo del pago recibido, excluyendo descuentos,
rebajas y otros impuestos a la venta.

Estado de flujos de efectivo.

Ef Estado de Flujos de Efectivo considera los movimientos de caja realizados durante
cada ejerdicio comercial determinados mediante el método directo, para lo cual se
consideran:

e Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de bancos, las

inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor,
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2.25

2.26

2.27

2-28

Como actividades de operacién o de explotacién, las que constituyen la fuente principal
de ingresos ordinarios, como también otras actividades no calificadas como de inversion
o de financiamiento,

Como actividades de inversion, las adquisiciones, enajenacion o disposicion por otros
medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Como actividades de financiamiento aquellas que producen cambios en el tamafio y
composidon del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

Ganancia por accién,

Segln la NIC 33 Ganancias por Accién, fas ganancias por accion bdsicas se calcularan
dividiendo el resultado del periodo atribuible a las tenedoras de instrumentos ordinarios
de patrimonio de la controladora (el numerador) entre el periodo ponderado de
acciones ordinarias en circulacién (el denominador) durante el periodo.

Medio ambiente.

Los desembolsos asociados a la proteccidn del medio ambiente se imputan a resultados
cuando se incurren. .

La Compaiiia cumple con todos los requisitos ambientales solicitados por la autoridad
competente, los conceptos relacionados con el mejoramiento y/o inversion de procesos,
verificacién y control de cumplimiento de ordenanzas y leyes relativas a procesos en
contratos de construccion y cualquier otro que pudiere afectar en forma directa o
indirecta a la proteccion del medio ambiente, son registrados en Resultados en el
periodo en el que se incurren.

Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de didembre de 2012, no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al 31 de diciembre de 2011, salvo por la
aplicacion a partir del 01 de enero de 2011 de las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Segmento operativo.

La Compaiiia PREFABRICADOS Y EQUIPOS S.A., se dedica a la produccidn de blogues y
vigeteria para {a construccion de casas y condominios a gran escala. La Compafiia
gestiona su operacion y presenta la informacion en los estados financieros sobre la base
de un unico segmento operativo.

2.28.1 Nuevos Pronunciamientos Contables que van a entrar en vigencia:

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigenda y
que la Compaiiia no ha adoptado con anticipacion. Estas son de aplicacién obligatoria a
partir de las fechas indicadas a continuadon:

NIIF 9: Instrumentos financieros.

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2013. El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para la informacion
financiera sobre activos financieros de manera que presente informacion Gtil y relevante
para los usuarios de los estados financieros de cara a la evaluacidn de los importes,
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calendario e incertidumbre de los flujos de efectivo futuros de la entidad.

NIIF 10: Estados financieros consolidados.

Esta norma remplaza a la NIC 27 Consolidacion y estados financieros separados y la SIC
12 Consolidacion, Entidades de cometido especifico. Esta norma es de aplicacién en los
periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2013. El objetivo de esta NIIF
establece los principios de consolidacion cuando una entidad controla una o més
entidades.

NIIF 11: Arreglos conjuntos.

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2013. El objetivo de esta NIIF es establecer los principios para las
revelaciones financieras de las partes que integran un areglo conjunto.

Esta norma deroga la NIC 31, Negocios conjuntos y la SIC 13 Entidades controladas
conjuntamente, contribuciones no monetarias por los inversionistas.

NIIF 12: Revelaciones sobre inversiones en otras entidades.

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen enh o después del 1 de
enero de 2013. El objetivo de esta NIIF es requerir revelaciones a las entidades que
permitan a los usuarios de los estados finanderos evaluar la naturaleza de y riesgos con
las inversiones en otras entidades; y los efectos de esas inversiones en la posicion
financiera, rendimientos y flujos de efectivo.

NIIF 13: Medicidon del valor razonable.

Esta norma es de aplicacidn en los periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2013. Esta NIIF define "valor razonable”, establece un solo marco conceptual
en las NIIF para medir ei valor razonable y requiere ravelaciones sobre la medicion dei
valor razonable. Esta NIIF aplica a otras NIIF que permiten ia medicion al valor
razonable,

NIC 27 revisada: Estados financieros separados.

Esta norma es de aplicacién en los periodos gue comiencen en o después del 1 de
enero de 2013, El objetive de esta NIIF es el de describir el tratamiento contable y las
revelaciones requeridas para subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas cuando la
entidad prepara estados financieros separados.

NIC 28 revisada: Inversiones en asociadas y negocios conjuntos.

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2013. El objetivo de esta NIIF es el de describir & tratamiento contable para
inversiones en asociadas y determina los requerimientos para la aplicadon del método
de participacion patrimonial al contabilizar inversiones en asociados y negocios
conjuntos.

NIC 19 revisada: Beneficios a empleados.
Esta norma es de aplicacidn en los periodos que comiencen en o después del 1 de

enero de 2013. Incluye cambios referidos a los planes de beneficios definidos para ios
cuales requeria anteriormente que las remediciones de las valoradones actuariales se
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reconocieran en ¢ estado de resultados o en Otros resultados integrales. La nueva NIC
19 requerird que los cambios en ias mediciones se induyan en Otros resultados
integrales y los costos de servicios e intereses netos se incluyan en el estado de
resultados,

NIC 1: Presentacién de estados financieros: Mejoras en la presentacion de
Otros resultados integrales.

Esta norma es de aplicacion en los periodos que comiencen en o después del 1 de julio
del 2012. Los cambios que se han incluido en la NIC 1 son a parrafos especificos
relacionados con fa presentacion de los Otros resultados integrales. Estos cambios
requeriran que los Otros resultados integrales se presenten separando aquellos que no
podrdn ser reclasificados subsecuentemente al Estado de resultados y los que podrén
ser reclasificados subsecuentemente al estado de resultado si se cumplen ciertas
condiciones especificas.

NIC 12: Impuestos diferidos: Mejoras: Recuperacion de activos subyacentes.

Esta norma es de aplicacién en los periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2012. Deroga la SIC 21 Recuperacion de activos no depreciables revaluados.
Los cambios proveen un enfoque practico para medir activos y pasivos por impuestos
diferidos al medir al valor razonable las propiedades de inversion.

Interpretaciones a las NIIF.

Las siguientes interpretaciones han sido emitidas y entrardn en vigendia en periodos
posteriores:

IFRIC 19: Amortizando pasivos financieros con instrumentos de patrimonio. Efectiva a
partir de los periodos gque comiencen en o después del 1 de julio de 2010.

IFRIC 9 Requiere que la entidad evallie si un derivativo inmerso en un instrumento
financiero sea separado del contrato principal y contabilizado como un derivativo en el
momento en que la entidad entra a formar parte del contrato. Se prohiben las
revaluaciones posteriores, a menos que haya un cambio en los términos del contrato
gque madifiquen significativamente el flujo de caja que, de otra manera, seria requerido
bajo el contrato, en cuyo caso se requiere de una revaluacion. La Compafiia aplicara
esta norma a partir del 1 de enero del 2011 pero considera que no tendra efectos
significativos en sus operaciones.

La Administracion de la Compafiia estima que a2 adopcion de las nommas, enmiendas,
mejoras e interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercido de su aplicacion inicial.

3. Adopcién por Primera vez de Normas Internacionales de Informacién Financiera
“NIIF”

Hasta el 31 de diciembre de 2011, PREFABRICADQS Y EQUIPQS S.A., ha preparado sus
estados financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). la
Compaiiia adopta las NIIF(s) en forma integral a partir del ejercicio 2012, para lo cual se ha
aplicado la NIIF 1 “Adopcidn por Primera Vez de la Normas Internacionales de informacion
Finandera” en la determinacion de los balances de apertura al 1° de enero de 2011, fecha
de transicion a las NIIF (s).

La aplicacidn de la NIIF 1 implica la aplicacién retroactiva de todas las normas NIIF (s) al 1°
de enero de 2011, induyendo ciertas excepciones obligatorias y exenciones opcionales
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definidas por la norma. Adicionalmente, la norma requiere 1a presentacion de condliaciones
del patrimonio y los resultados entre las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
reportados piblicamente y las NIIF (s) de la apettura y ejercicio de transicion.

3.1Exencién a la aplicacion retroactiva utilizada por la Compaiiia.

Las exenciones sefialadas en la NIIF No. 1 Normas de Primera Adopcién, que fa
Compaiiia ha decidido aplicar en su proceso de Adopcién de NIIF son las siguientes:

a) Valor razonable o revalorizacién como costo atribuido.

PREFABRICADOS Y EQUIPOS S.A., considerd el valor de sus equipos, maguinarias para
la transformacion del producto terminado, como valor justo a considerar como costo
atribuido para estos elementos.

Para los edificdos, muebles y enseres, equipos e instalaciones, equipos de computadion,
partes de maquinaria, herramientas se les asignd como costo atribuido el costo, neto
de depreciacidn vigente al 1 de enero de 2011. Segin Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, ya que este valor es comparable con su costc o costo depreciado bajo
NIIF.

3.2 Conciliacién del patrimonio neto desde Normas Ecuatorianas de Contabilidad
“"NEC” a Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” del 31 de
diciembre de 2010 y al 1 de enero de 2011.

De acuerdo a la Resolucion No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de
Compafifas en noviembre del 2008, las compaiifas pertenecientes al tercer grupo de
adopcién, deben preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF en el 2012, por lo cual
los estados financieros por el ejerddo terminado el 31 de diciembre de 2012 son los
primeros estados financieros emitidos de acuerdo con Normas Infernacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Hasta el afio terminado en el 2011 fa Compaifila emitia sus estados financieros segin
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las dfras de los estados financieros
del 2011 han sido restructuradas para ser presentadas con fos mismos criterios y principios
del 2012,

La fecha de transicion de la Compafiia es el 1 de enero de 2011. La Compafiia ha preparado
su estado de situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

Las congciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacion del impacto de la
transicién a las NIIF. La conciliacién proporciona & impacto de la transicién con los
siguientes detalles:

» Conciliacion del patrimonio al 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre de 2011.
» Conciliacion del estado de resuitados integrales por el ejercicio terminado at 31 de
diciembre de 2011.

Las conciliaciones presentadas a continuacién muestran la cuantificacion del impacto de la
transicion a las NIIF en el patrimonio:

Patrimonio USD$

Patrimonio de acuerdo a Normas Ecuatorianas de
Contabilidad 31.12.10 1,242,153

Ajustes a Normas Internacionales de
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Informacion Financiera NIIF (contabilizadas
en el aio 2009):

Ajustes, netos -
Saldo bajo Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) 01.01.2011 1,242,153

3.2 Condiliacién del resultado integral, al final del periodo de transicién desde
Normas Ecuatorianas de Contabilidad ™NEC” a Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” al 31 de diciembre de 2011 y el 1 de enero
2012,

La siguiente es una descripcion detallada de las principales diferencias entre las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) y Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) aplicadas por la Compaiiia, y el impacto sobre el patrimonio al 31 de
diciembre de 2011 y 1 de enero de 2012, y sobre la ganancia neta al 31 de didembre

de 2012,
Utilidad Neta
uspDs
Resultado de acuerdo a Normas Ecuatorianas de
Contabilidad 31.12.11 ' 312,939
Ajustes a Normas Internadionaies de Informacion
Finandera NIIF (contabilizadas):
Ajustes, netos -
Saldo bajo Normas Internacionales de Informacion
Finandera (NIIF) 01.01.2012 312,939

3.3 Saido de la cuenta "Resultados Acumulados para efectos de NIIF”
De acuerdo a lo establecido por fa Superintendencia de Compaiiias, los ajustes
resultantes de la adopcion de las NIIF, se registraran en el patrimonio en Ia subcuenta
denominada “Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcién por Primera vez de
las NIIF”, separada del resto de los resultados acumulados.

4. Cuentas por cobrar.

La composicion del saldo de esta cuenta al derre de cada periodo, fue como sigue:

Nota 31.12,2012 31.12.2011
Clientes locales (1) 567,501 583,560
Deudores varios (2) 117,923 140,349
Empleados 7,345 4,539
692,769 728,448
Menos provision acumulada
para documentos y cuentas
incobrables (19,177) (19,177)
Saldo al finat de cada periodo 673,592 709,271

(1) Corresponde a dientes nacionales de 2012, 2011y 2010
{2) Al 31 de diciembre de 2012, 2001 y 2010, corresponden anticipos por cobrar a clientes,
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los cuales no generan intereses y que seran recuperados en el siguiente afio

+« Madurez de ia cartera de acuerdo al tipo de actividad.

+ Hechos concretos de deterioro

Producto del andlisis de deterioro determinado por la Compafiia se identificd que la
cartera cuya capacidad de recuperacién no estd seriamente afectada y que no cumple
plenamente con la definicién de activo y debe ser excluida tal como 1o establece la NIIF
1 en ¢l literal b) del numeral 10.

El movimiento de la provision acumulada para documentos y cuentas incobrables, fue como

sigue:
31.12.2012  31.12.2011
Saldo al inicio de cada periodo (19,177) (13,271)
Bajas 0 (0]
Adiciones 0 (5,906)
Saldo al final de cada periodo (19,177) (19,177)

5. Inventarios.

La composicion del saldo de esta cuenta al cierre de cada periodo, fue como sigue:

31.12.2011  31.12.2010

Materias primas y materiales 30,231 45,727
Productos terminados 240,859 204,113
Saldo al final de cada periodo 271,090 249,840

6. Propiedad, maquinaria y equipos.

La composicion del saldo de esta cuenta al derre de cada periodo, fue como sigue:

31.12.2012 31.12.2011

Temrenos 155,902 155,902
Fideicomiso inmuebles 297,857 297,857
Maquinarias y equipos 191,131 191,131
Fideicomiso maqguinaria 1,386,066 1,386,066
Instalaciones 25,657 25,657
Equipo de oficina 152 152
Equipo de computadidn 10,311 9,706
Muebles y enseres 1,678 1,678
Vehiculos y equipo automotriz 245,623 245,623
Oficinas Home Desing 126,696 126,696
Accesorios de maquinaria 119,727 119,727
2,560,801 2,560,195

Menos depreciacién acumuiada (1,985,649) (1,898,624)
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Saldo al final de cada periodo 575,152 661,571

El movimiento del saldo de esta cuenta at cierre de cada periodo, fue como sigue:

31.12.2012 31.12.2011

Costo ajustado:

Saldo al inido de cada periodo 661,571 360,010
Adquisiciones 605 350,021
ventas 0 0
Bajas 0 0
Transferencias 0 0
Depreciacion {gasto del afio) (87,024) (48,460)
Saido al final de cada periodo 575,152 661,571

7. Otros activos no corrientes
La composicidn del saldo de esta cuenta al derre de cada periodo, fue como sigue:

31.12.2012 31.12.2011

Home Desing Plaza 125 0 0
Home Desing Plaza 125 0 0
Torres Bosano 0 0
Villa del Sol 0 ¢
Le Chalet 0 0
Versalies 0 0
Savana 0 0
Sevres 125 125,000 125,000
Torre Elemento Agua 147,796 92,756
Proyecto Pontevedra 55,963 51,815
Villa Palermo 65,000 65,000
Prayecto Argon 11 11,862 0
Departamento Edificio ONYX 79,012 0
Casa Parques de Granda 45,000 0
Fideicomiso Alcazar de Toledo II 37,774 0
Fidetcomiso Mercantil La Moya 11 8,318 0
Seguros 2,475 2,711
Saldo at final de cada periodo 582,471 337,342

8. Impuestos diferidos.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconoddo el derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los
impuestos diferidos se difieren a la misma autoridad fiscal.

Un resumen de politicas y procedimientos de las diferendas temporarias entre las bases
fiscal v tributaria, es como sigue:
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(8) Se origina por el reconocimiento de impuestos diferidos relacionados con la re
estimacion de las cuentas por cobrar, anteriormente reconocidas fiscalmente, al
reconocimiento actual de acuerdo con requerimientos NIIF.

(b) Se origina por el cambio de politica contable en la depreciacién de las maquinarias y
vehiculos propiedad de la Compafiia, reconocida anteriormente fiscalmente, al
reconocimiento actual bajo NIIF en base a avallos realizados por peritos
independientes.

(c) Corresponde a los impuestos diferidos por ajustes en las provisiones de Gastos
Acumulados de personal, a fin de depurar las cuentas en los estados financieros.

(d) Se origina por el reconocimiento de impuestos diferidos por la provision de la jubilacién
patronal, ia provision fiscalmente deducible es ia parte correspondiente a los empleados
que hayan cumplido 10 afios o0 mas.

(e) Corresponde al reconocimiento de impuestos diferidos por ajustes a cuentas de
proveedores y otras cuentas por pagar a fin de depurar las cuentas en los estados
finanderos. '

(f) Se origina por el reconodmiento de impuestos diferidos por ajustes en fa Bonificacién

por desahudio, en afios anteriores utilizaron como provision deducible un valor mds
alto, de acuerdo a los estudios actuariales vigentes.

(g) Es el reconocimiento de pasivos por impuesto diferido, por reversion de contingente
registrado en afios pasados, de acuerdo a las drcunstancias actuales la compaiiia
astima no pagar todo el valor provisionado en afios anteriores.

9. Obligaciones bancarias.
ta composicidn del saldo de esta cuenta al Gerre de cada periodo, fue como sigue:

31.12.2012 31.12.2011

Banco del Pacifico: )] 7,030 12,430

Saldo al final de cada periodo 7,030 12,430

1) Corresponden a créditos sobre firmas, garantizados con pagarés, firmados por los
accionistas de la Compafiia.

10. Cuentas por pagar.
La composicion del saldo de esta cuenta al derre de cada periodo, fue como sigue:

31.12,.2012 31.12.2011

Proveedores nacionales (1) 46,523 46,310
Otras cuentas por pagar 7,006 11,307
Obligaciones con la administracion

tributaria {2 13,786 38,138
Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social (3) 1,680 12,268
Anticipo de clientes 336,681 47,990
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Saldo final de cada periodo 405,676 156,013

(1) Corresponde a las Obligaciones con proveedores nacionales

(2) Corresponde a Obligaciones por pagar a la Administracion Tributaria por agente de
retencién del Impuesto al Valor Agregado en Compras.

(3) Corresponden a obligaciones que tiene ia compafiia con los clientes y varios
proveedores

11. Gastos acumulados por pagar.
La composicion del saido de esta cuenta al cierre de cada periodo, fue como sigue:

31.12.2012 31.12.2011

Obligaciones con los trabajadores (1) 9,470 0
Impuesto a la renta por pagar 0 0
Saido al final de cada periodo 9,470 0

(1) Este valor corresponde a las obligaciones con los trabajadores por el 15% fruto del ejerdicio
del 2011.

12. Obligaciones con los trabajadores.
La composicion del saldo de esta cuenta al derre de cada periodo, fue como sigue:

31.12.2012  31.12.2011

Participadon de los trabajadores (1) 53,130 0
Saldo al inicio de cada periodo 46,941 0
Provision del afio 53,130 46,941
Pagos efectuados : (46,941) 0
Ajustes NIIF 0 0
Saldo al final de cada periodo 53,941 46,941

(1) De acuerdo a las leyes labarales vigentes, la Compafiia debe destinar el 15% de su
utilidad anuai antes del impuesto a ia renta, para repartirio entre sus trabajadores.

13. Préstamos bancarios largo plazo
La composicion del saldo de esta cuenta al derre de cada periodo, fue como sigue:

31.12.2012 31.12.2011

Banco del Pacifico 425,000 690,778
Saldo al final de cada periodo 425,000 690,778
GARANTIAS:
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HIPOTECA ABIERTA 10210452 misma que se encuentra en Fideicomiso Mercantil
por el valor de USD$ 2,067,033.%°

OTRAS GARANTIAS FIDUCIARIAS 10210462 se encuentran como prenda en
Fideicomiso Mercantil por el valor de USD$ 12,000.%

OTRAS GARANTIAS FIDUCIARIAS 10210463 se encuentran como prenda en
Fideicomiso Mercantil por el valor de USD$ 446,500.%

OTRAS GARANTIAS FIDUCIARIAS 10210464 se encuentran como prenda en
Fideicomiso Mercantil por el valor de USD$ 245,650.%

14. Capital social.

El capital social autorizado consiste de 904,552 de acciones de US $ 1 valor
nominal unitario.

15. Reserva legal.

La Ley de Compaiiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de su utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.

16. Superavit por revaluacién.

Corresponde al saldo acreedor de las cuentas reserva por valuacion o superavit por
revaluaciones de inversiones, generadas hasta el afio anterior al periodo de transicion de
aplicacion de Ias Nommas Internadonales de informacion Financiera “NIIF”, debe ser
transferidos al patrimonio a la cuenta resultados acumulados, subcuenta reserva por
valuadén o superavit por revaluacion de inversiones; saldo que solo se podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo
ejerdicio ecandmioco conduido, si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en
el caso de liquidacion de la compaiiia.

Los saldos acreedores de los superavit que provienen de la adopcion por primera vez de
las NHF(s) asi como los de la medicién posterior, no podrén ser capitalizados.

17. Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
NIIF(s).

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacidn Finandera “NIIF (s)” completas, y que se registraron en el patrimonio en la
cuenta Resultados Acumulados , subcuenta “"Resultados Acumulados Provenientes de la
adopcion por primera vez de las “NITF (s)”, que generaron un saldo acreedor, solo podrd
ser capitalizados en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del
ejercicio econdmico conduido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas: o devuelto en
el caso de liquidacion de la compafiia.

De registrar un saldo deudor en la subcuenta "Resultados Acumulados provenientes por la
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adopcidn por primera vez de las NIIF (s)”, éste podrd ser absorbido por los Resultados
Acumulados y los del ditimo ejercido econdémico concluido, si los hubiere.

18. Utilidades retenidas.
E! saldo de esta cuenta estd a disposicién de los accionistas de la Compafiia y pude ser
utilizado para la distribucidn de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de
impuestos, etc., excepto por los ajustes por efectos de la conversion de NIIF(s).

19. Ingresos de operacién.

La composicion del saldo de esta cuenta al dierve del periodo, fue como sigue:

31.12.2012 31.12.2011
Ingresos por venta de bienes 1,868,960 1,833,921
Otros Ingresos 140,372 273,675
Saldo al final de cada periodo 2,009,332 2,107,596

20. Costo de ventas.

La composicién del saldo de esta cuenta al derre del periodo, fue como sigue:

31.12.2012 31.12.2011
Costo de produccién 1,465,290 1,389,549
Saldo al final de cada pericdo 1,495,290 1,389,549

Gerénte General
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