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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1.989

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.U.C. : No. DE EXPEDIENTE:
JA 0990543488001 19507-81

TNMOBILIARIA COMPRA VENTA S.A. = | | INCOMVEN
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: Bienes Raices
PRINCIPAL ___ [CTU0AD" iy TCALLEVNo i Carchi 601 |TEJBEN: [CASILLAR;gop [TELEX
SUCURSAL | | 4
PLAZO DURACION DE LA COMPANIA, TERMINA EN: 6 de NN de 2.031 (50 afios)
[TOTALDEL ACTIVO EIERCICIO ANTERIOR SI. __51.767,073 3

| Periodo del balance
......... Enero . .......de19¥T.. Al.31  de\.Diciembre de1999..

1. ABDMINISTRADORES

\
ONZ2 HIRIGUAYA HUMBERTO N_Wn. |
R Y~ 2
T wY N
Directores o vocales principales oY N
- N
ey N
| Directoresovocalessuplentes | QY N

!

r ‘I" ",f
L P - - . ;

l.
@ OMISARIOS | ¥ NOMBRES
VALLEJO ZAMBRANO FEL
R s,
 Suplentes | &N

3. COMITE DE VIGILANCIA

!

!

A
. REPRESENTANTE(S) LEGAL{Q)DE COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
" NOMBRE(S) N \5 ~ NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILI}

'_ GONZALEZ CH. HUMBERTC e & Ecuatorisna Cdla. Las Terrazas, Mz.

Periodo del nombramiento: de 19 .90..219.95. . |
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

a —~

S NOMBRE(S) R NACIONALIDAD PR ECCION DOMICILIARIA
g -
g/ - *
Categorl'a . /. .
- PERSONAL OCUPADO A5
No. Directivos: 2 | S No. Empléédos . -

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: \,
Nombre o denominacién, persona natural o juridica: _ING. JUAN OREJUELA VITERI

- . . ' 1
Valparaiso 1C dabana = 34261 Nacionalidad: Ecuatoriana

Direccidén y teléfono
No. Reg. Colegio de Contadores: — 12037

Auditorfa Externa: s10 NO [X No. Reg. Super. Cas.:
Nombre o Razén Social /" Nadiohalidad
X

| OTRAS INFORMACIONES
La compafiia estd acogida a: |

LEY DE FOMENTO: Industrial [ Agropecuario [} Turistico [] Otras [} Clasificacidon:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ____ Fecha:____________ Perfodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARA DE: __Comercio No. .3996

CREDITOSCON LAC.F.N.: S1 g NO [ Publicacién ditimo balance (Adj. copia) SI O NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si1 O3 NO O Emite obligaciones: SI [ NO O

Recibido hoy dfae——de ——_—_de 19—

A . . Funcionario responsabie
N. DE ANEXOS: (SELLO}



A.. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO e
11. ACTIVO CORRIENTE I f. — - T T e

1101 Caja-Bancos, moneda nacional I
[ aja-Banceos, moneda extranjera ’ . L
' 1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional
1104 Inversiones financieras temporales, moneda‘extranjera .
1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional
1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera. - - . - --.
1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes)

1108 Inventario materia prima e |
1109 Inventario productos en proceso
1110 Inventario suministros y materiales
1111  Inventario productos terminados y mercaderias en almacén
1112 Semovientes para la venta

1113 Semernteras de.ciclo.corto L

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucion --

1116 Mercaderias en transito

1117 Menos: Provision para baja de inventarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar

1119 DepOsitos previos

1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros
1125 Repuestos, herramientas y accesorios
1126 QOtros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

12.  ACTIVO FIjO | Valor de adquisicién
- 1201 Terrenos y mejoras 1.150.549,00 .
1202 Magquinaria y equipo en montajey en trdnsito |
1203 Construcciones en curso 113.559.260.00

- 1204 - Edificios.e instalaciones. - -

r
. N

1206 Maqguinaria y equipo -
1208 Muebles v enseres
1210 Vehiculos

| 1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados

1214 §_emov_i_§_ntes N
1216 Plantaciones B

1218 Otros activos fijos Instalac. Oficina

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacién| Deprec. Acumulada

1220 Revalorizacion de terrenos

Revalorizacion de edificios

1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo

m A [ . . i - l
i - " ".r"l- ? ' [ - r L 5’.' "' FI
- D A A PSS IR

40.516 .58

167

1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507 Comisidn de riesgo cambiario

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emision
1511 Otros activos diferidos

16. OTROS ACTIVOS NO COR_R!ENTES
1601 Provisiones para jubilacién patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes - 5.,970.000,00

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 50.284.155,45
TOTAL DEL ACTIVO

1226 Rev:ajorizé_gién de otros ac'tivos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO
_' 1307 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda naciona
1305 (inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera T S e
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion | Amort. Acumulada
1401 _Patentes y marcas -
1403 _Otros A B
15. ACTIVOS DIFERIDOS Amort. Acumulada
1501 _Gastos de organizacién R
T3C astos de Investigacién y desarrollo ——
__E

-
B
I



21.

23.

2303 Otros (Adjuntar detalle

33.

4.

31.:

2. PASIVO

PASIVO CORRIENTE

2101 Proveedores en moneda nacional

2102 Proveedores en moneda extranjera

2103 Anticipos de clientes

2104 Instituciones bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera

2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera
2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios

2109 Participacion de trabajadores en utilidades de {a Compan(a
2110 Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestaciones soclales

2112 Intereses vencidos y no pagados

2113
2114
2115
2116
2117
2118

2119
C

2121
2122

Impuestos retenidos por pagar
Aportes al IESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
Parte corriente créditos de estabilizacién

Parte corriente comision de riesgo cambiario

Parte corriente de la provision para jubilacién patronal
Préstamos de corto plazo de accionistas o socios
Saldos pendientes, con la casa matriz

Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

2201
2202

2203
2204

2205
2206
2207
2208
2209

2210
2211

Cuentas v documentos por pagar, moneda nacional
Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

Préstamos de accionistas 0 s0cios
Creditos de estabilizacion

Comisién de riesgo cambiario

Saldos pendientes con la casa matriz

Impuestos diferidos por pagar

Arrendamiento mercantil con opcién de compra
Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

Obligaciones emitidas
vienos: Obligaciones no colocadas

2212 Provision para indemnizaciones y jubilizacién patrona
2213 Otros (Adjuntar detalle
PASIVO DIFERIDO

2301
2302

Utilidades por realizar en ventas a plazos
Prima en venta de obligaciones emitidas

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL - |

3101

Acciones o participaciones (compaififas nacionales

3102 . Capital asignado a sucursales de companias extranjeras

3103

Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adquiridas
32. RESERVAS

3201
3202

3203

Reserva legal
Reservas facultativas

Otras reservas

SUPERAVIT

3301

Revalorizacién de terrenos

3302 ° Revalorizacion de otros activos fijos

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
RESULTADC
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

4(]

- Utllidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001

4003

Viercaderias en consignacion

- 4002 Liquidacion de depdsitos industriales

Avales o garantias

4004 Otras obligaciones contingentes

¥
t.'l

- -

1.439.924,61

 1.439.924,61

- 43.319.147,03
- 44.759.071,64

5.000.000,00

P
Fo “'
4

87.264,29

-

*
.. .
i

!
B 83.650.67

5.986.471,35

50.745.542,99
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B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al periodo del . .19, . de.. Enero ... .. .. . . ... al .31 . de... Diciembre | de 19 89 .. ..
50, VENTAS BRUTAS
JU n el pats

5002 En el exterior
OC vienos: devoiuciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
|/ \ \ s

51. COSTO. DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compaiiia
5101 Inventario inicial |
510 ompras de productos terminados en el pails

$ ompras de proguctos terminados en ei exterior

5104 Menos: Inventario fina
JS10 DE PRODU DN (Mercaderias producidas por la Compan(a
5201 Inventario inicial de materias primas
’ ompras de materias primas en el pais
5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:Inventario final de materias primas
| ano de obra directa
06 Depreciacion maquinaria, equipos y edificios de fabrica
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta
D9 Suministros y materiales
0 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica
5211 Aportes IESS y beneficios sociales

5212 Mantenimiento y reparaciones

5213 Impuestos a la produccion y otros

5214 Energia, agua, teléfono

5215 Otros gastos de fabricacién (Adjuntar detalle
5216 Inventario inicial de productos en proceso
Vienos: Inventario final de productos en proceso
nventario inicial de productos terminados

5219 Menos: Inventario final de productos terminados
= UTILIDAD BRUT?
8§ ] Y \

5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacidn de los trabajadores
’ omisiones a empleados y particuiares
04 Publicidad y propaganda
' Jepreciacion bilenes del departamento de ventas
U6  Otros (Adjuntar getaile
4. ASTOS ADMIN R A o
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo
seneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadores .
Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos
mpuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos
Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
Jepreciacion bienes, area administrativa 946.707.,45
Imort. de Intang. y Diterd. (excepto perd. por diterencia de camblo y Lomis. de riesgo camb.
amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario
Utros {Adjuntar detaile
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION
A oL AN RC
5501 Intereses y comisiones 1.219,59
5502 Intereses por créditos de estabilizacion y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros

56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios recibidos
5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efective

o
k)
i
|

[ Sy

5C anancias por diferencia de cambio
06 Qfros (Adjuntar detalle 2.100.000,00
g B é \ ) (F e N $ \

5701 Pérdidas en ventas de activos
’ “erdidas por diferencia de cambio
U Jtros gastos (Adjuntar dgetaile
8. ! DAD (PERDIDA) L A D antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta
3t Participacion de los trabajadores

5802 [mpuesto ala Renta
UTILIDAD NETA F-

ceneral, en sesidnde . ..... o 1 S

Certificamos que el contenido de este formulario es veridico, correcto y completo y que fue aprobado por la | /

........... de 19...... g _
AL
-

f.) REPRESENTANTE LEGAL(O\APOD ERADG f.) CONTADOF No. REG. 42037.....
He(mos) revisado los estadgf financie o e fyanteeRgen-y la correspondiente informacién. En mi(nuestra) opinién reflejan razonablemente la situacién de la Compaiifa
y los resultados de ofrcion ’7 ghsipendiente ejercicio.

| R J

ST ROMITTA ‘ f)COMISARIO
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA COMPRA VENTA S.A. - INCOMVENSA 19507-81

C. 6 ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

4 A AACANIAEY AN : 3 VA s)-
6001 Capital ) ' 5.000,000,00
6002 Menos: Acciones propias adquiridas ,T.., o
03 Menos: Capital suscrito no pagado ]
6004  Reserva legal N o
6005 _ Reserva facultativa o
6006 Otras reservas -
50C uperivit de canit; 887.264,29
5008  Utilidades acumuladas %
X Menos: Pérdidas acumuiad:z
61. AUMENTOS.L APITAL SOCIAL EN EL PERIODO . —
MENQS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: R
, facultativa """ ——
- ]
R A JITILIDADES POR APLICAR.: 83.650,67
530 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio 83.650.67
6302 Menos: Dividendos en efectivo o
6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo o
54 ORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: o
54(] Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores ——
a4, YienaQs. iimpuestos RO g105a “.-.a- _
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 5,986.471,35
D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
JENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
~ 83.650,67 |
- 946.707,45
. 132,054,85

 2.231.221.70 )
7001 Utilidad neta del ejercicio 83.650,67
Mis: |
0 aireas nor deoreciacion de active Te 946.707 ,45
0 argos por amortizacidn de intangibles y diferidos ’ :
7004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
DC anta de activos filos e inversiones permahentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo
U Aumento de capital social
b.h. necremento ge veravit (noir » e superavit por revalorizacior
308 Dtros aiustes 0 aumento 1.068.808,73
Menos: .
)1l nerese acibidos Do l.ll._ ll“l idades de ||||..
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes

. 4
72.  USOS DE CAPITAL DE TRABA]JO: 188.335,63

7201 Dividendos pagados - ’"
1202 Compra de activos fijos

' ompra de inversiones permanentes
7204 Disminucion de pasivos a largo plazo 188.335,63

05 Incrementos de activos intangibles y diferidos

DE Reduccién del capital social g

120 Pérdidas del ejercicio
QOtros

ARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO (70 -
APITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO -
MENOS: CAPITAL DE TRABAJ]O AL INICIO DEL PERIODO = | 1.064.349,00 -,

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva leg: ’ g

Reservas facultativa: | .i‘“.” B P

Ofras reservas m

Utilidades acumuladas |
: RVA LEGAL:

Reserva inictal

Mds: Asignacion del ano

Menos: Utilizacion en el afo

- .
L]
r

aldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
nerdvit por revalorizacion inicial

4

M3s: revalorizacidn de activos del perfodo
Menas: Canitalizacién o absorcion de pérdidas
aldo fina




ANEXO No. 2.

EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

'PAGOS REALIZADOS
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO!
INSTITUCION ACREEDORA |

SIGLAS:
R.UC



ANEXO 1
DENOMINACION DE LA COMPANRNIA SEGUN SU ESTATUTO|] C.L 1L U,

INMOBILIARIA COMPRA VENTA S.A.- INCOMVENSA

No. EXPEDIENTE

19507-81

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del . 10-..de..Eneyo. .. ..... al .. 31. de. Diciembre. de 1990.. 1
e T
CONCEPTO ‘ TOTAL

10.  COMPRAS: A
"10.0  Materia Prima R A
10.1  Mercaderfas A
10.2  Maquinaria y Equipo R A
10.3  Donaciones realizadas - Y-
20.  PAGOSPOR TECNOLOGIA: | (/O
20.0  Patentes y Marcas Y
20.1  Asistencia Técnica S
202 Otros A R
30.-  VENTAS: YA
30.0  Materias Primas YA R
30.1  Productos Terminados YA
30.2  Donaciones Recibidas A
40.  COBROSPORTECNOLOGIA: | 7~ | |
40.1  Patentes y Marcas R
402 Asistencia Técnica I R
403  Otros R
A R R,

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPLEADOS

. | ot _| 0. | memmie | . | smnemttn =T

T B R N R B R
G I e D U e i ey

|

1




