VIATECNICA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

EXPRESADOS EN DOLARES ESTADOUNIDENSES

1.

b)

c)

d)

INFORMACION GENERAL

La compadia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, segin 20
de Enero de 1981. se ctorgd ante Notario Titular Undécimo del Canton Guayaquil Ab.
Hugo Guerrero Gallardo, la escritura publica de constitucion simultanea de
VIATECNICA SA.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Nomas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF). A
continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1. estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018, aplicadas
de manera uniforme a todos ios periodos que se presentan.

Bases de preparacién.- Los estados financieros de VIATECNICA S.A., comprenden los
estados de situacidn financiera. los estados del resultado integral. de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los aiios terminados et 31 de diciembre de los afios
2018 y 2017. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF).

Efectivo y equivalentes al efectivo.- El efectivo y equivalentes al efectivo incluye saldos
de caja. efectivo disponible en bancos locales.

Documentos. cuentas y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y cuentas por cobrar
comerciales son efectivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables. que
no cotizan en un mercado activo.

Los documentos y cuentas por cobrar son comerciales incluyen una provision para
reducir su valor ai de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de
un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas.

inventarios.- Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. y
son valuados al costo promedio ponderado. Los inventarios vehiculos, accesorios,
repuestos, articulos de ferreteria, equipo camionero y otros, los cuales son reconocidos
en los resultados del periodo en el momento de su utilizacion.

Propiedades y equipo.-

Medicién en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se
mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente retacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de
funcionamiento.
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9)

h)

Medicion posterior al reconocimiento modelo del costo.- Después del reconocimiento
inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparacion y mantenimiento se imputan en el periodo en que se producen.
Las propiedades de la compaitia, requieren revisiones periddicas. En este sentido, las
partes objeto de sustitucién son reconocidas separadamente del resto del activo y con
un nivel de disgregacion que pemmite depreciarlos en el periodo que medie entre la
actual y hasta la siguiente separacion.

Medicion posterior al reconocimiento medelo de revaluacidn.- Después del
reconocimiento inicial. los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados,
que son valores razonables. en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacion
acumuiada.

Medicion posterior y vidas utiles.- El costo de propiedades y equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida uti! estimada. valor residual y método de
depreciaciéon son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas utiles usadas en €l céiculo de la depreciacion.

items Vida util (en afios)
Edfficios 20
Maquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Instalaciones 10

Retiro o venta de propiedades y equipo.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de una partida de propiedades y equipo calculada como la diferencia entre el precic de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades y equipos revaluados, et saldo de
la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Propiedades de inversion.- Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo.
incluido los costos de transaccion. El importe en libros incluye el costo de reemplazar
parte de la propiedad de inversion existente al momento en que el costo se incurre, si se
cumplen los criterios de reconocimiento. y excluye los costos del mantenimiento diario de
la propiedad de inversién. Con posterioridad al reconocimiento inicial, las propiedades de
inversién

Se expresan al valor razonable que reflejan las condiciones del mercado a la fecha de
presentaciéon. Las ganancias y pérdidas de inversion se incluyen en el estado de
resultado en el periodo en el que surgen.

Las propiedades de inversion se dan de baja. Ya sea en el momento de su disposicion.
O cuando la propiedad de inversion se retira del uso en forma pemrmanente, y no se
espera recuperar beneficio econdmico alguno de su disposicién.

La diferencia entre el producto neto de la disposicién y el importe en libros del activo se
reconoce en el estado de resultados en el periodo en el que fue dado de baja.
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Se realizan transferencias a. o desde las propiedades de inversion, solamente cuando
exista un cambio en su uso. Para el caso de una transferencia desde una propiedad de
inversién hacia una propiedad ocupada por su dueiio, el costo fomado en cuenta para su
contabifizacién posterior es el valor razonable a la fecha del cambio de uso. Si la
propiedad ocupada por su duefio se convierte en una propiedad de inversion, la
compaftia la contabiliza de conformidad con la politica establecida para propiedades,
planta y equipo a la fecha del cambio de uso.

Arrendamientos.- Los armendamientos financieros que transfieren a la Compafiia todos
los riesgos y los beneficios inherenies a la propiedad del bien arrendado, se capitalizan
al momento de! comienzo del arrendamiento, ya sea al vaior razonable de la propiedad
arrendada o al valor presente de los pagos minimos del arrendamiento. el que sea
menor. Los pagos del arrendamiento se dividen entre las cargas financieras y la
reduccion de la deuda remanente del pasivo. Las cargas financieras se reconocen en el
estado de resultados.

Los activos arrendados se deprecian a lo largo de la vida util de! activo. Sin embargo si
no existiese la certeza razonable que la compaiiia obtendra en propiedad al término del
plazo arrendamiento, el activo se depreciara a lo largo de su vida Util estimada o en ei
plazo de! arredramiento, el que sea menor.

Los pagos por arrendamientos operativos se reconocen como gastos en el estado de
resultado en forma lineaf a lo largo del plazo del arrendamiento.

Deterioro del valor de los activos intangibles.- Al final de cada periodo. ia compariia
evalia los valores en libros de sus activos tangibles a fin de deteminar si existe un
indicativo de que estos actives han sufrido alguna pérdida por deterioro.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo
se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar ia pérdida por
deterioro como una disminucién en la revaluacion.

Documentos y cuentas por pagar.- L.os documentos. cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar son pasivos financieros. no derivados con pagos fijos o
determinables. que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado.

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

impuesto _cormiente.- El impuesto a pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles. El
pasivo de la compaiia por concepto del impuesto comriente se calcula utitizando las
tasas fiscales aprobadas para cada periodo.

Impuestos diferidos.- El impuesto diferidoc se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarnas imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles.
en la medida en que resulte probable que la compaiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.
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l.os activos y pasivos por impuesto diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se esperan sean aplicadas en el periodo en que el activo se realice o el pasivo
se cancele.

m) Provisiones.- Las provisiones se reconocen cuando la compania tiene la obligacion

P}

Q)

presente (sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de ia
obligacién.

Ef importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desemboiso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados -

Beneficios definidos: Jubilacién y bonificacion por desahucio.- El costo de los
beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito proyectada. Con valoraciones
actuariales realizadas al fin de cada periocdo. Las ganancias o pérdidas actuariales se
reconocen en el resultado del periodo en el que se originan.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en la medida en
que los beneficios ya han sido otorgados, de lo contrario, son amortizados utilizando
el método de linea recta en el periodo promedio hasta que dichos beneficios son
otorgados.

Participacion a trabajadores.- La compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de ia compaiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con las disposiciones
legales.

Reconocimiento de los ingresos.- Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar. teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento. bonificacion o rebaja comercial que la compania puede otorgar.

Los ingresos provenientes de ventas de bienes o por otros servicios se reconocen
cuando estos pueden ser estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias
asociados con !a operacion se reconocen, considerando el grado de determinacién de la
prestacion final del periodo sobre el que se informa.

Costos y gastos.- Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos
de reconocen medida que son incummidos. independientemente de la fecha en que se
efectie el pago. y se registran en el periodo mas cercano en el que no se conocen.

Compensacion_de saldos y transacciones.- Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contrariamente o por norma
legal contemplan la posibilidad de compensacion y la compaiiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resuitados.
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La administraciéon anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados
financieros de fa compafiia en los periodos futuros tendran un impacto sobre los
informes de los activos y pasivos, y las revelaciones de la compaiiia. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detaliado haya sido completado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las NHF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y
presentacién de algunas partidas que conforman parte de los estados financieros. En
opinion de la administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informaciéon disponible al momento, los cuales podrian liegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision v
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

La compafia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables el
deterioro de ios activos, el cual establece que a la fecha de cierre de cada periodo, o en
aquella fecha que se considere necesario.se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieren sufrido pérdidas por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion de! importe
recuperable de dicho activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el
calculo det valor en uso del activo. El calculo del valor en uso requiere que la compaiiia
determine flujos de efectivos futuros que deberian surgir del activo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso de que el importe
recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente
provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargos a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite dei
valor en libros que el activo hubiere tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.
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5.

4. PROPIEDAD EN INVERSION

El resumen de inversiones al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el siguiente:

Descripcion 2018 2017
Fideicomiso Megaplaza 1.216.763 1.216.763
Fideicomiso Suites Megaplaza 247.975 247.975
Fideicomiso Oficinas Megaplaza US$ 576.789 576.789
Fideicomiso Parqueos Megaplaza 1.357.220 1.357.220
Total us$ 3.398.747 3.398.747
CON EL IESS

El resumen de las cuentas de Con el IESS, al 31 de diciembre del 2018 y 2017, es el
siguiente:

Descripcion 2018 2017
Aporte Patronal 11,15% 5.201 3.319
Con el IESS 5.201 3.319
CAPITAL SOCIAL

El Capita! Social suscrito y pagado que es de ochocientos délares de los Estados
Unidos de Norteameérica (US$ 800) y que esta dividido en ochocientas (800) acciones,
con un valor nominal de un délar (US$ 1.00).

ESTIMACION DEL VALOR RAZONABLEDE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las metodologias y supuestos empleados por la compafiia para determinar los
valores estimados de mercado dependen de los términos y caracteristicas de riesgo
de los diversos instrumentos financieros.

Para aquellos instrumentos financieros que se llevan al costo amortizado y cuyo
valor razonable es similar a su valor en libros; como son, e efectivo en caja y
bancos cuentas por cobrar terceros, cuentas por cobrar y pagar a partes
relacionadas, proveedores, otras cuentas por pagar y otros activos financieros, no
se divulga la informacion de valor razonable segun lo requerido por las NIIF.

A
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Para los activos financieros y obligaciones financieras que se encuentran a tasa fija
y a costo amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado
en el momento de su reconocimiento inicial con ias tasas de mercado actuales
relacionadas con instrumentos financieros simiiares. Estos instrumentos se
clasifican en el Nivet 2 de la jerarquia de valor razonable.

El valor del activo disponible para la venta corresponde al vaior razonable de la
transaccion celebrada. Este instrumento se clasifica en el Nivel 1 de la jerarquia de valor
razonable.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2019 y ia fecha de emisién de estos
estados financieros 29 de Mayo 2019, no han ocumido otros hechos de caracter
financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa sus saldos o
interpretaciones.

\/Q\\}\,
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