
INMOBILIARIA F1112 S. 

  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dolares de E U A] 

  

1 INFORMACION GENERAL. 

INMOBILIARIA Fl 112 SA (En adelante la compsñsa) fue constiuida como una sociedad 
anonima e 2 ae junio de 1981 en Guayaquil - Ecuador e inscrta el 1 de octubre de ese mismo 
año en el Registro Mercantil Su actvidad principal es la adquisicion venta y administración de 
bienes inmuebles que san arrendados princpaimente a compañias relacionadas para el 
funcionamiento de ofiamas 

El demicito tibutano de la Compañia se encuentra en al Canton Samborandón Km 2,5 ne la 
via a Samborondon Ciudadeta Tornero Tres SL 12-13 Ediñcio T1 

Los estados financieros de la Compañia por el año tenminado el 31 de diciembre de 2019 
fueror aprobados y autorizados por la Administración para su ecrusión el 24 de enero de 2020 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con ia Norma intemacional de 
Información Emanciera para Pequeñas y Medianas Ertidades (WUF para las PYMES) emitida 
po” el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ASB) 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo istonco El costo 
historico esta basada generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a 
cambia de bienes y semeres 

21 Moneda funcional 

Estan presentados en dólares de los Estadas vn dos de America moneaa de medicion de la 
Compañía de curso legal y de unicad de cuenta del Ecuador 

  

2.2. Uso de estimaciones y Juicios 

La preparacion de los estados inancieros de acuerao con las NAF para PYMES requiere el uso 
de ciertos estimados contables Tarlbien requiere que sa gerencia ermita su Juicio en el proceso 
de aplicación de las polficas contables de la compañss Las areas y 1e avolucran un mayor 
grado de juicio o complej dad o arcas en que las estimaciones y supuestos son significativos 
para los eszados snancieros se descrinen en la Nota 3 

23 Políticas contables significativas 

Las principales politicas contables utiezadas en la preparacion y presentacion de los estados 
financieros se detallan a continuación



Efectivo 

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuenta comentes bancanas 

instrumentos financieros 

os activas y pasivos fmancieros se reconocen cuando se converte en una parte de las 
cordiciones contracluales del instrumento 

Los actos y paswos fiancieros se ruden cialmente al precio de la transscción y 
posteriormente al costo amoruzado utilizando el metodo de nteres efectiva 

Clientes y otras cuentas por cobrar 

Los ingresos se realiza con condiciones de credito normales y los importes de las cuentas por 
cobrar ro generan intereses Cuando el credito se amplia was allá de las condiciones as 
crédito nomales las cuentas por cobrar se maen al costo amortizado utilzando el método de 
interés efectvo 

Proveedores y otras cuentas por pagar 

Son obligaciones de pago po” bienes o servicios que se har adqurida en sí curso normal de 
los negocios €n condiciones de credito normales y no tienen ntereses 

Propiedad y equipos 

Los terenos y edifcaciones existentes al 1 de enero ce 2011 fecha de transicion a las NIE 
para PYMES 1ueron sluslados al costo atnburdo. en base al avala comercial determinado en 
el pago del impuesto prectal del año 2011 

Se registran al costo rrenos la depreciación acumutada y la perdida acumulada por detenoro de 
valor si hubiere El costo Incluye los desembolsos directamente atabuibles a la adquisicion de 
esas partidas 

    

Los costos posteriores se Incluyen en el valor en libros del actwo o Se reconocen como un 
acivo separado segun Cotesponda solo cuardo es probable que generen benefinos 
econóricos futuros para la compañia y el costo de estos activos se pueda medir 
razonablemente Las gastos por reparaciones y manterummentos se Largan a los resultados 
durante el periodo en el que estos se incurren 

la depreciación se carga para distribuir el costo de los achvas a lo largo as su vida utl 
estimada aplicando el método Ineal Utlizando la siguiente tasa 

Tipo de bien Porcentaje 
Edricaciones 1 5% 
Mugoles y enseres 10% 

Vehiculos 20% 

  



Si existe algun indicio de 0ue se Pa predusdo un cambio signcatwo en la tasa de 
ceprecación vida uél o vasor resdual de un acto se revisa la depreciación de este acto de 
“orma prospectiva para refejar las nuevas expenercias 

Propiedad de inversion 

Son registrados al costo de adquisicion en el reconocimiento iucial pastenormente si el valor 
razonable de la oropledad se puede medir de manera fable sin costo o esfuerzo 
desp"osorconado se mediran al valor razonable en cada fecha sobre la que se informa 
reconociendo en resultados los cambios en el vawr razonable 

inversiones en acciones 

Las inversiones en acciones se registran al costo menos cualquier pérdida por deterioro de 
vawor acumulano Les ingresos por dividendos se recomosen cuando surja el derecho a 
TS 

Deterioro del valor de los activos 

En cada “echa sobre la que se informa se vevisa la prapiedad y equipo propiedad de inversion 
e inversiones en acaoses para determinar sí existen indicios de que esos actvos hayan sufrido 
ans perdia por detengro de valor Si existen «dios de un oosiple detenoro del vaor se 
estma y somoara el importe recuperable de cualquier acto afectado (o grupo de scivos 
elacionaaos, con su ruporte en libros Si el ierporte recuperable estrmado es infenor se reduce 
el r"pore en llbros al importe recuperable estrmado y se reconoce una perdica por deterioro 
del valor er resultados 

Si una perdida por detercro del valor revierte posteriormente el importe en libros uel Actwo) o 
gruo de activos relaciorados) se incremento hasta la estimacon revisada de su valor 
recuperabie sin superar el importe que habna sido determinado s* no Ss hubiera reconocido 
ninguna perdida por detenoro de valor del activo (grugo de acvos) en años antenores Una 
revision de una perdida por deterioro de valor se reconoos mmediatammente en resultados 

Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta comprende e. Impuesto cormente y el mouesto diferido 

Impuesto corriente 

Se calcula mediante la tasa de impues o aplicable a las utlidades gravables ) se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto par pagar exigibre: 

  

Impuesto diferido 

Se reconoce a parts de las diferensas emtre os mportes en libros de los activos y pasivos en 
los estados Inanceros y sus hases fiscales corespondientes (conocidas como diferencias 
temporartas) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las 
diferencias temporaras que daran lugar a cartuades imoonibles al determnar la ganancia 
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uscal (pérdida “scal) de perodos futuros cuando el importe en “bros del activo o paso se 
reconozos s Iiquide ¡diferencias temporarias tnoutables) Los actvos po” Impuestos difendos se 
reconocen generalmente para todas las diferencias temporarias que daran lugar a cantidades 
que sean deducibles al defernar la ganancia fiscal (perdida fiscal) de periodos futuros cuando 
e. importe en libros oel acivo o pasa se “ecupere o Iquide (diferencias temporaria 
deducibles, pero solo en la medida cn que sea pronable que hebra ganancias fiscales 
dispombles contra las que ullizar las diferencias temporarlas deducibles 

El porte en llbros noto de los activos por impuestas difendos se revsa en cada fecha sobre la 
que se iManra y se ayusta para reñieiar la evaluación actua! de las utilidades “scales futuras 
Cualquier ajuste se econocs en el resultado del penodo 

El puesto diferido se calcula según 'as tasas mposilivas que se espera aplicar a la utilidad 
(perdida) fiscal de los parrodos en los que se espera realizar el activo O carcelar el pasivo, 
sobre la base de las tasas impositwas que hayan sico aprobadas D cuyo proceso de 
aprobacion este practicamente terminado al final del periodo sabre el que se informa 

Reconocimiento de ingresos 

Se mien en función de la conteaprestacion a la que la Compañía espera tener derecho a 
recibir en un contrato con el cliente a cambio de la envega de bienes y servicios 

Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos se reconacen a medida que se devengan y se registrar en el periodo con. 
en el que se relacionan 

3_ ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las esimaciónes y juios uiizados por la Administracion de la Compaña se evaluan 
contruamente y se basan en la experiencia histórica v otros factores inolurdas las expectativas 
de sucesos futuros que se tonsideran razonsbres bajo las arcunstancias 

Las estimaciones contables resuliantes por defmción -aramente igualaran a los 
correspondientes resultados reales A continuación se explican las estimaciones y juicios que 
Sener un resgo significaxivo de dar jugar a un ajuste matenal en los mportes en libros de los 
activos y pasivos dentro de pensados contables posterores 

Impuesto a la renta 

Debido a las incertidumbres con respecte a la interpretacion de regulaciones tributarias 
complejas y a los cambios en las sarmas tributanas se requiere un grado importante de juicio 
para detemminar 13 prosiér para el impuesto a la renta existen muchas transacciones y 
calculos para los que la determinacion últma del impuesto es incierta 

Cuando el resultado fiscal Faal de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
Tecorosieron cialmente tales dferencias tendran wSecto sobre el puesto a la renta y las 
provisiones par impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinación 
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4_ CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

2019 2.018 

Compañía relacionada 228 281 213595 
Antasos a proveedores 75 684 18 580 
Otros 727 4494 

  

237068 

5 » PROPIEDADES Y EQUIPOS 

  

Adiciones Transferencia _ 12-31-2019 

Terrenos 32 700 - 32.700 
EdiFcaciones 208975 43 000 232126 2284:10" 
Wueb.es y enseres 284 819 77067 361 886 

Vales 284 787 284 787 
Vehrculos 278110 115 665 - 393 175 
Construccion en proceso -85 098 46127 (232128) > 

3175390, 281 858 3.487 248 
Denreciación acumulada £1 064 398) (99 677) 11628) _ (1166 101, 

      
        21103 82 182. 1828: 91149      

112018 _Adisones  Ventas(iy _1231-2018 

Ter-enos 32 700 32700 
Edificaciones 2.081 357 4128 (13598) — 2108975 
Muebles y enseres 178669 “06150 - 284 819 
Yates 277 148 7642 284 787 

Veticulos 278110 278110 
Cens'ruscion en proceso -85 998 165 998 

2847 387 341 007 (13588) "3175390 
Depreciación acumulada (950.082) _ (120776 5973. (1064805, 

1897689. 22033 1 Ez4) 72110495 
    

1) Venta a a Compañía relacionada Aleamasa S A. por $213 595 

6 - PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

52312018. _ Acaones Venta 12-31 2019 

Terreros 149 266 149 966 
Edificaciones 581707, (104 183, 477.514 

7316/4 - PIDA 183) 827 481 
Depreciacion acumulada (*76 090) _ 110856) 38911 4148 635) 

555 583 10 858) 165 882) 478845 
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$ - PROPIEDADES DE INVERSIÓN (continuación) 

Terrenos 
Edifcazones 

Deprecias.ón acumulada. 

7 - INVERSIONES EN ACCIONES 

Protser S.A, 
Isagallounng S A. 
Fawne SA 
Dreamhsusing 
Tequesta Two Inc 
Ama Cocoplurn Inc 

8_ PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Proveedores 
Parte relacionada (Nota 14) 

8 - IMPUESTOS 

Activo por impueszo comente 
Impuesto a la renta 
Impues'o al valor agregado 

Zasivo po" mp.esto comente 
Retenciones en la fuente 

Impuesto a la renta 
Imauesto al valor agregado 

El -nommento nel impuesto a la renta cornente fue el siguiente 

Saldo al inicio del año 
Antcipo pagado 
Retencion de terceros 
Saldo al fal del año 

1-1-2018 Adiciones 

149 956 
581 707 
731 678 

  

12:31 2018 

149 965 
$8: 707. 
73 874 

(564 463) (11 628) (176 090; 
SETE (11.528) 

2019 2018 

400 400 
100 100 
67 s7 

400 200 
20 000 20000 
19.000 30 000 
30 987 3067 
  

2019 

1651 
85 409 
67059 

2019 

51624 
27.071 
TE ESE 
  

753 
143 

  

2.019 

(33 2201 
15 085) 

(13.912) 
(B1624) 
  

  

% 
Participación 

2000 
1250 
838 

50 00 

2.018 

17749 

17735 

2018 

33226 
12.786 
45 012 

1.239 
27 

15% 

2018 

(19 602) 

(13 824, 
(83 228; 

Durante os años 2019 y 2018 la compañia registró como impuesto causado ez valor osterminado como 
articipo minimo



10 - CAPITAL SUSCRITO 

Está representado por 1 (00 900 acciones ordinaras ce 50.04 de valor nozeinal unitario 

Mediante escritura pubuca nscrta en el Registro Mercanti el 16 de octubre de 2015 se aumento el capital 
susento en $38 000 mediante aportes en efecto 

La composicion acelonania es la siguiente 

Acciones 
Aceionistas Nacionalidad No S Particip. 

Amador Jimenez Alejandro Ecuatoriana 500 000 50.00 
Amador Jimenez Ana Varia Fovatoriana 500.000, 50 00 

100000 0000 
  

11 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION 

Purante el año la compañia recia1e aportes en efectivo por $340 000 de a parte relacionada Amaest $ A 
(8700 090 en 2017) 

12 RESERVA LEGAL 

La Ley de compañia requie"s que se transfiera a. reserva legal el 10% de la utilidad neta anual hasta que 
legue por lo menos al 50% del capital suserta La reserva no puede distriburse como divdendo 
en efectiva excepto en caso de liquidacion de la compañra pero puede liza"se para cubnr peruidas 
de operaciones o para capralizarse 

    

13 - RESULTADOS ACUMULADOS 

2019 8 
Utilidad (perdida) acmulada 470730 (817274) 
Resutados acumulados provenientes de la 

adopción per primera vez de las NE 2114205 2114205 

Superavit por reavalúss de inmuebles 200 112 200 112 

E E 

12 1 Resultados acumulados por adopcion de las NÚF 

Las ajustes provenientes de la adopcián por prmera ¿ez de las NIF que se registraron en el patrimonio en 
«a cuenta Resultados acumuladas subcuenta "Resultados Acursulados provententes de la adopcion por 
anrera vezdelas NIF" que generaron un saldo acreedar solo podra sar capializados en a parte que 
exceda al vasor de :as perdidas acumuladas y las del último eyere exo economico concluido si las hubieren 
tsizado en absorber pérdidas a devuelto en el vaso de iquidación de la compara 
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14 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Cuentas por pagar 
Corto plazo” _Largo plazo 

Ab Luis Esteban Amador 85 409 45701 
Ana Marta Amaoor de Estrada 45 701 
Amaest SA 1.990 009, 

  

116T40i 

Parapalss trarsacoisres 

2009 ze 
Ingresos por arnendos de ofemas y parqueos 161508 170417 
Venta de Inmueble 1000 000 213 454 

15 - RECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE El, QUE SE INFORMA. 

Entre el 31 de diesembre del 20 2 yla fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos 
que enla opirión de la Admnistracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados “inancieros 

  

Poo 

a E mz CBA Diana Alowar Meza 
Gerente Contador 
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