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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA. 
AUDITORLS INDEPENDIENTES 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas de 
INMOBILIARIA FU112 S.A 

Opmión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA Fl 112 $ 4. que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2018, y los 
correspondientes estados de resultado mtegral, de cambios en ol parmomo y de flujos 
de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como las notas a los estados 
financieros que mcluyen un resumen de las politicas contables significativas 

En nuestra opiuon, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en tados 
los aspectos materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA Fl 112 5,4, al 31 de 
diciembre de 2018, el rendimiento financiero y sus ílujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Información 
Fmanciera (NIF) para PYMES 

Fundamentos de la Opmnrón 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria 
(NIA) para PYMLS — Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas normas se 
desemben mas adelante en este míborme en la seccion “Responsabilidades del audrtor en 
relacion con la auditoria de los estados financieros” Somos independientes de 
INMOBILIARIA FT 112 5.4. de acuerdo con el Codigo de Ftica para Profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Énca para Contadores (IESBA. 
por sus siglas en mgles) y las disposiciones de mdependencia de la Superintendencia de 
Compañias, “Valores y Seguros del Ecuador y bemos cumplido las demas 
responsabilidades de ctica de conformidad con dicho Codigo Consideramos que la 
evidencia de auditoria que hemos obtemdo es suficiente y apropiada para proporcionar 
vna basc para nuestra opinion 

Responsabilidad de la Admanstración de la Compañia por los Estados Financieros 

La Sdmnisiración cs responsable de la preparacion y presentación razonable de los 
estados financieros de acuerdo Lon Normas intemacionales de Información Emancrera 
(NIE) para PYMES, y de] control miemo. determinado por la Administración, como 
necesano. para permyur le preparación de los estados financieros Hibres de errores 
materiales. debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la Administracion es responsable de 
evaluar la capacidad de la compañsa para continuar como negocio en marcha, revelando, 
segun corresponda los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base 
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de 
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hquidar la Compañía o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternaniva realbsta. 
que hacerlo 

Ta Administracion, es responsable de la supervision del proceso de información 
financiera de la Compañra 

Responsubilidad del Auditor en Retacion con la Auditoria de los Estados 
Financieros 

Los objenvos de muestra auditoría Son obtener scgundad razonable de » los estados 
financieros en su conjunto estan libres de errores mátenales debido a fraude o error, « 
ernular un nforme de auditoria que »eluya nuestra opimon Seguridad razonable es un 
alto grado de seguridad. pero no garantiza que una audrtona realizada de conformidad 
con Normas Internacionales de Auditoría (NIA) detectara siempro un error maternal 

cuando esto exista Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados 
matenales sy, mdrvidualmente o en Su conjunto. pueden razonablemente preverse que 
wnfluyan en las decisiones euonomscas que las usuanos toman basandose en los estados 
financieros 

Como parte de una audroria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales 

de Audioma, aplicamos nuestro Juicio profesional y mantenemos una actimd de 
escepticismo profesional durante toda la auditoria Tambien 

+  Identificamos y evaluamos los nesgos de error matenal cn los estados financieros, 
debido a fraude 0 error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidoncia de auditoría suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opmuon El nesgo de no detectar un error 
material debido a fraude es más elevado que en el caso de una mcomeccion masemal 
debido a error ya que el fraude puede implicar colusión falsrfícación omisiones 
deliberadas, mamfestaciones ¡ntencionadamonte erroness o vulneración del control 
into 

+ Obtencmos conocimmento del control mtemno relevante para Ja auditoria con el fín de 
diseñar procedumentos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. pero 
no con el proposito de expresar una opamón sobre la eficaura del control mterno de 
la compañia 

+ Evaluamos wa las politicas contables aplicadas 501 aproptadas y 51 las estimaciones 
contablis 3 la correspondiente Informacion revclada por la Admumstracion es 
razonable 

+ Conclumos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Admunistracion. de 
la base contable de negocio en marcha y basados en Ja cvidencia de auditoría 
obtenida, concluur s1 existe o no una moertidumbro matenal relacionada con eventos 
o condiciones que pueden generar dudas sigmaficanvas sobre la capacidad de la 
Compaña para conbnuar como negouo en marcha S1 concluimos que extste una 
1ncertulumbre matenal, se requiere que llamemos la atencion en muestro informe de 
auduiona a las respectivas revelaciones en los estados financieros o. «1 dichas 
revelaciones no son adecuadas, expresar una opimon modificada. — Nuestras 
conclusiones se basan en la evidcnera de audiunia obtenida hasta Ja fecha de nuestro



mforme de audilora, sin embargo, eventos o Condiciones futuras pueden ocasionar 
que la compaña deje de ser una empresa en marcha 

+ Lvaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 
financieros mcluyendo Jas revelaciones, y s1 los estados financieros representan las 
transacuiones y eventos subyacentes de un modo que fogren uma presentacion 
razonable 

Comunicamos a los responsables de la Admunstracion de la Compañia respecto a, entre 
otros asuntos. el alcance y el momento de realizacion de la audxtoria planificada y los 
hallazgos sigslicanvos, ass como cualquier deficrencia signficativa de comrol interno 
que xdemnficamos en el transcurso de la anditoria. 

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROPISER C.LTDA 
SC RNAE 236 
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INMOBILIARIA F1-112 $ A 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dólares de EJ AJ_ 

Notas 2018 2.017 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo 102 123 99 854 
Clientes y otras cuentas por cobrar 4 237 069 28 129 
Acto por impuesto comente 9 ABUIZ 24 598 
Pagos anticipados 6542 6242 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 391747. 158 934 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propiedades y equipos 5 2110496 1897889 
Propiedades de inversion 6 555 583 587 211 
Inversiones en acciones 7 30 967 30 907 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 7097045 — 2.496.068 

TOTAL ACTIVOS 3088782 _ 2855000 
  

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 

  

Proveedores y otras cuentas por pagar 8 17749 595 
Pasivo por mpuesto coniente 9 1516 81 

TOTAL PASIVOS 19285 676 

PATRIMONIO 
Capital suscnto 10 40.000 40000 
Aportes para futura caprtalizacion 1 1131 401 791 401 
Reserva legal 1% 1082 1082 
Resultados acumulados 13 1897044 _ 1821841 
TOTAL PATRIMONIO 3069527. — 2654324 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 3088792 _ 2855000 

Ver notas a los estados financieros 

Cuaga arcronceigl PD 
109 Alejándrr amador hnfenez GPA Diana Alcwvar Meza 

Gerente Contador



INMOBILIARIA 1.142 5.4 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(expresado en dólares de E UA) 

Notas 2018 2017 

INGRESOS 

Arnendos de inmuebles 170417 180 407 
Ganancia en venta de inmuebles 5 205 829 14.738 

Otros 1 4 
376.248 195 145 

GASTOS 
Manteninuento y reparaciones 53 948 54.450 
Seguros 7206 18435 
Depreciación 5y6 130 897 165 731 
Impuestos y contribuctones. 21 685 14417 
Otros 87310 16796 

301045 758 00%, 

UTILIDAD (PERDIDA) DEL AÑO 75203 (64 883) 

Ver notas a los estados financieros. 

Agrario Brno MO Pin 
Mg Alejóadro Amadorhfenez CPA Diana Alowar Meza 

Gerente Contador



INMOBILIARIA F1-112 8.4. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO. 
POR El, AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dólares de E U A) 

Aportes 
Capital futura Reserva Resultados 

Notas Suscnto capitalización _ legal__ ecumulados _ Total 

Saldos al 1 de enero de 2017 40000 91401 1082 1886524 2019007 

Aporte de accionistas 1 - 700 000 - 700 000 

Perdida del año - - (64.682) — (64683) 

Saldos al 31 de diciembre de 2017 13 “40800 TeraDi 1002 1824841 2654324. 

Aporte de accionistas 1 340 000 340 000 

Utlidad del año - 75203 75203 

Saldos al $1 de diciembre de 2018 13 [40009 1131400 1082 1887044 9009527 
  

Ver notas a los estados financieros 

Ig Alejandro amador imertés UPA Dana Alcivár Meza 
Gerente Contador



INMOBILIARIA F1-112 S.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POREL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
¿Expresado en dolares de E UA) 

Notas 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 
Cobros provenientes de clientes 
Otros cobros par actwdades de operación 
Pagos a provesitares por suministros de bienes y seraclos 
Impuesto ala renta 
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adiciones de propiedades y equipos 5 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Aporte para futura capitalización 

AUMENTO NETO EN EFECTIVO 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

CONGILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO 
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Utilidad (perdida) del año 

Ajustes por ingresos y gastos que no requineror; uso de stectwo 

Depreciación 5y8 
Venta de propiedades y equipos 

CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO 
iBumente) en cientes y otras cuentas por cobrar 
(Aumento) en activo por Impuesto comente 
(Aumento) disminución en gastos antrsipados 
Aumento (disminucion) en proveedores y otras cuentas por pagar 
Aumento (disminucion) en pasivo por impuesto comente 
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Ver notas a los estados financieros 
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INMOBILIARIA El 142 S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dolares de EU A) 

1 -- INFORMACION GENERAL. 

INMOBILIARIA Fl 1442 SA (en adesarte la Compa) fue consttuida como una sociedad 
arma el 2 de junto de 1981 en Guayaquil - Ecuador e inscnta el 1 de octubre de ese mismo 
o en el Registo Mercantil Sy domicilio social se encuentra en la ciudad de Guayaquil y su 

actividad principal es la adquisicón venta y admmnistracin de bienes inmuebles que son 
arrendados principalmente a compatas relavionadas para el funcionamento de oficinas 

El dominiho tnbutano de te Compa se encuentra en el Cantn Samborondín Km 2 5 de la wa a 
'Samborondn Ciudadela Tomero Tres SL 12-13 Edificio T1 

Los estados financieros de la Compaía por el o terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron 
aprobados y autorizados por la Administración para su emisén el 27 de Febrero de 2019 

2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

21 Bases ús preparación 

Los estados fnancieras se han preparado de acuerda con las NIF para PYMES emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histinco El costo histiico 
esta besado generalmente en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de 
bienes y servicios 

2.2 Moneda funcional 

Estn presentados en «bares de los Estados Unidos de Arrenca moneda de medicmn de la 
Compara, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

2.3 Uso de estimaciones y juicios 

La preparacen de los estados financieros de acuerdo con las NIIF para PYMES requiere el uso 
de ciertos éstmados contables Tambin requiere que la gerencia emita su juroto en el proceso 
de aplicacén de las polticas contables de la compaía, Lasareas que involucran un mayor grado 
de juicio o complejidad oaeas en que las estimaciones y supuestos son significativos para los 
estados financieros se describen en la Nota 3 

2.4 Poleticas contables Significativas 

Las principales pofticas contables uflizadas en la preparacin y presentacin de los estados 
financieros se detallan a continuacón. 

25 Efectivo 

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuenta comentes bancarias. 

a



26 Instrumentos financieros 

Los activos y pasivos fnanueros se reconocen cuando la Compañía pasa a formar parte de las 
disposiciones contractuales del instrumento 

Los activas y pasos financieros se mujen inicialmente al valor razonable 

Los costos de transacción que son directamente atribuibles a la adquisición o emisión de 
activos y pasos financieros ( distmtos a fos activos y pasivos financieros designados al valor 
razonable con cambio en los resultados) se agregan y deducen del valor razonable de los 
activos o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial 

2.61 Activos financieros 

Todas las compras 0 ventas regulares de actos financieros son teconocidas y dadas de baja 
a la fecha de la transacción Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas 
aquellas compras y ventas de activos financieros que requieran la entrega de actos dentro del 
marco de tiempo establecido por una regulscion o ecuerdo en el mercado 

Todos los actos financieros reconocidos como tales son posisriomente valorados en su 
totalidad a) costo amortzado 

Clasificación de lgs activos finangieros 

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuya objetivo es 
recibir los flujos de efectivo contractuales y que dichos flujos son únicamente pagos del 
principal (capital) e tereses sobre el importe de capital pendiente. se ruden posteriormente al 
costo amortizado 

2.6 2 El costo amortizado y método de interés efectivo 

El metodo de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento 
de deuda y para asignar los Ingresos por mtereses durante el penodo en cuestion 

Para los activos financieros la tasa de interes efectiva es la tasa que descuenta exactamente 
los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honoranos y valores pagados 9 recibidos 
que forman una parte integral de la tasa de mterés efectiva los costos de transaccion y otras 
pnmas o descuentos) excluyendo las párdidas de credito esperadas, a traves de la vida 
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo más corto con el valor 
bmuto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento iicral 

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en 
el reconocimiento inicial menos los reembolsos de prmapal_mas la amortizacion acumulada 
usando el método de mterés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al 
vencimiento ajustado por cualquier pérdida por incobrablidad El valor bruto en libros de un 
activo financiera es el costo amortizado ds un activa financiero antes de ajustar cualquier 
pérdida por incobrabildad 

26.3 — Medición y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas 

La medición de las perdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad de 
incumplinuento (es decir la magndud de la pérdida sr existe un incumplimiento) y la exposicion 
al incumplimiento La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la perdida dado el 
Incumplimiento se basa en datos histoncos ajustados por información prospectwa 

En cuanto a la exposicion al incumplimiento para los activos financieras esta representado por 
el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte determinado en functon de sa 
tendencia tistórica, la comprensión de la Compañra de las necesidades financieras espectficas 
de los deudores y otra indormación relevante a futuro



Para los activos financieros la perdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre 
todos los flujos de efectiva contractuales que ss adeudan a la Compañra de conformidad con el 
contrato y todos los flujos de caja que la Compañía espera recibir descontados al tipo de 
interés efectiva original 

264 Baja de actos y pasivos financieros 

Actwos financteros 

La Compañia dará de bara en cuentas un activo financiero únicamente cuando expren los. 
Aerechos contractuales sobre los flujos de efectivo del acuvo finanziero o cuando transfiere de 
manera sustancal los riesgos y ventajas inherentes a la proptedad del activo financiero a ova 
entidad SÍ la Compañía no transfiere mi retiene substancialmente todos los mesgos y ventajas. 
inherertes a la propiedad y contwwa reteniendo el control del actwo transfendo Ja Compaña 
reconocerá su paítiupación en el acto y cualquier obligacion asecrada por los importes que 
podría tener que pagar Si la Compañia retiene sustancialmente todos los nesgos y ventajas 
iherentes a la propiedad de un activo financiero transtendo. la Compañia continuará 
reconociendo el activo financiero y tambien reconocerá un préstamo garantizado por los 
secursos recibidos 

  

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado la diferencia entre el valor en 
libros del activo y la suma de la contraprestación recibida y por cobrar se reconoce en 
resultados del año 

Pasivo financiero 

Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado Utilizando el 
método de interes efectivo 

La Compañía da de baja los pasivos fmancieros cuando y solo cuando ¿as obligaciones de la 
Compañía se descargan cancelan o han expirado La diferencia entre el valor en libras del 
pasivo financiero dado de baja y la contraprestación pagada y pagadera se reconoce en 
resultados 

27 Propiedades y equipos 

Los terrenos y edificaciones exustentes al 1 de enero de 2011 fecha de transición a las NNF 
para PYMES fueron ajustados al costo atmbuldo. en base al avalúo comercial determinado en 
el pago del impuesto predial del año 2011 

Ss registran al costo menos la depreciación acumulada y la perdida acumulada por detenoro 
de valor sí hubiere El costo mluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion 
de esas partidas 

Los costos posteriores se incluyen en el valar en libros del actwo o se reconocen como un 
activo separado segun comesponda solo cuando es probable que generen beneficios 
economicos tuturos pará la compañla y el costo de estos autos se pueda medir 
razonablemente Los gastos por reparaciones y mantenimientos se cargan a los resultados 
durante el periodo en el que estos se incurren 

La depreciación se carga para distribur el costo de los activos a lo largo de su vida utl 
estimada aplicando el metodo ineal wiirzendo la siguiente tasa anual 

Tipo de bien Número de años 
Edificaciones 20 
Muebles y enseres 10 
Yates y vehiculos 5 
Equipos de computación 3



El valor residual y la vida uti de los activos se revisan y ayusten 1 es necesano en la fecha de 
cada estado de situacion financiera 

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable sí el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable 

Las ganancias o pérdidas por la venta o retiro de actos sé determina como la diferencia entre 
los ingresos netos de la transacción y el valor en libros de los activos son reconocidos en los 
resultados del año 

2.8 Inversiones en acciones 

Las inversiones en acciones se registra al costo de adquisición Los dmdendos se reconocen 
en los resultados cuando sua el derecho a recibirlos 

2.9 Proveedores y otras cuentas por pagar 

Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquindo en el curso normal de 
los negocios se clasifican como pasos corrientes s, los pagos tienen vencimiento en un año o 
menos De lo contrano se presentan como pasivos no comentes 

Las cuentas por pagar se reconocen mictalmerte a su valor razonable y postenormente se 
remuien al costa amortizado usando el metodo de Ínterés efectivo 

2 10 Impuestos 

El gasto por Impuesto a la renta comprende el impuesto coraents y el impuesto difesdo El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado excepto cuando $e trata de partidas 
que se reconocen directamente en el patimonio En este caso el impuesto tambien se 
reconoce en otro tesultado mtegral o directamente En el patrimonio 

210 1. Impuesto corriente 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas 
tbutanas vigentes establecen una tasa de impuesto det 25% de las ullidades gravables la 
tasa aumenta al 28% sobre la proporcion de la base imponible que corresponde a la 
participación directa o indirecta de socios accionistas beneficiarios que sean residentes en 
paraisos fiscales o regímenes de menor imposición Si esta participacion excede el 50% la 
tasa aplicable para la sociedad sera del 28% 

A partr del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
rínimo de impuesto a la renta" cuyo valor es caloulada en función de las aras reportadas el 
año anienor sobre el 0.2% del patimonto 0 2% de los costos y gastos deduables 0.4% de los 
ingresos gravables y 0.4% de los autos 

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la reta causado sea menor que 
el monto del anticipo minimo este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo 

2102 Impuesto diferido 

$e reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los actvos y pasivos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporarias) Los pasivos por impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias 
temporarlas que se espere que aumenten la Jilldad Nscal en el futuro Los activos por 
impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que 
disminuyan la utlidad fiscal en el futuro. y cualquier pérdida o crédito fiscal no uífizado Los 
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aotivas por impuestos difendos se rmden al importe maximo que sobre la base de la utlidad 
fiscal actual o estimada futura es probable que se recuperen 

El importe en bros neto de los activos por impuestos diferdos se revisa en cada fecha sobre la 
que Se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de (as utilidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo 
El impuesto endo se calcula según las tasas impositivas que ss espera aplicar a la utilidad 
(perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo O cancelar el pasivo 
sobre la base de las tasas imposiivas que hayan sido aprobadas O cuyo proveso de 
aprobauion este practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa 

2.14 Reconocimiento de ingresos 

Se miden en funcion de la contraprestación a la que la Compaña espera tener derecho a 
recitar en un contrato con cliente y excluye los montos cobrados en ngmbre de terceros La 
Compañía reconoce los ingresos cuando transfiere el control de un producto al cliente 
Por la naturaleza de los productos no existe historia significativa de devoluciones en 
eonsecuendia ta Compañia no contabiliza un pasivo por reembolso por aquellos productos que 
se estiman sean devueltos por los cllentes 

La Compañía reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes se entregan a los clientes el 
gontrol de los bienes y el derscho a la contraprestacion se vuelve incondicional ya que solo se 
tequiere el paso del tempo antes de la fecha de vencimiento del pago 

2 12 Gastos 

Los gastos se reconocen a medida que son ncurnidos y se registran en el periodo en el que se 
tonocen 

2 13 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en (os estados financieras no se compensan 1OS actos y pasivos. 
tampoco los ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requenda 
9 permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

Los Ingresos y gastos con engen en transacciones que. contractualmente o por uma norma 
legal contemplan la posibilidad de compensacion y la Comparsa tiene la intencion de hiquidar 
Bor su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea 
se presentan netos en resultados 

2.14 Aplica: 

  

n y cambios en politicas contables y revelaciones 

Durante el año 2018 la Admidistacion de la Compañia ha aplicado las siguientes 
modificaciones a las NIIF emitidas por el ¡ASB y que son efectas a part del 4 de Enero de 
2018 o posteriormente 

NIF $ Instramentos financieros. 

Debido a que los efectos de su aplicación no fseron matenales la Compañia decidio no 
restablecer información comparativa con sespectos a la clasificacion y medicion de 
instrumentos finangieros 

La Compañía ha aplicado los siguientes requerimmentos 
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1) Clasilicación y medicion de los actos Mancieros 

La Admuistración de la Compañia reviso y evaluo los activos financieros al 1 de enero del 
2018 basados en los hechos y ercunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los 
activos financieros corespondian a actos mantenidos hasta su Vencimiento y cuentas por 
cobrar que fueron medidos a costo amortizado según la NIC 39 se mantienen valorados a su 
costa amortizado segun NIIF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de megocto para 
recolectar lujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente 
elos pagos de capital e mtereses sobre el Importe principal pendiente 

2) Detenoro de activos financieros 

En relacion con el detenora de los activos fMancieros. la NIF 9 requiere un modelo de perdida 
de crédito esperada en tugar de un modelo de prdida de crecito Incurrida aplicado bajo NIC 
39 El modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la Compañta tome en cuenta las 
pérdidas de créditos esperadas y los cambios en esas perdidas de crédito esperadas al cierre 
del ejerciio para reflejar los camisos en el Nesgo de credito desde el reconocimento Inicial de 
Jos activos financieros 

Especificamente, la NIIF9 requiere que ta Compañta reconozca una provision para incobrables 
porlas perdidas de credito esperadas en 

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado e al valor razonable en cambro en 
patrimonio neto 
Arrendamientos por cobrar 
Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y 
Contratos de garanta financiera a la que se aplican los requenmientos de deterioro de 
la NIF 9 

e
n
 

La NIF 9 tambien requiere un enfoque simplificado para la medicion de perdidas par un 
importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales actwos de contratos y 
arrendamiento por cobrar en ciertas excunstancias 

La Admunistración de la Compañia evaluó el nesgo de crédito de sus mstrumentos financieros y 
el resultado de la evaluación es el sgutente 

+ La Compaíka aplica el enfoque simpiiicado para un segmento de sus cuentas por 
cobrar comerciales y el modelo mndiwiual para varios segmentos de sus cuentas por 
cobrar comerciales y financieras y reconoce las perdidas de credito esperadas durante 
toda la uda de estos actos 

= Todos los saldos de bancos son evaluados como nesgo de credito bajo a cada fecha 
de reporte debido a que se mantienen en insttaciones bancarias de prestigio 

3) Clasrficación y medicion de pasivos financieros, 

Un cambio significativo fue imtraducido por la NIF 9 en la clasificacion y medicion de pasivos 
financieras relacionado con la contabilización de las cambios en el valor razonable de un 
paso financiero designado coma valor fazonable en cambros en resultados atribuible a 
cambios en el nesgo de crédito del emisor 

Este cambro na ha tenido efecto en los estados financieros de la Compañia debido a que los 
pasivos financieros de la Compañía el 1 de enero del 2013 y 31 de diciembre del 2017 se 
rudan al costo amortizado 
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4) Revelaciones en relación con la aplicación inicial de NIIF 9 

No existieron actos financieros o pasivos financieros que la Compañia hubiera designado 
previamente como valor razonable en cambios en resultados bajo NIC 39 que fueran objeto de 
reclasificación o que la Compañra haya decidido reciasificar a parar de la apticación de la NUF 
9 No hubo activos financieros o pasivas financieros que la Compañía ha optado por designar 
como valor razonable en cambias en resultados en la fecha de la aplicacion mucial de la NIIF 9 

NIF 45 Ingresos procedentes de contratos con los clientes 

La Compañía ha aplicado la NUF 15 de ingresos procedentes de contratos con los clientes 
(modificada en abril de 2018) ta cual es de aplicación obligatoria durante el periodo anual que 
comience en o después del 1 de enero de 2018 La NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos 
para el reconocimiento de ingresos 

La Compañra reconoce Ingresos principalmente por la adquisición, venta y alguiler de bienes 
inmuebles los cuales son reconocidos cuando el control de fos bienes es transtendo al chente 
Por lo tanto el tratamiento segun NIC 18 continua stendo apropiado bajo NUF 15 

Las politicas contables de la Compañía para sus diferentes tipos de ingresos se describen en 
detalle en ia nota 213 Ademas de proporcionar revelaciones mas extensas para las 
transacciones de ingresos de la Compañía la aplicación de la NIF 15 no ha temo impacto en 
la posician financiera y o el desempeño financiero de la Compañía 

Las normas y enmiendas emidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de 
2019 

A la fecha de aprobacion: de los estados financieros separados la Compañia no ha aplicado 
las siguientes NJIF nuevas y revisadas que han sido emitidas. pero aun no son efectwas 

NIUE 46 Arrendamientos 

Modiñcaciones a la NUE 9 Caraciensiicas de prepago con compensación 
negativa. 

Modificacion a la NIC 19 Modificacion, reduccion o liquidación del plan. 

CINIF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos del 
impuesto a las ganancias 

Mejoras anuales a las NITFE— Enmendas a la NITF3, NUFIL, NIC 12 y 
Ciclo 2015-2017 NIC 23 

NIlF 16 Arrendamientos 
Impacto general de la aplicacion de la NIF 16 Arrendamientos 
La NUF 18 introduce un modelo integral para la rdentiteacion de contratos de arrendamiento y 
tratamento contable para arrendador y arrendatario la NIF 16 cesmplaza la actuel guia de 
arrendamientos includa en la NIC 17 e itsrpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectva 
para los pertodos miciados a part de 1 de enero da 2019 

En contraste con la contabilidad del arrendatario NIF 16 mantene sustancialmente los 
requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17



El cambio en la definicion de un contrato de arendarmento se relaciona principalmente con el 
concepto de control NIIF 16 distingue entre arcendamuentos y contratos de servicio sobre la 
base de si el uso de un activo identificado es controlado por el cliente El contral se considera 
que existe si el cliente tiene 

+ El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios económicos de la utilización 
de un activo identificado y 

+ Elderecho a dingir el uso de ese activo 

Impacto en la contabilidad del Arrendatario 
Arrendamientos operativos 
NIF 16 cambiara la forma en que la Compañía contabiliza los arrendamuentos previamente 
clasificados como operalvos los cuales están fuera del estado de situacion financiera 
En la aplicacion Iniral de NIF 16 para todos los arrendamientos (exoepto como se indica ms 
adelante) la Compañia 

a) Reconocerá actos par el derecho de 4se y pasivos por artendamientos en el estado 
de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de 
arrendamentos futuros 

b) Reconocerá la amortización de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los 
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado 

e) Segarara el monto total de dinero pagado en una porción pricipal (presentada dentro 
de las actividades de financiamiento) e interes (presentada dentro de las actividades de 
operacion) en el estado de fujos de efectivo 

Bajo NIF 18 los actos por derecho de uso serán propados por detenoro de acuerdo con la 
NIC 36 — Detertora de los activos Esto reemplazara et requisito previo de reconocer una 
Provisión para contratos de arrendamiento onerosos 

La Admmistración de ia Compañia estima que la adopcion de las normas y enmiendas no 
tendrán impacto significativo en los estados financieros y su revelacion 

3 - ESTIMACIONES Y GRTERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y juicios utilizados por la Admwstración se evaluan continuamente y se 
basan en la expenencia historica y otros factores incluidas las expectativas de sucesos futuros 
que se consideran razonables bajo las circunstancias 

Las estimaciones contables resultantes por defímcion saramente igualaran a los 
comespondientes resultados reales A continuacion se explican las estimaciones y Juroros que 
venen un nesgo significatwo de dar lugar a un ajuste maternal en los importes en fíbros de los 
actvos y pasivos dentro de periodos contables postenores



4 - CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAF 

2018 2.017, 

Compañta relacionada 213454 

AnnoIpos a proveedores 18 980 20.000 
Otros 4835 8024 

237069 28074 

5 - PROPIEDADES Y EQUIPOS 

12-31-2017 _Agicrones  _Ventas(1] _42-31-2018 

Terrenos 32700 - 32700 
Edificaciones 2081 357 41 216 (13598) — 2108975 
Muebles y enseres 178.569 10650 - 282 819 

Yates 277 145 7642 - 284.787 
Veniculos 278110 - 278110 

Construccion en proceso 185 998 185 998 
2847 987 341 007 113598) “3175300 

Depreciacion acumulada (950.092) _ (120776) 5973. _ (1064395 
1897889 220230 (2 624], — 2110495 

Ventas! 
1-1-2017 Adiciones reclasificación 12-31 2017 

Terrenos 642,953 - (610.253) 32700 
Exificaciones 1471 104 510253 2081387 
Muebles y enseres 175,283 3.437 - 178 669 

Yates 277 145 - - 277145 
Vehículos 337.032. (58, 922) 278110 

7908 467 3437 (58922) — 2847981 
Depreciación acumulada (864 471) _ (144103 58 482 (950 082) 

2038995 — (140 868) (140) 71897883 

(1) Venta a la Compañsa relacionada Aleamasa S A por $213 595 

6 - PROPIEDADES DE INVERSION 

  

12-31 2017, _ Adiciones 31 2018 

Terrenos 149 966 149 986 
Edificaciones 501 707 > 581 707 

731674 > 731674 
Depreciacion acumulada (164.483) (11.628) _ (176090) 

$67.211 11-628) 555383 
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6 - PROPIEDADES DE INVERSION (continuacion) 

112017 _ Adiciones 12-31-2017 

  

Terrenos 149 966 - 149 965 

Edificaciones 581 707 581707. 

731 674 - 731674 

Depreciación acumulada (152.835) — (U1G28) 1164468) 
Tar 11 ins 587211 

7 - INVERSIONES EN ACCIONES 
% 

  

2018 2017 Partremaci 

Protser SA 400 400 2000 
Isagaltoumg S A 100 100 12,50 
Favne SA e7 7 838 

Drsamhousimg 400 400 50,00 
Tequesta Two Ine 20.000 20.090 
Ama Cocoplurn Inc 10.900 19 000 

20 967 20 987 

8 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

  

2018 2017 

Proveedores 17749 595 

9 - IMPUESTOS 

2018 207 
Activo por impuesto comente 
Impuesto a la renta 33228 19 602 
Impuesto al valor agregado 12786 5.095 

  

Pasivo por impuesto comente 
Retenciones en la fuente 
Impuesto a la renta 1239 70 
Impuesto al valor agregado 27 11 

1518 BT 
  

El movimento del impuesto a la renta cornente fue el siguiente 

2.018, 2.017 

Saldo al micio del año (19 602) (a 127) 
Antcipo pagado - (3 682) 
Retención de terceros 13629) (11794 
Saido alfinal del año (53228, (19 602) 

Durante los años 2018 y 2017 la compañsa registro como impuesto causado el valor determinado como 
anticipa minima



10 -CAPITAL SUSCRITO 

Esta representado por 1 000 000 acerones erdinanas de $0 04 de valor nominal unitano 

Mediante esentura pública mecnta en el Registro Mercantil el 16 de octubre de 2015 se aumento el capital 
Susorto en $38 000 mediante aportes en efecto 

La composicion accionaria es la siguiente 

    
Acciones 

Accionistas Nacionalidad No. % Part 

Amador Jimenez Alejandro Ecuatoriana 500 000 50 00 

Amador Jimertez Ana Marta. Ecuatoriana 500 000. 50.00 

Ti,   

11 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN 

Durante el año la compañía seco aportes en efectivo por 5340 000 de la parte relacionada Amaest S.A 
($700 000 en 2017) 

12 - RESERVA LEGAL 

La Ley de compañía requiere que se transfiera a. reserva legal el 10% de la ublidad neta anual, hasta que 
llegue por lo menos al 50% del capital suscnto La reserva no puede distrburrse como dividendo 
en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la compañia pero puede utilizarse para Cubrir perdidas 
de operaciones o para capitalizarse 

13 - RESULTADOS ACUMULADOS 

208 2047 

Perdida acumulada (417 274) (492.477) 
Resultados acumulados pravenientes de la 

adopcion por prmera vez de las NIIF 2114205 2114205 
Superávit por teavaiúos de inmuebles 200 112 200112 
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113 1 Resultados acumulados por adopcion de jas NIF 

Los ajustes provenientes de la adopción por pnmara vez de tas NIF que se regustraron en el patrmonio en 
la cuenta Resultados acumulados subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopción por 

primera vez delas NIF” que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que 
éxceda al vator de las perdidas acumuladas y las del ultimo Sjer1m0 economico concluido si las hubieren. 

utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de iquidación de la compañia



14 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Phinaipales transacciones 

2008 207 
ingresos por arftendos de oficinas y parqueos 170417 180 407 
Venta de mmueble 213 454 - 

15 - HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Enve el 91 de diciembre dei 2018 y la fecha de emiston de los estados financieros no se produjeron eventos 
que enla opmion de la Aomunístracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 

$ 
Baualosdyí 4 DM 

Mg Alejbñdro Amador Imanez OPA Euána Alówvar Meza 
Gerente Contador 
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