
PESO — APARTHOTEL ESMERALDAS S.A. 

INFORME DE ACTIVIDADES 2012 Y PRESUPUESTO 2013 

Estimadas/os Accionistas: 

En cumplimiento de las disposiciones legales y estatutarias me permito presentar a 
ustedes el informe de actividades 2012 y el presupuesto del año 2013, contenido en los 
siguientes puntos: 

1. SITUACIÓN ACTUAL DE AHESA 

Durante el año 2012, el hotel tuvo que enfrentar problemas de competitividad, debido a 
la apertura de un nuevo hotel, el “Colón Palace”, con instalaciones modernas, que inició 
sus actividades con tarifas más bajas en relación con el hotel Perla Verde y nosotros 
ubicados en la misma categoría. 

A partir del mes de mayo y en los siguientes pudimos apreciar que las preferencias de los 
clientes se dirigían hacia este nuevo hotel, los niveles de ocupación descendieron 
paulatinamente, a pesar de obligarnos a conceder descuentos en las tarifas. Realizamos 
encuestas de opinión y pudimos observar que el hotel debía modernizarse, en especial en 
las habitaciones, la calidad de los aires acondicionados se había deteriorado, causando 
molestias a los pasajeros y la falta de equipos de TV modernos, se constituyeron en las 
principales causas de los problemas descritos. 

Los otros servicios mantienen niveles aceptables de competitividad, así el servicio de 
alimentos, en el restaurante y en los eventos es reconocido, incluso algunos clientes que 
se cambiaron de hotel acuden a nuestro restaurante y, en el servicio de eventos, 
consideramos que el hotel es el principal referente de la ciudad y realmente no hemos 
sentido competencia, tanto en los “eventos fiesta” como en los “eventos talleres”. Se ha 
observado que en ocasiones, existen clientes que prefieren contratar a otros proveedores 
de eventos, por lo general informales, que no cumplen con requisitos de facturación para 
evadir impuestos, a tarifas bajas, con las cuales no podemos competir; se ha recibido 
solicitudes de arriendo de nuestros locales para ellos directamente satisfacer sus 
necesidades de alimentos y bebidas.
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2. AUMENTO DE CAPITAL 

La disminución de ingresos determinó problemas de liquidez, situación que nos impidió 
cumplir con las obligaciones del hotel, en especial con las financieras, la CFN y el Banco del 
Pichincha, otras tuvieron que rezagarse y plantear un plan de financiamiento consistente 
en lo siguiente: 

1. Solicitar a los accionistas un aumento de capital hasta por US$ 30.000,00 que 
fue aprobado en Junta General de Accionistas celebrada el 19 de noviembre de 
2012. La distribución del aumento, en proporción a la participación accionaria 
de los socios fue la siguiente: 

  

  

  

  

  

  

  

      

AUMENTO DE CAPITAL 

¡ACCIONISTAS AUMENTO CAPITAL 

E. Cohen 7.995,00 

A.P. Mizrahi 11.004,00 

A. Solis 7.482,00 

M. Grubel 2.019,00 

|. Grubel 1.500,00 
[TOTAL CAPITAL 30.000,00     

El estado actual del aumento de capital revela la siguiente situación: 

1. Los accionistas Gabriela Cohen y Ana Paula Mizrahi, cumplieron con el aumento de 
capital fresco y en efectivo. 

2. Los herederos Solis, previa consulta a los demás accionistas, registraron su 
aumento acreditando el valor de las obligaciones que la empresa mantenía con 
ellos de dividendos de años anteriores al presente aumento. 

3. Los accionistas Manuel y Jaime Grubel, no hicieron uso de su derecho preferente, 
luego de la consulta a los demás accionistas, Ana Paula Mizrahi manifestó su deseo 
de tomar la parte de los accionistas Grubel, para lo cual realizó un aporte de US$ 
840,00 y por la diferencia, esto es US$ 2.679,00 consultó si podían ser cubiertos 
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ANEXOS



ora 
PSZS  APARTHOTEL ESMERALDAS S.A. 

para ser competitivo, situación que exige realizar inversiones importantes e inmediatas, a 
riesgo de continuar con una situación inercial que con el paso del tiempo se irá agravando. 

Es necesario, señores accionistas analicen el Estatuto de la compañía, pues en la última 
reforma aprobada en la junta de agosto de 2011, cuya acta estamos en trámite de 
legalización se contempla la designación de un directorio, que de ustedes estar de 
acuerdo deberán nombrar en la junta a realizarse el 8 de abril a los directores para que la 
empresa pueda operar o caso contrario, sila posición de ustedes es seguir operando como 
hasta la presente fecha, esto es, reuniones de juntas de accionistas, que de la forma como 
se viene actuando se han logrado facilidades para reunirse y tomar decisiones 
directamente, habrá que proceder con la reforma respectiva al Estatuto. 

  

Señores Accionistas, de esta manera pongo en su consideración el informe de actividades 
del período económico 2012, debiendo expresar mi agradecimiento por el abnegado 
esfuerzo que vienen realizando los trabajadores y empleados del hotel para mantener en 
operación al hotel, dadas las difíciles situaciones por las que se viene atravesando, 

Atentamy 

Eco rdo Cornejo Castro 
PRESIDENTE
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reso A iso] 
DE RESULTADO, 2639078) 

Vidas 2630078. - 
TOTAL PATRIMONIO. o = Lo srrsasaz 

PASIVO + PATRIMONO, Mz 

De la Cuentas y documentos por pagar, los siguientes comentarios: 

Cuenta Proveedores: El pago de estas obligaciones lo estamos realizando de acuerdo a las 
disponibilidades de recursos, se han negociado formas de pago que han sido aceptadas 
por los proveedores. 

Los sueldos, honorarios y aportes al 1ESS a la fecha se encuentran cancelados casi en su 
totalidad, en cuanto a los aportes al 1ESS estamos al día. 

La participación laboral y los servicios hoteleros, se abonan mensualmente, gracias a la 
comprensión de los trabajadores que han aceptado pagos mensuales de US$ 100,00, 
cuota que deberá incrementarse por los resultados del año 2012. 

Respecto de las obligaciones fiscales, estamos al día en los pagos mensuales, excepto la 
obligación correspondiente al año 2010, para lo cual esperamos el préstamo solicitado a la 
CFN. Vale señalar que hemos presentado una solicitud alternativa al Banco del Pichincha, 
en caso se demore más tiempo el trámite con la CFN. 

La obligación con el Banco del Pichincha está siendo atendida con regularidad, cancelando 
las mensualidades respectivas. 

Las demás cuentas se explican por si solas, de haber alguna consulta respecto de ellas, 
estamos prestos a formular la explicación que ustedes deseen formular. 

10. JUNTA DE ACCIONISTAS DEL 8-04-2013 

La Junta de Accionistas, además de aprobar informes y estados financieros de 2012, 
deberá resolver sobre el futuro de la empresa, la crisis que soportamos durante el 
segundo semestre del año anterior constituye un aviso de que el hotel debe modernizarse 
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recuperación son las que existían de años anteriores y que lamentablemente deberemos 
seguir provisionando para darles de baja, pues no se ha logrado reducirse, se trata de 
clientes que no hemos podido localizarles para poder seguir acciones judiciales. La cuenta 
por cobrar a socios, es la mantenida por el accionista Manuel Grubel, 

Respecto de los pasivos, las cuentas y valores se describen a continuación: 

  

PASIVOS PARCIALES TOTALES 
  

coNmENTES EE 
  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 1236589! 
  

Proveedores 2146350) 
  

Sueldos or pagar 153039] 
  

ApOrtes1ESS por pagar 151919 
  

“Servicios Hoteleros por pagar 250879, 
  

Participación laboral por pagar 83915 
  

MAPUESTOS POR PAGAR, 2594749) 
  

Impuestos por pagar. 259470, 

OBLIGACIONES BANCARIAS. 5320092 
  

  

PRESTAMOS | 5320092 
  

Pets Banco Pincha 666735 

Obligaciones por pagar CEN 4660267 

CUENTAS POR PAGAR ACCIONSTAS 265947 

  

  

  

Aa Paca aah 10360, 
  

Herederos Sola 162257 
  

Anticipo para Futuras Capitalizaciones 20/0440,   

Ana Panda Miera 1097490! 
  

  

JOTAL PASIVOS 14777 
PATRIMONIO 
  

  

CAPA ¡so000so| 
  

  

ridad par capitalizar 5735200, 
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APART HOTEL ESMERALDAS 5. A. 
ESTADO DE SITUACION 

DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

CUENTAS. PARCIALES. TOTALES 
ACTIVOS 
CORRIENTES 2893053 
CAR e 
BANCOS o 1048533 | 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CUENTES 5835740 
lentes por Cobrar 5790100, 
Cuentas de dudosa recuperación 17514 
Proasión de cuentas ncotrabls - Y O 
IMPUESTOS ANTICIPADOS some | 
CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS 159525 

INVENTANOS. 1034s 
Fuos. 56730153 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO, 56770153 
"OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES. 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR SOCIOS 25517 
Deuda M Grubel Bassaz 
ANTICIPOS ACCIONISTAS 53663 
Gabriel Cohen Mota! 530982 
aime Grutel 2049 
A O E         
A pesar de la crisis que soportamos durante los meses de septiembre y octubre que 
determinó tomar las decisiones de la junta de noviembre 2012, aumento de capital y 
negociación de las obligaciones con la CFN, la estructura de los activos demuestran una 
mejor posición financiera, incluso más saludable que en años pasados, mantuvimos un 
saldo positivo en bancos, gracias al aumento de capital, las cuentas por cobrar clientes 
mantienen el valor señalado producto del mes de plazo establecido como política de 
siempre, que no se ha podido eliminar, se vienen cumpliendo sin mayores problemas, se 
han presentado problemas de atraso en la recuperación de instituciones seccionales, el 
Municipio de Esmeraldas y el de Río Verde, que confiamos, dada la presión que ejercemos 
se logren recuperar en el transcurso de este primer semestre. Las cuentas de dudosa 

A
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APART HOTEL ESMERALDAS S. A. 

ESTADO DE RESULTADOS 
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            

CUENTAS PARCIALES TOTALES 
[ngresos 45975438 | 

EN OPERACIÓN pa 
ALOJAMIENTO. acne! 
HABITACIONES 29040098 
TELEFONO, sso0 
avance 470970 
ALIMENTOS Y BEBIDAS E 20120390] 
eventos 13433847 
estante s97i5as 

Corts 24580297 
MATER PARA soma 
emuneraciones. 6215391 

SUELDOS YSALAROS sor 
DECIMO TEACEA SUELDO, 574090! 
DECIMO CUARTO SUELDO 05540 
FONDOS DE RESERVALESS 23200 
GASTOS DE FABRICACION ae 
envios Basicos. ars! 
DEPRECACIONES 2600052! 
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 18200 
AUMENTACION Y HOSPEDAJE 237606 
¡seamos or eventos 275544 

Gases 6752753 
[GASTOS DE ADMINISTRACIÓN Y VENTAS 15201899 

GASTOS OE PERSONAL nos] 
SUELDOS YSALARIOS. 1200418 
DECIMO TERCER SUELDO. 290670 
DECIMO CUAATO SUELDO, 137728 
foNDOS Or esemVa ess 199773 
GUARDIAN 1573254 
[servicios of TERCEROS an9602s 
GASTOS GENERALES 2663018 | 
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101704 

Meserva Facultat, 18226, 

evatoruación de Aros F30s 4003714 

DERESUATADO. 26334, 

Vledad 263978 
TOTAL PATRIMONIO. suse 

PASIVO + PATRIMONIO 55223! 

Lic. Diana Guzmán Cajas. lic. Felisa Chávez Landázuri 
A GERENTE GENERAL CONTADORA



PTS APARTHOTEL ESMERALDAS S.A, 

5090 
  

ame Grub! 
  

TOTAL ACTIVOS       
  

  

Pasivos 
  

CORRIENTES. 
  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ss 
  

Proveedores 2146950 
  

Sueldos por pagar 15304, | 
  

ApOres ES por pagar 161947 
  

Servi Motleros por pagar 250819, 
  

Parvcpación laboral por pagar ER 
  

MAPUESTOS POR PAGAR. 2590749 
  

Impuestos pr pagar 2590749! 
  

OBLIGACIONES BANCARIAS 5320992 
  

PRESTAMOS | 22092 
  

Préstamo Banco Pichincha. 666725 
  

-Qbtgaciones por pagar CEN 46.602,67 
  

CUENTAS POR PAGAR ACCIONSTAS 
  

Aa Paola Mural 
  

  

Anticipo para Futuras Captalaciones 
  

Aa Pda Marat 1097400, 
  

748290 
  

TOTAL PASIVOS 
  

  

CATA, 
  

apta Socil 2.608,90! 
  

rtadad ara capitalrar 13900 
  

  

25102! 
  

Reserva Legal       
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APART HOTEL ESMERALDAS S. A. 

ESTADO DE SITUACION 
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

CUENTAS PARCIALES TOTALES 
ACTIVOS 

comentes pe 

cul o. 
Caja General asa 
Caja ica cambios sogo 
aja Chica recepción 

Caja Chica pastos vais 
.aANcos 104853 
Banco Pichincha Cta. le. 3168913104 1692 
Banco Internacional Ct. Ct. N-G00060010:9 29230] 
Banco de Guayaquil ahorros Cta. 100810146839 2572 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR CONAN CLIENTES 5970 
lentes por Cobrar 5790300 
Cuentas de dudosa recuperación 1175974 7] 
-Prossón de cuentas incobrables 1965 

IMPUESTOS ANTICIPADOS 1906 
E poto por retenciones 590756 

_CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS. 159535 
crearon epica por oa 159535 7] 

10398 
56720, 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO, 567741, 
ereno 20000000 

tico 50977834 
Equipos y Maquinaria 19926:19 
Equipos. 39.44595 
Muebles y Enseres 2546392 
=> monas 

Kquipo de computación 930078! 
Depreciación acumulada 86729536) 
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES. - 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COMAR SOCIOS 2855173 
Deuda M4 Grub 218542 

ANTICIPOS ACOIONSTAS, 536         
 



e APART HOTEL ESMERALDAS S.A. 

  

  

  

  

  

  

  

  

            

COMBUSTIBLES Y LUBRICANTES 180s. 
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES amos 
CUOTAS Y AFILACIONES 34282 

| sos 0€ ve 349630 
GASTOS DE REPRESENTACIÓN 1 
PROMOCIÓN Y PUBUCIOAD 15222 
GASTOS FINANCIEROS. 1390962 
GASTOS NO DEDUCIHES 20452 

otal de Costos y Gastos 41342030 
"lidad Neta Antes de Impuestos 263478     

Lic. Diana Guzmán lc. Felisa Chávez L. 
A GERENTE CONTADORA




