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INFORME DE COMISARIO A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
“APART NOTEL ESMERALDAS §.A." POR EL EIERCICIO ECONOMICO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL ARO 2013,

En Apart Hoel Perneralidas se ha dado cumplimionto a J delarminade co los mticulos
274 v 279 de ke ey de Compadiias al emitir ¢l infarme concsondicnte.

|, Les sdministadores hn dado cumplimicato con 133 dasposiciomes  Jugales det
Fstatuto, Reglamento v Resolnciones de ln Jomia Graneral

M Apant Hotcl cuents con fos fibres sueisles, Libre de Actis do Juntas
Generalew, Tibre tadonaria de dccrmcs y avsiohistax.
Lo contabilidad 3¢ ainsta o las normas legales eatipribudas en el Foandar,

2law proceduientos de cantrol mivmo adoptados, camplen con fa sgusaniss
Operacioney:

7 Flplan de cuentas pennile claboear ¥ sontralar tade <l proceso contable de
CRIPREsL.

¥ T2 empress witd campliendo con las disposcianea logales dispucssas por La
superintendencia do Conmpuiias,

» Tl prescom contable esth acoalizade de mancra g pucde splicame las
auevas Narmas de Infermacionaies de Informneiin Financiers [ NIF),

> 108 mgresos s confrolan medimte registro de sapories Cajs — Bmlco:

» Las ventas de servicias v osuminisios s comtrolan mediants mgmu'o de
wen L, Aopories, factoras v nocas e dovolucion,

» Seposes registro de chienles, proveedores v de mits.

3.1re estadna linancieros salizados lan sido elabaraday sabre 13 base de vosty e
mercado, K08 que 3¢ vnouentran paranfizados por log respastivas supocies ds
Tngrevos v cgrons, Wos misos que cumplen con la cstructura estabiocida en Ia
Nammmay fnternacionales de Informacidm Fmunciosas (NIIF),

¥ Las cifros que constan en los balances son fas de ks sppories; Que s¢
ragiatuam en log docamentos contahles
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53¢ hen dado cumplicvenie a la ley de Régimen Trhutarip, sepan
dispasicionss do receptividad de impuicstos v con los pagos guo pravienen
del gjercitio,

o6 estados financieres denmwzsenin 12 sitgacedn econdimms v fnancica de
Apast Hotel y o Tas aporaciones comencialos y du servicios teabizados en el
adin 2014, los gue guartan celncidn com Jos segistios respectives claborsd s,
segin normas y pomcipios di comtabilidsd gensralmente acepladon ¥
sprobades ¢n el Ecuasdor,

Se ha cumgide con Bs abligacioncs adguindas ¢ progandas con entidadas
financieras, '

CALIL de diziemine se cocuentin 30 cedentos oo tamdile Ly legalizacicm del

sumenio do capital, cabe senalar que para este o dicha sitaazian quadara
timiguatacln con 1 Superintendencin de Compagilaa pam ¢zie aflo.

Parm eata pernsdis In empresa ho enbizada B prosision pac ks bensticios de
caricter Iaboes] coto son la jubilacitn patroaal v dos dotahucion segin e
atipulan las NIIF,  de esla aphuacidn se origina un valor de +§ 9737320 ol
cual sfecta directamaric al perimanic

complindenty al Ant. 273 de T Toy ke Compriiiay, s realiom Ins

inzeoimes de Vigitaneia v Fiscalizacidn Oy taday lay purtos admimistrasivis
el Hotet, ulilizando narmas y procedimiendos de Awdioria Interna,

”

S¢ ba dado complamienta al Art 236 e sefacedn a ke comvacatoria a la Juna
General, v al Ant. 292 referente a fa informacsdn finmcicra o disposwion de
loa aocios

P
INTERPRETACTON FINANCITRA DEL BALANCE
CUENTAS Afio 2013 ARID 2052
ACTIVOS
CORRIENTES 923802 £2354,00 10039,07
Tale (L5 a3 733,55
ERRZE LhumAL dom 1072232
0 RIS Y DOCIIRERTES 00 (OIS DENTES 47 3018 wesaw  1L85730)
PRSI CS AN ALY Y seroa 383,83
TR LKA 1.068,47
CLENTAS KR CORRGH DMALZALYS E R tuma  [L207.72)
WLNTANS o g (1431358)
FlIOS 545.905,04 gy (4053285




AUTICIPO FETRA CANTALZACKON

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

CerniaL

MAIRTE FUBLAG CAMTALL AL

RESRUAS

Mo el
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18.974,00

el v BHFS Porridns lcm;nals

Pt amer bean

RESULTADOS DEL EIEROCO

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO + PATRIMONIO

208,125,889 166.236,76 4138913
2.504,00 2,608,00
19.773,00 . 16.773,00
155063,74 15.576,70 2208
1300,00 120695 70
13,2954 14.290.74 -
420.393,18 500,7135,05 {80 322,93y
27.534.78 1053371 120607
9121624 81310,24 -
35RATI 14 IR ETLIL
{57.373.00 (7373,00)
3.665,79 17.053,07 i11.385,25)
464,043 69 535.950,86 (71.907,17)
572.169,58 70218762 01504




APART HOTEL ESMERALDAS S, A,

ESTADO DE RESULTADOS
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICEMERE DE 2013
CUENTAS ARl 2013 Afio 7012
Ingresos 412.697,29 439,754,588
TN RSO 11259728 438,754 8
GOWATRTG 2039738 215.890.95
ALWENION Y RS 172.345,93 202852, 9¢
Costos 265,013,548 245,892 97
CORTAS MATTHA 2R =S IS B7.044,85
TERNINE B e ASH71A6 66.215,39
SIS U DARIRALIIR a),2413,73 9263213
Gastos 138.363 .81 167.527,13
c.\'::m TEATAAMSTRALKIN ¥ JENTAS L3264 66 15281899
JASTOR AREAL EROE 753254 i3s03,62
TASTIA 40 CUECAREY 703,861 Ba,57
Total de Costos y Gastos 403.877,35 41342010
Utilidad Neta Antes de
Impuestos H.819.94 26.334,78
INDICES
soLvenGias 1,14
LOuInEZ= N s |
LSUIDEZ ABSZLITA= 023
(CAPITAL D= TRABAJC= 1228822
|SASTOSMEDIOS= | 112188
DIAS DE CAPITAL DE
(TRASASO= 16,21
ENDELDAMIENTO= 20,96% |
AFALANCAMIENTO= 44 3=
MARGEN BRUTO= 214%
MARGEN DPERACIONAL= t 3%

1200, 55)
127.057,53}
L4u53)
(31.513.01)
1917057
-V
1806,
[249200)
75,563,371
[22.550.54)
[e012,08)
{wosy)

{5:502.75)

{I7A180




Lo smpreza cuenta oon ung solvencia $1.14 pur cada ddlar de denda [o cuak ai bictt es
wierio ov G an valer alio permite atender compromises ecomdmicos aduirkdos ¢ por
sdlguiric » cono v modiane plaee,

Sin embargo av liguidez absoluts se lnmita 2 L wilo § 6,23 lo midica la no disposicion
de fondes suficionies gue pomitm ail ilotel complic con =us compromises. adquliidos
de tarma mmedliata,

TA Capital de Trahajo de $12.239.22 pormite & Apart Hotel a asender ganlos carmisntes
operatives aproxunadenente for 11 Qi i dspaer de 81121 &8 dipnos.

Su iwmrgen de endendaaticaly ascionde = ML.96% %o vwal signilica gue sy actives s&tin
fmancizdos por el pasivy en un 30 9% siendo este w mivel de sndeudamaenie mshia,
can esto la emprasa poode mojoear sy ligusdez con endsudarmsente a Targa plazn de ser

eI

1) margen de utilidad sobre vewtas de 137% indica 1a wtilidsd de 0.014 cenlaves por
cadla délar vendide, nivel que exta por deb.gin de los rangos aceptacdios.

. CONCLISTONES

o [0 andliss realizado demmestro unn lguidez sestendds  que ponmite atender
speatoy. opotacionales, Gnanticros. ¥ adminstrativos del Tlotel oungue de
manera limitaka

»  |os resultados si bien es ciero son pesitivo: 8o 3on &l 1odo slentadores debide
al encarceimicnto de hm costos,

o Administrativamente [ conpresa esth campliends com tedas Tas fisposiciones de

Tos scine

RECTAENDATIONES

1. Clabirar presupussios que perminn el ssenimisigo de lox tesullados dusadog v
poder tormm declsionss 3 Bempa pars mitigar ks mpactos negativos,

2. Faborar estrtegiz de mrketing que pemsfan iovectu cliontes pucias pora
mejorar ks ngresos.




