


1. Conocimiento y aprobación del informe financiero que permita aplicar las normas 
Internacionales de Información financiera, NUF, a los estados financieros de AHESA 

El Presidente informa a los accionistas de la necesidad de cumplir con las disposiciones legales 
vigentes en lo relativo a la conversión de los estados financieros de 2012 de AHESA según Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad, NEC a estados financieros según Normas Internacionales de 
Información Financiera, NIIF. Indica que el proceso establece que el año2011 sea considerado 
como año de transición para la implantación y que el año 2012 se constituya en el primer año en 
que los estados financieros de la Empresa se presenten de acuerdo a la metodología NIIF. Además, 
la necesidad de contratar un profesional calificado para cumplir con los ajustes y reclasificaciones 
que sean necesarios, por lo que se procedió a contratar al licenciado Juan Castro, experto 
contable, con la experiencia requerida para cumplir con la conversión. 

El Presidente solicita al señor Castro explique fundamentadamente su informe, cuyo documento 
completo forma parte integrante del Acta de Juntas de Accionistas. 

El licenciado Juan Castro, toma la palabra y describe técnicamente el contenido de su informe, que 
en lo principal se contiene en los siguientes puntos: 

+ La asesoría cumplida contiene los siguientes aspectos: 
- - Adopción de Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas 

y Medianas Entidades, NIIF-PYMES. 

- - Conversión de la contabilidad de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad a las 
Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades, NIF-PYMES 

- Identificar los posibles ajustes o rectasificaciones para cumplir con la 
conversión. 

- — Transparentar la información para los usuarios y comparabilidad durante todos 
los períodos presentados 

- — Proporcione un adecuado punto de partida para contabilizar según NIF, 
- - Determinar costos que no superen los beneficios para los usuarios. 

+ Cumplir con lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías en su resolución 
No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, que establece: 
1. Cronograma de Implementación (actualizado), 
2. Copia del acta de la Junta General Universal de Accionistas, donde se apruebe 

dicho cronograma 
3. Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo 

NIIF, al 1 de enero y al 31 de diciembre de los períodos de transición. 

 



4. Conciliaciones del estado de resultados del periodo de transición, según el 

caso, bajo NEC al estado de resultados bajo NIF 
5. Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere, al estado de flujos efectivo del 
periodo de transición, según el caso, previamente presentado bajo NEC. 

6. Decisión de la Junta General Universal de Accionistas, donde se ratifique la 
Conciliación del Patrimonio Neto al inicio del periodo de transición, y se 
apruebe los primeros estados financieros bajo NIF. 

7. Una copia de los comprobantes de diario con los ajustes efectuados y 
contabilizados con fecha enero del periodo posterior a la fecha de transición. 

+ Describe a continuación las recomendaciones referidas a reclasificaciones que 
habrían que realizar, entre las cuales por su importancia conviene citar en esta acta 
las siguientes: 

“Respecto de la cuenta propiedad, planta y equipo: Del análisis realizado se pudo 
Observar que en la cuenta de terrenos y edificios en el año 2008 se realizó la revaluación 
de dichos activos, los mismos que hasta el año del 2007 en los libros contables reflejaban 
de la siguiente manera: 
  

  

  

  

      

CUENTAS AÑO 2007 AÑO 2008 
Terrenos 1.128,86 00.000,00 
Edificios 285.539,53 485.539,53 
TOTAL 286.668,39 685.539,53 
DIFERENCIA 398.871,14     
  

Es decir en el año 2008 se revaluó los activos arriba detallados en $ 398.871,14, que se 
cruzaron con las cuentas patrimoniales denominadas Reserva por valuación, donación y 
otras. 

La administración de Apart Hotel Esmeraldas S.A. me informó que esta revaluación de los 
bienes se hizo por exigencia de la Corporación Financiera Nacional, con el fin de cumplir 
con los requerimientos para un préstamo hipotecario de $ 150.000,00, autorizados por la 
Junta General de Accionistas. 

Sin embargo los asientos de ajustes por revalúo fueron realizados y aprobado por el 

directorio de la compañía en el año 2008, por lo que se puede observar que este 
tratamiento no fue autorizado por la Junta General de Accionistas, de ahí nace la 
necesidad de ratificar esta acción por parte de la Junta General de Accionistas con el fin de 
legalizar lo actuado por el Directorio, considerando que los asientos contable realizados









  

[ Reserva de capital ] ]_57.392,00 ] 

“Respecto de la Reserva Legal: Con las reclasificaciones hasta aquí propuestas la 
compañía al 31 de diciembre del 2012, registrará como capital social de $ 2.608,00, lo que 

de acuerdo a lo que establece el Art. 297 de la Ley de compañías, esta reserva se 
constituirá del resultado de tomarse un porcentaje no menor de un diez por ciento de las 
utilidades líquidas, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance 

por lo menos el cincuenta por ciento del capital social, es decir en el caso de Apart Hotel 
Esmeraldas S.A. la Reserva legal alcanzaría un valor de $ 1.276,96, y al tener en libros al 31 
de diciembre del 2012 el valor de $ 9,559,48, nace la necesidad de sugerir un asiento de 
reclasificación que sería: 

  

CUENTA. DEBE HABER 
Reserva Legal 8.282,52 
Reserva Facultativa 8.282,52 

  

  

        
  

“Respecto de la reserva facultativa y estatutaria: Se forman por decisión voluntaria y del 
estatuto de la Junta General de Accionistas, de acuerdo a los resultados de cada periodo, 
una vez realizados los ajustes y reclasificaciones al 31 de diciembre del 2012, nos da un 
saldo de $ 14.299,74". 

“Respecto de la reserva de capital: Proviene de la corrección monetaria y aplicación de la 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad, especificamente de la NEC 17 aplicada en marzo del 
año 2000, su saldo según su reglamentación puede ser utilizada para realizar aumentos de 

capital o absorber perdidas. Esta cuenta fue reclasificada lo que al 31 de diciembre del 
2012 nos queda un saldo de $ 91.310,29", 

“Respecto del superávit por revaluación de propiedades, planta y equipo: En esta cuenta 

refleja el efecto del aumento del importe en libros sobre la medición basada en el costo 
de acuerdo al modelo de revaluación. El saldo del superávit por revaluación de un 
elemento de propiedades, planta y equipo incluido en el patrimonio neto podrá ser 

transferido directamente a los resultados de un ejercicio de acuerdo a la utilización del 
activo, o al momento de dar de baja al activo. 

Esta revaluación de los bienes se lo hizo por exigencia de la Corporación Financiera 
Nacional según carta de requerimientos, con el fin de cumplir con los requerimientos para 
un préstamo hipotecario de $ 150.000,00, autorizados por la Junta General de Accionistas. 

Sin embargo los asientos de ajustes por revaluó fueron realizados y aprobado por el 
directorio de la compañía en el año 2008, por lo que se puede observar que este 
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El Presidente pone a consideración de los accionistas el informe presentado por el 
Comisario Principal de la Empresa, el cual coincide con el contenido del informe 

presentado y con las cifras del estado financiero de 2012 tanto con la metodología NEC 
como NIIF, 

Los accionistas por unanimidad aprueban el informe presentado por la Gerente General y 
Contadora de la Empresa, el Comisario Principal y el Asesor Contable; así como el informe 
del Comisario y disponen que la administración proceda con la legalización de los mismos 
ante las entidades públicas responsables. 

El Presidente solicita a secretaría proceda con la lectura del siguiente punto del orden del 
día. 

2. Convalidación de los actos societarios que sean necesarios para proseguir el trámite de 
aumento de capital a US$ 60.000,00 en la Superintendencia de Compañías. 

El Presidente indica que es necesario que los accionistas ratifiquen las siguientes decisiones 
tomadas en la Junta de Accionistas de 25 de agosto de 2011: 

1. Dejar sin efecto la decisión de aumento de capital a US$ 20.000,00, reforma y codificación de 
Estatutos tomada por la junta de 18-04-2008. 

2. Aumento de capital suscrito de la Compañía hasta por un monto de US$ 60.000,00 

El Presidente informa que se dejó sin efecto, mediante celebración de escritura pública de 
resciliación correspondiente, el aumento de capital a US$ 20.000,00 mediante escritura pública de 
28-05-2013 ante el notario abogado Jorge Adalberto Gómez Perlaza. 

Respecto del aumento de capital a US$ 60.000,00 informa se encuentra en trámite en la 
Superintendencia de Compañías, que concluirá con las decisiones que se están tomando en esta 
Junta de Accionistas. Aclara que el aumento de capital contiene el valor de US$ 1,00 para cada 
acción nominativa. 

Pide a los Accionistas, una vez ha sido aprobado el informe tratado en el punto 1 del orden del día 
de esta Junta de Accionistas convaliden los actos societarios y reclasificaciones de cuentas y 
preparen la documentación necesaria, en especial para la inspección que realizará la 
Superintendencia de Compañías, luego de lo cual se formalizará definitivamente el aumento de 
capital a US$ 60.000,00. 

Los accionistas, luego de deliberar autorizan por unanimidad la convalidación de todos actos 
societarios y los asientos de reclasificación de cuentas expuestos y aprobados en el punto 1 del 
orden del día, así como, ratifican dejar sin efecto el aumento de capital a US$ 20.000,00, reforma y



  

  

  

  

  

  

      

      

  

  

  

      
  

    
  

OBLIGACIONES FINANCIERAS 53.269,92 53.269,92 
Préstamo Banco Pichincha, 6.667,25 6.667,25 
¡Obligaciones por pagar CEN 46.602,67 46.602,67 
APORTE FUTURA CAPITALIZACIÓN 10.974,00. |_10:974,00| 
Ana Paula Mizrahi 10.974,00 10.974,00 

PATRIMONIO. 535.950,86 
CAPITAL 2.608,00. 
Capital Social 2.508,00 2.608,00 
Utilidad para capitalizar 57.392,00 0.00 

RESERVAS 425.210,34 05.758,08 
Reserva Legal 11.017,04 127696 
Reserva Facultativa. 13.822,16 14.299,74 
Reserva de Capital 9131024 
Superavit por revaluación propiedades, planta 
y equipo 00.371,14 398.871,14 
RESULTADOS 26.334,78 27.584,78 
Resultados Acumulados 10.533,71 
Resultado del Ejercicio 2012 26.334,78 17.051,07 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 702.187,62 

Ue. Felisa Chávez 
Lic. Diana Guzmán Cajas. Landázuri Ledo, Welligton Morán 
[GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL COMISARIO PRINCIPAL 

cdo, Juan Castro 
ASESOR IMPLEMENTACION NIF   
  

El Ledo. Castro atiende las consultas y preguntas de los accionistas, se procede con la 
deliberación respectiva, concluyendo que el nuevo estado financiero del año 2012 según 
NIIF, contiene información real de AHESA, además de cumplir con las disposiciones 
vigentes en el Ecuador, informa que el estado financiero de resultados y ha 
experimentado cambios, manteniéndose iguales por las dos metodologías. 

 




