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INFORME DE LA CONTADORA GENERAL

A los Accionistas de
INMOBILIARIA OROESA S, A.

II¢ preparade los adjuntos estades financicros de INMOBILIARIA ORQUSA S.A, que comprenden el estado de
posicién financiera al 31 de dieiembre de 2014, ¥ los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimenio y
de flajos de efective por el afio terminade en esa focha, asi como varias notas con un resumien de las politicas
contables significativas y otra informacitn explicativa a revelar,

Junte con los Administradores de INMOBILIARIA OROES4 S.A., somos responsables de la preparacion ¥
presentacién razonable de sus catados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Finunciera (NIIF) para que la informacién suministrada en ellos sea iiLil a sus vsuarios por su relevancia y
representacidn fiel de los eventos econémicos ocurrides durante el periodo sobre el que se informa.

Aunque ningun sistema de control interne puede garantizar que se climinen todas las distorsiones, declaro
uninimemente que los controles internos —por estar fundamentados por escrito en politicas y procedimientos
estabecidos, implementados por personal entrenado y profesionalmente calificado, con una aprepiada
separacién de tareas— ofrecen una seguridad razonable a un costo adecuado; que los activos estdn proiegidos
contra su uso o disposicidn ne aulorizada; que las transacciones s¢ efectian con autorizacién de la
Administracién de INMOBILIARIA OROESA 3.A.; y, que los registros financieros permiten preparar estados
financieros dtiles. Estas politicas y procedimientos disponen que la Administracién de INMOBILIARIA (ROESA
S.A., y mi persona, debemos mantencr los més elevados principios éticos y que sus pricticas de negocios deben
implementarse de manera totalmente integra.

Por lo anterivr, afirmo que los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacién f{inanciera de TNMOBILIARIA OROLSA 5.A. al 31 de diciembre de 2014, cl
resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivos por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con la

NIIF para las PYMES,

Los estades fnancicros corrcspondientes al afio terminado ¢l 31 de diciembre 2013 han sido preparado
aplicando la NIIF,

Abril 20 del 2015
Guayaquil, Ecuador

</

' Lot

SARA LANDIRES
RN.CCG. NY 6.12.034

:
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INMOBILIARIA OROESA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2014 (Cifras en Délares Estadounidenses)

Diciembre 31

Notas 2014 2013
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo 6 0,00
Dendores comerciales y otras cuentas por cobrar 7 13.521,87 13.396,68
Inventarios 8 0,00
Aetivos por impuestos corrientes 16 49,58 555,84
Anticipos a proveedores 0,00
Oiros activos corrientes . 0,00
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 13,571,435 13.952,52
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta v equipo 9 112,94 353,42
Activos por impuestos diferidos 16 0,00
Otros activos no financieros no corrientes 0,00
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 112,94 353,42
TOTAL ACTIVOS 13.684,39 14.305,94

Las notas son parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA OROESA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2014 (Cifras en Dalares Estadounidenses)

Diciembre 31

Notas 2014 2013
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Acreedores comerciales 10 0,00
Obligaciones con instituciones financieras 11 0,00
Obligaciones emitidas 11 0,00
Pasivos por impuestos corrientes 16 0,57 554,26
Beneficios a los empleados 12 0,00
Antiecipos de clientes 0,00
Cuentas por pagar a relacionadas 13 2.904,33 0,60
Otras cuerilas por pagar 1,10 2.975,29
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2.906,00 3.529,55
PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones con instituciones financieras 11 -
Obligaciones emitidas 11 -
Préstamos de accionistas -
Provisiones por beneficios a empleados 12 -
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 000 -
TOTAL PASIVOS 2.906,00 2,641.84
PATRIMONIO
Capital pagado 14 300,00 800,00
Reservas 14 3.192,65 3.685,78
Resultados acumulados 6.374,08 1.325,50
Utilidad del Ejercicio 2,00 1,965,11
TOTAL PATRIMONIO 10,778,39 10.776,39
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 13.684,39 14.305,94

Las notas son parte intcgral de los cstados financicros.
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INMOBILIARIA OROESA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

Por ¢l afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2014

{Cifras en Délares Estadounidenses)

2014
Tngresos ordinarios 600,00
(o810 de ventas )
GANANCIA BRUTA 600,00
Otros ingresos }
astos de venta i3 (21,60)
Gaﬁt.nﬁ dl': ﬂdlniniﬁtracién 15 (573’43)
Gastos financicros )
Otros gastos )
GANANCIA ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES E o
IMPUESTO A LA RENTA 2,57
Gaslo por participacidn de trabajadores (-)
GANANCIA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2,537
_Gasto por impuesio a la renta 16 0,57
BRESULTADO INTEGRAL DEL PERIODO 2,00

Las notas son parte integral de los estados {inancieros.
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INMOBILIARIA OROESA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Por ¢! afio terminado el 31 de diciembre de 2014

{Cifras en Délares Estadounidenses)

CAPITAL

RESULTADOS

PACADO RESERVAS ACUMULADOS TOTALES
Saldos al 1 de enero de 2012 800,00 3.685,78 2.993,94 7.588,09
Resultado integral del periodo 1.331.36 -
Apropiacién de resultados -
Aumentoe de capliiai - -
Saldos al 31 de diciembre de 2012 800,00 3.685,78 4.325,50 8.811,28
Resultadoe integral del periodo 1.9635,11 -
Apropiacién de resultados - - p
Aumento de capital -
Saldos al 31 de diciembre de 2013 800,00 3.685,78 6.290,61 10.776.39
Resultado integral del periodo 2,00 -
Apropiacién de resultados - .
Aumento de capital .
Saldes al 31 de diciembre de 2014 800,00 3.685,78 6.292,61 10.778,39

Las notas son parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA OROESA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014

{€ifras en Délares Norteamericanos)

FrLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Cobros a clientes

Pagos a proveedares y empleados

2014

(2.374,19)
(482,12)

Efectivo generado por las operaciones
Orros cuhrps

Intereses recibidos

Intereses pagados

Impuesto a la renta pagado

Otros pagos

{43.00)

FFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERALION

(2.904,33)

FLUJ0S DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Ventas de propiedades, planta y equipo

Compras de propicdades, plania y equipo

_ EFECTIVQ NETO FPROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTI¥IDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Otras entradas de efectivo

Pago de préstamos

2.904,00

EFECTI¥0 NETO (UTILIZADO} PROVENIENTE EN ACTIVIDADES DE

FINANGIACION

2.904,33

(DISMINUCION NETA) AUMENTO NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL

EFECTIYO

__EF‘F,CT[VO Y EQUIVALENTES AL KFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIYALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

ILas notas son parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA OROESA S.A.,

EsTADO DE FLUJOS DE EFECT1VO

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014

{Cifras en Délares Norteamericanos})

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA DEL PERIODO Y
LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCLIA DEL FERIODO 2,57
AJUSTE POR:
Participacidn de trabajadores
Impuesto a la renta 0,57
Ajustes por impuestos diferidos
Depreciaciones 240,48
Deterioro de cuentas por cobrar 137,95
Pérdida en venta de propiedades, planta y equipo
Utilidad en venta de propicdades, planta y equipo -

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

380,43

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIYOS:

Cambios en deudores comerciales .

Cambios en otras cuentas por cobrar (263,14)

Cambios en anticipos a proveedores -

Cambios en inventarios

Cambios en otros activos 506,00

Cambios en acreedores comerciales

Cambios en otras cuentas por pagar (2.974,19)

Cambios en beneficios exnpleados

Cambios en anticipos de clientes

Cambios en atros pasives (553,69)
EFECTIVO NETQ (UTILIZADO)PROVENIENTE DE ACIIVIDADES DE OPERACION (2.904,33)

T.as notas son parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA OROESA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado el 31 dc diciembre de 2014

(Cifras en Délares Estadounidenses)

1.

2.

Estados Financieros 2014

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

Inmobiliaria Oroesa 3.A. (“la Compafifa™) se constituyé en la ciudad de Machala, Republica
del Ecuador en marzo de 1981. La direccién de su domicilio legal es Ciudadela Guayaquil,

Urdesa Central- Centro Comercial Urdesa - Av Victor Emilio Estrada.

F] objcto social de la compafifa es la compra — venta y administracién de innauebles.
BASES DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento

l.os cstades financieros se han elaborade de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NTIF) para las Pequefias v Medianas Entidades (PYMES) emitida

por el Consejo de Normas Internacionales de Conlabilidad (IASB).

l.os referidus estados financieros presentan razonablemente, en tedos los aspectos
significativos, la sitnacién financicra de lnmobiliaria Oroesa S.A. al 31 de diciembre de 2014,

¢l resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivos por el aiio terminado en esa fecha.

Bases de medicion

Los estados financicros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Moneda Funcional y de Presentacion
I.os estados [inancieros estan presentados en délares de los Estados Unidos de América (TSD),

que es la moneda funcional de la Compafiia.

La Repiiblica del Feuador, desde encro de 2000, ne emite su propia moneda, ya que adopté el
délar estadounidense como moneda oficial del pais; sin embargo, ha creado sus propias

monedas fraccionarias de délar una vez adoptada la moneda estadounidenae.

Uso de Estimaciones y Supuestos



INMOBILIARIA OROESA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado &l 31 de diciembre de 2014

(Cifras en Délares Estadounidenses)

Estades Financieros 2014

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES requiere
que la administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacton de las
politicas contables y los montos de activos. pasivos, ingresos y gastos informados. Los
resultados reales pueden diferir de cstas estimaciones. Sin embargo, la gerencia considera que
las estimaciones y los supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias. por los
que no existe un riesgo signifieativo de causar un ajuste material a las partidas incluidas en los

estados {inancieros.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de

cventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Las revisiones de las estimaciones contables sou reconocidas en el periodo en que la estimacién

s revisada y en cualquier periodo {futuro afectado.

Las estimaciones mds significativas con relacion a los estados financieros corresponden a la
cobranza dudoss, la depreciacion de propicdades, planta y equipo y el impuesto a la renta

cuyos criterios contables se describen més adelante.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Efectivo y equivalentes al efectivo

£l efectivo incluye el dinero disponible en caja y los depésitos a la vista en bancos, De existir
inversiones a corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos,

estas se presentan como “equivalentes al efectivo”.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las partidas por cobrar son reconocidas inicialmente a su valor nominal mas cualquier costo de
transaccién directamente atribuible, Posteriormente, se miden al costo amortizado usando el
método de tasa de interés cfectiva, menos la estimacidn do pérdida por deterioro, constituida solo
si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables las partidas por cobrar, La

estimacidn por deterioro se reconoce cn el resultado del periodo en que se determing.




INMOBILIARIA OROESA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por cl afio terminado el 31 de diciemnbre de 2014

(Cifras en Délares Estadounidenses)

Propiedades, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipo estén medidos al coste menos la depreciacién acumulada y

las pérdidas acumuladas por deterioro.

LIl costo incluye todos los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién del activo,

para ubicarle y dejarlo en las condiciones de uso segiin lo previsto por la Gerencia.

Los desembolsos por mantenimienio y reparacién son cargados a los resultados cuando se
incurren. Toda mejora y renovacién significativa de un activo sélo se capitalizan cuando sea
probable que la Compaiifa obtenga benceficios econdmicos futuros que excedan al rendimicnio

estandar originalmente evaluado para dicho activo.

La depreciacidn se calcula ntilizando el método de linea recta sobre la base de sus vidas tiles
estimadas. La vida Wtil, el valor residual y el método de depreciacién son revisados en forma
periddica por la Gerencia sobre la hase de los beneficios econdmicos previstos para los

componenis e pr iC( e NanLa v e l]i. LO% LETTrenogs 1 se deprecian.
i iLes de propiedades, planta y equipo. Los Ler 10 se depr 1

Cuando componcntes importantes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas

itiles distintas, son registradas como partidas separadas.

l.os elementos de propiedad, planta y equipo sc deprecian desde la fecha en la que estan
instalados v listos para su uso o en el caso de los activos construidos internamente, desde la

fecha en la que ¢l activo esté completado y en condiciones de ser nsado.

Tas vidas iitiles estimadas para los periodes aetuales y comparalivos de las partidas

significativas de propiedad, planta y equipo son las siguientes:

. Fdificios 20

¢ instalaciones 10

. Muebles y enseres 10

. Maquinarias y Equipos 10
. Vehiculos 5

Estados Financieros 2014 l 10



INMOBILIARIA OROESA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014

(Cifras en Délares Estadounidenses)

. Equipo de computacién 3

Acrcedores comerciales y otras cuentas por pagar

Las partidas por pagar son reconocidas inicialmente a su valor nominal menos cualquier costo
de transaccion direclamente atribuible. Posterionnente, se miden al costo amortizado usando

el método de interés efectivo.

Impuesto a la Renta

Elimpuesto a la renta del afio incluye ¢l calculo del impuesto corriente. El impuesto a la renla
es reconocido en el cstado de resultados cxceplo cuando estd relacionado con partidas
reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso s reconocido en el patrimonio o en

otras utilidades integrales.

El impuesto cortiente o8 e} impuesto esperado a pagar sobre la renta gravable para el afio,
utilizando las tasas vigentes a la fecha de reporte y cualquier otro ajuste sobre el impuesto a

pagar con respecto a afios anteriores.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, neta de
devolucivnes, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales, Los ingresos se reconocen
cuando se transfieren al cliente los riesgos y beneficios inherentes al derecho de propiedad del
bien, el monte de ingreso y los costos incurridos o por incurrir pueden ser medidos

confiablemente y la cobranza correspondiente estd razonablemente asegurada.

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida que se devengan,
independientemente del momento en que se pagan, y se registran en los periodes con los cuales

se relacionan,

Estados Financieros 2014 | 11




INMOBILIARIA OROESA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2014

(Cifras en Délares Estadounidenses)

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2014, fue como sigue:

Die.31, 2014

Coslo 4,809,064
Depreciacién Acumulada (4.696,70)
Propiedades, planta y equipo 112,94

ACREEDORES COMERCIALES

El detalle de esta partida al 31 de diciembre de 2014, fue como sigue:

Die. 31, 2013
Provecdores Relacionados locales 2.904.33
Proveedores del exterior -
Acreedores comerciales 2.904.,33

PATRIMONIO

bl eapita) social es1a constituido por 20.000 acciones ordinarias totalmente emitidas, pagadas

y en civculacién, aportado de la sigutente forma:

Valm: por No de Acciones Porcfzrfta](f:ie Capital
Accion Participacion Pagado

Tistados Financieros 2014 , 12



INMOBILIARIA OROESA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

PPor el afio terminado el 31 de diciembre de 2014

{Cifras en Délares Estadounidenses)

Ecuasisiemas s.a. 0,04 19.800 99,00 792,00
Paredcs Balseca  Martha 0,04 200 1,00 8.00
Joselina

20.000 100,00 800,00

7. IMPUESTOS

l.as tasas de impuesto a la renta por ¢l afio 2014, fueron las siguientes:

2014

Ganancia antes de impuesto a la renta 2,57

Impuesto a la renta causado 0,57

Tasa impositiva sobre el impuesto a la renta causado 22% -

Las declaraciones de impuesto a la renta presentadas por los ejercicios 2011, 2012 y 2013 estdn
abicrtas a la revision de la autoridad fiscal, Las disposiciones legales dan a la autoridad {iscal
la facultad de revisarlas hasta dentro de los tres afios posteriores contados desde la fecha de su

presentacién.

Las tasas de impuesto a la renta por los afios 2013 y 2014, fuero del 22%.

3. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EXL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 20141 y la fecha de aprobacién de los estados financieros no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tencr un efecto importante

sobre los estados financieros adjuntos,

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta de Accionistas el 20 de Abril de 2015,
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