INMOBILIARIA DEL NORTE INORSA 5. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2014 Y 2013

1. ORBIETO DEL NEGOCTIO Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA DEL NORTE INORSA 8. A, fue constituida en la civdad de Guavaguil - Ecnador
mediante Escritura Piblica eclebrada el 21 de enero de 1981 ¢ inscrila en e! Registrador Mercantil el 26
de fcbrero del mismo o, 1a misma que fue aprobada por la Inendencia de Compaiiias de Guayaquil
mediante Resolucion #1G-CA-81-0121 emitida el 26 de febrero de 1981, Su actividad principal es la
construccidn de urbanizaciones, lotizacienes, parcelaciones, viviendas, complejos turisticos, hoteles,
campos deporlives v edificios en geneml, pudiendo emprender {a promocién de constroccidn de
edificaciones sujetas al Régimen de la Propicdad Horizontal.

Para el cumplimiento de su ubjeto, fa sociedad podri comprar y vender toda clase de bienes muehles o
inmuebles, importar ¥ exporiar, ¥ en gencral celebrar toda clase de actos y contratos, incluida la
participacion comao socia o aceionista de otras sociedades,

‘Mediante Escritura Pablica de aumento del capital y reforma del estatuto de la Compaiifa Inmobiliaria
del Norte INORSA 5.A., aumentd su capital suscrito por setecientos veinte délares de los Estados Unidos
de América, y reformé su estatuto por escritura piiblica otorgada anle el notario trigésimo tercero del
canton Guavaquil, el 8 de marzo del 2004, fue aprobado por Iz Superintendencia de Companias, mediante
Resolucion No. 04-G-DIC-000001876 ¢1 31 de marzo de 2004,

Mcdiznte Escritura Pablica de aumento del capital y reforma del estatuto de 1a Compaiiia [nmobiliaria
del Norte INORSA 5.A., aumentd su capital suscrito por doscientos mil délares de los Estados Unidos
de América, v reformd su estatuto por eseritura piiblica otorgada ante I3 notaria trigésima guinta del
canidn Guayaquil, el I8 de noviembie del 2014, Con fecha 11 de diciembre del 2014, queda insetila la
escritura piiblica en el registro mereaniil de Guayaquil.

E] capital suscrilo actuzl es doscientos mil ochocientos dalares, dividido cn cinco millones veintc mil
acciones de cuatro centavos de détar cada una y ¢l capilal avlorizado es de cuatrocientos un mil
seiscientos doélares.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de la preparacion,.- Los estados financieros de INMOBILTARIA DEL NORTE INORSA §,
A, comprenden los estados de situacion financiera, de resuitados intezral, de cambios en ¢l pattimonio
neto de los acclonistas y de sus flujos de efectivo por el afio terminado al 31 de diciembre del 2014 en
comparativo al ato 2013, Jos cuales han sido preparadoes v presentados de conformidad & Normas
Intermacionales de Informacion Financiera (NIIF),

A continuacién s¢ deseriben las principales potiticas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financicetos. Tal como lo requiers la N1TF 1, estas peliticas han sido definidas en funcidn de [as
Normas Internacionales de Informacion Finanefera (NIIF) vigentes y aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se prescatan; tales como:



Moneda Funcional — Los cstados financieros han sido claborados en délares de los Estados Unidos de
Norte América, moneda adoptada legalmente en el Ecuador desde marzo de! 2000,

Activos ¥ Pasivos Financteros — Comprende instrumentos financieros y categorias de ne derivados y
congistenles en cuentas por cobrar y cuentas por pagar, Se registran inicialmente & su valor razonable,
mis los costos de transaccion directamente atribuibles a la compra o emision de éste v se repistran co ¢l
momento en que existe ¢l compromiso de adquinr tales activos. El reconucimienta de un active
financiero se da de baja cuando el derecho contractual de 1a entidad sobie los flujos de efective del active
financiero expira o cuando 1a Compaafa transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control
o sustancialmente los riesgos v beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se
dan de baja cuandao la cbligacion especifica cxpira o es cancelada. La entidad presenta zetive y pasivo
financiaro, tales como:

¢ Cuentas por Cobrar — Son contabilizadas al costo, esto al momento de la negociacién de 1a venta
del productn ¥ cuande es efectuada la transterencia al cliente de la totalidad de los ricspos y beneficios
de 14 propiedad de los productos ¥ servicios.

+ Cucntas por pagar — Son registradas ai costo, ¢sto al momento de la negociacian de la compra de
bicnes; v 1a prestacidn de servicios profesionales, que son utilizados para el proceso operativo.

Efective ¥ Equivalentes &l Efectivo — Para cicctes def flujo de efectivo, 1a entidad considera como
‘efective y cquivalente al efectivo, el disponible de efective en cajas v bancos. Al clerre contable del
ario 2014, constituyen saldos dispenibles principalimente cn cuentas. corrientes en Bancos locales, las
mismas que s¢ encuentran registradas a la moneda local que es el dolar norteamericano.

servicios ¥ Otros Pagos Anticipados — Eepresentan anticipos entregados @ proveedores por primesa
de compra venla dei provecto local, 4 ser liquidades en funcidn a la facturacién del servicio; ¥
ternrinacion de la obra.

Activo por Impueste Corriente — Representan saldos crédito tributario del impuesio al valor agregado
sobre compras de bicnes.

Propiedudes, Manta ¥ Equipos, neto — Sc presentan coatabilizadas zl costo razonable menos la
depreciacion acumulada, nota 7. El costo de propiedades, planta y equipns, se deprecia de acnerdo con
el métode de linea recta en funcidn de los afios de vida 04il estimada de 10 para edificios, 10 para mucbles
y enseres de oficing; y para maquinarias; 3 para equipos de compulacitn y soltware. Las adiciones y
mejoras que aumenten significativamente la vida dtil son cupitalizadas, mientras que los desemboisos
correspondicntes a mantenimiento y repataciones que no aumenten o extiendan 1a vida il de 1os activos
sc registean direclamente en gastos.

El costo histdrico de adquisicion incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de
los activos. Las adiciones y mejoras que aumenten significativamente !a vida il son capitalizadas,
mienitas que los desémbolsos cotrespondientes a mantenimientos ¥ reparaciones que no aumenicn o
extiendan la vida dtil de los activos son reconocidos directamente en gastos. La vida itil v el méeodo de
depreciacion se revisan periddicantente para asegurar que ¢l método y el periodo de 1 depreciacidn sean
comsistentes con el patrén previsio de beneficivs econdmicns futures. Los desembolses posteriores y
renovacioncs de importancii se reconocen como activo, cvando cs probable que la Compaifiia ablenga
los beneficios economicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser valorizado con fiabilidad.
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Cuando se venden o se retiran las propiedades, planta y equipos, la Compania elimina el casto y la
deprecizcidén acumulada correspondiente. Cualguier pérdida o ganancia que resultasc-de su disposicion
se incluye en el estadn de ganancias y pérdidas.

La Adminisiracidn dc la entidad, debe establecer proccdimientos para ascgurarse de que sus bienes estdn
contabilizados por un importe que no sed superior a4 su impore recuperable.  Las propiedades, planta v
cquipos estaran contabilizados por encima de su imporie recuperable cuando su importe en libros exceda
del importe gue se pueds recuperar a través de su utilizacién o de su venta, por lo que ¢l mismo se
presentaria ¢como deteriorado v se deberd reconocer una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Activos Financieros no Corrientes — Representa el saldo de una inversion electuada en acciones, la
misma que s¢ cncuentra régisirada al costo de adquisicidn.

Otras Ohligaciones Corrientes - Fskin reconocidos mediante el método del devengudo v se originan
cuando la entidad mantiene una obligacidn producto de eventos pasados y lo cstablecide por la
legislacion labaral, normativas del Seguro Social o acuerdos contracteales,

Obligaciones a Lurgo Plaze — Constituyen préstzmos otorgados por varias companias lerceros. Estas
obligaciones contraidas por la compadiia sc cncuentran contabilizadas intepramente.

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades.- La Compaitia reconoce con cargo a los
resuitados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacion de los empleados en las utilidades
cantables, de conformidad con lo establecido en ¢l Cddigo de Trabajo de 1a Repiablica del Ecuador.

Provisidn para lmpuesto a la Renta.- Lz provision para impuesto & la renfa se calcuta mediante la tasa
de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afo en que s¢ devenga
com base en el método de impuesto a pagar. Las disposiciones Inibutariag vigentes eslablecen que la lasa
corporativa de impucsto a la renta scrd ded 249% sobre Ias utilidades gravables (actualmente ¢l 12% si las
utilidades son reinvertidas “capitalizadas™ por el contnbuyente hasta ef 31 de diciembre del afio
sipuiente). Durante los afios 2013 v 2012, Ia Compadia calculd la provisién para impuesto a la renta
aplicando las tasas del 22% y 23%, comespondientemente. Con la puesta en marcha del Cadigo
Orginico de la Producciin Comercio e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, a través del
R.Q No. 331, sc cstablece por medio de las disposiciones lransitorias, la teduccion de la tarifa del
impuesto a la renla, la misma que se aplicard en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales
terminados zl 2013 y 20114 en 225

Reserva Legal - La Ley de Compariias en la Repiblica el Ecuador reguiere que el 10% de la ubilidad
nela anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 0% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. Durante los anos 2014 y 2013, la referida
apropiacidn no se realizi.

Reeonocimiente de Ingresos — Con telacidn a la venta de bienes inmuebles, el ingreso es reconocida
cuando cl riesgo y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos al comprader, v oo

subsisten incertidumbres significativas relativas a la recoperacién de la consideracion adeuwdada, de los
costos asociados o por la posible devolucidn de los bienes.



Reconocimiento de Gastos.- Los gastos se registran en los periodos con los cuales se relacionzn ¥ se
reconocen en los resultados del gjercicio cuando se devengan, independientemente del momento en gue
5€ paguen.

Los ingresos v gastos [inancieros se registran en los petiodoy en los coales se relacionan y se reconocen
cuandeo se devengan.

Uso de Estimaciones - La preparacion de 1os estados financieros de acucrdo con las NHF fhasta gl aho
2011 de acuerde con NEC), requicren que la Administracion efechic cierlas estimacionos ¥ supuestos
conlables inherentes a la actividad econdmica de 1a entidad que inciden sobre la presentacidn de activos
¥ pasivos, v los montos de ingresos ¥ pastos durante ¢l periodo correspondicate.  Las estimaciones v
supucstos wtilizados sc basan cn ¢l mejor conocimiento por parle de la Administracion de los kechos
acluales, sin embargo, los resultados finales podrian vanar en refacidn con tos estimados originajes

debido a la ocurrencia de eventos futuros,

Transacciones con Partes Relacionadas.- Las transacciones san con paries relacionadas, demiciliadas
o no cn el pais, si sc ciectian de acucrdo con las siguictites politicas v/o preceptos legales como se
indican a continuacion:

1} En términos, condicionss v precios establecidos de comiin acuerdo entre las partes.

'3} Por presuncidn, aquellas partes y sus transaceiones que cstén de acuerde con las normativas vigentes
dispuesias por el Servicio de Rentas Internas (SRI}, especialmente Ia indicada en el Articulo 4,
numeral 4 del Reglamento para la aplicacidn de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, que
dice:

“Con el ohjeto de establecer partes relacionadas. 8 mas de las referidas en la ley. ja Administracion
Tributaria con ¢l fin de establecer algiim tipo de vinculacién por parcentaje de capiial o propurcidon de
lransacciones, WHMATh 0 cuenta, enire oWos, 1os siguientes casos:

Cuznidoe una persona natural o societaria, domiciliada o no cn ¢l Ecuador, realice el 50% o mis de sus
ventas o eompras de bicnes, servielos u otte po de operaciones, con uwna persuna natural o soctedad,
domiciliada o no en ¢l pais™

EFECTIVO Y LQUIVALENTES AL EFECTIVO
Al 31 de dicicrabre del 2014 y 20313, efectivo y equivalentes al efectivo estan conformados como sigue:

o Diciembre 31...

M4 2013
{15, délares)
Bancos 22,700,177 17453150

Al 31 de dicternbie del 20014, el salde de 1a cuenta de Bancas incluye principaimente fondos deposilados
en dos cuentas corrientes que manticnen en ¢l Banco Bolivariano C. A., por $22,758.91. Estos fondos
ze encucniran de libre disponibilidad.



4. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de los activos financieros, neto fugron como sigue:

ceaDiciembre 31...

2014 013
{UL5. délares)
Clientes 3R/,240.21 TH4, 804 80
Compafiias refacionadas, nota 17 112,673.62 2,182 54598
Otros FO00.00 7.060.00
Total 15592283 29544428

Los saldos por cobrar a compafifas rclacionadas corresponde. & facturacidn de intcrés por préstamos
ototgados y servicios de asesoria, el cual, no lisnen [echa especilica de vencimiento.

5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2014 ¥ 2013, el saldo de la cuenta de servicios v otros pagos anticipados ¢sii
-conformado tal comno sigues:

e Diciembre 31...
014 2013

(11.8. dilares)

Anticipos a proveedores 24,094 38 361,379.75
Varios deudores y valores por liquidar 15,160.63 6.066.67
Giestion comereial Cerro Grande 0.00 8,879.60
Total 39,855.21 576,326.00

Anticipos a proveedores, incluye principalmente valores para papar tarjeta corporativa. Estos anticipos
no han sido bgoidados cn su totalidad a la fecha del presente informe.

6. ACTIVO PORIMPUESTO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 214, el activo por impuesto corriente por $27.856,77, corresponde al créditn
tributario (IVA) a favor de la compaiia por el impuesto generido en Ias compras a los proveedores de
bienes y servicios. Estos valores pueden ser recuperados ante 1a entidad de control después de cumplir
con ciertos requisitos,



7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

{_os movimientos de propicdades, planta v equipos, neto durante 1os anos 2014 y 2013, fucron como

sigue:
~Heiembre 31..
2014 2013
(U.5. ddélares)
Saldos al comienzo del afio 279.600.93 5,333.78
Adquisiciones 40,169.64 40823274
Ventas / Retiros, neto {0.00) (108.518.87)
Gasto por depreciacién (19,125 84} {25.446.72)
Saldos al fin del aiio 300,640.73 279 600,93

Adquisiciones, incluye principalmente compra de un vehiculo Kia Sorento en abril del afio 2014, a la
compania KIA MOTORSY, para uso de la administracion.

Segin el estado de resullado integral, se registraron $19,129.84, como gastos de depreciacion del
afio 20414,

8. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el saldo de actives financieros no corrientes se presenta de la
siguiente maneta:
wDiciembre 31...
2014 2013
(U.58. ddlares)

Cucntas por cobrar relacionadies, noka 17 7,200, 783,75 (.00
Cuentas por cobrar LI? 566,086.67 (.00
Activo financiero — [nversiones, nota 17 100.000.00 100,000.00
Depdsitos ca garantia 4065200 Y n52 .00}
Total 7,877,502.42 109,652,00

Los saldos por cobrar a compaiias relacionadas, corresponden @ préstamos otorgados, el cual no genern
interés, ni tienen fecha cspecifica de vencimiento.

Cogntas pof cobrar a largo plazo, incluye principalmente valores entregados al Sr. Teodoro Maldonado

por $350,000.00; por conceplo de promesa de compra del proyecto Puata Blanca. Estos valores no han
sido liquidados en su totalidad a 1a fecha del presente informe.

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo del active financiero, representa inversion en acciones de
S100,000.00 adquiridas a la compafiia Moprec 8. A, cuya participacion accionaria es del 99%.

Depdsitos en garantia, representa valores anticipados dados en garantia por alguiler de una oficing cn
Plaza Lagos y la reserva par la adquisicion de vn vehiculo.
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CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Los saldos de cucatas ¥ documentos por pagar sc presentan como sigue:

wDiciembre 31...
014 201

(U8, ddlares)

Provesdores locales 15.698,07 53.4372.21
Préstamos de terceros 500,004, 08 40000000
Total ST8,698.07 453.432.21

Proveedores locales, incluye principalmente $6,537,85; correspondienie & provision por servicios
prestados pot asesoramientos en temas inmebiliarios con la compania Corporacion Prenera 5. A, segin
factura No. 1240 del 15 de diciembre del ane 2014, Esta factura fue cancelada en enero del afio 20135,

Préstamos por pagar, corresponde a un monto recibido de 1a compafia Dumay de $3500,000,00, en junin
16 del anc 2014, el cual devenga el 9.33% de interés anpal, fue renovado el 15 de diciembre def 2014,
con vencimiento el 16 de junio del afio 2015, A la fecha de este informe cste préstamo esta pendiente de
cancelacién.

Durante el afio 2014, se registré con cargo a resultados intereses pagados por $23,261,10,

OBLIGACIONES CON INSTITUCION BANCARTA CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos de obligaciones con institucidn bancaria carriente, san
COma sigue:

-Diciembre 31...

2814 2013
(U5, ddlares)
Banco Bolivariano 14,459.03 26,9724

Al 31 de diciembre del 2014, ubligzeidn con institucidn financiera representa la porcidn corrignte del
oréstame buncario No. 214115 sobre firmas concedido por €l Banco Bolivarianc C. A., en junio 4 del
atio 2013, por $192,524.00; ¢l cual devenga tasa del 11.18% de interés anual a 5490 dias plazo con
vencimicntos en junio 15 del 2028. Este préstamo bancario sobre firmas fue destinado para adquisicidn
de un departamento ubicado £n la urbanizacion Torres del Rio.

Durante gf afo 20114, sc registrd con cargo a resultados inlereses pagados por $20,423.58, sobre el
préstamo bancario.
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13.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Las saldos de ofras obligaciones corrientes, son como sigue:

. JYictiembre 31...
014 2013

{U.5. dolares)

lmpuesio 8 ka renta, nota 16 4,052,946 01443
Beneficios de ley a empleados 1,208.67 0.00
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta y sobre [VA 0.00 22.396.11
Dhligaciones con el [ESS 0.00 142,16
Participacion a irabajadores, noa 16 4,321.09 3.606.72
Total 9,012.72 £4050,44

Al 31 de diciembre del 2014, Impuesto a 1z renta causado representa el 22% de impuesto a la renta de
la compaiia determinado sobre la utilidad teibutable considerando los gastos no deducibles, de
conformidad a lo establecido en la Ley Orginica del Régimen Tribotario Inlerno vy su Reglamento.

‘Al 3} de diciembre del 2014, Participacidn a trabajadores representa el 13% sobre 1a utilidad contable

determinada entre los ingresos por ventas de servicios g intgreses, menos 10 costos ¥ Zastos asociados
al ingreso, de acuerdn a lo establecidoe en el Codigo Laboral,

OBLIGACION CON INSTITUCION BANCARIA A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo de obligacién con institucién bancariz a largo plazo, comesponde
al saldo de 5192,524.00; dc la operacion No. 214115 con el Banco Belivariano C. A., por préstamo
hipotecario de vivienda, por la adquisicion de un departamento ubicade en la urbanizacion Torres del
Rio, con vercimienio el 13 dc junio del aio 2018, a una tasa de interés reajusiable del 11,18%, asi como
un préstama de $20,472,92 por reserva de dominio de un vehiculo (nota 10).

CUENTAS POR "AGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Los saldos por pagar diversas telacionadas, son como sigue:

weDiciembre 31...

2014 2013
(U5, dokares)
Accionistas, nola 17 632,533.52 511.521.92
Companias, nota 17 6,222.570.10 2.695.000.00
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Accionistas, corresponde a préstamos de los principales socios, para cubrir gastos administrativos, de
ventas y financieros de ta entidad. Estos préstimos no generan interés, ni tienen fecha especifica de
vencimicnta.

Companias, incluye principalmente valores recibidos de dos companias del exterior, desde el anc 2012,
2013 v 214, por 55,7 millones, pata el proyecto urbanislico Villa-Hermosa, ubicado ¢n ¢l Cantdn
Duirdn, Provineia del Guayas, el cual consiste en su primera etapa, en lz construceidn de 8,000 soluciones
habitacionales, garantizado por un pagare firmado por 1a compaiia de $6,000,000. Estos préstamos no
ticnent focha espeeifica de vencimiento, pero generan el 3% de interés anual. A la fecha de este reporie
eslos valores se encuentran pendientes de liquidacion.

Dourante ¢l aino 2014, se regisitd con cargo a resullados imereses pagados por 542,079.10, sebre los
préstamns (nota 17).

DOCUMENTOS POR FAGAR A LARGO PLAZO

Incluye principalmente préstameos de S200,000,00, mediante transferencia bancaria en abril del anp

2013, de la compalifa Norgisa 5. A., para el proyecto Punta Bianca; préstamo de Fernando Martinez por
$94,980,00; y préstamo de Comirsa S, A, por $80,000,00 Estos préstamoes no penera interés, ni tiene

fecha especifica de vencimiento. A la fecha de cste reporte, cstos valores no han sido liqoidadaos.

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, el pairimonio neto de los accionistas se encuentra conformado por
las siguientes pariidas:

Capital Social — Al 31 de diciembre del 2014, el capital social de la entidad estd constiwido por
5,020,000.00 acciones a valor nominal unitaric de 50,04 centavos de délar cada vna; todas ordinarias ¥
nominativas.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requicre que por lo menos ¢l 10% de !a utilidad anual sca
apropiado como resceva legal hasla que esta como minimao aleance el 50% del capital social. Esla reserva
no ¢s disponible para el page de dividendos en efectiva pero puede ser capitalizada ca su totalidad.

Resultados de aftos anterivres — Al 31 de diciembre del 2014, los resultados de ahos anteriores,
corresponden a pérdidas acumuladas del afo 2002 por $10,902,03; utilidad def afio 2013 por $3,100,39.



16. IMPUESTO A LA RENTA Y SITGACION TRIBUTARIA

La provisién del impuesto a la réata de la compaiia ka sido constituida de acuerdo a la tasa del 22%
para los anos 2014 v 2013 sobre la wilidad tributable, La determinacién del impuesto 4 Ia renta para
dichos periodos 2014 v 2013, es como sigue:

- JHeiembre 31...

114 2013
(U.5. dolares)
Ltilidad antes de participacidn a trabajadores 28 807,24 24,044,778
Menos: Participacion a trabajadores 4,321.08 3.606.72
Base para el cdlculo del impuesto a la renta. 24 486,15 20,438.06
Mas o Menos: Gastos no deducibies y otras deducciones 52.618.73 5772333
Utilidad uributable 1,104 88 18,161.41
Porcentaje de impuestu u la renta 224 22%
Impuesto a la renta causade 16,263.07 17,185.51

La determinacién del saldo a pagar por el Contribuyente al 31 de diciembre del 20014 y 2013, &5 como

sipue:
. Biciemibre 31...
2014 2013
(1.5, ddlares)

Impuesto & 1a tenta causadn 16,203.07 17.195.51
Menos: Anticipe determinado cortespondiente al cjercicia

Fiscal declaradn {13,262.08) (6,017.63)
Mas: Saldo de! unticipo pendicnte de page 10,272.54 .11
Menus: [Retenciones cn Ia fuente realizadas en ¢l

Ejercicio fiscal (Y.890.57) {10,272.54)
Memos: Crédito lributarios de aflos aatcriores 0.00 (1.0}
Saldus a pagar por el Contribuyente 482,96 14,45

Al 531 de dicicmbre del 2014 v 2013, las declaraciones estin ablerias para la revision por parie de la
autoridad tributaria hasta la presente fecha, sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en
cuante al ratamiento de ingresos ¥ gastes. La Compania registré todas sus transacciones cumpliendn
con los requisitos de soparte ¥ nermas conlables, aun cuande pudieran existir algunas de cstas
transacciones que la parte formal de la documentacion dificra con el criterio de las awtoridades
tributarias.
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17. SALDOS SIGNIFICATIVOS CON PARTES RELACIONADAS

18.

Los saldos con partes relacionadus, durante los afos 2014 y 2013, se desglosan como sigue:

...DViciembre 31...
2014 2013
(U. 5. ddlares)
Activos
Activos lnancieros:
Cuentas por cobrar 7.319,457.37 2,182,5345.498
Inversiones 100,000.00 10000000
Pasivos
Cuentas y documcntos [lur pagar:
Accionistas 632,533.82 511,821.92
Cucnias por pagar £,222,579.110 2,695,000.00
Gastos
Inteteses pagados 42,079.10 (.00

‘Las transacciones han sido efectuadas bajo condicienes similares de negocios y precios paclados como

wi 5e hubieren realizadoe con terceros.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

El compartamiento de los ingresos por servicios durante los afios 2014 y 2013, se preseniaron como
sizue:

o IHciembre 31...
HI14 2013
(U.5. dalares)

Ingresns:
Ingresos por akquoiler 27,000.00 307,758.87
Asesoria administrativa 146,393.33 A447,794.55
Intereses [nancieros 4U0 20313 .00
Otros ingresos 127.01 43.659.G1
Total 621,723.47 799,213.03

Curante el afio 20114, los ingresos por intereses financieros tuvieron un incrementa del 100% en relacidn
al aio anterior. Bl comportamicnto del margen de utilidad en el anc 2014, fuc del 0,14%, mientras que
cn ¢l afio 2013, fue del 0.01%.
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19. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Los gastos administrativos ¥ ventas durante los afias 2014 y 2013, sc presentan como sigue:

... Diciemhre 31...
2014 2013
(U.5. ddlares}
Sueldos v beneficios sociales 15,477.67 133,001.86
Honoetarios TAU58.46 138,390.59
Munienimiento y reparaciongs 3,276.03 122,42771
Nervicios profesionales 238321.61 140,619.75
Publicidad 186.00 52,741.36
Arrendamientos 39,064.00 29,434 98
Tmpuestos, cuolas.y donztvos 130,972.20 28,252.47
{Mros 34.811.50 91.908.11
Total 538,067.47 73707733

Los gastos administrativas y de venlas en el ano 2014, disminuyeron en $199,009.86, equivalente 2 un
27.004 en relacion al afo 2013, 1o cual sc atribuye principaimente a la disminucioén cn las cucntas de
sueldoes v bepeficios sociales, honorarios, ¥y mantenimiento y reparaciones.

20. PROYECTO URBANISTEICD

El proyecto urbapistico Villa-Hermosa, ubicade en el cantén Duran de la Provincia del Guayas,
representa una exceleate oporivnidad para quienes buscan un mejor nivel de vida a mediano plazo,

1.a primera fasc del proyecto se desartollard sabre una superficie de 175 hectireas, dividida en 10 etapas.
Se construirin 8,000 soluciones habitacionales en totes de aproximadamente 100 metros cupdrados. Las
villas tendrin wn tamdfio de entre 40 ¥ 72 metros cuadrados de construccion. El precio de venla de estas
villas oscilard enire $26,000 y $30.000 aproximadamente. La duracidn del proyecto s de 8 afios.

La construccidn de las villas sc hard con un sistema de ENCOFRADOS, mejorando el rendimiento
financieto del proyecio vy la oferta de beneficios constructivos y comunales para los compradores del
mismeo.

El Banco dcl Instilulo Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), ha sido considerado dentro del
proyeclo como un socio estratégico clave, gque permitird a sus chienles tener accesn a crédiles
hipotecarios para la adquisicién de estas viviénidas a precios muy accesibles. El equipo de trabajo con
salida experienciz de muchos anos en 13 industria de la construccidn, desarrallo inmobiliario v gestidn
empiesarial, wnto a nivel nacional como infernacional, avalard el éxilo de este provecto,



21.

22,

PRECIO DE TRANSFERENCIA

El estudio de Precios de Transferencias surge en funcion de lo establecido en las resoluciones No. NAC-
DGER2008-0464 del 25 de abril del aio 2008, NAC-DGERCGCOY-00286 del 17 de abril del afio 2009,
y NAC-DGERCGC13-00011 del 24 de enero del afo 2013, que exigen a quienes tengan operaciones
con partes relacionadas, indistintamente de los montos, o si son locales o exterior, para establecer si los
precios pactados en dichas transacciones comesponden con el principio de plena competencia.

Las companias sujetos al Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales vio domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
superior a tres millones de dolares de 1os Tstados Unidos de América S3.0000.000),(00), deberin presentar
al Scrvicio de Rentas Intcrnas ¢l Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,

Las compaiias que hayan cfectuado operacioncs con partes relacionadas locales vio domiciliadas en ¢l
exlerior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior a oy seis millones de délares
de los Fstados Unides de América 56.000.000,00, deberin presentar adicionalmente al Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencia,

La compafia durante ¢l afio 2015, va a contratar al perito profesional con el fin de emitir ¢l informe de
precios de transferencias v ajustar los estados linancieros conforme lo requieren las entidades de control.

EVENTO POSTERIOR

Entre el 1 de enern del 2015 y |a fecha del informe de los auditores independientes (Marzo15, 2015), no
se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compania pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros, gque no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una
MAYOT £Xpasicion.

TR R

“Ing. Xavier Weisson Pazmiiio

F—F 7
I Ing./Monica Porro
Gerente General

Contadora General

Fi
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