THFORME DEL. AUDITOR INDEPENDIENTE

A Ins sefiores arcionistas de-

"ITNVERSFEPA SA"

He auditadn o] RBalance General adjunto de 1a Compafia TMVERSEPA
S A, al 31 de Diciembre de 1998 v lns correspondientes Fsia—
dos de Resultadns, de Fvonlucidn en el Patrimonio de Accionis-
tas v de Cambios en la Posicidn Financiera que le son relativos
por el afin terminado en exa fecha. Exstos Fotados Financieros
son responsabilidad de la Administracidn de la Compaiia_ Mi res—
poncabilidad consiste en expresar una winidn sobre dichos Fofa—
do= Financierns basadns en mi auditoria.

fata auditoria fud practicada de acuerde con normas de auditoria
oeneralmente aceptadas. Fsias normas recuieren oue ce planifique
v ejecute la auditoria de tal mancera oue ce pueda obtener una
seguridad razonable que los Fstados Financieros ectdn libres de
errores importantes. ina auditoria incluve en base a pruebas
celertivas, el exdmen de las evidenrias gue soportan las cifras
v revelaciones de Ins Fotados Financieros:; incluye también Ja
evaluacidn de Ins Principins de Contabilidad utilizados,
disposiciones jlegales emitidas on la Repdblica del Fouador,y las
extimaciones siognificativas efectuadas por la Administracidn,ast
comn 1a evaluanidn de 1a precentacidn de los Estados Financieros
tomados en su conjunto. Considero que mi auditoria proporciona
una base razonable para expresar una opinidn.

Fn mi opinidn , los Fstados Financieros mencionados en el primer
parrafo, presentan razonablemente en todos lns aspectos impor—
tantes, la situacidn financiera de la Compafia INVERSEPA S_A.
al 31 de Diciembre de 1998, los resulitados de sus operaciones
evolucidn del patrimonio v de cambios en la posicidn fFinanciera
por el afio terminade en esa fecha, de conformidad con Principios
de Contabilidad Generalmente Aceptadons v disposiciones legales
emitidas en 1a Repdblica del] Ecuador.

Mi opinitm sobre 2] cumplimiento de obligaciones tributarias por

parte de la Compafiia TNVWERSFPA S_A. al X1 de Diciembre de 1998,
recquerida por disposiciones legales, se emitird por separado.
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"THVFEFRSEPA S A"
RAI ANCE GEMERAL
Al 31 DF DICIEMBRE DE 1998

ALTTYOS
(Fpresado en miles)

ACTIVD CORRIENTE
Cajia Rancons

Cuentas v Documentos por Cobryay-

EFmpleadns
Deudores Yarins {MNota
Inversinnes v Acciones {Hota

Total Activo Corriente-

Propiedades, Planta v Faquipns {Mota

Otyos Artivos {Mota

Total del Activo:-

Yar Notas a Ins Fstadns Financieros._

32}

&}

153,917

2,040
8,375

in,als

14,000

178,332

0

111,635




"THVYERSFEPA
RAL ANCE GENERAL
Al 31 DE DICIEMBRE D 1.998

S A"

PASTVO Y PATRIMONTO

(Fxpresado en milec)

PASIVO CORRIENTE

Documentos por Pagar
Pacivos Acumulados

Total Pasivo Corriente

OTROS PASIVOS
Aportes Futuras Capitalizaciones

Total Otros Pasivos

PASTVO A LARGD PLAZD
Cuentas pror Pagar | _P_

Total Pasivos a Laroo Plazo

Total Pasivos

Patrimonio de Accionistas:

Capital Social

itilidades de Ejercicins Anteriores

Total Patrimonip Netn-

Total Pacsivo v Paltrimonio

Ver Notas a los Fstados Finantcieros

(Nnta 7)
{dota /)

(Mnta )

260,840
18,051

278,891

750

750




“"ITNHNVYFRSFEFPA SA"
ESTADD DE PERDIDAS Y GANANCTAS
POR Fi ANO TERMINADDO Al 31 DF DICTEMERRE DF 1 _998
{Expresadn en miles)

Ventas 179,820
L LHTTI TDAD RRUTA- 179,820
£OSTO DE PRODULCTION (88,867)

GASTOS DE OPERACTOM

Gastns de Administracidn (63,271}

UTTLIDAD EN OPFRACTON PF T2

OTROS FRRESDS (THEREFSOS)

Gastos Finanrieros {111.598)
PERDIDA DEY EIFROCTICTO- {(83,.864)
PFRDIDA WNETA DFI FIERCICYO- (8X,864)

%3’ Yoy Nota a los Fstados Financierns



THVERSFPA G&°
FSTADG DF FUOLUCTON DR PATRIMONIS
POR FI A%0 TERMTNADG &1 3! DF BUICTRMRRE 8F f0ag
{Fyprosadn en sijos)

CAPITAL  AUMENTO DF RUSFRYS POR RETXPRESTON  SESHITADGS RESH TADG 840

vy SOCTA LEFTIN JrY_PATRYM  MOMETARTA  ACUMM ABOS

LEE

alde 2 ¥ de Biciosbrs 1997 5. 000 a £53,079 i .y [ix4

ihanreidn por pérdids an tracpase de
dctivas Fijos. {562,965}

.

Pardida del Ejorcicio 1998

#hsorridn Pardidas {03, nekd

Zalde 3 dn Dicionbre 10U} 5,808 a i ] 347

w Yor ¥otaz 2 los Fotados Financierss

FITRCICTG

n

{273}

{73,844)

83.Bh4

TRTMES

661,905

{549,9¢5)

{23,264}

i~
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"ITNYFRSEPA S A"
ESTADO DF CAMRIOS FN 1A STTUACTON FINANCIERA
POR FI. ARO TERMINADD Al 31 DF DICIEMBRE DE 1998
{Expresadn en miles)

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO-

1_— DE DPERACTONES:

psrdida del Fierricio (83,864)

Aplicacidn del Superavit Patrimonial
para absorver pérdida pory transferencia
de Activos Fijos. {570,140)

(654,004}

2_— DE TNVERSTON

gaja de Activo Fijo

1,725,300

J.— DE FYMANCYAMYENTO
Canrcelacidn cuenta Arcionistas {879 ,7088)
AIMEMTO EN FI. CAPTTAL DF TRARATD 191 508
Recdimen de Cambios en o) Capital de Trabajo

Aumento (Disminucidn) -

Bancos 151 836
Cuentas por Cnbrar (52,.011)
ITnversinnes Tesporales (30,046)
Pacivons Acumulados 160,764
Cuentas ¥ Documenios pnr pagar {39,108}
Otras cuenias por pagar 73
AUMENTO FM FI CAPTITAI DF TRARAID 191 508

Yor Notas a los Fstados Financisrog
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THYFRSEFPA S_A.
MOTAS A 1 0S FSTADOS FINANCIFROS
POR EI. ANG TERMINADO Al 31 DF DICIFMBRE DFE 1.998

1_— ASPECTOS OPERATIVOS

CONSTITUCTION DFE 1 A COMPANTA

La Compafifa "TNVERSFPA S A.", se constituvd en 1a ciudad de Guavaquil
Provinria del Guavas,el 28 de Febrero de 1981 ,.con 21 objefivo princi—
pal de dedicarse a la actividad mercantil comp comicionicta, arren—
dador v administrador de bienes inmuebles v promover empresas de
construceidn: a su inicio lo hizo con un Capital Social de §7.500.00D
surrex.el mismo que a la fecha estd constituido por un Capital Social
de S7_.5°0DD_0DD de sucres.

?_— PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES

A continuacidn se resume los principales priacipios v/o practicas
contables seouidas por la compafiia, en la preparaciim de sus Fs—
tados Financieros conforme principios de contabilidad generalmente
aceptados v disposiciones legales en la Repdblica del Fouador.

BASES DE PRESENTACION DE 105 FSTADOS FTIMANLCIEROS

oz Estados Financieros de 1la compafiia han sido preparados sobre la
base del convencionalismo histirico,modificada por la aplicacidn del
Sictema de Correccidn Monetaria de acuerdo con las disposiciones le—
gales vigentes en el pais.

a) CONTRATOS TIPOS DF CONSTRUCCTION

fa Compainla tiene comp politica al momento de suscribirse un contra—
to,recibir comp anticipo del mismo el 30 v A0X (variable) del wvalor
total de la obra,importe que se regisira como Crédito Diferido, en —
tregando una garantia bancaria por jogual valor. Este anticipo se 1o
va descontando de manera proporcional en cada factura cque o] cliente
canrela.

De acuerdo a disposiciones de la iey de Licitaciones,en 1los casos de
contratos realizados eon Instituciones Pdblicas, estos retienen como
garantia de cumplimiento el 5% del sonto de cada planilla que pagan
a la compafiia ¥y 1o consionan en calidad de depdsito en el Ranco Ecua—
toriano de la Vivienda a favor de 1la Compaiifa. Fstos depdsitos que
devengan interés,se contabilizan como inversiones v le son reinte—
grados a la Compaiiia a la terminacidn total de la obra.

fas obras generalmenie se pactan en base a los contratos v Jor es-
tados adjunios consideran las ventas, segin el grado de avance de
las obras que se formaliza con la planilla aprobada por el fisrali—
zador respectivo.

ios contratos de obra contemplan clausulas de Reajuste de Precios,
Jos que son facturados paralelamente con el planillaje normal .

I

&



£l Costo de VYenta se determina en base al costo incurrido: los Gas—
tos Generales, de Administracion y Financieros se cargan a  resulia—
dos en el perindn en que se incurren.

b_— TNVERSTONES

i as Inversiones se encuentran registradas al valor recibido v depo—
sitado en o] Banco, sin efecto alouno de correceidn monetaria.

c.— ACTIVOS FIJOS

En el mes de Diciembre de 1998, la maquinaria e trancsfirid a ofra

Entidad Comercial, tal como consta en las actas de Junta de Accio —

Lo nistas,razdn por la cual el Balanre General a la fecha antes indicada
' nn tiens valores de Presentacidn o Fappsicidn.

o Ingrecsos que aparecen eon ] Fstado de Pérdidas v Ganancias,
corresponden a transacciones no operacionales, por fanto los regis —
iros que aparecen a Diciembre de 1998 no son por trabajos especificos
de 1la actividad propia de 1a Fmpresa.

-y
X.— DEUDORES VYARTOS
CUENTAS POR COBRAR MATRIZ, SURSIDIARTAS Y OTROS
.
TERRAFTNSA fa k]
OTROS DEUDDRES &,167
Nirecc _General de Rentas 8,167
a,375
A_— ACCTIOMES F INVFRSTONES
COMPANTAS RFILACTONADAS
% CEP.A.S_A I00
TERRAFTNSA 3,000 X,300
THYERSTONES
- Depdsito a plaze 10,700
o 14,000



Lo~ PROPYFDAD.PIANTA Y FOIHTPOS

iax
reoi
ADTTVOS
Maouinarias
Fouipns v Hervamientas
Mucbles v onceres
Fouipps de OFicina
Yehiculos

COSTO
REVAL ORYZACTOM

TOTAL COSTO Y REVAIORY?Z .
DEPRECTACTON ACIBRE ADA

PROPTEDAD Pl ANTA Y FOUTPO NETD
{ Yor nnta letra ¢ )}

6o~ DTROS ACTTVOS

FTHUERSTONES A 1 ARED PIATD

propiedades, Maguinarias v souions,
straban Ins siouisntes movimientos v aaldox-

#1 X1

SAIL DO AL
X112 .97

ADTCTONES Y/0
RETTROS

(3,500}
(6,8487)

{asA)d
{1 . 665)
(34 .9X7)

63,500
6,847
654
1,685
24, 0T

de Dicieshbre de 1998

SAIDG AL
3112 948

e Jeo Bt e R

G7.1908 (107,197}

{1, .677,305)

[ R

1.784,503 (1,784 503)

(59, 207) 59 . 202

e}

1.F25, 300 (1.725,301)

N

A& Diciembre X1 de 1999, comorende 1o tionienie-

Compailas Frustoriana de Pavimentos S A -

1IN _135 Accinnes o

s71000 ofy

Torvrafinsa-

150y Acriones a S/1000 ofwu 75

111,R35



F_— DOCUMENTOS POR PAGAR

{ os Documentns por pagar al 31 de Diciembre de 1992 consistian en-

OTROS ACREEDORFS — FITLAMRANCO ORI TGADTONES
Corresponden a préstamns por St A 000 con

vencimiento en Mar _ /99
263,840

260,840

8_— PASTVOS ACUMIE ADOS

Al 31 de Diciembre de 1998, los Pasivns Acumuladons por Pagar consis—
tian en -

BENEFICIOS SOCTALES 1,705
THPIESTO A 1A RENTA 217
ORI TGACTONES PATRONALES 2,086
INTERESES Y GASTOS DE RENOVALTON 7,253
OTRAS CUEFNTAS POR PAGAR , 690
o5

9.~ OTROS PASTVOS

Otros Pacivos al 31 de Diciembre de 1998, congistian en -

Apories para Futuras Capitalizaciones
Alfonzo Harb Mereb FE0




10~ EVENTOS SURSECUEMIES

Fntre o] 31 de Diciembre de 1998, v 1la fecha de elaboracidn del pre-
sente informe Diciembre 22 de 1999 an s han producido eventns aue en
opinidn de la Administracidn de la Compafiia pudisran teney un  efecto
significativo sobre l1os Fstados Financisros, excepio los indicadns en

1as notas a lox Estados Financierns,

-1i~-



