
e L 

THFORME DEL. AUDITOR TMDEPENDIENTE 

A los señores accionistas de- 

"TNVERSEPA S.A.” 

He auditado el Balance General adjunto de la Compañia IMWERSEPA 

S.A., al 31 de Diciembre de 1998 y los correspondientes Fsta- 
dos de Resultados, de Evolución en el Patrimonio de áÁrccionis- 
tas y de Cambios en la Posición Financiera oue le son relativos 
por el año terainado en esa fecha. Estos Estados Financieros 
son responsabilidad de la Administración de Ja Compañia. Mi res— 
ponsabilidad consiste en expresar una opinión sobre dichos Fsta- 
dos Financieros basados en ai auditoria. 

Esta auditoria fué practicada de aruerdoe con normas de auditoria 
ceneralaente aceptadas. Fstas normas reeyjeren que se planifique 

y ejecute Ja auditoria de tal manera eme se pueda obtener una 

seguridad razonable cue los Fstados Financieros están libres de 

errores importantes. Una auditoría incluye en base a pruebas 

selectivas, el exámen de las evidencias cue soportan las cifras 

v revelaciones de los Fstados Financieros; incluye también Ja 
evaluación de Jos Principios de Contabilidad utilizados, 

dispociciomes legales emitidas en Ja Repóblica del Fecuador,y las 

estimaciones sionificativas efectuadas por la Administración, asi 

como Ja evajuarión de la presentación de los Estados Financieros 
tomados en su eonjunto. Oonansidero que mi auditoria proporciona 

una base razonable para expresar una opinión. 

Fn ai opinión , los Fstados Finantieros mencionados en el primer 
párrafo, presentan razonablemente en todos los aspectos ¡impor- 

tantes, la situación financiera de la Compañia  IMVERSEPA S_A. 

al 31 de Diciembre de 1992, los resultados de sus Operaciones 
evolución del patrimmnio y de cambios en la posición Financiera 
por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Principios 
de Contabilidad Generalmente Arcreptados y disposiciones legales 
emitidas en Ja República del Ecuador - 

Mi opinión sobre el cueseplimiento de obligaciones tributarias por 

parte de la Compañia TIMNWYERSEPA S.A. al 31 de Diciembre de (1998, 

requerida por disposiciones legales, se emitirá por separado. 

Guaváquil, Diciembre 22 de 19099 
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de 

"THYERSFEPA 
RALAMCOE GRHERAL 

Ab 31 DE DICIEMBRE DE 

ACTIVOS 

S.A.” 

1998 

(Expresade en miles) 

ACTO CORRIENTE 

Caja Ranceos 

Cuentas y Documentos por Cobrar - 

Fapleados 
Deudores Yarinz= 

Inversiommes y Acciones 

Tota Activo Corriente- 

Propiedades, Planta y Equipos 

Otros Activos 

Total del Activo: 

Yer Hotas a los Estados Financieros. 

(Nota 

(Mota 

(Mota 

(Nota 

=) 

4) 

e) 

153,917 

178,332



  

"THVERSEPA 
RALAMOE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.998 

S.A.” 

PASIVO Y PATRIMONTO 
(Expresado en mile<=) 

PASIVO CORRIENTE 

Documentos por Pagar 

Pasivos Acumoalados 

Total Pasivo Corriente 

OTROS PASIVOS 

Aportes Futuras Capitalizacionez 

Total Otros Pasivos 

PASTVO A LAREO PLAZO 

Tuentaz por Pacar 1..P. 

Total Pasivos a Laroo Plazo 

Total Pasivos 

Patrimonio de Accionistas- 

Capital Social 
Utilidades de Fjercicios Anteriores 

Tota Patrimonio Neto- 

Total Pasivo y Patrimonio 

Ver Notas a Jos Estados Financieros 

(Mota 7) 
(Mota 1) 

(Mota 9) 
A A A a



"Y HYVERSEPA S.A.” 
FSTADO DF PERDIDAS Y GAMANCUAS 

POR Fl. AÑO TERMINADO AL 31 DE DICUFMARE DE 3.99 
(Expresado en miles) 

Ventas 

br HTTILTDAD ARUTA- 

EO0STO DE PRODUCCION 

GASTOS DE OPERACIOM 

Sastos de Administración 

UTTLIDAD EN OPERACTORN 

OTROS FRRESOS (TNERESOS) 

Gastos Financieros 

PERDIDA DEI. EJERCICIO- 

PERDIDA META DPI FIERCTOTO: 

Y Yer Nota a los Fstados Financieros



THU VTESTIA 5” 

ESTADO DE PYOLUCTON BRL PAPETMGNTO 

POR Fl ARA TERMINADO Al 31 BF OBUCTEMREL 8E 1098 

(Expresado en sides) 

CAPUTAL —— HUBEMTO DE RESFOGA POR — BEFXPRESTOR — BESULTADOS 
SOcIAl LAPTIM BEY PATRIA MONETARIA —— ACURIADOS 

RESIR TADO DEL TATMES 
FIFRCETA 
  

208 3 653,879 8 Ly Lo
s alda s 31 de BDiriogbre 1997 

áboorción por pérdida su iracpasn de 

áctivas Fijos. (560,066) 

Várdida del Ejercicio 1998 

ibhxorción Pérdidas (3,8641 

taldo 31 de Bisioabre 1008 

e Yer Botas a los Estados Financieras 

3.303 313 661,905 

EY 3) (549,965) 

(83,841) (23,264) 

83.844 ñ



Sy 

"LT NYERSFPA S.A” 
ESTADO DF CAMBIOS FN 1A STTUACTON FINAMCIRRA 

POR Fl. AÑO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DE 1998 
(Expresadon en miles) 

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO: 
  

3_— DE BPRRACTONES- 

Pérdida del Fjercicio 

Aplicación del Superavit Patrimonial 

para absorver pérdida por transferencia 

de Activos Fijos. 

2. DE TNYWERSTOR 
A O 

Raja de Activo Fijo 

.- DE FTHANCIAMIENTO 
  

Cancelación cuenta Accionistas 

AUMENTO EN FL CAPITAL. DF TRABAJO 

Resfimen de Cambios en el Capital de Trabajo 

fumenteo (Disminución) - 

Baneos 

Cuentas por Enbrar 

Inversiones Temporales 

Pasivos Acumulados 

fuentas y Documentos por pacar 

Dtras cuentas por pagar 

AUMPNTO EM FL CAPYTAL DE TRARAJO 

Ver Motas a los Fstados Financieros 

(83,864) 

(570,140) 

3151,?36 
(52,011) 
(30,046) 
160,766 
(39,108) 
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JHIWERSEPA —S.AÁ. 
HOTAS A 105 ESTADOS FINANCIPROS 

PGR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 3.998 

1 — ASPECTOS OPERATIVOS 
  

CONSTITUCION DF 1A COMPAÑTA 
  

la Compañia “INVERSEPA S.A”, se constituya en la ciudad de Guayaquil 
Provincia del Guavas,el 28 de Febrero de 3981,co0n el objetivo princi- 
pal de dedicarse a la actividad mercantil como comisionista, arren-— 
dador y administrador de bienes inmuebles y promover empresas de 
construeción: a su inicio Jo hizo con un Capital Social de S/ -500.000 
surres,el mismo que a Ja fecha está constituido por un Capital Social 
de S/ -5*”000_000 de sueres. 

2_— PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES 
  

Á continuación se resume Jos principales principios y/o prácticas 
contables seouidas por la compañia, en la preparación de sus Fs-— 
tados Financieros rconforse principios de eommtabilidad ceneralmente 

aceptados y disposiciones legales en la República dej Ecuador . 

BASES DE PRESENTACION DE 105 ESTADOS FINANCIEROS 
  

Los Estados Financieros de la compañia han sido preparados sobre Ja 

base del convencionalismo histórico,sodificada por la aplicación del 
Sistema de Corrección Monetaria de acuerdo con las disposiciones le- 
gales vigentes en el pais. 

aj CONTRATOS TIPOS DE CONSTRUCCION 

ia Compañia tiene coso politica al momento de suscribirse un contra- 

to,rectibir como anticipo del mismo el 30 y 40% (variable del valor 
total de la obra,importe que se registra como Crédito Diferido, en — 
tregando una garantia bancaria por joual valor. Este anticipo se lo 
va descontando de manera proporcional en cada factura que el cliente 
cancela. 

Pe acuerdo a disposiciones de la lev de Licitaciones, en los casos de 
contratos realizados econ Instituciones Públicas, estos retienen como 

garantia de cusplimiento el 5% del aonto de cada planilla que pagan 

a la compañia y do consionan en ealidad de depósito en el Ranco Ecua- 
toriano de la Vivienda a favor de la Compañia. Estos depósitos que 

devengan interés,se contabilizan como inversiones y le son reinte- 
grados a la Compañía a la terminación total de la obra. 

las obras generalmente se pactan en base a los contratos y Jos es- 
tados adjuntos consideran Jas ventas, segdn el grado de avance de 

las obras aque se formaliza con la planilla aprobada por el  fisrcali- 

zador respectivo. 

Los eontratos de obra contemplan cláusulas de Reajuste de Precios, 

los que son facturados paralelamente con el planillaje normal. 

FP 
z



El Costo de Venta se determina en base al costo incurrido; los 6as- 

tos Generales, de ádministración y Financieros se targan a resulta- 

dos en el periodo en que se incurren. 

b_— TNVERSTONES 

las Inversiones se encuentran registradas al valor recibido y depo— 

s<itado en ej Ganceo, sin efecto alouno de corrección monetaria. 

Cc. ACTIVOS FIJOS 

En el mes de Diciembre de 19928, la maquinaria se transfirió a otra 
Entidad Comercial, tal como consta en las actas de Junta de Ácecio -— 
nistas,razón por la cual el Balance General a la fecha antes indicada 
no tiene valores de Presentación po Exposición. 

los Tngresos «que aparecen en el  Fsetado de Pérdidas y Ganancias, 
corresponden a transacciones no operacionales, por tanto los regis — 

tros que aparecen a Diciembre de 19982 no son por trabajos especificos 
de la actividad propia de la Empresa. 

3. DEUDORES VARTOS 

CUENTAS POR CORRAR HATRIZ, SUBSIDIARTAS Y OTROS 
  

  

TERRAFTNSA 208 

OTROS DEUDORES 24,167 

Direcc General de Rentas 2,1467 

2,375 

A.— ACCIONES E INWVERSTONES 
  

COMPAÑTAS RELACIONADAS 
  

E F.P.A. SA 00 

TERRAFINSA 3, 000 3, 300 

IMNWERSITONES 

Pepósito a plaro 310,700



37 PROPTEDAD, PLANTA Y FOLITPOS 
  

las propiedades, Macouinsrias y eoumipos, 21 1. de BDiciombre 

registraban Jos siouientes mwialentos y saldoes- 

de 1908 

S5MDO ALO ADICOTONES Y7O. SALDO Al 
MATEOS 31.12.97 RFTTROS 

Macuinarias 63,500 (43, 5000 
Fouipos y Herramientas 6,47 (6,8459) 
Muebles y enseres SA (654) 
Eouipos de Oficina LLO (1.63 
Yehiculos A, 9x7 (34.037) 

33.12.98 

l
a
 

  

COSTO 107,198 (107,102 
REVALORTZACION 1,77, 305 (31,677,352) N

o
 

  

TOTAL COSTO Y REYALORTE. 3, FDA, HAZ (1,724, 5031 

DEPRECTACION ACTHE ADA (59,207) 59, 02 

PROPTEDAD PIANTA Y FOUTPO NETO 1,72, 0 (1,725,301) 
  

loser mota Jetra a) 

6. DITROS SETTOS 

JHUFPRASTONES A LAREDO PLATO 

A Diciembre 31 de 10998, comprende lo siouiente- 

z de 

Participación 

pe]
 

a 

n 
A A e o o 

  

Compañia Fenatoriana de Pavimentos S.A.- 

3102135 frriones 3 S7/10DA c/u 0n.187 

Terrafinsa: 1500 Acciones a S/1000 c/u 75 D0%X 

111,635



7. DOCUMENTOS POR PAGAR 
  

los Documentos por pagar al X1 de Diciembre de 1992 eonsistian en- 

OTROS ACREEDORES — FILAMBANCO OBL TEGACTONES 

Corresponden a préstamos por US AG_006 con 

vencimiento en Mar./99 

B._— PASIVOS AQUMHIRLADOS 

231 31 de Diciembre de 1998, Jos Pasivos Acumwlados por Pagar econsjs— 

tian en + 

BFNEFTCIOS SOCTALES 1,705 

IMPUESTO A 1A RENTA 347 

DRi TGACTONES PATRONALES 2,086 

INTERESES Y GASTOS DE RENOVACIONM 7,253 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 6,6% 

AA 0S1 
9. OTROS PASTVOS 

Otros Pasivos al 31 de Diciembre de 31998, consistian en - 

Aportes para Futuras fapitalizaciones 

Afonso Harb Mereb E



10.— EVENTOS SURSECUEMTES 

Fntre el 31 de Diciembre de 1998, y la fecha de elaboración del pre- 
sente informe Diciembre 22 de 1999 no <e han producido eventos aque er 

opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un efecto 

sionificativo sobre los Estados Financierses, excepto los indicados en 

las notas a Jos Estados Financieros. 
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