
    

INFORME DEL ALDITOR INDEPENDIENTE 

A los señores accionistas de: 

(ALLE 

"INVYVERSEPA 3.4.” 

He auditado el Balance General adjunto de la Compañia  INWE 

S.6., 411 31. de Diciembre de 1992 y dos correspondiente 

s de Resultados, de Evodución en el Patrimonio de Accionis- 
v de cambios en la posición Financiera que le s0n lativos 

por el año. terminado er esa fecha. Estos Estados Financieros 

30n responsabilidad de la Administración de la Compañia. Mi res” 

ponsabildidad con ste en expresar urna opinión sobre dichos Estar 

dos Financieros idos en mi atiditoria. 

  

   

      

     

  

    
     

    

  

basa 

Esta auditoria fué practi    
    
   

ida de acuerdo con normas de auditoria 

generalmente aceptadas. E 15 as Fredquieren due se planifique 

v ejecute la auditoria de tal máarera que ootener Lira 

ridad razonable cue los Estados Financia in dibres de 
E importantes. Liria auditoria ircluve en base a pruebas 

ol exámen vw idenea 5 las cifras 

Y sde dos : sy dncluye también la e- 

valuación de los Prirciplos de Contabilidad utilizados disposi- 

ciones legales emitidas en la República del Ecuador, Y las i 

maciones conificativas efectuadas por dla Administración 

mo la evalución de la presentación de los Ex : Financieros 

tomados en su conjunto. Considero aque mío auditoria proporciona 

una base razonable para expresar ura opinión. 

  

      

  

      
  

  

   

    

       
   

   

      

    
   

  

    

      

    
En mi opinión , los tados Firancieros mercionados +*en el primer 

párrafo, presentan razonablemente en todos loz. aspectos  Impor- 

tantes, da situación financiera de la Compañia  INVERSEPA S.A. 

al 31 de Diciembre de 19%2,1l08% resultados de sue operaciones 
evolución del patrimonio y de cambios en dla posición financia- 

rá por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Prairr 

cipios de Contabilidad generalmente aceptados y disposiciones 

legales emitidas en la República del Ecuador. 

   

        

  

  

      * 

      

Mi opinión sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por 

parte de la Compañía INWEFH S.A. al 31 de Diciembre de  139%2, 

requerida por disposicior legales, emitirá por separado 

  

        

id, Septbre 21 de 1.59%3 

  

Reg. Cont. 4.E 

 



“"INVERSEFPA S.A,” 

BALANCE GENERAL 

4h 31 DE DICIEMBRE DE 1982 

ACTOS 

(Expresado en miles) 

ALTIVO CORRIENTE 

Cuentas Y Documentos por Cobrar: 

ánticipo a Contratistas 

Empleados 
Clientes 

Otros Deudores (Nota Li
 

y
 

Inversiores (Nota 4) 

Total Activo Corriente: 

  

Propiedades, Planta y Edquipos (Nota 5) 2.443.146 

Otros áctivoa: 

Inversiones largo plazo (Nota £) 111.635 

imptos. Especial a Activos 15.614 

27.249 

Total del Activo: 

  

Ver Notas a los Estados Financieros



ú 

    

"IHNVERS 

    

BALANCE ta - NERAL. 

AL 31 DE DICIE 

A 3.4." 

DE 1.992 

PASIVO Y PATRIMONTO 

  

(Expresado en mi 

PASIVO CORRIENTE 

Sobreglros 
DBocumeri 

Cuentas por 

Pasivos Acu 

   

  

Total Pasniv 

OTROS PASIVOS 

Aápor lez FL 

Total Otros 

Total Pasiv 

Patrimonio 

Capital Soc 

Utilida 
ONO r va por 

Pérdida del 

Reexprezslón 

A    

Total Patri 

Total Pasiv 

Ver Notas a 

corrientes 

por Paqluay 

Pagar 

maálados 

o Corriente 

uras Capitalizaciones 

Pasivos 

ES 

de 4ccionistas: 

id 
Edercicios ánteriores 

Revalorización del P 

Ejercicio 
mwrnetaria diferida 

  

monio Meto: 

o y Patrimonio 

los Estados Finarcie 

les) 

(Nota 
(Nota 
(Mota 

E
S
 

a
 
a
 

E 
ni
 

(Nota 10) 

atrimonio 

rus 

  

372 
477 

2.059 
163.074 

   

  

1.349.160 

174 E 

174.305 

 



"IN WERSEPA 5.4.” 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.902 

(Expresado en miles) 

ingreso por Yentas O 

Costo de Ventas 0 

ú PERDIDA BRUTA: a 

  

ú GASTOS DE OPERACION 

Gastos de Administración 

  

PERDIDA EN OPERACION 

   €s
 

OTROS. EGRESOS. (INGRESOS) 

Gastos Financieros (261.210) 
Otros Inarazos 

  

PERDIDA DEL EJERCICIO: 

    

Ver Nota a los Estados Financieros 

  

mu os



  

"INVERSEPA SA” 

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO 

POR El AÑO TERHINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1992 

(Expresado en miles) 

  

  

CAPITAL RESERYA POR RESERVA RESULTADOS PERDIDA DEL TOTALES 

SOCIAL REV.PATRIM LEGAL ACUMULADOS EJERCICIO 

saldo 4 31 de Dicieabre 1991 2.080 1.749.584 a % (221.286) 1.550.426 

Ajuste por Corrección Monetaria 977.885 58 977.943 

ábsorción de Pérdidas ácuauladas (221.246) 221.246 2 

Pérdida Presente Ejercicio 1992 (100.328) (189.328) 

Raaxpres. Monet Diferida (977.983) 

Saldo 31 de Diciembre 1993 2.6800 2.506.223 B 148 (180.328) 1.358.180 
A AAA A IIA ms mn 

Yor Hotas a los Estados Financieros



"INWERSERPA S.A." 
ESTADO DEC CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 

(Expresado en miles) 

FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJA: 

Incremento de áportes para 

Futuras Capitallzaciones 

TOTAL FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO 

APLICACIONES DE CAPITAL DE TRABAJO 

Incremento en otros áctivos 

Perdida del Ejercicio 

TOTAL APLICACION DE CCAPITAL DE TRABAJO 

DISMIMNUCION NETA EN EL CAPITAL DE TRABAJO 

Resúmen de Cambios en el Capital de Trabajo 

aumento (Dismimaición): 

Efectivo en Caja y Bancos 

Cuentas y Doctimentos por Colurar 

Inversiones 

Cuentas y Doctmentos por Pagar 

DISMINUCION NETA EN El CAPITAL DE TRABAJO 

Ver Notas a losa Estados Financieros 

DE 

(240.316) 

LA 

71-778 

71.77% 

15.614 

  

(1.727) 
113.026 

5.454 

  



» 

    

INVERSEPA S.A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑQ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1.9082 

dh. ASPECTOS OPERATIVOS 

CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA 

  

    La Compafila C"INVERSEPA S.A., se conatituró en la ciudad de Guecr 
vaquil Provincia del Guayaz, el 2 de Febrero de 1981l,con el objetivo 

principal de dedicarse a la actividad mercantil como comisionista, 

arrendador y administrador de bienes inmbibles y promover empresas de 

construcción: a su inicio da hizo con un Capital Social de S/.500.000 

sucros,el mismo aque a la Fecha está constituido por un Capital Social 

de S/.2 000.000 de sucres. 

2.7 PRINCIPIOS YZO PRACTICAS CONTABLES 

á continuación se resumen los principales principlos y/o prácti" 

cas contables seguidas por la compañia, en la preparación de sus Ex" 

tados Financieros conforme principios de contabilidad generalmente 

aceptados y disposiciones legales en la Republica del Ecuador. 

  

BASES DE PRESENTACIÓN DEC CLOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

Los Estados Finrarcieros de la compañia han sido preparados sobre 
la base del convencionalismo historico, modificada por da aplicación 

del sistema de corrección moretaria, tal como se indica en la Nota 

No. di. 

   

a) CONTRATOS TIPOS DE CONSTRUCCION 

  

La Conpañia tiene como politica al momento de suscribirse un contra” 

Lo, recibir como anticipo del mismo el 20% del valor total de la o- 

bra,importe que se registra como Crédito Diferido, entregando una 

garantia bancaria por igual valor. te anticipo se lo va descontar” 

  

      

De acuerdo a disps 

  

siciones de la Ley de Licitaciones, en los casos de 

contratos realizados con Instituciones Públicas, estos retienen cono 

garantia de cumplimiento el 5% del monto de cada planilla que pagan 

a la compañia y lo consignan en calidad de depúsito en el Banco Eciiar 

toriano de la Vivienda a favor de la Compañia. Estos depósitos que 

devengarn interés, se contabilizan cono inversiones y le sor reinte- 

grados a la Compañia a la termiración total de la obra. 

    

  Las obras generalmente se pactan en base a los contratos y dos. 37 
tados adiuntos consideran las ventas, según el grado de avance de 

las obras que se Fformaliza cor la planilla aprobada por el Fisc 

zador respectivo. 

  

   

    

Los contratos 

los que sor f



y 
we
: 

  

sto de Venta se determina en base al costo ineurrido; los Gas” 

ales, de ádministración y Financieros se cargan a restulta- 

dos en el perlodo en que se incurren. 

   
     

    

cor INWVE 

  

SIONES 

    Las inversiones e encuentran registradas al valor recibido y depor 

sitado en el Banco, sin efecto alguno de corrección monetaria. a
 

de ACTIVOS FIJOS 

Los Activos Fijos, están presentados considerando los efectos del 

ajuste por Corrección Monetaria, hasta elo ejercicio contable de 

1981. Para el año de 1992,la administración de la compañia consideró 

no realizar el ajuste por corrección monetaria a los rubros de acti 

vos fidoszypor cuanto estos se encuentran en estada de  obsolecerncia 

técnica en lo que a maquinaria y equipos se refieren en general, y su 

valor de corrección superaria al de mercado. 

  

     

    
zo pérdidas por retiros o. ventas de los mismos, Y las 

y manterndmiente incluyen er 1: resultados del ejer” 
cicio en que se incurren. Le BOY Fenovar importantes son 

cáapitalizadas y los activos reemplaz ados, Son retirados. 

         
 
 

   
us 

  

La depreciación de € gs activos es calculada bre valores origina 

des más las revalorizaciones efectuadas en z método de 

Recta, en Función de la vida útil estimada de los. 

voz yque oscila entre cinco y Veinte años. En el prese 

no se depreció dos activos, por cuanto no hubo actividad operativa 

en la compañia. 

       

  

    

  

   

  

    

  

3. OTROS. DEUDORES 

  

CUENTAS POR COBRAR MATRIZ Y SUBSIDIARIAS 

  

Matriz 

Terrafinza 

  

VARTOS DEUDORES 3. 050 

Dirección General de Rentas 504 

Otros Deudores 
  

    

  

ce ES sueno



1:
 

4. INVERSIONES 

Las Inversiones al 31 de Diciembre de 1932, se constitular er 

Fondos de Garantia 32.074 

Acciones CEPA S.A. 300 

q a 
SI 4 

     

Los fondos de Garantias, son Valores depositados en el Banco. Ectiars 
toriano de da Vivienda, los mismos aque se encuentran restringidos y 

se ocasionan en los cortratos de obras con entidades Públicas, los 

mismos que pueder ser retirados por la Compañia solamente al cor” 

cluir da obra correspondiente. 

    

  

Bo PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 

Las propiedades, Madquinrarias Y equipos, al 31. de Diciembre de 1932 

registraban los siouientes movimientos y saldos: 

SALDO AL ADICIONES Y SALDO AL 
ACTIVOS 31.12.91 RETIROS 31.12.92 

Maquinarias 56.824 0 56.824 

Equipos y Herrasientas 6.542 0 6.442 

Huebles y enseres 655 0 655 

Equipos de Oficina 1.565 B 

vehiculos 42.722 (5.949) 36.773 

COSTO 188.308 (5.949) 182.3 

REYALORIZACION 3.687.292 (28.456) 3.658.836 

TOTAL COSTO Y REVÁLORIZ. 3.795.600 (34.405) 3.761.195 

  

DEPRECIACIÓN ACUHULADA (1.352.454) 34.405 (1.318.049) 

PROPIEDAD PLANTA Y 

EGUIPO NETO 2.443.146 B 2.443.146 

87 OTROS ACTIVOS 

INWERSTONES A LARGO PLAZO 

4 Diciembre 31 de 1992, comprende do siguiente: 

Z de 

Participación Monto 

Compañia Ecuatoriana de SO. 1 110135 

Pavimentos S.A. CEPA: 

110.135 Acciones a 5/1000 cu 

  

Terrafinsa: 1500 Acciones a 

S/1.000 3ét. FER 12500 

111635



4 
4
 

2 DOCUMENTOS FOR PAGAR 

Los Docimentos por pagar al S1 de Diciembre de 

OTROS ACREEDORES — FILANBANCO OBLICACIÓNES 

Vencidas de Ejercicios anteriores, con 

promedio del S0% de Interés arial, y a 

sóla Firma. 

      

Br CUENTAS POR PAGAR 

áal 31 de Diciembre de 19%2, las Cuentas por 

PROVEEDORES 

¿bad 
130 

Varios=Biblian Cafiar 

VARIOS ACREEDORES 

Marinteco 1.450 

FONDOS DE OGARANTIA DE SUBCONTRATISTAS 

  

Félix Mendez 

JHuar Quelald 

Luis Tapia 43 

Raúl Zambrano 15 

Marco Coronel 10 

Segarra 

Yo PASIVOS ACUMULADOS 

Al 31 de Diciembre de 1932, 

tian en: 

FILANBANCO 

Interés de obligaciones aque vencierón 

en años anteriores, actimulados a la Fecha 

BENEFICIOS SOCIALES 

IMPUESTO 4 LA RENTA 

OBLIGACIONES PATRONALES 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

11) 

Pagar 

13982 consistian en: 

  

a consistian 

132 

1.460 

477 

  

los Pasivos écumulados por Pagar consigas 

AE OA 

4 

  

Ey. 10174



  

10. OTROS PASIVOS 

Otros Pasivos al 31 de Diciembre de 19%2, consistian er: 

174 áportes para Futuras Capitalizaciones     

    

   

ld CORRECCION MONETARIA 

De acuerdo cor disposiciones llege 

ira en vo ja la aplicación del ná , : 

el cual tiene POr ¡IBLIVO Feexpre contablemente . partidas ro 

monetaria del Balance General, cuyo valor en libros ausceptiblIa 

de ser diferente al valor de mercado. En cumnplimi dispo 
siciones, la Compafila ajustó el Patrimonio de : mantenidos 

al 31 de Diciembre de (1992. El porcentade de ajuste so determinado 
sobre el indice nacional de precios al consumidor, el miamo «aque rec 

distró al 20 de Noviembre de 1932, nm efecto inflacionario del 3,9%. 

      
               

   

   

    +   

  

Elo valor del ajuste en el caso de los Pasivos se registra (Como un 

mayor valor de los mismos con débito a la cuenta de Reexpresión Mone- 

taria Diferida. 

     

Ed efecto de la aplicación legal en referencia, orioinó ovas saldo en 

la cuenta Reexpresión Monetaria Diferida de (977.943) la misma que 2 

a partir de 15 se aplicará a resultados como gasto deducible a ra“ 

zón del 10% anual en linea rectá. Adicionalmente, existe tn efecto en 

el Patrimonio de la Compañia, registrado en la cuenta Reserva por 

Revalorización del Patrimonio el mismo que puede ser capitalizado. 

    

  

La Administración de la Compañia considerá necesario o. aplicar la 

corrección monetaria a los activos fijos por cuanto tecnicamente se 

encuentran en condiciones no. operacionales Y, al efectuar la misma 

se estaria dando un valor mayor al de mercado. 

  

    

10. DEPRECIACION DEL AÑO 

  

compañia con 

ria de Obra 

En vista que la 

to con el Mindet 

3, 

  

   

  

   

  

luyó al finalizar el año 198% el contra” 

as en el Proyecto Biblian - Cañar 

¿had Y CONSeCcL contrato, la Com- 

pañia se menrtuvo dr “tiva. en el presente ejera cicio, razón por la cual 
no procedio a depreciar su activo fijo (mádauira pesada). 

   

       

  

      

  

1d. OPERACIONES DEL EJERCICIO DE 192 

   Durante el presente ejercicio Contable la Compañia no dispuso de con 

tratos de trabado pue tácitamente los ingresos que aparecen en la 

cuenta de Resultados, son retamente aislados a la operación normal, 

razón por la cual € Ss son bastante bajos Y corsecuentemente la per 
dida fue de  $5/.180327,7347,47, en el incluye en todo caso los Gastos 

de Administración Y Financiero, que de todos modo Luvo due abeorber 

la Compañila. 

     
  

   

  

    

   



12. EVENTOS SUB SECUENTES 

elaboración del 

producido eventos 
pudieran Lener 

1092, Y la fecha de 

2 no se han 
de la Compañia 

Estados Financieros. 

  

de Diciembre de 

presente Informe  (Septbre 21 de 
aque es opinión de la Administr 

un efecto sionificativo sobre los 

Entre el 31 

    

   
   

     


