INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIEMTE

& los sefiores accionistas de:

3

4

"ITMVYERSEPA S.47

He auditado el Balance General adjunto de la Compafiia INVERBEPS
S8, al 31 de Diciembre de 1992 v los correspondientes Esta-
dos de Resultados, de  Evolucidn en el Patrimonio de Acoiond
t v de cambios en la posicidn financiera gue le son relativos
por el afio  terminado en esa fecha. Estos Estados Financieros
zor responsabilidad de la administracidn de la Compaiila. Mi res-
ponsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre dichos Esta—
dos Financieros basados en mi auditoria.

‘sta awditoria fué practicada dw dauwrdn con normas de anditoria
generalmente aceptadas. % rocguieren ogue se planifigues
v aiecute la aunditoria de tal manera gue se pueda obtener Lire
segur idad razonable que los Estados Financieros mstmn libres de
errores importantes. Una auditorlia  incluve éen a  prueshas
selectivas, ol exdmen de las evidenciazs gue ﬂportnn lasz  cifras
v reavelaciones de los Estados Financieross; ihcluvm tambidn la e~
valuacidn de los Principios de Contabilidad utilizados, disposi-
ciones legales emiticdas en la Repiblica del Ecuador, v las esti~
maciones signifilcativas efectuadas por la Administracidm,asl co-
mo la Hleut]UH de la pr ntacidn  de loz Estados  Financleros
o s coniunto. Considero oue mi auditoria  proporciona
s razonable para expresar una opinidn.

Eromi opinidn , los Estados Financieros mencionados en 2l primer
parrafo, presentan razonablemente en todos loz  aspectos impor-
tantes, la situacidn Financiera de la Compafila  INVERSEPA S.A.
al 31 de Diciembre de 1992, 1o resultados  de  sus operaciones
pvolucidn del patrimonio v de cambios en la posicidn financie-
ra  por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Prin-
cipios de Contabilidad gesrmeralmente  aceplados v disposiciones
Jegales emitidas en la Repablica del Ecuador.

Mi opinidn sobre o) cunplimiento de obligaciones tributarias por
parte de la Compafila INVERSEPA S.4. al 31 de Diciembre de 1992,
reguer ida por disposiciones legales, 3¢ emitird por separaco.

il Ly Septhre 21 de 1993




"I NVERSEPA S.4."
BALANMCE GENERAL
Al 31 DE  DICIEMBRE DE 1992

ALTIVOS
(Fxpresado an miles

ACTIVO CORRIENTE

Cusntaz v Documsnios poyr Cobray:

ﬁw Anticipo a Contratistas s
' Empleados P
Clientes 30.442
Otros Deudores {(Nota :

,
£0d
Mt

Inversiones (Mota 4)

ﬁ% Total aActivo Corriento: 303 2k

Propiedades, Planta v Fouipos (Nota %) P.AAT . 146

Gtros Activos:

Inversiones largo plazo (Mota &) 1116835
Impios.Especial a Activos 15. 614

Total del asctivo:

Ver Motas a los Estaddos Financieros
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"THMYERSEPA S8
BalANMCE GENERAL
Al 31 DE DICIEMBRE DE 1.992

PASIVO Y PATRIMONMIO
(Exprazado en miles)

FASIVO CORRIENTE

Sobrecglros corrientes
Documentos ooy Pagay
Cuentas por Pagay
Pasivos acumal ados

(Mota 7
(Nota &
(MNota w

)
)
)

Total Pazivo Corriente

OTROS PASIVOS

Aportes Futuras Capitalizaciones (NMota 10) 174 395

Total Otros Pasivos

Total Pasivos

Patrimonio de sccionistas:

Capital Social &, 000
Utilidades Fiercicios anteriores 1458
Reserva por Revalorizacidn del

pérdida del Eiercicio
Reexpresidn monetaria diferida

Patrimonio

Total Patrimornio Meto:

Total Pazsivo v Patrimonio

Ver Motaszs a los Esztados Financleros



"INV ERSEP A S.A"
ESTADO DE PERDIDAS Y GANAMNOIAS
POR L AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1 .992
(Fxprosado en miles)

Ingreso por Yentas 0
Costo de Ventas %)

& PERDIDA BRUTA:

GASTOS DE OPERACION
Gastos de asdministracidn (1%, 10%)

PERDIDA ENM QPERACTION

€

OTROS EGRESOS (INGRESOS)

BF 0% (241 .218)
=80 000

Gastos Financi
Otros Ingrosos

PERDIDA DEL EJERCICIO:

Yar Mota a los Estados Financieros

..... ,.r"’.
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"INYERSEPA SA"
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRINMONIG
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1992
(Expresado en siles)

CAPITAL RESERYA POR RESERVA RESULTADOS PERDIBA DEL TOTALES
SOCIAL REY_PAIRIM LEGAL ACHMULADOS EIERCICIG
salde & 31 de Diciesbre 1991 2.800 1.749.584 @ 98 {321.246) 1.530.428
4juste por Corveccidn Monetaria 977.885 58 977.943
absorcidn de Pérdidas scusuladas {221.24¢) 221.246 2
Pérdida Presente fjercicio 1992 {180.328) (188.328)
Raexpres_Monet Diferida (977.943)
3aldo 31 de Diciesbre 1992 2.000 2.506.223 2 148 (180.328) 1.356.180

Var Notas a los £stados Financieros

-5




"INV E RSEPA oA
ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANUIERS
POR FL ANGO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 19wz
(Expresado en miles)

FUENTES DE CaPITAL DE TRABATO:

DE OPERACTIOMES

Incremento de aporites para
Futuras Capitalizaciones s e

ﬁﬁ TOTAL FUENTES DE CAPITAL DE TRABATO P e

APLICACTIONES DE CAPITAL DE TR&aBATO

Incremento en otros activos
Pordida del Ejercicio

ﬁ? TOTAL APLICACION DE CAPITAL DE TRABRAJO

DISMIMUCTION NETA EN EL CAPITAL DE TRARBAJO 12

Restimern de Cambios en el Capiltal de Trabajo
Aumento (Disminucidn):

Efectivo en Caja v Bancos (1.7e2r)
Cuentas v Documentos por Cobrar 113,026
Inversiones 5,454
Cuentas v Documerntos por Pagay (2401916

DISMIMUCTON MNETA EN EL CAPITAL DE TRABAJG

Var Notas a los Estados Financieros
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INVERSEPSA  S_A.
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIERO
POR EL ANG TERMINADO 4l 31 DE DICIEMBRE DE 1 .992

"
o

o= ASPECTOS OPERATIVOS

CONSTITUCION DE LA COMPANIA

La Compafila "INVERSEPS S.4.", e
vaoguil Provincia del Guavas, ol 28 de Febrero de 1981,com 2] objetivo
principal  de dedicarse a la actividad mercantil como comisionists
arvendador v administrador de biernes inmusbles v promover empyosas
construcoeidng a su inicio lo bhizo con un Capital Social de &/.500.000
sucres.el mismo gue a la fecha eostd constituido por un Capital Social
de S7.27000.000 de sucres

2.~ PRINCIPIOS Y/0 PRACTICAS COMTABLES

I

¥

A& continuacidn se ve los principales principios v/o pract
cas contabl #n or la preparacidn de T
tados  Fipancie conforme principios de  contabilidad generalmente
aveptados v disposiciones legales en la Republica del Ecuador.

BASES DE PRESENTACION DE LOE ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros de la compafila han sido preparados sobre
la baze del convencionalismo historico,modificada por la  aplicacidn
del sistema de correccidn mometaria, tal como se indica en la Mota
No. 11.

a) CONTRATOS TIPOS DE CONSTRUCCION

La Compafila tiens como polilitica al momento de 2 un conbera-
to, recibir como anticipo del mismo el 208 del valor 1) de la o
bra, imporis quse se registra como Crédito Diferido, entregando  una
garantlia bancaria por igual valor. anticipo s 1o O L an
do de manera proporoional en cada factura gus o) cliente cancela.

De acuerdo a dis iciones de la Ley de Licitaciones,en los casos dJde

contratos realizados con Instituciones Pablicas, estos retiensn como

garantla de cumplimiento el 5% del monto de cads planilla que pagan

a la compafila v lo consiognan en calidad de depdsito en el Banco Ecua-
toriano de la Vivienda a favor de la Compafila. & depdsitos STRT=)

devengan interds,se contabllizan como inversiones o i be-

orados a la Compafila a la terminacidn total de la obra.

Lar @ D
mideran las ventas, »
Fformaliza con la planilla aprobada por =1

e

fimoali-

ce Precios,
riormal .

Loz contratos de obra contemplan oliusulas de Reajuste
los gue son facturados paralelamente con el planills




¥

L

aato de Ventas se determina en bas st incuwrrido; los  Gas-
tos Generales, de Administracidn v Financieros se cargan a  resulta-
dos en el perlodo en qgue se lncurren.

G INVERSTOMNES

Las Inversiones » encuentran registradas al valor recibido v depo-
sitado en &l Ranco, sin efecto alguno de correcoidn monebaria.

d. - ACTIVOS FII0S

Logs Activos Fiios, estdn presentados considerandn los efectos  del
ajuste por Correccidn  Monetaria, hasta ] edercicio contable de
1991, Para el afio de 1992, 1a administracidn de la compafila considerd
no reslizar ol ajuste por correccidn monetaria a los ruabros ode acti-
vos fijos,por cuanto estos se encuentran en  estado de  obsolecencia
mica en lo oue acptinar, v aguipos se refieren en general,y su
valor de corvecoidn superaria al de mercado.

s v pardidas por retiros o ventas de los  mizmos, v las
v mantenimiento se incluven en los resultados del ejer—
cicio en gue se incurren. Las mejoras v orepovacionss importantes son
capitalizadas v los activos reemplazados, son retivados.

La depreciascidn de estos activos es caloulada sobre valores origins-
les mis las revalorizaciones efectuadas en base al mdtodo de  Linea
Recta, en funcidn de la vida Atil estimada de los ?O¢Pm“TiVﬂ“ Tl o
75 sope oscila entre cinco v velnte afios. En el rhe ejercicio
o se deprecid los activos, por cuanto no  hubo  ao t:vxctui OPLW<ﬂf1Vd
en la compaifila.

S. OTROS DEUDORES

CUENTAS POR COBRAR MATRIZ Y SURSIDIARIAS

G w26

o

Matriz 235,718 2
Taervrafinsa 2O
VARIOS DELIDORES 3.030

Direccidn General de Rentas
Otros Deudores

S

- ;::I .



4 .- INVERSTONES

Las Inversiones al 31 de Dicliembre de 1992, se constituian en:
Forndos ode Garantla

Accliones CEPLH S.A.

32.074
300

374

Los fondos de Garantlas, son valores depositados en el Banco
toriano de la Vivienda, los mismos gue se encdentran restringidos v
ae ocasionan en los contratos de obras con entidades Poblicas, los
mismos ogue puedern ser retirvados por la Compafila  solamente  al con-
cluir la obra correspondiente.

Fotias

v

.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Las propiedades, Maguinarias v eguipos, al 31 de Diciembre de 1992
raegistraban los siguientes movimientos v saldoss

SALDO Al
31.12.91

ADICIGHES Y
RETIROS

SALDO AL

ACTIVOS 31.12.92

Haquinarias

fquipos v Herramientas
Huebles v enseras
Equipos de Oficina
Yehiculos

96.824 it 56.824

6.442 f 6.442
655 i} 655
1.885 B

42.722 9

60870
REVALORIZACION

TOTAL COSTO Y REVALORIZ.

DEPRECIACION ACUMULADA

{1.352.458)

108.308

{5.949) 102.359
3.687.292 : 8

(28.456)

3.795.600 {34.405) 3.761.195

34405 {1.318.049)

PROPIEDAD PLANTA Y
EQUIPO HETO

2.443.14¢ 8 2.443.14¢

6.~ OTROS ACTIVOS
& INVERSIONES A LARGO PLAZO

& Diviembre 31 de 1992, comprends lo siguiente:
Z e
Participacidn

WL IEX

Moy £

Compafila Ecuatoriana de
Pavimentos S.A. CEPA:
1100135 Acciones & 571000 o/u

1107135

Terrafinsa: 1500 Acciones a

§/1.000 ©fu.

PRy 4

1750

111785

i

5
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7o DOCUMENTOS POR PAGAR
Los Documentos por pagar al 31 de Diciembre de

OTROS ACREEDORES — FILANBANCO OBLIGACIONES
vencidas de Eiercicios anteriores, con
promadio del 50% de Interds anugal, v a
whla Firma.

Bl CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de Diciembre de 1992, las Cuentas por Pagar

PROVEEDORES

Yarios-Biblian Cafiar Zhud 13

VARIOS ACREEDORES

Marinteoo 1.4%0

FONDOS DE GARANTIA DE SUBCONTRATISTAS

Segundo Arias Rivera 172
Félix Mendeszs Segarra 130
Juan Quelal 104
budis Tapia 43
Radl  Zamby ano 18
Maroo Oorornmsl 10

o PASTVOS ADUMLLADOS

Al 31 de Dicliembre de 1992, los Pasivos scumulados por Pagar

tian en -

FILANBANCO
Interés oe obligaciones que vencierdn
en afios anteriores,acumilados a la Fecha

BENEFICION SOCTALES
IMPUESTO & LA RENTA
OBLIGACTONES PATRONALES

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

- 10

1992 consistlan

477

consistian

132

1.4850

477

2054

EeEF 00

435

2 0

€y

COrs s



1G.~ OTROS PASIVOS

Otros Pasivos al 31 de Dicilembre de 1992, consistian en -

Aoy te

para Futuras Capitalizaciones 174 . 3%

174.

11 .- CORRECOION MOMETARIA

De acuerdo con disposiciones legales, a partiy de 1991 se encuen-
tra en vigencia la aplicacidn del sistema de correccidn  monetaria,
el cusl tiene por abietivoe reexpresar contablemente las partidas no
monetariazs  del Ralance General, ouvo valor en libros es susceptible
de ser diferente al valor de mercado. En cumplimiento de estas dispo-
siciones, la Compafiia ajustd el Patrimonio de accionistas  mantenidos
al 31 de Diciembre de 1992, El porcentaje de ajuste os  determinado
aobre el  indice nacional de precios al consumidor, el mismo gue re-
gistrd al 30 de Noviembre de 1992, un efecito inflacionario del &3,9%.

Flo ovalor del ajuste en el caso de los  Pazivos se registra  oomo un
maveor valor de los mismos con débito a la cuenta de Reexpresidn Mone-
taria Diferida.

FEl efe
la cuenta Reexpr

to de la  aplicacidn legal en  raferencia, origind un saldo en
2100 Monetaria Diferida de (977.943)  la misma que a
a partiv de 1993 se aplicard a resultados como gasto deducible a ra-
24 el 10% anual en linea recta. Adicionalmente, existe wun efectn en
el  Patrimonio Jde la Compaiiia, registrado en la cuenta Reserva por
Revalorizacidn del Patrimonio el mismo que pueds ser capitalizado.

L.a  Administracidn de la Compafiia considerd necesario no  aplicar la
correcelidn monetaria a los activos fijos por cusnto tecnicamente se
prnouentyran en  condiciones no  operacionales v, al efectuar la misma
ze estaria dando un valor mavor al de mercado.

10.- DEPRECIACION DEL. ANG

Err wista oue la compafila concluvd al finalizar el afio 1989 el contra-
to con el Ministerio de Obras Pablic an el Proyvecto BRiblian ~ Cafiar
Zhud, v consecuentemsnte al no existir ningdn otro  contrato, la Com—
pafila se mantuvo inactiva en el presente ejercicio, razdn por la cual
no procedio a depreciar su oactivo fijo (mdguina pesadal.

11, OPERACIONES DEL EJERCICIO DE 1992

Durante el presente edercicio Contable la Compafiia no dispuso de cone-
tratos Jde trabajo pues  tdAcitamente los ingresos oue aparecen on 1
cuenta de Resultados, son netamente alslados a la  operacidn normal,
razon por la cual ésios son bastante bajos v consecusntemente la per-
dica fue de &/.180°327. 747,47, en el incluve en todo caso los Gastos
dw Administracidn v Financiero, gus dJde  todos modo tuvo ogue absorber
la Compafiia.




12, EVENTOS SURSECUENTES
de  elaboracidn del
producido sventos

pudieran tensy

e 1992, v la fecha
(Saeptbhre 21 de 1993) no se  han
la administracidn de la Compafila
tados Financisros.

Entre el 31 de Diciembre

presents informe
aue e opinidn de
ur 8 grificativo sobre los




