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REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ARO: 1

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.U.C. : No. DE EXPEDIENTE:
INMOBILIARIA COICEAL, S.A. ‘ 0950510547001 19385 - 81

TIPO DE AGTIVIDAD QUE DESARROLLA: ARRIENDO INMUEBLE

PRINCIPAL [0, o [T oo prra 4 ade [RBEARS JORTA JTEER
suewRsAL | [

PLAZO DURACION DE LA COMPARNIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR S/. 10%218,761,158 -~

| Periodo del balance

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES CX o PASAPORTE v %

__Presidente 00 0000000000000 AVYN__ AN
ALFREDO FREIRE RENDON

Directores o vocales principales

-
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IEJ
M

[

I

‘f

é
E A

Directores o vocales suplentes

i!

. A

7

2. COMISARIOS ¥ NOMBRES

JANETH DUQUE PAREDE®

DIRECCIC
P. SOLANG # 1304

NG
2895818

!

3. COMITE DE VIGILANCIA

L]
H

€.

nwe .
REPRESENTANTE(S) LEGAL(EQ)DE COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) \3 NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
ALFREDO FREIRE RENDON -~ *  _@a“ FQUATORIANG MANUEL GAEEETRNE 305
e (R AN,
Periodo del nombramiento: de 19..... al9...... mn—
&7

’ NOMBRE(S) NACIONALIDAD
N e
. T
A ACTA N S - . -_— :
Categoria - ‘ ? ; Visa:
PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: No. Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominaciér;, persona natural o juridica: OSWALDO PACHECO GARCIA

P, SCLANO # 1304 TEL. 398631 Nacionalidad: ECUATORIANGO
Direccion y teléfono | '
No. Reg. Colegio de Contadores: 2423

Auditoria Externa: SO NO O No. Reg. Super. Cfas.:
Nombre o Razén Social Nacionalidad
OTRAS INFORMACIONES
La compafifa estd acogida a:
LEY DE FOMENTO: Industrial [J Agropecuario [ Turistico [] Otras [] Clasificacion:
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. —__ Fecha: ——_____ Perfodo vigencia:
AFILIADA A LA CAMARA DE: No.
CREDITOSCON LAC.F._N.: S 3 NO O Publicacién ditimo balance (Adj. copia) SI O NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: si DO NO O Emite obligaciones: SI [ NO L[]

— et e
Recibi
1==t.:iI:zu:_h:z:t qu dl;a-.T_ de ———— ——— de 19
FFuncionario responsable

N. DE ANEXOS: (SELLO)




A. ESTADO DE SITUACION
-

1. ACTIVO. C = .

b ppnnt . L .

11. ACTIVO CORRIENTE —

1101 Caja-Bancos, moneda nacional - -
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera - 1 ¢ - #

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional
1104 laversiones financieras temporales, moneda extranjera o .

1105 Cuentas v documentos por cobrar clientes, moneda nacional

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera *

1107 _Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes
1108 Inventario materia prima L - - -
Y nventario prog NS €N Drocesc
1110 Inventario suministros y materiales
1111 Inventario productos terminados y mercaderias en almacén

1112 Semovientes para la venta o

1113 Sementeras de ciclo corto

i . e e S e . T T T T — ™ — — A T T

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta _

1115 _Obras en ejecucidh™ ~ .
1116 Mercaderias en trdnsito

1117 Menos: Provisién para baja de inventarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar

1119 Dep0sitos previos
1120 Préstamos y anticipos a empleados y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda hacional
1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera
1123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

R T

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos Y seguros
1125 Repuestos, herramientas v accesorios
1126 Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

"’

i i g iy e el

e

12.  ACTIVO FlJO

1201 Terrenos y mejoras

1202 Maguinaria y equipo en montaje v en transito
1203 Construcciones en curso

1204 Edificios e instalaciones

1206 Magquinaria vy equipo

1208 Muebles v enseres

1210 Vchiculos

1212 Mejoras en locales Y terrenos arrendados

1214 Semovientes
1216 Plantaciones e

1218 Otros activos ﬁjo?
REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacidn de terrenos
1222 Revalorizacion de edificios
1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo
1226 Revalorizacion de otros activos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1302 Préstamos a empleados y trabajadores -

- 1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

e e e R N R S - ~
1305 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera - e o o

1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

L

593.723’00
3'6264133,30
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F o m el i o

14.  ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion

1401 Patentes y marcas ]

T 7403 Owos —
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada

1501 Gastos de organizacion
1503 Gastos de investigacion v desarrollo

1505 Peérdidas por diferencia de cambio
__ 1507 Comisidn de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisidn

il .

A ikiliekipraliog P il

T a— N Ve e kil e———— P e S e g S e S

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Provisiones para jubilacién patronal

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1603 Otros activos no corrientes
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 9'430,365,88

TOTAL DEL ACTIVO 10%277,258,25




21.

23.

2. PASIVO
PASIVO CORRIENTE

J1

2102

2103

2104
2105
JC
'
2108
2109
2110
2111
2112
2113
2114

2115
2116
2117
2118

2119
2120

2121
2122

Provee
Proveedores en moneda extranjera
Anticipos de clientes

Instituciones bancarias, moneda naciogal

on moneda nacional

!ln

lnstltuaones bancarlas moneda extranijera
Otras instituciones financieras, moneda nacions
Otras instituciones financieras. moneda extraniers

Dividendos por pagar a accionistas o somes

Participacion de trabajadores en utilidades de la Compania

Impuesto a la renta por pagar

Provisiones para prestaciones sociales

Intereses vencidos y no pagados

Impuestos retenidos por pagar

Aportes al IESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extra
Parte corriente créditos de estabilizacién

Parte corriente comisién de riesgo cambiario

Parte corriente de la provisién para jubilacidon patronal
Prestamos de corto plazo de accionistas o socios
Saldos pendientes, con la casa matriz

Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

2202
2(

2304

C
2206

07
208
m '.
2210

2212

uentas v documentos por Dqg noneda nacional
Cuentas documentos vor pagar, moneda extraniera

Préstamos de accionistas o socio
reditos de estabihzacron

omision de riesgo cambiario
Saldos pendientes con la casa matriz
Impuestos diferidos por pagar
Arrendamien o mercantil on opcion de com ra

ADOTtes gae 2 ll Ts

Obligaciones emitid:
Menos Obligaciones no colocadas
Provision para indemnizaciones v jubilizacién patronal

.'l ¥ l. v 4 ..

2213  Otros (Adjuntar detalle)
PASIVIO DIFERIDO

2301

Utili dades por realizar en ventas a plazos

2307 Prlma en venta de obligaciones emitidas

. 2303. Otros (Adjuntar detalle)
~ TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO
~3; PATRIMONIO NETO

31. - CAPITAL -

32.

33.

34.

1
3102
3103

3104

Acciones o participaciones {(compafifas nacionale
Capital asignado a sucursales de compafiias extranjeras
Menos: Capital suscrito no pagado

Menos: Acciones propias adqguiride

RESERVAS

3201
3202

(
SUPERAVIT

3301

3302
3303

Reserva legal
Reservas facultativas

Jtra

Revalorizacidn de terrenos

Revalorizacion de otros activos fijos
Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

RESULTADOS

3401

3402
3403

- { L

t o~

Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores
Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

- Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

"TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001

4002 _Liquidacién de depdsitos industriales

4003
4004

Viercaderias en consignacion

Avales o garantias
Otras obligaciones contingentes

ijera

reservas _

11,618,998

J'8264,888,62

3'8384.504,60

2t000,000,00

110291,86
93.888,40

593a723 oQ
3%6816383,60
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08.497,10
6'438,753,65

10¥2774258,25



B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al periodo del . . 2 . de... ENERO ... ... al . 31 . . de. DICIEMBRE ...... de 198..9 .....

50. VENTAS BRUTAS
OC n el pais

5002 En el exterior

U vienos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTASNET/ | ARRIENDOS '060,000,00

OSTO DE VENTA ercaderias no producidas por la Compahia

51017 [nventario inicial |

5102 Compras de productos terminados en el pars
' ompras ae proguctos terminados en el exterior

104 Menos: Inventario fina

0510 DE PRODU DN (Mercaderias producidas por la Compania

5201 Inventario inicial de materias primas

J ompras de materias primas en el pais
5203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos:Inventario final de materias primas
5205 , Mano de obra directa
Jepreciacion maquinaria, equipos y edificios de tabrica
5207 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
5208 Mano de obra indirecta

e uministros y materiales

J  Seguros de inventarios, maguinarias y edificlios de Tabrica

5211 Aportes IESS y beneficios sociales

5212 . Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccion y otros
5214 Energia, agua, teléfono
5215 Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle

5216 Inventario inicial de productos en proceso
Vienos: [nventario final de productos en proceso

nventario (ntciat de productos terminados A —

219 Menos: Inventario final de productos terminados
’ DAD BRUT/ i
é ) Y \
5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos
5302 Beneficios soctales, indemnizaciones, excepto la participacién de los trabajadores
' omisiones a empieados y particulares
U4  Pubiicidad y propaganda
~ 5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas
Ub  Otros {Agjuntar detalle
A s ADMIN o, o
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadores ,
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos 254,121,0

el L

¢

. _
4
. il

1*060,000,00

404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluidos en costos 174 .405 .61
Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios L |
Depreciacion blenes, area administrativa 131.975,9 h

Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camb.
Amortizacion de pérdidas por diferencia de cambio y comision de riesgo cambiario

Otros (Adjuntar detalle 441,000, 00
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 497
CASTC \ RC

5501 lIntereses y comisiones

5502 [Intereses por créditos de estabilizacion y comisidn de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros
INGRESQOS NO OPERACIONALES

5601 - Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

5602 Subsidios recibidos

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
5604 Dividendos en efectivo

S | 05605 'Ganancias por diferencia de cambio

| * JOo.. tros (Adjuntar Getaile
T GA DS NO OPERACIONA
5701 Pérdidas en ventas de activos

' ‘erdlidas por diterenclia de camboio
J3 Otros gastos {Adjuntar detalle
5 RDIDA) L ERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. a la Renta 58,497,410

DAL
T R —
IDAD NETA 40,509,10

ico, correcto y completo y que fue aprobado pprya Junta General, en sesiéon de . . .1. 5 de . MARZD .....
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA COICEAL, BlA. 193856 -~ 81

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del..12..de..ENERO . . .... al . 31 . de DICIEMBRE . de 19 89.. |
B S Y
CONCEPTO ' TOTAL

10.  COMPRAS: I
10.0  Materia Prima R R
10.1  Mercaderfas I
10.2  Maguinaria y Equipo N R .
10.3  Donaciones realizadas R
20.  PAGOSPOR TECNOLOGIA: | | |
20.0 __ Patentes y Marcas R
20.1  Asistencia Técnica R
20.2  Otros R
30.-  VENTAS: R R
30.0  Materias Primas R
30.1  Productos Terminados R R
30.2  Donaciones Recibidas R
40.  COBROSPOR TECNOLOGIA: | | {
40.1  Patentes y Marcas R
402 Asistencia Técnica I R R
403  Otros  ARRIENDOS _1%'060.000,00 | | 1'060.000,00
I N P,

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

E M PLE ADOS

NACIONALIDAD Directivos Técnicos

Remuneracion

Obreros

Ecuatorianos

P
;

IE

B
515

1

E

1l
:

N
:
:
i
:
'l'

Extranjeros
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DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO
INMOBILIARIA COICEAL, S.A. 19385 «~ E
C. 5. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

I' .'ll.h l h

6001 Cagital 1 L . L 2*000,000,00
6002 Menos: Acciones propias adquiridas

P el — Ml

6003  Menos: Capital suscrito no pagado _ L L
6004 Reserva legal e 114291,55

6005 Reserva facultativa _ | 93.888,40

el

6006 __ Otras reservas

6007 Superdvit de capital
6008 Utilidades acumuladas
5UUS Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTC

DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO -

62. MENOS: UMENTOS DE CAPITAL:
6201 Reserva fegal - 3
6202 Reserva facultativa

6203 Otras reservas o — —— —

& B ) . 5 - -
VANV NC valC ACION ge ¢ o °

AV
905 Utilidad lad -
63, SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio
6302 Menos: Dividendos en efectivo

6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

Devoluciones de impuestos pagados en ahos anteriores

Menos: Impuestos por glosas fiscales —

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

| FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
7001 Utilidad neta del ejercicio

ols
.

'h_ri.‘

F

Mais :

I Arg0s DOr det aACiA 16n de activos fiio
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo i

D Aumento de capital social

DS ncremento de Superavit (no incluye el superavit por revalorizacién
7009 Otros ajustes 0 aumentos

Menos:
J 10 Neresc "._I1ll varti D3 l'l II_.I" de combpaniz
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes
72, USOS DE CAPITAL DE TRABA])O:

] Dividendos pagados 1
J2 Compra de activos fijos

)3 Compra de inversiones permanentes

04 Disminucion de pasivos a largo plazo
1205 Incrementos de activos intangibles y diferidos B
7206 Reduccién del capital social

7207 Pérdidas del ejercicio
1208 QOtros

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 -
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABA]O AL INICIO DEL PERIODO
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Reserva legal

Reservas facultativas

Otras reservas

Dividendos en efectivo

Amortizacion de pérdidas

Utilidades acumuladas
RESERVA LEGAL.:

Reserva inicial

Mas: Asignacion del afio

Menos: Utilizacion enel afo

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit paor revalorizacion inicial
Mads: revalorizacién de activos del periodo

Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas
| aldo final

—

]
w

— Fov SR [ — T

“|| I‘“ |
|



o ANEXO No. 2
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

¢

?

ol -,
DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: _INMOBILIARIA COICEAL, S.4. No. EXPEDIENTE: 15385 = 81 = .
SIGLAS: cLiLuz | -
R U.c. 0990510547001 FECHA: MARZO 15 DE 1.990

PAGOS REALIZADOS -~ - -
o T A — i
Monto Obligacién Tasas de d Intereses y Ri cambiario : . { Destino del
INSTITUCION ACREEDORA | estabiliz. Comisiones | Gombieric m“;‘;";d‘ t:uﬂcﬁ;::c&: Principal | COmision e CGRiTén Eﬁ;’:ﬁ;‘ ptp

~ Cambi o

I|

TIENE ENDHUDAMIENTO EXTERNO
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