INFORME DEL GERENTE

A la Junta General de Acclonistas de
CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT 5.A.

De conformidad con la Resoluclon 92.1.4.3.0013 expedida por el sefior Superintendente de
Compafilas el 18 de Septiembre de 1992, publicada en el Registro Oficlal #44 de Octubre 13 de
1992, presento ante ustedes, el Informe anual de labores por el ejerciclo econémico del 2012,

Este infarme esta sujeto a las disposiclones contentdas en la resolucldn que hemos mencionado en
el parrafo anterlor vy, ademas cumplimos con lo dispuesto en el Art,321 de la Ley de Compafiias,

Slgulendo los lineamlentos del Art.1 de la menclonada resoluclén condiciono este Informe a la
numeraclon de la resoluclén instructiva.

1.1 De acuerdo con su objeto soclal esta compafila se dedica entre otras actividades principaimente
a Actividades de Ingenieria Civil,

1.2 Comparando las metas y objetivos perseguidos por los administradores de la empresa,
manifestamos que la compaiia ha satisfecho sus metas y objetlvos durante el ejercicio del
2012,

1.3 La Compadila ha cumplido ¢on las disposiclones de la Junta General de Acclonlstas, y fas
decisiones no han tenldo Incldencla en la actividad administrativa de este ejercicio econdmica,

1.4 La compaiia no ha tenido aspectos administrativos de cardcter especial que merezcan ser
resefiados pues las actividades han sido regulados y normales.

1.5 Comparados estos aspectos operacionales del 2012 con el ejerciclh anterlor, podemos
manifestar que las operaclones de la compariia han sldo regulares en cuanto a su princlpal
actividad que es el de Pllotaje en obras.

1.6 Con referencla a nuestra primera participadén en el Mercado de Valores, la Junta General de
Acclonistas en Abril 15 del 2013, se comprometld a los sigulentes resguardos a la emiston:

« Continvar mantenlende su politica proactiva en cuanto a la comerclalizacién v prudente en
cuanto al crecimlento, privileglando a la eflclencia frente al de volumen; todo esto con la
finalidad de preservar el cumplimlento de su objeto soclal, v asl poder cumpllr con sus cllentes
y sus acreedores de manera especlal con los tenedores y futuros compradores de sus
Obligaciones a Largo Plazo,

= No repartlr dividendos mlentras existan titulos valores obligaciones en mora, y;

= Mantener la refaclon de los Actlvos libres de gravamen sobre obligaciones e circulacién, segln
lo establecido en el Artlculo 13 Secclén I, Capftulo 1T, Subtitulo I, Titulo III de la Codificacldn
de las Resnluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores.

Sobre dichos resguardos debemos Informar: .

- Continuamos manteniendo una politica proactiva en guanto a la comercializacidn.

- Hemos sldo prudentes en cuanto al creclmlento, privileglando a la efidenda frenta al volumen,
con la finalldad de preservar el cumplimlento de nuestro objeto soclal

- Estamos planeando Invertir en la compra de activos fijos que consoltden nuestro posicionamlanto
en el Mercado.



- Mantenemos una buena relaclén con nuestres proveedores y recurse humano que son parte
fundamental en el crecimiento de las ventas,

El Fldelcomlse Mercantll Irrevocable de Garantla denominado “Fidelcomise Garantia Emisidn de
Obligaclones CIPORT" otorgada ante el Notarlo Séptimo del Cantdn Guayagquil el 22 de Junio de
2011, en el que CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S.A, transflere al
Fidelcomise, sin reserva nl limitacién alguna, la poseslén que tlene sobre doce (12) actlvos entre los
que se encuentran martlllos, embarcaclones, y grias, las mismas que tienen un avalllo comercial
que suma Cinco millenes doce mil velnte nueve con setenta y sels centavos de ddlar de jos Estados
Unidos de Norteamérica (USD 5,012,029.76).

El valor del Fldelcomiso en mencidn supera en mas del 80% el Total de Activos libres de todo
gravamen menos los Activos diferldos, los que se encuentren en litigie, el monto no redimide de la
emisién de obligaciones en clrculactén v asi como los derechos fiductarios en las que Clport es
Constituyente y Beneficlarlo.

De esta manera, cumplimos con lo establecddo en el Articulo 13 Seccldn I, Capitulo 111, Subtitulo I,
Titulo III de la Codificaclén de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores.

1.7 A continuacldn resumimos la sltuaclén financlera al clerre del ejercicic econémico de la

compafiia:
2011 2012
Activo Corriente 0.377.845 6,069,493
Pasivo Corrlente 3324772 2.829.0998
Activo Total 17 .965.576 18,035,574
Utilidad {Pérdida) del Ejercicla (221.283) 1.960,569
Ingresos 4.088.235 8,006,473
Costos v Gastos 4,392 323 6.135.904

1.8 El resultado econdmico nos refleja una Utllidad neta de USD$1,688.411 délares después de
participacldn e Impuestos.

1.9 La compafia ha cumplido con todas las normas sobre la Ley de propledad Intelectual y del
autor durante el afo 2012,

1.10  Recomlendo a la Junta General Ordinaria de Acclonistas trabajar en conjunto para el
desarrollo de nuevos proyectos que permitan mejorar las operaciones de ta cotnpaiifa.

Al concluir este Informe defo especlal constancla de ml agradecimiento por la cooperacién que me
ha brindado el personal que presta serviclos en esta compafifa y tamblén por la deferencla que me
han dispensado Jos sefiores acclonistas al confiarme la administracién de la empresa.

Muy atentamente,

~ et j-

Econ, Irene Miranda Illingworth
GERENTE GENERAL

Guayaqull, Abrll del 2013



