Informe de COMISARIO
A 1a Junta General de Accionistas y Directorio de!
Cimentaciones Generales y Obras Portuarias “CIPORT S.A.”

En mi calidad de comisario principal de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS
PORTUARIAS “CIPORT S.A.”, de acuerdo al nombramiento emitido en Junta General de
Accionistas del 24 de Abril de 2014 y en cumplimiento de la Funcidn gue me asigna el
Art. 279 de la Ley de Compeafiias, cumpleme informales que he examinado e! Estado de
Situacion Financiera de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2013, los correspondiente
Estados de Resultados Integral, Cambios en el Patrimonio de los Accionistas y de
Flujos de Efectivo por ef afio terminado a esa fecha, asi como el resumen de politicas
contables significativas y Otras Notas Aclaratorias. He incluido en esta revisién, los
libros sociales de la compafifa y el cumplimiento de las resoluciones de la Junta de
Accionistas por parte de los Administradores de la compafiia.

Mi trabajo en base a pruebas selectivas, incluye la revisién de la evidencia que soporta
{as cifras y revelaciones de los estados financieros, incluyo también, la evaluacion de
los principios de contabilidad utilizados, disposiciones legales emitidas en la Reptiblica
def Ecuador y las estimaciones significativas efectuadas por la Gerencia, asi como la
presentacion de los Estados Financiero en general

Atendiendo lo dispuesto por la Resolucion N° 92-1-4-3-0014 (Reglamento que
establece los requisitos minimos que deben contener los informes de Comisario de las
Compafifas sujetas al Control de la Super Intendencia de Compafiias), en adicidn debo
indicar:

1. CUMPLIMIENTO DE RESOLUCIONES

Como resultado de mi examen, en base al balance de mi revision, las transacciones
registradas se ajustan a las normas legales, estatutarias y reglamentarias, asi como las
resolucipnes de las juntas de Accionistas y del Directorio emitidas en el afio 2013.

Los libros de actas de Juntas de Accionistas, libro de expedientes, libro de acciones y
accionistas, durante el afo 2013 han sido llevados y se conservan de conformidad con

disposiciones legales.

2. PROCEDIMIENTO DE CONTROL INTERNO

El trabajo de Comisaria se lo puede realizar a satisfaccion porque la empresa cuenta
con los documentos y comprobantes necesarios de tal forma para que toda transaccion
sea respaldada y documentada adecuadamente. En cuanto a los registro contables
debo indicar que estos se encuentran actualizados y en orden.



Como se puede deducir del punto anterior, se maneja un plan de cuentas adecuado,
que permite el registro de los movimientos por partida doble, durante el afio 2012,
utilizando el sistema computarizado PANACEASOFT con todos los parametros y
necesidades de una Compafiia Constructora. Obviamente ef funcionamiento del
programa ha implicado capacitacién, disefio de formularios, procedimiento Yy
depuracién de cuentas contables, Todas las cuenta contables tienen concardancia con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

3. REGISTROS CONTABLES LEGALES

En cuanto se refiere a la documentacion, financiera y legal, durante el afio 2013 han
sido [levados y se conservan de conformidad con disposiciones iegales, por io tanto
considero en términos generales que la compafifa cumple con todos los requerimientos
que determinan la Superintendencia de Compaiiia, el Servicio de Rentas Internas y el
Caodigo de Comercio entre otros, en cuanto a su conservacion y proceso técnico.

A continuacion las cifras del afio 2013 que fueron analizadas:

Cimentaciones Generales y Obras Portuarias CIPORT S.A.
Estado de Situacion Financiera

Afio 2013

(Expresados en ddlares estadounidenses)

Activo Pasivo y Patrimonio
Actlzos Conlentes Pasivos Canlentes
Efedivo y Equivalente da Eadivo 542,113 Cuentasy documentos par pagar
lrversicnas finanderas 526,670 Obligadones finanderas 321,353.85
Cuentasy documientos por cobror 4M2ITE Proveedores 307,890.98
Exlstanges 201,212 Antidpas de Clieres £34,295.16
Otros actives 39,682 Retenciones e Inptos por Pagar 178,086
Totaf d2l actheo comiants 5,431,953 Otros pasvos 874,159
Total del padvo comente 2,315,825
ActivosFifos
FPrapledad, Aanta y Equipe, n2to 7,507,222 Fagvos a Largo Flazo
Acttivas Intangibles 5.119 Qlligacones por Fagar !arﬁe plz 1,690,002
Propiadad de Inversion 257.323 Jublladén Patronal y Desehicio 505,307
Cuentas por bror Lamgo plazms 2,743,132 Impuastos Diferdes 903,876
Tmpuestos difedos 20,692
Patrimonio de los Acdanistas 10,555,433
Tatal Activos 15,975,443 Total Pasives y Patrimonio 15,975,443

C.P.A. Joyce Mantoya D elgado
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Gerente Genzral Reg. 10.075



Cimentaciones Generales y Obras Portuarias CIPORT S5.A.

Estado de Resultados Integral
Ao 2013
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Ingresos
Ingrases de Explotacion 6,245,512
i -} Costos de Prodiiccion _ 3,757,348
Utiidad (Perdida) Bruta 2,488,164
{+} Otros Ingrasos no operacionales 146,907
{-) Gagtes
Gagtos d2 Administraden vy Yentas 2,647,574
Gastos Finanderos 269,673
utilidad (Pérdida) antes de Tmp, Renta
y participadon a empleados 282,176
{-) Fartidpacion a empleadcs -
{-) Impuasto a la Renta 256,645
Resultados integrales
{+) Impuesto a la Renta D farido 107,216
Resultado Heto del ejerdcio - 431,505

Los valores expresados en los Estados Financieros terminados al 31 de Diciembre del
2013 se presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S.A., v los
resuitados de sus operaciones, las variaciones en su patrimonio y el fiujo de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, se han realizado de conformidad con las
disposiciones legales vigentes y los princlpios de contabilidad generaimente aceptados

en el Ecuador.

Una vez analizado en e! presente informe, la actividad administrativa y contable de la
empresa, asi como su situacién y estructura financiera, recomiendo a la Junta General
de Accionista, aprobar en todas sus partes los Estados Financieros de CIMENTACIONES
GENERALES Y QOBRAS PORTUARIAS "CIPORT S.A, “que presenta la Gerencia,

Guayaquil, 30 de Marzo de 2014
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ina Andrade Ledn
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