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INFORME DEL AUDITOR INDEFENDIENTE

A los miembros del Directorno y Accionistas de
CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S.A.

1.

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de CIMENTACIONES
GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S.A., que comprende el
Estado de Situacion Financiera, Estado de Resullado Integral y Otros
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos
de Efectivo, correspondiente al periodo contable terminado al 31 de diciembre
del 2016, asl como las notas explicativas de los Estados Financieros gue
incluyen un resumen de politicas de contabilidad significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales la siluacion financiera de la compafia
CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S.A al
31 de diciembre del 2016; asi como los resultados de sus operaciones, los
cambios en el Patrimonio Neto de los Accionistas y el Flujo de Efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas intemacionales
de Informacion Financiera (NIIF PYMES).

Fundamento de la Opinion

He realizado mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en la seccién de Responsabilidades del Auditor en relacidn con
la auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la entidad de
conformidad con los requerimienios de éfica aplicables a mi auditoria de
Estados Financieros en Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades
de élica de conformidad con es0s requerimientos. Considerc que la evidencia
de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
mi opinidn.

Cuestiones Clave de Auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segin mi
juicio profesional, ha sido de mayor significatividad en mi auditoria de los
estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en
el contexio de mi auditoria de los estados financieros en sus conjuntos y en la
formacion de mi opinidn sobre estos, y NO expreso una opinidn por separado
sobre estas cuestiones.




3. Responsabilidades de la administracién en relacién con los Estados
Financieros (Separados)

La administracin de la entidad es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), asi como el control interno
que la administracion de la entidad considere necesario para permitir la
preparacidn de los estados financieros libres de incomeccidn material, debido
a fraude o emor

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable
de la valoracién de la capacidad de la entidad para continuar como empresa
en funcionamiento, revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados a
la continuidad del negocio, y ulilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento como base contable, a menos que la administracion pretenda
iquidar la empresa o cesar las operaciones, o bien no exista ofra alternativa
realista.

La administracidn de la entidad es responsable de la supervisién del proceso
de informacidn financiera de la compadiia.

4. Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
Estados Financieros (Separados)

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de sl los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a
fraude o emor, y emilir un informe de audiloria que contenga mi opinion
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de acuerdo con las normas Intemacionales de Auditoria
(NIA) siempre detectara una incorreccidn material cuando existiere, Las
incorrecciones materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdmicas de 08 usuanos, tomadas sobre
la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
auditoria, aplicare mi juicio profesional y mantendré una actitud de
esceplicismo profesional durante loda la auditoria, y como parte de mi
responsabilidad manifiesto:

ldentifique y valore los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefie y, aplique procedimientos de
auditoria que responden a @so0s riesgos y obluve evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo
de no detectar una incomeccidn matenal debido a fraude es mas elevado que
en el caso que la misma sea resultanle de emores, ya que & fraude puede
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implicar la colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente erroneas o la elusion del control interno.

Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con &l fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la
eficacia del control interno de la entidad.

Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de

las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
administracion.

Conclul sobre el uso adecuado por parte de la administracidn, del principio
contable de empresa en funcionameento y determinamos en base a la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos © condiciones que puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como una empresa
en funcionamiento. Si concluyo que existe una incertidumbre material, estoy
obligados a exponer en mi informe de audiloria, las correspondientes
revelaciones relacionadas con los estados financieros o, si tales revelaciones
no son adecuadas, que expreso una opinidn modificada. Mis conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de
auditoria, Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la
entidad no puada continuar como una emprasa en funcionamiento.

Evalué la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de los
estados financieros, incluyendo las revelaciones y si los estados financieros
mummrmmwhn'uqmmm
su presentacion razonable

Me comunigue con los responsables de la administracidn de la entidad en
relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de la auditoria y
los hallazgos significativos de la auditoria, incluidas posibles deficiencias
significativas en el control interno, identificada en el transcurso de la auditoria.

. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

La opinion sobré el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de
recepcion y percepcidn de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS
PORTUARIAS CIPORT B.A., por el afio terminado al 31 de diciembre del
2016, se emite por separado, una vez que la compafiia nos proporcione los
anexos respectivos en las fechas previstas por la Administracion Tributarna, sin
que esto represente que tal cbligacion se encuentre vencida.



6. Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

El informe con los contenidos de la Resolucion SC.5G DRS.G.14.005 y
publicada en el Registro Oficial 209 del 21 de marzo del 2014, como también
en la Resolucion No. SCV.DSC 14 009 y publicada en & Registro Oficial No.
292 del 18 de julio del 2014, la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros, expidid disposiciones a través de la cual regula las politicas,
procedimientos y los mecanismos para prevenir el lavado de activos, el
financiamienlo del terrorismo y otros delitos, asi como también por la
Resolucion No. UAF-DG-50-2014-0002 del 3 de julio del 2014, expedida por
el Consejo Nacional Contra El Lavado de Activos y el informe sobre el
cumplimiento de obligaciones fributarias como agente de recepcion y
percepcién de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS
CIPORT SA_, por el afto terminado al 31 de diciembre del 2016, se emiten por
s@parado.

Guayaquil, 26 de Abril del 2017

Mo. de Registro en la
Superintendencis do Mo, Licencis
Compafins; SC-RNAE 530 RUC Auditorn
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CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AKO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares de los E UA)

1. INFORMACION GENERAL

CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORTSA. fue
constituida el 08 de Diciembre de 1980 en la ciudad de Guayaquil, su
actividad econdmica principal esta orientada a la actividad de ingenieria civil,
asi como también al alquiler de bienes inmuebles, alquiler de maquinarias
para la construccion, y también a la construccidn de cimentaciones, pilotes,
obras portuarias y obras civiles en general.

Los estados financieros por &l periodo terminado al 21 de Diciembre del 2018,
han sido autorizados por la Administracion para su emision y puestos a
disposicidn del Directorio para su respectiva aprobacion para finaimente ser
expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizard dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Compafilas para su modificacion y/o
aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2016
fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesion del 10 de
Abril del 2017.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la
Superintendencia de Compafiias de conformidad con la Resolucion

5C.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 84 del 23 de Diciembre
del 2009,

2.1.- Bases de Elaboracion

Los estados financieros han sido elaborados en base al crteno del costo
histbrico.

Las partidas en los estados financieros de la Compafia son expresadas en la
moneda del amblente econdmico primario donde opera la entidad (moneda



funcional). Los estados financieros son expresados en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compafiia.

2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compafiia clasifica sus aclivos financieros en las siguientes categorias.
*cuentas y documentos por cobrar comerclales” y "otras cuentas y documentos
por pagar’; y, clasifica sus activos financieros en las categorias: "cuentas y
documentos por pagar comerciales”, "otras cuentas y documentos por pagar y
“obligaciones con instituciones financieras”

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacidn financiera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros gue no colizan en
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo cormente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacion financlera por las cuenias por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros que no cotizan en
un mercado aclivo, no genaran intereses y surgen de las operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la
Compafiia. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacién financiera.

La compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacion, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualguier costo atribuible a la transaccion.
Posteriormente los activos y pasivos financieros se registran a su costo

La Compafila establece una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de imecuperabilidad
inherente al otorgamienic de créditos direcios con sus clenies, esta



provision es a razdn del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al
31 de Diciembre del 2016.

24.4.- baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financlero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero
sin relener sustancialmente los nesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
efiminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el
contrato se han hquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principaimente por anticipos a partes relacionadas vy
proveedores que se liquidan en el coro plazo. Se registran al valor del
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado

2.6.- Inventarios

Los inventarios se registran al menor entre
realizacion. El valor neto de realizacion es el en & cu
normal del negocio, menos sus costos de importacion y los gastos
comercializacidn y distribucidn. El sistema de v b

utilizado por la Compafiia es el promedio ponderado.

2.7.- Propiedades. Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo historico menos
depreciacion acumulada y deterioro del valor si lo hublere. El costo incluye el
valor de adquisicidn o construccion del activo. Los costos posteriores a la
adquisicibn solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compariia y éstos
puadan ser medidos con fiabilidad. Los pagos por conceplo de reparaciones o
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se
incurran,

A excepcibn de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el método lineal basado en la estimacidn de su vida Util y no se considera
un valor residual ya que la Administracién de la Compafia estima que el valor
de realizacidn de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida Otil,
sera irrelevante. Las eslimaciones de la vida Otil y valor residual son revisadas,
y ajustadas s| es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacion:

BN



Edificios 20 afios

Maves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afios
Maguinaria y Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computacion 3 afios
Vehiculos 5 aflos

Las pérdidas y ganancias por la venta de propledades, planta y equipos, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

La depreciacion de un activo comenzara cuando esté disponible para su uso,
esto es, cuando se encuentre en la ubicacion y en las condiciones necesarias
para operar de la forma prevista por la gerencia. La depreciacion de un activo
cesard en la fecha mas temprana entre aquélla en que el activo se clasifique
como mantenido para la venta (0 incluido en un grupo de activos para su
disposicion que se haya clasificado como mantenido para la venta) de acuerdo
con la NIIF 5, y la fecha en gue se produzca la baja en cuentas del mismo. Por
tanto, la depreciacion no cesara cuando el activo esté sin utilizar o se haya
retirado del uso activo, a menos que se encuentre depreciado por completo.
Sin embargo, si se utiizan métodos de depreciacion en funcion del uso, el
cargo por depreciacion.

El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende &l impuesto a la renta
corriente y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasio por impuesto a la renta comente se caicula apiicando la tasa
impositiva sobre las utildades gravabies y se carga a los resultados del afio
a la renta a razon del 22% sobre las utilidades gravables y 12% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 entrd en vigencia el pago de un “anticipo minimo de

impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidon de las cifras
reportadas el aflo precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los

in



costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecid gue en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anticipo minimo, este (timo constituira el impuesto a
la renta definitivo

Para el aflo 2018 la Compaiiia registrd como impuesio a la renta el valor
determinado sobre el 22% de las utilidades gravables que fus mayor del
valor del anticipo minimo.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su lotalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases
tributarias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacion de las
NIIF en los estados financieros.

£l — dterido se determi o . =
vigente a la fecha del estado de situacion financiera y que se estima seran
aplicables en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o
el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empleados
2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Lﬁtm:mmd&mmmmmwm

: Bs S idades: Caiculada a razon
delﬁ%mhuulu-uumtauednm-hmhwmwu
en el Ecuador,

Vacaciones: Se registra el costo corespondiente a las vacaciones del

personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion laboral vigente
en el Ecuador.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacidn laboral vigente en el Ecuador,
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2.9.2.- Beneficios de largo plazo

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los
siguientes conceplios:

Jubilacion Patronal La Compafiia Sene un plan de beneficios definidos para
jubilacion patronal, de acuerdo a la legislacion laboral vigente en el
Ecuador.

Desahucio: En los casos de terminacion de la relacion laboral el empleador
bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la
ditima remuneracidn mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador, de acuerdo a la legislacion
laboral vigente en el Ecuador.

La Compafila determina anuaimente la provision para jubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa
certificada y se reconocen en el costo o gasto del aho. Las hipOtesis
actuariales incluyen variables como son: tasa de morakdad, edad, sexo,
afios de Servicios, remuneraciones, incrementos futuros de
remuneraciones, tasa de rotacion, entre ofras.

2.10.- Provisiones

La Compafiia reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obligacion y que dicho monto
pueda ser medido con fiabilidad.

2.11.- Reconocimiento de ingresos

Los ingresos compranden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos y/o prestacién de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el VA e ICE
vy los descuentos olorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdmicos fluyan hacia la Compafiia, que estos beneficios puedan
ser medidos con Rabilidad y que cuando sé haga la entrega del ben o se
preste el senicio se Wransferan los nesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio prestado.

La Compafila genera sus ingresos principaimente por pilotaje, construccion,

reparacion de muelles y tablestacados metdlicos, que son reconocidos
mediante el método de avances de obras. Sus ingresos también provienen del

|u|



alquiler de equipos los mismos gue son reconocidos cuando los aguipos son
entregados y facturados al cliente.

2.12.- Distribucién de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafia de deducen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos cormentes en el estado de situacion
financiera del periodo en el que los accionistas hayan aprobado la distribucion
de estos dividendos,

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estmaciones y utilice supuestos que afeclan los montos includos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la industria e informacidén suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos:

» Provisiones por beneficios a empleados: Las hipOtesis empleadas en el
calculo actuanal de Jubilacion Patronal y Desahucio, Para o cual utiliza

estudios actuariales practicados por profesionales independientes.
(Nota 29.2)

= Propiedades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas dtiles y
valor residual se evaluan al cierme de cada ano. (Nota 2.7.)

ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

4.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicidn financiera y los resultados operacionales de la
Compafiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados
operacionales.



4.2.- Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacidn de variabies de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas economicas
debido a la desvalorizacion de activos o la valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracion de esios riesgos son establecidos por la
Compafiia, esta define estrategias especificas en funcion de los analisis
penddicos de tendencias de las variables.

4.3.- Rlesgo de tasa de interds

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas, Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la
Compaflia estd sujeta a tasas fijas de interés, de manera gque no se
encuentren afectos a alios niveles de exposicion. Adicionaimente, cualquier
exceso en el efective y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos
de corlo plazo,

4.4.- Riesgo de liquidez

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u

nhigldnnumnm por insuficiencia en el flujo de caja. La Compafiia
estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas,

principaimente por sus cuentas por cobrar,

4.5.- Riesgo de los activos

Los activos fijos de la compafiia s& encuentran cubiertos a ravés de polizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condicionas son las usuales en &l
mercado. No obstante de ello, cualquier dafo en los activos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resuitados operacionales.




5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2016 y 2015, es la siguiente:

L2 | [ a5 |
Caja Chica 25802 2866 11
Bancos 81356875 11547035
versones Temporaies T22.341.34 ST0.285.00
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 163043815 SA.E21 50
El Saldo de la Cuenta Banco es el siguiente;
CUENTA BANCOS SALDO 2016
BANCD BOLIVARIAND 900243-8 803.133,
BANCO PACIFICO CTALCTE. 7410883 4
BANCD DE MACHALA CTA. CTE 1000069
BANCD GUAYACIUNL 1469142
BANCD INTERNACIONAL L

913.568, 79|

El Saido de la Cuenta Inversiones Temporales es el sigulenta:

|CUENTA INVERSIONES SALDO 2016
[MERRILL LYNCH 623.047,004
DEPOSITO LARGD PLAZD

BANCO INTERNACIONAL ¥ 150107204 100294, 34
TOTAL 723.341,34|

Banco Internacional
Operacion N° 150107204, por el valor de $ 100,000.00 a 33 dias, con fecha de
emision 16/11/2016 y con fecha de vencimiento 19/12/2016; con una tasa de

interés del 3.20% anual y que se pagara de acuerdo a la periodicidad
constanie en la tabla de amortizacion.




6. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2016 y

2015 es la siguients:

CeC Comercialas No Relacionsdos
G Comarciales Relacionados
Otras Cxl 8 No Relacionadas
Otrad CxC 8 Relacionadas

{-) Provision por Cuentas incobrales

ooDme

| EoT | | M5 |
4 453 491 A5 880 056 22

277 8B@2 53 0,00
27580621 334 705,03

191 958 48 T H38.29
3574413 =39 050 14
5.163.404,35 1.186 551,30

Totl Activos Financiaros

El Saldo de la Cuenta Cuentas por Cobrar Comerciales No Relacionadas es el

siguiente:

A

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES NO RELACIONADAS |umnm
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 4
ADELCA DEL UTORAL 5.4 4,026,
CORPDRACION CELESTE 5.4 CORPALCEL 112171,
CONSORCIO GLP ECUADOR 6.734,
CONBACUERIZD CLA, LTDA 7.267,
DENAPOR 5.4 3.810,2
ETINAR 10.000,
FIDEICOMISO MERCANTIL TOWER PLAZA 5010,
PROSTATUS 5.4 .77,
RIMACORP 5.4 14.600,
FERTIGRAMN FERTILIZANTES GRANULADOS 5.A 42350729

TOTAL

El Saldo de la Cuenta Cuentas por Cobrar Comerciales Relacionadas es e

siguiente

B

| CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES RELACIONADAS SALDO 2016
CIPORT & TECNACOPTE C.L 64.059,
INMOBILIARIA MIRILS.A

CONSORCIO MUELLE PUNA 103 504,
TECNAS.A 42.754,
[TANDOL DEL ECUADOR TITANDELC.L S50.884,3
TOTAL 277.892,




El Saldo de la Cuenta Otras Cuentas por Cobrar No Relacionadas es el
siguiente:

c

OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIOMNADAS
CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS
ARALIO PATMIRO SANDRA
CORREA GOMEZ NARCISA
LOPEZ MARANDA JOSE EPIFANIO
MOYANO VALLEIO VICTOR SANTIAGO
ORRALA SUAREZ WILMER ALBERTD
TORRES RAMOS LUIS LEYTON
TORRES RAMOS MIGUEL ANDRES
MURILLO VERA DARWIN ENRIQUE
[MIRANDA ILLINGWORTH FRANCISCO
TROYA VALENCIA FELIX FRANCISCO
MACIAS MERANDA JAIME
RODRIGUEZ EMPERADOR RICARDO WASHINGTON
OTROS EMPLEADOS
TICI o
ANTOMNIO PINO YCAZA CIA. LTDA
CONSULTOLA ClA. LTDA,
GRL ENGINEERS, INC
LARA TORRES JIMMY ALEX
METRICA DEL PACIFICO 5.A
LA UNION COMPARIA NACIONAL DE SEGURDS
VARIOS PROVEEDORES
1
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
CORPORACION CELESTE 5.A
LITUIMA JINES JORGE HUMBERTD
FERTIGRAN FERTILIZANTES GRANULADOS 5.4
DEPOSITO EN GARANTIA
VARIAS CUENTAS POR COBRAR
WERNER PELLEHN
A
PINCAY CRUZ CARLOS ANTONIO
TOTAL




El Saldo de la Cuenta Otras Cuentas por Cobrar No Relacionadas es el

siguiente:

D

OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS SALDO 2016
CIPORT & TECNAC CIFTEC.L. B.668,7
EQUILITS.C 31,
INBMOBILIARIA MIRIL 5.4, 24,322,
CONSORCIO BELFI-CIPORT 657,
CONSORCIO MUELLE PUNA a11,
TITANDOL DEL ECUADOR B1.436,
CIPORT SUCURSAL PERU 76.430,
TOTAL 191958, 68

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicion de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, as la siguiente:

| 2016 | | 2015 |
Cradito Tributario WA 34116335 1431187
Cradito Tributaro imp. A la Renta 0.00 2.246 45
Total Activos por impuestos Cormentes 341.163,25 16.558.32

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES SALDO 2016
CREDITO TRIBUTARIO IVA * COMPR 282.39,57)
CREDITO TRIBUTARIO IVA * IMPOR 57.912,11
I'vVA POR REEMBOLSO 170,
CREDITO TRIBUTARIO IVA RETENIDO CLIENTES ﬁm,gl
TOTAL 341.163,25|

La Cuenta Crédito Tributario IVA * Compr, no hay detalle ya que &s una sola
cuenta en general para todo el VA pagado en facturas por compras.



INVENTARIOS

La composicion de los Inventarios, al 31 de Diclembre del 2016 y 2015, es la
siguiente:

| e | | 014 |
Mercadenas en Transito 35503 50 33495 31
SuUITINEETDS, Hemameniss, Hepussios y baenaes 261388 21 J08 T28.TH
Toul Invenmnos 296.892 71 24222408
El Saldo de la Cuenta Inventanos es & siguiente:
|INVENTARIO SALDO 2016
MERCADERIA EN TRANSITO
IMPORTACIONES DE RESPUESTOS [ MARTILLOS) 30977
IhI?DE‘FAElI‘.}HES DEHEF'LETD DE mu.l.s 4,
IWEHTAHID mnuimmmﬂ F
TRANSITORIA INVENTARIOS 5,447,
TOTAL 296.892,71

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOS

La composicion de los Gastos Pagados por Anticipado, al 31 de Diciembre del
2016 y 2015, es la siguiente:

s | | s |

Primas de Seguos Prepagedas 12 845,58 16 574,01
Total Gastos Pagados por Anticipado 12,048 88 10.574,03

a3



10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicion de las Propledades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2016 y 2015, es la sigulente:
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11. PROPIEDADES DE INVERSION

La composicidn de las Propiedades de Inversidn, al 31 de Diciembre del 2016
y 2015, es la siguiente:
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13.

INVERSIONES NO CORRIENTES

La composicion de las Inversiones No Comientes, al 31 de Diciembre del 2018
y 2015, es la siguiente:

[ = | e [k | = |
Mg | A Veta | By ipen
Subectres - A ooes TN TN
Asociasay - ol 000N ]
T avimete ha o 7208 L] _ s __ i 1M

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

La composicién de los Activos Financieros No Cormientes, al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, es la siguiente:

{ 200 i i 25 |
Cals Comenciales Mo Relacionados A 1383 T41 43 1283 741 43
Caras Cxis Mo Reiaoonadss B B58 15099 BOG Ta5 64
Otras Cal 8 RelsGonadas DE 281 HE,M
Total Activos Fnancioros No Cormientes 2.119.882 42 2.386.130,37

El Saido de la Cuenta Cuentas por Cobrar Comerciales No Relacionadas es el

]mumwmamm SALDO 2016

EEﬂEELlﬁTDﬁI.Am EEI‘.'IFUN DAEIEIHES DEL ECUAMH S.A ﬂ?ﬂg
CORPORACION CELESTE 5.A CORPACEL 1.008

TOTAL 1.263 741,43]

i



El Saldo de la Cuenta Otras Cuentas por Cobrar No Relacionadas es el
siguiente:

GEDECUATORIANA DEL ECUADOR 5.A

170.448,1
555.942,

14, ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS NO CORRIENTES
La composicion de los Activos por iImpuesios Diferidos No Comentes, al 31 de

Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente:

[ mme | | 2015
Otros 836765 11.466.01
Tetl Actives por impussios Diferidos 8367 69 11.456.01
El Saldo de la Cuenta Oftros es el siguiente:
POR IMPUESTO DIFERIDO SALDO 2016
ACTIVO POR IMPLUESTD DIFERIDO IMPLIESTD A LA RENTA 8.367
TOTAL £.367,65]

15. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

La

de los Otros Activos No Cormentes, al 31 de Diciembre del
2018 y 2015, es la siguiente:

Dapdsims en Gaantia

Total (tros Activos Mo Comentes

[ W Jiil s ]
0.00 0.00
0,00 120.100,00
0,00 120.100,00




16. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2016 y 2015, es la siguiente:

1 6 1 | 18 |
CxP Comenciales Mo Relacionados A 454 001 B0 248300 72
CxP Comernciales Relacionados B 134 B35 B 0,00
CaP a Acclonistas c S0.000 00 0,00
Total Ctas y Doe por Pagar 632,837 A3 297 993,88

El Saldo de la Cuenta Cuentas por Pagar Comerciales No Relacionadas es &l
siguienta.

A

[CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES NO RELACIONADAS
RRIETA ZUMBA ANGEL JOHNSON

BAJANA SOTOMAYOR EFRAIN JAVIER

CERITOP 5.A

CIRAD 5.4

CORLEGAL CORPORACION DE ASESORES LEGALES C.A

ECOSAMBITO C.LTDA.

CALMETAL FERRETERIA INDUSTRIALS.A

HOLCIM ECUADOR 5.4

HORMIGONES HERCULES 5.4

HYDRAPNE S.A

EMIGHT 5.A.5

MATERIALES DE CONSTRUCCION MACON 5.4

MAXIMA SECURITYMAX ClA. LTDA.

|MECEBA 5.A

MEGARENT 5.4

PILE DYNAMICS INC

PLYWOOD MAN 5.A

PROBRISA 5.4

REYES MERENLDO WINSTON ERNESTO

REYES SANTOS CHRISTIAN MARCELD

SIKA ECUATORIANA 5.A

VILLAREAL PLAZA ALICIA RUTH

PROVEEDORES VARIOS

TOTAL
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El Saldo de la Cuenta Cuentas por Pagar Relacionadas es el sigulente:

B

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS |sALDO 2016
TITANDOL DEL ECUADOR TITANDEL C.L _ﬁ
TOTAL

El Saldo de la Cuenta Cuenias por Pagar Accionista es el sigulente:
Cc

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS SALDO 2016
ECO. IREME MIRANDA ILLINGWORTH 50,000,004
TOTAL 50.000,00{

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

La composicion de las Obligaciones con Instituciones Financieras, al 31 de
Diciembre del 2016 y 2015, es la siguiente:

[ | | ms I
Beo Bolvariano 300 000,00
Totel Obligacionss con instiuciones Financieras 300.000,00 E

Banco Bolivariano

Operacidn N® 267680, por el valor de $ 300,000.00 a 91 dias, con fecha de
emision 16/12/2016 y con fecha de vencimiento 17/03/2017; con una tasa de
interés del 8.83% anual y que se pagard de acuerdo a la periodicidad
constante en [a tabla de amortizacion.




18. IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente en el Ecuador, la tasa impositiva para el
impuesto a la renta es del 22%. A continuacion se detalla la conciliacion de la
utilidad contable y la utllidad gravable:

| b | | s 1

Linkdad antes PT @ imp. a la Renta 180.890,12 814 497 B0
Parcipacion & Trabajadores 28483 52 0,00
[+ § Ditgrencias Pemmanenied (1] 410530 54 475208 58
{+4-) Deierencias Temporaies -156.817 38 -THETS
Utilidad Gravable 415.119 80 0,00
Pérdida Sujeta a Amortizacién 0,00 369,171,568
impussic a la Rents Causado #1328 .38 0,00
Anopo Detenmnacd B1817 54 88 8000 50
Saldo del Ambcipo Pendienie de Fago B1.017 54 85208 80
Fetmncitn en la fuente gue k& Realizaron an &l spncicio fiscal 44 285 43 B3.TA2 64
Crddin Tributano de Alos Antenores 17.087 04 103,74
287530
Impussic a a Renta por Pagar del Ejercicio [ Hm [ l.?EE|

19. BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composicién de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2016 y
2015, es la siguiente:

{ 2016 1} ams |
Partcpaodn a Traba@dores por Pagar del E@reecio 28483 52 0,00
Cbigaciones con el IESS 34 51 00 26.818,04
Otros Beneficios a Empleados 4247853 30,994 08
Total Beneficios a Empisatdos 105.814,04 5T.B18.,00

20. PROVISIONES CORRIENTES

La composicion de las Provisiones Corrientes, al 31 de Diciembre del 2016 y
2015, es la siguiente:

[ W16 | | s m
Garanbas [poroon che ¥ cobgacones eribdas) 1.200,00 TT0.000,25
Owras Provsones 0,00 8440 82

Total Provisiones Cormientes 1.200,00 TTE.A50.07




21. INGRESOS DIFERIDOS

La composicion de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 2016 y 2015,
es la siguiente:

| Hith 1 1 Fo L] |
Articips de Clemes 4 41T 4406 29 110,898,508
Total Ingresos Diferkdos 4417 449,29 110.888.59

22. OTROS PASIVOS CORRIENTES

La composicidn de los Otros Pasivos Comentes, al 31 de Diciembre del 2016
y 2015, es la siguiente’

| E ] 2015 ]

Transferencias Cass Maing y Sucurssies [Del Exenion 723804

Otros 138,606 83

Total Otros Pasivos Corrientes 140,834 87 0,00
El Saldo de la Cuenta Otros es el Siguiente:
|OTRAS PASIVOS CORRIENTES SALDO 2016

RETENCIONES EN LA FUENTE 14.418,11)

IMPUESTO A VALOR AGREGADO 123,807,

AHORRO AFP-GENESIS 179,

PRESTAMOS BANCARIOS A EMPLEADOS 918,

CONTRIBUCION SOBRE REMUNERACIONES

TOTAL

23. BENEFICIOS A EMPLEADOS

La composicion de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2018 y
2015, es la siguiente:

= i

dubiilscian Faronel 600402 00 502 p81.25

D sahucso 121,771,380 112 545,74

Otros Bendficios a Empleados .00 0,00

Total Benaficios a Empleados LP 72217339 818,507 00
_.i'!



24, PROVISIONES NO CORRIENTES
La composicion de los Provisiones Mo Corrientes, al 31 de Diciembre del
2016 y 2015, es la siguiente:

| aMb 1 | s |
Garaniing (porcion cle. ¥ obligacionss emitidas) 15000300
Total Provisiones No Corrientes 0,00 150.003,00

25. INGRESOS DIFERIDOS

La composicion de los Ingresos Diferidos, al 31 de Diciembre del 2016 y
2015, es la siguiente:

& ] | s ]
Otros 56451241 66211851
Total Ingresos Diferidos 5684.512.41 862.118.51
|INGRESOS DIFERIDOS SALDO 2016
[PASIVO IMPUESTO DIFERIDO POR IMPUESTO A LA RENTA|  564.512 41
TOTAL 564,

26. PATRIMONIO
26.1.- Capital

E! capital social de la Compafia esta compuesto por 1.115.520 acciones cuyo
valor nominativo es de USDS$ 10,00 cada una.

26.1.- Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece que se asigne al menos un 10% de la utiidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital
social Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, inicamente
puede ser utilizada para aumentar el capital social con la respectiva
aprobacion de los accionistas.



26.2.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los valores registrados
como “Ajustes por Aplicacién de NIIF por Primera Vez', est a disposicién de
los accionisias de la Compafila y puede ser utifizado para distribucion de
dividendos y clertos pagos como religuidacion de impuestos, etc.

. UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF)

De acuerdo con la Resolucion No. UAF-DG-2012-0035, publicada en el
registro oficial No. 710 de mayo 24 del 2012 y reformada por la Resolucion No.
UAF-DG-2012-0071 publicada en el registro oficial No, 790 de septiembre 17
del 2012, CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT
SA estd obligada a entregar informacidn a la UAF, sobre la Prevencion,
Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del F inanciamiento
de Delitos

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2018 y el 10 de Abril del 2017, fecha en que la
administracidn autorizd los presentes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracter financiero contable o de otra indole que afecten en forma
significativa la interpretacion de los mismos.



