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AUDITORES INDEPENDIENTES

RICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junla General da Acclonistas da
CIMENTACIONES GENERALES ¥ OBRAS PORTUARIAS "CIPORT"™ 5.A.:

1. Hemos auditado los estados financieros adjunios de CIMENTACIONES GENERALES ¥ OBRAS
PORTUARIAS “CIPORT" S.A. que comprenden el estado de situacdn financiera al 31 de
diciembre del 2015 v B4 cormespondentes estados de resullade inlegral, de cambios en el
patrimanio nelo de los acoonistas ¥ de Aujos de efectivo por &l afo terminado en e=a Mecha, asi
coma o resumen de las prncipales politicas contables y notas explicatives 3 los estados
financlercs. Los estados financerps de CIMENTACIONES GENERALES ¥ OBRAS PORTUARIAS
SCIPORT™ S.A. del afio 2014, fueron auditados por otros auditores (persona juridica), con base a
a5 Normas Intemacionalss de Informacdn Finandera y sobre los cuales en marrs 11 del 2015, =e
procedid o emilir el informe que conlends, opinidn con salvedad.

2. La Gerencia de CIMENTACIONES GENERALES ¥ ODRAS PORTUARIAS "CIPDRT™ S.A. o5
responsable de la preparacidn y presentacién razonable de estos estados financieros de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacidn Financlera, y del control interno que la Gerencia
tonsidere necosario para permitic la preparacion de estados financieros libres de distorsisnes
impariantes, debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor:

3. HNuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre @stos estados linanceros basada
en nuestra auditora. Exceplo por lo mencionado en los pdrafies 4 y 5, efectuamos nuestra
suditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorla. Estas normas requisren gue
cumplamos con requenmientos éicos y que planifiguemos y ejecutemos la auditona para cbiener
saguridad raronabla sobre 56 o5 estados financeros estan hibres g distomiones importantas.

Una auditoria comprende la realzaciin de procedimientos para oblener evidentia de audtoria
sobre los saldos y s revelaciones presentadas en los estados financiends. Los procedimientos
seleccionados dependen del Juicis del auditor, inthoyendo la evaluactn de los Nesgos Que existen
distorsiones importanies en los estados financieros, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacion de neigos, ¢ auvddor toma en consideracidn los controles intermos relevanies de la
Compafila para la preparacidn y presentacion raronable de los estados Mnancieros, con el
propésito de deehar procedimientos de auditora de acuerdo con las cdrcunstancias, pero no con &
propésilo de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compadiia. Una
suditoria incluye tamblén la evaluacibn de si los principlos de contabilidad ulllizades son
apropiados y sl las estimaciones importantes hechas por la Gerencia de la Compafiia son
razonables, asi como una evaluacidn de la presentacdn general de los estados financieros.
Consideramos qué |6 evidentis de suditona que hemos chtendo es suficlents y apropiada para
proporcionarnss una base razonable para expresar una opinlan.

Bases para una Opinkén Calificada:

4, Al 31 de dickembra del 2015, los activos financierss a largo plaro Incluyen US$. 809,746, nota 9
correspondientes & Importes por recuperar por negociackones efectuadas en afos anlériores que
son considerados de dificll recuperacidn y sobre las cuales la Gerencia de W Compaifia no ha
establecido una provisién para cuentas incobrables. Las Normas Internacionales de Informacion
Financhera, requieren que a5 cuentas por cobrar sean presentadas a su valor de realizacidn y los
efectos que surjan de la evaluacidn sean contabilizados en los esultados del afio. En razdn de o
comentado precedentemenie los acdivos ¥ & palrimonio, e encuentran aumentados

indebidamente por esie valor,
LEAN
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Pases para una Opinién Calificada: (Continuacién)

Al J1 de diciembire del 2015, los actives financieros a largo plazo, induyen USS. 1,008,000, nota 9
correspondientes & [acluracidn mealizada a vna compafia local, de acuerdo & condicioncs
sefialadas en ¢ conbrato de constreccidn ovil susoito en mayo 19 del 2014, gue cstablece
cancelaciones a ravés del mecanismo de enbrega de bienes en dacidn de pago por US$. 900,000.
La Gerencia de fa Compaiiia, no ha definido & plaro de recuperaciin de este activo, no obstante a
que la enlrega de la obra a la compafifa lpcal se realizd en mayo & del 2015. En razén de lo
coméntado, no nos ha sido posible determinar el valor razonable, ni los importes que podrian ser
susceptibles de recuperacidn por esta transaccion.

Al 31 de diciembre del 201%, la Compafia no dispone de docomentacidn sustenialoria respecto a
los anticipos olorgados & funconsrics por concepto de jubilacidn patronal por US%$. 120,000, nota
10, razdn por la cual no nos fue posible salisfacemos de la razonabilidad de estos registros.

Qpinién Calilicada:

En nuestra opinidn, excepto por los asuntos mencionados en los pdrrafos 4 al 6, los estados
financierss adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, |8 situacién
financlera de CIMENTACIONES GENERALES ¥ OBRAS PORTUARIAS “CIPORTY S.A. al 31 de
diciembre del 2015, asl como su desempenis Mnanciero v swus flujos de efective por el ahfo
terminada en esa fecha, de acuerdo con Normas Intermnacionates de Infermacion Financiera,

Diros Asuntos:

Los estados financierss que se acompanan fueron preparades para cumplic con las disposiciones
legales @ que estd sujeta la Compahia comae una entidad juridica independiente. Adiclenalmenta,
en cumplimlento a disposiciones establecidas par la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros, CIMENTACIONES GENERALES ¥ OBRAS PORTUARIAS "CIPORT™ 5.A. presenta por
separado los estados financieros censolidados, neta 9,

Como estd Indicado en la nota 19 adjunta, CIMEMTACIOMNES GEMNERALES Y OBRAS
PORTUARIAS "CIPDRT™ 5.A. registra transacciones con compafias y partes relaclonadas.

Informaes sobre olres requerimientos legales v reglamentarios:

El infarme ¢on o4 contenidos de la Resolucidn SC.SG.DRS.G.14.005 v publicada en el Registro
Cficial 20% del 21 de marzo del 2014, como también en la Resolucién No. SCV.DSC. 14.009 v
publicada en el Registro Oficial Mo, 292 gel 1B de julio del 2014, la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros, expidid disposiciones a través de la cual regula las politicas,
procedimigntos y o3 mecanismas para prevenir o lavado de actives, & fnanciamiento del
terrorismo y otros delitos, a3l como también por la Resclucdn No. UAF-DG-50-2014-0002 del 3
de julic del 2014, expedida por &l Consels MNaconal Conbra El Lavado de Activas y v el informa
sobré el cumplimiento de las cbligaoones tnibutarias exigida por el Art. 102 de la Ley de Bégimen
Trbutana Interng ¥ Arl. 279 de su Reglamente de Apbcacdn, comespondienies a

CIMENTACIONES GENERALES ¥ OBRAS PORTUARIAS "CIPORT™ S.A. por el afio terminado
¢l 11 de diciembre del 2015, son emitidos por separado.

Dot FWAZ

ROWLAND ECUADDR C LTDA.
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CIMENTACIONES GENERALES Y ODRAS PORTUARIAS “CIPORT" S.A,

ESTADODS DE SITUACION FINAMNCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014
{(Exprasados an Dilares)

Hotas ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo
Inversiones financieras

Activos financierss, neto
Existencias

Activos por Impuestos corrientes
Servicios y otros pagos antlcipados

[= R

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVDS MO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipos, neto
Propledad de inversibn, neto
Activas financieros a largo plazo
Otros activos no comentes

(=0 4 Bn

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
i1 Vencimiento corriente de emislon de obligaciones a

largo plazo
12 Pasivos financieras

131 Otras obligaciones corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTE

PASIVD NO CORRIENTE:
i1 Emisidn de obligaciones
14 Pravisidn por beneficios a empleados
15 Pasivo por iImpuestos diferidos
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
16 Capital social
2 Reservas legal y facultativa
F | Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS

Ver nolas a los estados financieros

40135

118,337
570,285
1,040,985
242,224
12,440

— 166,239

— 2.150.530
6,831,819
396,634

2,355,130
— 130,794

~11,872,507

770,000
388,165

150,002
615,507

— 062,119
—2.601.521
1,115,200
294,263
—l.r81.923

2,131, JEG

~11.822.207

4014

642,237
1,063,855
2,378,974

513,214

59,234
— 419,615

—a.077.129
7,315,810
249,954
2,944,128
—137.412

~15.724,433

770,000
1,943,295
— 272,080

—2.9082.375

920,002
604,425
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014
(Expresados en Ddlares)

Hotas 2015 2014
17 INGRESOS:

Obras y otro 4,129,743 6,599,468
Alquiler de maquinarias _ 348,323 950,981
TOTAL —4.478,086 7,550,449
LCOSTOS Y GASTOS:

{-} Costos de producclén 3,892,047 L B12,989
(-} Gastos de administracion 1,327,637 1,379,852
(-} Gastos financieros 201,894 184,418
(-/+) Otros, neto (__122,510) __ 45,816
TOTAL 5,292,068 _ 7,33].443

(PERDIDA} UTILIDAD ANTES DE
PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN

LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA { B14,002) 219,006
18 15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES { 0y 32,851)
18 22% IMPUESTO A LA RENTA  96,621) (168,100
{PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO {  910623) _ 18,055
OTROS RESULTADOS INTEGRALES:
Ajuste de pasivo por Impuestos diferidos — 96,124 ____ 87,900
{PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICID ¥ OTRO
RESULTADO INTEGRAL [ B14,4599) _ 105955
PERDIDA (UTILIDAD) BASICA POR ACCION [ {.B2) 0.16

Vear notas a los estados financleros
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CIMENTACIONES GENERALES Y ODRAS PORTUARIAS "CIPORT" S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD
POR LOS AROS
[(Expresados en Délares)

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

ELAOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibldo de clientes

Efectivo pagado a proveedores v trabajadores

Intereses pagados
Otras, neto

Efectivo, neto provisto por las actividades de operacién

ELUIOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adqulisicién de propledad, maguinarias y equipos, neta
Inversiones financieras
Inversiones permanentes
Adquisicién de propledades de inversidn
Efectivo, neto utilizada por las actividades de inversidn

ELJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones bancarias ¥ partes relaclonadas, neto de canceladdn
Emislén de abligaciones
Dividendos, neto

Efectivo, neto utilizada por las actividades de financiamiento

(Disminucién) Aumenta neto del efectiva
Efectiva ¥ equivalentes al Inlcio del afio

Efectivo v equivalentes de efective al final del afo

Ver notas a los estados financiernos

3,598,437 6,505,620
( 3,067,178) ( 4,347,937
( 201,895) { 184,41B)
_BB.534 ([ ____45.816)

— 27808 __2,227.449

( 485359) [ 603,902)
493571 ( 537,185)
0

( 7,228)
(. 160.0040)
__151.784)

0 ( 321,394)
( 770,000) {( 770,000)
| S |

(__770.000% {_L.086.280)

( 523,900) 100,124
— 542,237

— 242,113

— 116,337 642,237




ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

CONCILIACION DE LA (PERDIDA) UTILIDAD MNETA DEL EJERCICIO CON LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en Délares)

2013 4014
{PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICID [ 910,623) 18,055
AJUSTES PARA COMNCILIAR LA (PERDIDA) UTILIDAD
META DEL EERCICIO CON EL EFECTIVO NETOD
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreciacion de propledades (planta y equipo & inversidn) B35,984 817,880
Fago por determinacidn tributaria afio 2014 { 176,513) ]
Ajustes de cuentas de activos { 143,824) i
Participacidn de trabajadores e impuesto a la renta 96,620 113,051
Provisién por beneficios a empleadas 15,175 166,735
Provislén para cuentas incobrables 4,262 15,810
Otros ajustes menores { 16,117} ( 68,719)
{Aumento) Disminucidn en:
Activos financieras, neto 335,727 715,130
Existencias 270,990 ( 222.003)
Activos por Impuestos corrlentes 46,794 o
Seguros y otros pagos anticlpados 253,356 (1]
Acthvos Nnancierogs a largo plazo 1,596,958 0
Otros actives no corrientes { 9B81)
Aumento (Disminucién) en:
Pasivas financieros { 1,555,130} 816,506
Otras obligaciones no corrientes { 272,972) 2,621
Provisién por beneficios a empleados { 4.033) { __67.617)
Total — 1308311 __2.309,394
EFECTIVO METD PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION — 297,868 _2.327.449

Ver nolas a los estados financleros
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HOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARTA

CIMENTACTONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS "CIPORT™5.A.- La Compaiila fue
constitulda bajo las leyes de la Replblica del Ecuador el B de diciembre de 1980 e inscrita en
el Reglstro Mercantil el 26 de febrero de 1981, Su domicilio y actividad comercial es reallzada
en la cludad de Guayaquil y su actividad consiste en realizar construcciones de
cimentaciones, pllotes, obras portuarias y obras civiles en general. La Compaidiia mantiene
asignado por el Servicio de Rentas Internas, el Registro Unico de Contribuyente No.
0990521786001, la direccidn electrdnica es www.ciport.com

Operpclopes.- La Compaiia desarrolla sus operaciones en el sector de la construccidn,
afreclendo los servicios de cimentaciones profundas, puertos, muelles, proteccidn de orillas,
rompeolas, fabricackdn de pilotes de hormigdn. Para cumplir su propdsito mantiene un equipo
de profesionales y lecnolbgico de primer nivel, asi como también e encuentra certificado
bajo las Normas IS0 9001:2000, 14001:2004 y OHSAS 18001:2007. A lo largo de su

historla ha trabajado en obras Importantes como son; Fundacldn Malecdn 2000, Trinlpuerto
S.A., Puerto Bananero Bananapuerto S.A., etc.

Emisién de obligaciones.- Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, la Compafiia mantiene
vigente una emisién de obligaciones, aprobada en octubre 4 del 2011 por US$. 4,000,000
por la Superintendencia de Compalilas, Valores y Seguros, dentro del marco regulatorio de la
Ley de Mercado de Valores, incorporada como Libro 1T en el Cddigo Orgdnlco Monetarlo y
Financiero, Esta emislén de obligaciones representa titulos de deuda cuyo objetivo es captar
recursos del piblico, para ser pagados a largo plazo y asl financiar las actividades
operacionales (notas 11).

Aprobacién de los Estados Financleres.- Los estados financieros al 31 de diciembre de
2015, man slde aprobados por |a Gerencia de CIMENTACIOMNES GEMERALES ¥ OBRAS
PORTUARIAS "CIPORT"S.A. en marzo 8 del 2016. En opinidn de la Gerencla, los estados
financieros adjuntos no tendrdn modificaciones, mismos que serdn proporcionados al
Direciorio y a la Junta General de Accionistas para su aprobacidn en el plazo legalmente
previsio. Los estados financieros &l 31 de diclembre de 2014, fueron aprobados por la Junta
General de Accionistas en abeil 15 del 2015.

ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES

.~ Los estados financierns adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparades de acuerdo con Mormas Intemacionales de Informacién Flnancera -
NIIF (IFRS por sus sigfas en Ingiés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabliidad (JASE por sus siglas en Inglés), Tales estados financleras v sus notas son
responsablliidad de |a Gerencla de |a Compafia.

.= Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del cotio histbrico, excepto por clerias propledades gue han sido medidos a su wvalor
razonable.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafla para l1a
preparacidn de los estados financieros adjuntos, en funcidn a las NIIF vigentes al 31 de
dicdembre del 2015 y 2014, s menciona a continuacibn:

Meneda funclonal - Los estados financieros adjuntos de la Compadia estdn expresadas en
Ddlares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en
marzo del 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del amblente econdmico primario



2.

11

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

donde opera la Compafiia y la moneda de presentacidn de las partidas incluldas en los
estados financieros, es el Ddlar de los Estados Unidos de América.

Informacién por seamentos.- Los estados financieros adjuntos presentan informacién de
los segmentos del negocio de CIMENTACIONES GENERALES ¥ OBRAS PORTUARIAS
"CIPORT"S.A, al 31 de diclembre del 2015 v 2014, |65 mismos que Incluyeén los ingresos y
costos derivados de las transacciones operativas de |a Compafla, incluides en base a la NIIF
B (Segmentos de Operaclén), nota 17.

Actlves v pasivos financleres.- Comprende Instrumentos financieros y calegorias de no
dervados consistentes en cuentas por cobrar, cuentss por pagar y emision de obligaciones.
Los activos financieros estdn registrados inicialmente a su valor razonable, mas los costos
directamente atribuibles a la compra o emisidn, los cuales son contabilizados en &l mamento
en que existe el compromiso de adguirr tales aclives. La baja de un active financlero es
reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiia sobre los flujos de efectivo del
activo financiero expira o cuando la Compafila transfiere el activo financlers a otra parte sin
retener el contral o sustanclialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los

pasivas financieros, la baja es reconocida cuando |a obligacién especifica expira o es
cancelada,

Un detalle de los activos y pasivos financienos es el siguiente:

« Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la prestacidn de los
serviclos por contratos de construccidn, pllotaje, reparacién de muelles y tablestacado
metilico, nota 4.

* Cuenins por pagar.- Son reglstradas al costo, esto al momento de la negociacidn de la
compra de materales (bienes) y de la recepcidn de servicios (prestacidn de serviclos
profeslonales), que son utllizados para el proceso operativo, nota 12.

» Emisién de obligaciones.- Estén presentadas a su valor razonable y posteriormente se
registran en base al costo amortizado en funcidn al tiempo de vigencda de las
obligaciones. Los intereses son reconocidos con cango a los resultados, nota 11.

Las NIIF requieren cieras revelaciones acerca de los instrumentos financierns gue tienen
relacién con los diferentes rlesgos que afectan a la Compafia, tales como: mercado, crédita,
financieros ¥ liquidez, Un detalle de los mencionados rgsgos es Indicado a continuacidn:

* Mercadg.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futures de efectivos de un
instrumento financiero fluctuen a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de Interés y por fluctuaciones en los
precias. La Gerencia de la Compafiia considera que los instrumentos fnancieros afectados
por ¢l riesgo de mercado, corresponden a las diferentes obligaciones que devengan
imtereses y los depdsitos en bancos.

* Créditg.- Es ol riesgo de una posible pérdida financlera por Incumplimiento de las
obligsclones de una contraparte, con relacdn a un instrumento financiers o contrato de
venta. La Gerencia de la Compafila considera que estd expuesta al riesgo de crédito por
sus actividades operativas y financieras, razdn por la cual Implementa politicas y

procedimientos para controlar la gestidn de su drea comercial, con el objetiva de
disminuir ¢l indicado riesgo.

* Llguldex.- Es & riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Gerencia de la Compafiia monitorea el riesgo de
liquidez mediante el usa aproplado de sus flujos de efectivo a corto y largo plazo, con
base a sus operaciones. 5in embargo; cuando ha requerido de financiamlento ha optado
por acceder principalmente a Iineas de crédito con Instituciones financieras.

Inyerslones financieras.- Représentan instrumentos de inversion colectiva y fondos de
efectivo, gue generan rendimientos Nuctuantes, nota 3.
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BRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Provislén parn cuentas incobrables.- Es reconocida con cargo a resultados del afio con el
propdsito de cubrir posibles pérdidas que puedan llegar a producirse en la recuperacidn de
las cuentas por cobrar a clientes locales, con base a una evaluacién de las mismas, realizada
conforme a disposiciones tributarias vigentes. El castigo de las cuentas por cobrar a clientes

es registrado con débito a la provisidn, la diferencia no cublerta por la provisidn es
contabilizada directamente en los resultados del afio,

Existencips.- Estédn conformados principalmente por componentes de materales que serdn
utilizados en |a construccidn, Estos inventarlos son registrados al costo y valorizado al
métoda promedio gue no excede el valor neto de realizable. Las pérdidas que pudieran
existir son reglstradas en resultados del afio.

Activo v pasive por Impuestos corrienles.- Represemtan créditos tributarios o
obligaciones fMiscales que son compensadas o pagadas mensual © anualmente, en
cumplimiento a disposiciones legales reglamentarias,

serviclos v _otros pagos anticipades.- Corresponden prncipalmente a Importes
anticipados a proveedores que son reglstrados al costo a la fecha del desembolso, mismas
que son liquidados cuando los bienes o serviclos son recibidos; ademds incluye el registro de

pblizas de seguros, que son amortizadas en linga recta en funcidn a la vigenda de las
MHSmas.

Propiedades. planta v egulpos nelg.- Estan presentados a su valor raronable sobre la
base de tasacidn efectuada por profesipnales calificados por la Superintendencla de
Compafilas, Valores y Seguros, éxcepta los equipos de computacidn, muebles y enseres y
vehlculos, que estdn registrados al costo histdrico. Los pagos por mantenimienta son
cargados a gastos, mientras que las mejoras de Importancla son capitalizadas

Los activos son depreciados aplicando el método de linea recta considerando como base la
vida (til estimada de estos aclivos. Las tasas de depreciacin anual de las propiedades y
equipos son las siguientes:

Actives Tnsas
Edificios e Instalaciones 5%
Maquinarias y equipas 105
Muebles y enseres 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacién 33.33%

La Gerencla de CIMENTACIONES GEMERALES ¥ DBRAS PORTUARIAS “"CIPORT"S.A.
debe establecer procedimlentos para asegurarse de que sus activos estdn contabilizados par
un importe que No &8 superior & U valor recuperable, Dichos actives deben contabilizarse
por encima de su importe recuperable, cuando su importe en libros exceda el importe que

pueda recuperarse [utiizacidbn o venta), por o que debera reconocerse una perdida por
deterion.

Propledades de Inversidn, nele.- Estén registrados al costo de adquisicidn, Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos. Dichos actives, son depreciados aplicanda el métoda
de linea recta considerando como base la vida ubll estimada de estos activos. Las tasas
anuales de desgaste (depreciacibn), son las siguientes:

Clase de propiedades de inversién Lasas

Oficina comercial %
Departamento habitacional 5%



13

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacian)

Otros actives no corrientes.- Induye inversidn que se mantiene en una compafla del
exterior. Dicha inversion en acciones, ha sido registrada y es medida de acuerdo a lo que
establece la NIC No, 27 (parrafo No. 4), es decir, consideranda un inverser con el control de
una subsidiaria o un Inversor con Control conjunto en wuna participada o influencla
significativa sobre ésta, contabllizdndola al costo o de acuerdo con Ia NIIF Mo, 9, nota 10.

.~ El Codigo del Trabajo establece que los
trabajadores que por 25 afios 0 mds hubleren prestado servicios, continuada o
interrumpldamente, tendrdn derecho a ser jubllados por sus empleadores. Con este
antecedente, |a Compaflia registra en los resultados una provisién para jubllacién patronal
con base a un estudio actuarial anual realizado por actuarios profesionales. Este estudio
incluye ademés calculo de bonificacidn por desahucio en caso de terminacidén de la relacidn
laboral, que consiste én el pago al trabajador del 25% eguivalente a la ultima remuneraclén
mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a |a Compafiia, nota 14, A partir del
afio 2014, la Gerencla de la Compafila adoptd como pelitica la entrega de préstamos
anticipados sobre los fondos de jubllacidn patronal a sus empleados.

.~ Estén constituldos principalmente por beneficios sociales
que son reconocidos mediante el método del devengado, originado por obligaclones
establecidas por el Cddigo del Trabajo.

Paslvo por impuestos diferidos.- Hasta el 31 de diciembre del 2014, estuvo reglstrado
como resultado de aplicar al importe neto del avalio realizada a la propiedad, planta y
equipo, |s tasa de impuesto a la renta corporativa vigente en esa fecha. Al 31 de didembre

del 2015, el pasivo por impuesto diferide fug debitado parclalmente a otros resultados
integrales, nota 18,

Reserva legal.- La Ley de Compalias en la Repdblica del Ecuador requiere que el 10% de la
utilidad neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por la menos el
504 del capital suscrito ¥y pagado. Esta reserva no puede ser distribulda a los acclonlstas,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.

Beseria facultativa.- La Ley de Compafifas permile constitulr reservas especiales o de libre
disposicidn, mediante la aproplacidn pardial de |a utilidad neta anual, en los porcentajes y
para los objetivos establecides por |a Junta General de Accionistas.

Besultados acumulados.- Reglstra los saldos de las cuentas de otros resultados integrales,
asi comao la cuenta de déficit acumulade (pérdidas de afios anteriores). De conformidad con
la Resolucidn SC. ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compafias (actuaimente
Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros), publicada en el Registro Ofical No. 566
de octubre 28 del 2011, el saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados
proveniéntes de la adopclén por primera vez de las NIIF, sdlo podrd ser capitalizados en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico
concluida, sl las hubleren; utilizadoe en absorber pérdidas; o devuelio en el caso de
liguidatién de la Compafia. El saldo acreedor del superdvit por valuacidn que proviene de la

adopcién por primera wver de las NIIF, asi como la medicidn postenor, no podrd ser
capitalizado,

La NIC No. 16 establece que |a reserva por valuacidn originada en la revaluacidn que forma
parte del patrimonio neto de los accionistas, podrd s&r transfenda directamenie a la cuenta
de utiidades retenidas, cuando se produzca la baja en la cuenta del activo. Esto podria
implicar la transferencia total de la reserva por valuacién cuando la Compaflla se desaprople

del activa, sin embarga la mencionada reserva podria transferirse a medida que el active sea
utilizada,

Beconocimlento de los ingresos.- Estan clasificados de Ia siguiente manera:
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ERINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

= Ingreso en obras.- Representan los ingresos por pllotaje, construccidn, reparacién de
muelles y tablestacado metdlico son reconocidos mediante ¢l método de avance de obra.

= Alguller de equipos.- Son reconocidos como ingresas cuando los equipos y el servicio
son entregados v facturados a los clientes.

Reconocimlentos de costos v gastos.- Se registran al costo y se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen,

.~ De conformidad con la NIC MNo. 39 denominada “Instrumentos
Financleros”, la Compaflla reconoce en o estado de resultados integral los intereses
devengados durante el ejercicio econdmico, originados por la emisién de obligacidn.

Particlpacidn da trabaladores en las utilldades.- La Compalila reconoce con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga el 15% de participacidn de los trabajadores en las
utifidades, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de Il Repdablica del
Ecuador, nota 18,

Impuesto a la renta.- La Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacién establecen que las sodedades constituidas en ¢l Ecuador, aplicardn la tarifa de
22% ge Impuesto a la renta sobre su base Imponible. No obstante, |a tarifa impositiva serd
de 25% cuando |la socledad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicdn con participacldn directa o indirecta, individual o
conjunta, lgual o superor al 505 del capital socal o de aguel gue cormesponda a la
naturaleza de la sociedad. 51 la participacion fuera inferlor a1 50%, la tarifa de 25% aplicard
sobro la proporclién de |a base imponible que corresponda a dicha participacidén. Tamblén
aplicardn la tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber
de informar sobre la participacién de sus accionistas al Servico de Rentas Internas (SRI).

Las sociedades que reinviertan sus utilidades on el Ecuador podrdn obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto relnvertida en
activos productivos, siempre y cuando su desting sea la adquisicidn de magquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, pladntulas y todo insumo vegetal
para produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productiva, asl como para la adquisiclin de blenes relacionados con Investigacidn y
tecnologia que  mejoren productividad, generen diversificacidn productiva e incremento de
empleo. El aumento de capital se perfeccionard con la inscripcidn en el respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejerciclo impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de |a relnversidn,

B impuesto a la renta determinado es cargado en los resultades del afio en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar, nota 18.

Usg da estimaclones.~ La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF requiere que la Gerencia de la Compafia utilice clertos estimados contables criticos y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiila, con el
objeto de definir |& valuacidn y presentacidn de algunas partidas gue forman parte de |os
estados financieros y su aplicacidn en las politicas contables de la Compafia. Las
estimaciones y supuestos ulilizados estdn basados en el mejor conocimiento por parte de la
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian varlar en
relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de dicembre del 2015, representa carfera conformada por Instrumentos financieros
por US%, 570,285 (US4, 557,509 en el 2014), que se mantienen an el Merrlll Lynch & Co,

Inc. 1 cual genera interéses de acuerdo a la compra y venta de acciones en el mefcado
bursatil,



4. ACTIVOS FINANCIEROS. NETO
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Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el slgulente:

2015 2014
{Ddlares)

Clientes, neto de provisidn para cuentas incobrables

de USs. 35,050 y US$. 30,788 en los afigs 2015 y

2014 519,510 1,570,575
Compaiilas y partes relacionadas, nota 19 217,839 60,678
Empleados 22,7140 20,670
Otros 275495 ___ 427021
Total —1.040.984 __2.376.944

.~ Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, representan valores adeudados por el
otorgamiento de servicios consistentes en la construccidn de dmentaciones, pilotes, obras
portuarias y alquiler de maquinarias, los mismos que no generan intereses y tienen
vencimiento promedio de 45 a 60 dias plazo, respectivamente. Durante el afio 2015, se
realizd la reclasificacién contable del Importe por recuperar de Corporacion Celeste S.A.
Corpacel por US%$. 1,008,000 a cuentas por cobrar a largo plazo, nota 9.

Otras.- Al 31 de diciembre del 2015, representan principalmente US$. 74,388
correspondientes a importes por facturar a Fopeca S.A. por la construccidén de pliotes y
pruebas PDA para los puentes San Agustin, Limdn, San Pablo y Canuto pertenecientes a la
provincia de Manabi, asi como también Importes por cobrar a Aceria del Ecuador CA, -
ADELCA por US$. 43,827 por la construccidn de pllotes de hormigén para la obra de la planta
ubicada en la dudad de Milagro. Con relacidn al afio 2014, representaron principalmente
importes por liquidar a Corporacidn Celeste 5.A, Corpacel por US$. 182,072,

Al 31 de diciembre del 2015, representa principalmente repuestos de maguinarias y equipos
por US$, 137,054, cuyo componente es utilizado en las maquinarias para las obras de
construccidn y el inventario es mantenido por parte de |a Compafila en cada uno de los
campamentos, Con relacldn al afio 2014, representaron principalmente importadiones en
trinsito de materiales v equipos por USS, 122,497, repuestos de maquinarias y equipos por

US$. 105,433 y herramientas por US$. 63,398,
SERYICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de didembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

2015 2014
(Délares)
Anticipos a proveedores 92,388 287,552
Seguros pagados por anticipados 16,574 132,063
Otros UM - 1 Fir L St |
Total —l166.259 ____419.615

Anticipos n_proyeedores.- Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se originan por
desembolsos entregados en afios anteriores a Métrica del Pacifico 5.4, por USS. 82,133, para
la construccidn de los pllates de hormighn de los edificios Blue Bay Tawer 1,2,3 y 4 ublcados
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SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADQS (Continuacién)

en la urbanizacién Blue Bay de la Isla Mocoll de la Parroqula La Puntilla Cantdn
Samborondén. De acuerdo a contrato suscrito en abril 2 del 2013, estos anticipos no generan
Intereses y serdn liquldados cuando finalice la obra, nota 21. Con relacidn al afio 2014, se
entregaron anticipos a Fideicomiso Horizonte Azul por US$. 160,000, los cuales fueron
liquidados parcialmente durante el afio 2015.

Otros.- Al 31 de diciembre del 2015, representan importes por recuperar de US$. 57,297 a
Ia compafila de seguros Ecuatoriano Sulza 5.A, por sinlestro de maquinaria, los cuales fusron
liquidadas el 12 de febrero del 2016,

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPDS, NETO

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, un detalle es el sigulente:

2015 2014
{Ddlares)
Maquinarias y equipos 17,302,062 16,822,072
Tm!'lm 1,292 400 1,292,400
Edificios 389,722 389,722
Vehlculas 295,250 295,250
Equipos de computacian 86,478 B1,110
Instalaciones 37,665 17,665
Muebles y enseres — 2629 262
Subtotal 19,406,206 18,920,848
(-) Depreciacidn acumulada 12,574,387 _ 11.605.038
Total 08310819 __7.315810

El movimiento de propledades, planta y equipos, neto por los afios terminados el 31 de
diclembre del 2015 v 2014, es como slgue:

2015 2014
[Ddlares)
Saldo al inicio del afio, neto 7,315,810 7,507,222
Adiciones, nelas 485,359 611,764
¢ wﬁnual de depreciacién E_éﬁﬂ; L__.ﬂ.ﬂllig}l
Saldo al final del afio, neto 0831819 _1315810

Adiciones.- Al 31 de diclembre del 2015, representan principalmente adquisiciones de un
motor & didsel marca Perkins por US4%. 146,000 y conectores, bombas de agua, 4
gencradores eléctricos y otros matenales utilizados para la construccidn por US$. 246,000.

Ravaliio - Al 31 de diciembre del 2010, fue contabilizado e informe de tasacidn de
maquinanias y equipss, efectuado por Ingenieria para el Desarrello Acurio & Asociados S.A.,
con Registro Nacional de Perito No, SC. RNP, 320 y Registro No. PA-2005-713, emitidos por
|a Superintendencla da Compaflas, Valores y Segures v la Superintendencia de Bancos,
respectivamente, el cual fue determinado en base al enfogque del costo, el miamo gue
considera el valor de reposicidn de nuevos equipds de Iguales o similares caracteristicas,
para luego depreciarlo por factores técnicos como: edad, obsolescencia tecnolbglca,
funcionalidad ¥ mantenimiento. El imparte generado por la revaluacion & esa fecha ascendid
a US$, 4,830,860 vy fue acreditado a la cuenta patrimonial reserva por valuaddn.
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ERQPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO (Continuacién)

Ajustes.- Al 31 de diclembre del 2015, representan cargos en la depreciacidn acumulada
comespondientes a desgaste fisico de maquinarins ¥ equipos que fueron utllizades en aflos
anteriores vy se encuentran aprobados por Acta de Junta General de Acclonistas de diclembre
18 del 2015.

- Al 31 de didembre del 2015, diversas maquinarias y equipos por USS,
5,012,025 han sido entregados para garantizar el proceso de emisién de obligacién, nota 20.

EROPIEDADES DE INVERSION, NETO
Al 31 de diciembre del 2015, un detalle es el sigulente:

20135 2014
{Ddlares)
Oficina 294,063 294,063
Departamento — 160000 ___ @
Subtotal 454,063 294,063
Menas: Deprecacidn acumulada L 57.429) [ 44 109)
Total —26,634 242904

Durante los afias 2015 y 2014, el movimiento de propledades de inverslén, neto, fue el
slgulente:

2013 2014
(Délares)
Saldos al inicko del afo, neto 249,952 257,323
Mas: Adiclones 160,000 0
Menos: Cargo anual (___13.38) (__ 7.269)
Saldo al Ninal del afo, neto —a0.03d __2490.924

Adliclongs.- Al 31 de diciembre del 2015, representa adquisiclidn de un departamento en el
Condominlo Horizonte Azul ublcado en la provincia de Santa Elena, cuyo costo asclende a
UsS4. 160,000, de acuerdo a escritura piblica celebrada en mayo 21 del 2015 con la
compafia Inmobiliaria Costanera Inmocost S.A..

= Las disposiciones tributarias vigentes, no permiten registrar como gastos
deducibles, el desgasta de las propledades de inverslén, neto (edificio). Al 31 de diciembre
del 2015, la Compafia ha considerado coma partida deducible &l cargo por depreciacidn por
Uss. 13,318
ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZD

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, un detalle es &l sigulente:

2015 2014
(Ddlares)

MNegoclaciones a largo plazo o b263.741  _ 255.741
Pasan: 1,263,741 255,741
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ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO (Continuacién)

2015 4014
{Ddlares)
Vienen: 1,263,741 255,741
Préstamo 639,297 639,297
Compafiias y partes relacionadas, nota 19 281,643 1,878,641
Otros — 170449 __ 170,449
Total —dea 130 __2.944.128

Neaoclaciones & large plazp.- Al 31 de dicembre del 2015, incluye principalmente
reclasificacién contable de cuentas por cobrar corto plazo a largo plaze, por US$. 1,008,000,
correspandientes a Importes por recuperar a Corporacion Celeste 5.A. Corpacel por trabajos

de construccidn del puente ubicado en la urbanizacidn “Ciudad Celeste®, segin contrato
suscrito, nota 21.

Préstama.- Al 31 de dicdembre del 2015 y 2014, representa importe por recuperar a
Geoecuatoriana Geofundaciones del Ecuador S.A. por un préstamo olorgado en marzo 1 del
2013, con una tasa de Interés del 8.75%, con vencimienlo en marzo 1 del 2016. Durante los
afios 2014 y 2015, no se han evidenciado recuperaciones de estos préstamos y la Gerencla
de la Compafila no ha determinada una provisidn para cuentas incobrables,

Olros.- Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, representan importes entregados en afios
anteriores por CIPORT 5.A., a la compaliia Servagro 5.4, con el fin de mantener relaciones
comercialés con esta compafila, sin embargo estas negoclaclones no se efectuaron. A la
fecha de emision de este informe (abril 1 del 2016), este valor no ha sido regularizado.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, incluye US%. 120,100 y US$. 114,000 correspondientes
a entregas de fondos a los funcionarios y empleados, en concepto dé anticipos a su jubllaciin
patronal ¥ cuya forma de registro fue adoptads al 31 de didembre del 2014, nota 2. La
Norma Internacional de Contabilidad No. 19 (Beneficios a los empleadas), no establece un
reconocimiento y medicidn de activos bajo la practica adoptada por la Compadila, a no ser
que el reconocimiento del activo, se dé por la incorporacidn de un plan de beneficios a
futuro. Adiclonalmente al 31 de diciembre del 2015 y 2014, Incdluye inversién en acciones por
US4, 7,228, que s¢ mantieng en CIPORT S5.A, = PERU y cuya resldencla flscal es Lima -
Perl, en un 98% de participacién.

EMISION DE OBLIGACIONES Y VENCIMIENTOS CORRIENTES DE EMISION DE
QDLIGACIONES A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el sigulente:

{Ddlares)

Emisién dg obligaclones

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, representaron saldos

de obligaciones emitidas por USS. 4,000,000
cormespondientes a titulos de las clases *1" a 1.800 dias y

*M" a 2,160 dias, con tasa de interés del B% anual, con

amortizacldn trimestral de capital e interés calculados en

base al afo comercial, 920,002 __1.690.002

Pasan: Q20,002 1,650,002
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EMISION DE OBLIGACIONES Y VENCIMIENTOS CORRIENTES DE EMISION DE
QBLIGACIONES A LARGO PLAZO (Continuacidn)

4015 4014
(Ddlares)

Vienen: 920,002 1,680,002
Mengs: Vencimiento commiente { __770.000) (__270.000)
Total —laQ00 ____920.002
Al 31 de dicembre del 2015, un detalle de los vencimientos anuales, &s el siguiente:

2013 2014
Anos {Dolares)
2016 0 170,000
2017 — 220002 __ 150,002
Total — 150,002 920,002
BASIVOS FINANCIERQS
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

4015 2014

(Ddlares)

Proveedores 248,309 903,825
Anticipos de clientes 110,899 1,033,223
Compafilas y partes relacionadas, nota 19 13,339 10,966
Otros — 15618 __ 3528
Total —JBR165 1973295

Provepdores.- Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, corresponden principalmente a lmpartes
por cancelar Acerla del Ecuador C.A. - ADELCA por USS. 67,358, Tecnac S5.A. por USS.
27,938, por adguisiciones de blenes y servicios. Estas cuenlas por pagar no devengan
interds y vencen en 15 a 40 dias,

.~ Al 31 de diciembre del 2015, corresponden principalmente a valores

Anticipgs de clientes
entregados al Fidelcomiso Mercantil Tower Plaza por US$. 36,205 y Fopeca 5.A. por USS,

37,540 para contratos de construccion, Con relacin al afo 2014, representaron
principalmente importes recibidos de China Tiesiju Cwvll Engineering por US%. 485,518,
Corporacidn Celeste S.A. Corpacel por US$, 169,269,

QTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, un detalle es el slguiente:

2015 2014
(Dalares)
Impyestlos por pagar:
IVA v retenclones del IVA 31,574 116,635

Pasan: 31,574 116,635
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuacidn)

4015 2014
(Délares)
Vienen: 31,574 116,635
Impuesto a la renta por pagar, nota 18 8,733 37,176
Retencliones de Impuesto a la renta 4,076 T332
Subtotal 44 883 161,183
Beneliclos sociales:
Vacaciones 21,371 27,901
Fondos de reserva 2,868 3,838
Décimo cuarto sueldo (Bono escolar) 712 5,586
Décimo tercer sueldo (Bono navidefa) 0 2,976
Participacién de trabajadores, nota 18 — NS
Subtotal 24,951 73.152
!
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social 17,215 27,613
Retenclones por préstamos a empleados 1,942 10,132
Varios —_—tr 0
Subtotal — 23,894 _ 21,745
Total —ai2 272,080

El movimiento de los beneficios sociales por 165 afos terminados el 31 de diciembre del 2015
¥ 2014, fue el sigulente:

2015 2014
(Dédlares)

Saldos al inicio del afo 73,152 37,680
Provisiones 68,675 129,114
Pagos (_116877) (  93.643)
Saldos al final del afo —tdal 11132
BROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, un detalle es el sigulente:

2015 2014

{Ddlares)

Jubilacién patronal 502,961 494,472
Indemnizacidn por desahucio 112,546 109,953
Total 015,507 __604.425

Durante los afios 2015 y 2014, el movimiento de la provision para jubilacidn patronal e
indemnizacidn por desahucio, fue el siguienta:
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EROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADROS (Continuacién)

. s » MOVIMIENTD . . .
Saldos al Saldos al
01/01/715 Provisidn Pagos AL1712715
. (Ddlares) :
Jubitacidn patronal 494 472 11,833 3,343) 502,961
Indemnizacidn por desahucio 109,953 2343 (780 __112.546
Total ~E04.425 15175 (___4093) _ 615507

« s« MODVIMIENTO . . .

Saldos al Saldos al
01701714 Proyisién Pagos S2AF12/34
. (D&lares)
Jubllacién patronal 395,500 162,100 ( 63,528) 494,472
Indemnizacién por desahucio 109407 4635 (___4.089) __109.953
Total —a2. 307 __ 166,735 [__67.617) 604,425

El valor actuarial de los afios 2015 y 2014, fue determinado por Actuaria S.A. mediante el
método denominado “Costeo de Crddito Unitario Proyectado®. Los principales supuestos
ulilizados en el cdlculo de la reserva matemdtica para la jubllacidn patronal fueron los
sigulentes:

2015 2014
Salario minimo vital (US$.) 354 340
Nimero de empleados 70 72
Tasa de descuento anual 6.31% 6.54%
Tasa de Incremento salarial (anual) 3% 3%

BASIVO POR JTMPUESTOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2010, la Compafia realizd la estimacidn de sus impuestos diferidos
considerando que lodas las diféerencias entre el valor en libros v la base tributarla de los
activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcidn de las NIIF), se revertirdn en el
futuro. En los Suplementos de los Registros Oficiales No. 405 v 407, emitidos en diciembre
29 y 31 del 2014, respectivamente, se realizaron reformas a la Ley Orgdnica de Réglmen
Tributaris Interno vy su Reglamento agregando qua el gasto de d cormespondiente
& los activos serd no deducible. A finales del gjercicio econdmico 2015, mediante Circular No.
NAC-DGECCGC15-000000012 de diciembre 4 del 2015, el Servicio de Rentas Internas indlcd
gueé se recongCerdan los activos v pasivos por impuestios diferidos establecidos en la
normativa tributaria vigente. Con base a esta resolucidn la Gerencia de la Compafila, al 31
de diclembre del 2015, procedid a ajustar & pasivo por impuestos diferidos por USS. 95,723,

conira otros resultados integrales, con el objetive de dar cumplimienta con la normativa
Eributara,

BATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

Capltal social.- Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, estd representado por 111,520
acclones ordinarias ¥ nominativas de US%, 10 cada una.
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EATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS (Continuacion)

Nombre Hacionalidad Délares %

Irene Maria Miranda [llingworth Ecuatoriana 200,730 1B.00%
Francisco José Miranda Hlingwarth Ecuatoriana 223,040 20.00%:
Cristina Maria Miranda Lllingworth Ecuatoriana 289,970 26.00%
Myriam Alicia Miranda Illingworth Ecuatoriana 200,730 1B.00%
Carlos Rafael Miranda lllingworth Ecuatoriana 200730 __ _18.00%
Total ~L115.200 __100.00%

La Resolucidén No. NAC-DGERCGC12-00777 del Serviclo de Rentas Internas (SRI), publicada
en ¢l Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de 2012, con (itima reforma en febrero 15 de
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Reglstro Unice de Contribuyentes
{RUC) coma socledades, reporten a |la Autoridad Tributaria entre otras informaciones, la
identidad, RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Soclos, Miembros
de Directorio ¥y Administradores de la empresa. La Compafila en cumplimiento al referido
requerimiento legal, remitid el Anexo en febrero 24 del 2015 por el ejercicio fiscal 2014, Para
el afio 2015, cuya Informacidn se reporta en el aflo 2016, debe ser presentada conforme a la
Resolucidn No. NAC-DGERCGC16-00000082 del SRI, publicada en ¢l Registro Oficial No. 693
de febrero 18 de 2016, miximo hasta el 24 de mayo del 2016,

Pago por determinacion tributaria.- Al 31 de diciembre del 2015, representan pagos por
liquidacidn de determinacidén de impuesto a la renta perteneciente al afia 2001, de acuerdo a
la resolucién No. 109012005RRECOO06006, emitida por el Servicio de Rentas Internas,
emitida en julio 7 del 2005 por US$. 176,513 y cancelada el 20 de Julia del 2015. En julio 21
del 2015, mediante trdmite No. 109012015105995, se informd al Servicio de Rentas
Internas respecto a la cancelacdn de la determinacién tributaria.

- Al 31 de diclembre del 2015, representan regularizaciones de
saldos realizadas al finalizar el cierre contable, las cusles fuercn aprobadas medlante Acta de
Junta General de Accionlstas en diclembre 18 del 2015.

{Pérdida) Utilldad bisica por accidn.- Ha sido calculada dividiendo la (pérdida) utilidad
neta del ejercicio atribuible a los accionistas comunes entre el promedio ponderado del
nimero de acclones comunes en cireulacidn durante los ejerciclos econdmicos 2015 y 2014,

INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente:

2015 4014
{Délares)
Pilotaje 1,960 226 4,261,587
Cimentacién para silos 0 1,360,000
Construccién de puente 754,962 ]
Fabricacidn de pliotes 728,403 0
Alquiler de maguinarias, nota 21 348,323 950,987
Pruebas PDA 177,325 52,050
Tablestacado metdlico 63,996 0
Otros 444,831 925,835
Total L ATE 066 __2.5530.549

Pilgtale.- Al 31 de diciembre del 2015, incluye principalmente la facturacibn por
construccidn de pilotes de harmigan.
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INGRESOS (Continuacién)

.~ Al 31 de digembre del 2015, representa prnincipalmente la
facturacién realizada a Corporacidn Celeste S.A. CORPACEL para la construccion del puente
de acceso a |a isla “Penitencia® ublcada en Buijo en la urbanizacién “Ciudad Celeste”, de
acuerdo 8 contrato suscrito, nota 21 y adenda efectuado e 19 de septiembre del 2014, por
la construccién de un tramo adicional de la Isla "Penitencla®, cuyos costos ascendieron a
US$. 340,400 y fueron liquidados en efectivo.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA
Al 31 de diclembre del 2015 y 2014, la Compaifila realizd la siguiente conciliacidn tributaria
para establecer el impuesto a la renta causado:
2015 2014
{Ddlares)
(Pérdida) Utlidad antes de particpacién de
trabajadores en las utilidades e impuesto a la renta { B14,002) 219,006
15% participacidn de trabajadores en las
utilidades ' [V 32.851)
Subtotal { 814,002) 186,155
Gastos no deducibles — 475205 ____572.936
Base de cdlculo para el Impuesto a la renta {__338.797) __ 764,091
Tasa aplicable; 22% —_—e 0 IR IO
2015 4014
{Ddlares)
Daterminacién del gage minime del Imeuesto o la
enta
Anticipo de impuesto calculado para el afio 2015 y 2014 96,621 110,556
22% de impuesto a |8 renta (1} 168,100

Imipuesto a pagar / Anticipo dea Impuesto a la

renta {[mayor entre el antlcipo & Impuesto & la

renta) —36,621 __168.100

Mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registra Oficlal No. 209
de junio B del 2010, fueron publicadas reformas concemientes a la determinacidn del
impuesto @ la renta, estableciéndose como pago minimo de Impuesto a la renta el que
resulte mayor éntre el Impuesto & la rénta causado y e anticlpo calculado, obtenléndose
para el afic 2015 por parte de la Compafiia que el mayor entre los dos fue e anticipa

calculado, cuya Importe ascendid a US$. 95,621 (en el afo 2014 fue US%. 168,100,
correspondiente al 22% de iImpuesto a la renta).

Hasta la fecha de emisidn de este informe [abnl 1 del 2016), las declaraclones de Impuesto a
Ia renta cormmespondiente a los afios 2012 &l 2014, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Intermas (SR1)., La Gerendia de la Compaflla considera que de existir revisiones
posterores las posibles observadones que surjan no serdn significativas.



19,

21.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPARIAS Y PARTES RELACIONADAS

Al 31 de didembre del 2015 y 2014, un detalle de los saldos y transacciones con Compaiias
¥ partes relaclonadas, se detalla a continuacién:

2015 2014
(Dblares)

Estados de Sltuacidén Financiera:

Activos financigros. neto:

Ciport Peri 155,851 262,636

Inmobillaria Miril 5.A. 60,683 B5,943

Equilit 5.C. 0 7,280

Consarcia Belfi Clpart 0 3819

Consorncio Ciport Tecnac 590 o

Consorcio Norla —_— A e}

Subtotal 217,839 360,678

Activos financieros a largo plaze:

Equilit 5.C. 281643 _ 1,878,641

Total —t39.403 _2.239.219

Pasivos financieros corrientes:

Ciport Perd — 13,339 10966
Total —13339 ___ 0366

Los saldos por cobrar y por pagar a Compafiias relaclonadas no generan, nl devengan
intereses y no fecha especfica de vencimientos y fueron efectuadas en condiciones
efqulparables & otras transaccioneés de [gual naturaleza reallzadas con terceras.

EMISION DE OBLIGACIONES

Al 31 de didembre de 2015 ¥ de 2014, la Compafia tene vigente la sigulente emisin de
obligaciones:

Emisién de Obligaciones.- En mayo 24 del 2011, fa Junta General de Accionistas de Ia
Compafla resolvid emitir obligaciones por US4, 4,000,000 en uso de la facultad conferida por
el Art. 160 de |a Ley de Mercado de Valores. La Emisién de Obligaciones estd sustentado en
Escritura Piblica de junio 30 del 2011, que tiene como otorgantes a los sigulentes
comparecientes;: Cimentaciones Generales ¥y Obras Portuarlas CIPORT 5.A. como "Emisara”,
ADVFINS.A. Casa de Valores como “Agente Colocador” y el Estudio Juridico Pandzic &
Asociados S.A, como “Representante de los Obligacionistas®. El Agente Pagador de |as
obligaciones es el Depdsito Centralizado de Valores - DECEVALE.

Los recursos captados con la emisibn de obligaciones servirdn para financlar parte del capltal
de trabajo de |a Compafiia y sustituir pasivas.

El 30 de junio del 2011, mediante escritura pablica se constituyd el Fldelcomlsa Mercantil
Irrevocable de Garantia denominada, Fidelcomiso de Garantia Primera Emisidn Ciport S.A.,
con el objeto de seérvir como garantia de las obligaciones que emitird Cimentaciones
Generales ¥y Obras Portuarias Clport 5.4, la cual aparta blenes consistentes en equlpas de
propledad de la Compalia.

COMPROMISOS
Al 31 de dicembre del 2015 y 2014, un detalle &5 el siguiente:
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21. COMPROMISOS (Continuacion)

Constitucién del Consorcio Norls.- Mediante escritura piblica de constitucidn realizada
el 14 deé diciembre del 2015 ante el Notario Sr. Javier Gonzaga Tama & inscrita en el
Registrador Mercantil el 15 de diclembre del 2015, se constituye el Consorcio Mora,
slendo sus particdpantes la compafia Téonica Nadonal Tecnac S.A. y Cimentaciones
Generales y Obras Portuarias CIPORT S.A.. La participaclén de |la Compafila en este
consorcio s del 509,

Este consorcio celebrd con la Fundacidn Guayaquil Sigla XXI, un contrato de licitacidn
para la construccidn del proyecto de Regeneracién Urbana por USS. 1,577,712, El plazo
de vigencia del Consorcio sera de 403 dias, contados a partir de la fecha de notificacién
en que el anticipo del contrato de construccidn ha sido recibida,

Contrato de alouller de soulpos.- Fue suscrito en junio 23 del 2015 con la compafila
Técnica Nacional TECMAC S.A, y mediante el cual Clport S.A. entregard en
arrendamientos equipos de construccidn tales como: barcaza Ciport 2000, grua,
soldadora, generador para que puedan ser utilizados en el proyecto de la arrendataria, El
precio estipulado por el alquiler de estos equipos serd de USS. 230,000 mas IVA, cabe
meéncignar gue el costo de la mano de obra ¥ supervisidn técnica se cobra por separado,
Estos importes serdn liquidados mediante un anticipo del 30% a la firma del contrato y la

diferencla mediante planillas mensuales de acuerdo al avance de obra. Los Ingresos por
este contrato ascienden a US$. 269,529,

SiEIn R =] o ¥ - ot Ll
mueiles 5 v 11 del Puerto de Callao en Peri.- En julio 26 del 2013, se suscribib un
contrato con la Compaliia Equilit 5.C., por alquiler de equipos para la construccidn de la
ampliacién de los muelles 5 y 11 del Puerto de Callao que realizard Cimentaciones
Generales y Obras Portuarias "Ciport” Sucursal Pend,

Hasta el 31 de diclembre del 2014, s& reconocieron ingresos por USS. B63, 750,
cofrespondiente a los meses de enero hasta abril del 2014. Sin embargo, en carta emitida
por el Apoderado General de Cimentaciones Generales y Obras Portuarias Ciport S5.A.
Sucursal Perd, se indica gque las maquinarias ¥ equipos no pudieron ser utilizadas para la
Obra de Hinca Pilotes para |8 Construccion de la Ampliacién de los muelles S v 11 del
Puerto de Callao Peru desde el mes de mayo del 2014, por lo que la mencionada obra se
paralizd.

Contrato de gonstruccidn clvil obra "Blue Bay™.- Fue suscrito en abril 2 del 2013, con
Métrica del Pacifico para la construccidn de pilotes de hormigbn correspondientes a los
edificios Blue Bay Tower 1, 2, 3 y 4 ubicados en la urbanizacidn Blue Bay, perteneciente
a Isla Moecoli, ublcada en la parroqula "La Puntilla®™ del cantdn Samboronddn. El importe
total del contrato es de US$240,000. Se establecid la sigulente forma de cancelacion:
LU5%. 164,265 por dacidn de pago con un teérrend ublcado en |8 [sla Mocoll y el salda de
U5%75,735 medlante 4 cuotas de US518,994 por cada una de las torres, dependiendo su
grado de avance, Al 31 de didembre del 2015 ¥ 2014, se han reconccido ingresas por
U5%. 60,000 v USS, 65,200, respectivamente.

Construcclén civll obra Andec.- Fue suscrito en agosto del 2012 con Estructuras da
Hierra Edehsa S.A. con el objetivo de solicitar los serviclos profesionales para el
suministro & hinca de tablestacas dobles y el alguiler de gria, excavacion y soporte para
la obra a realizarse en la Planta de Tratamignto de Aguas en las instalaciones de Andec. El
importe del contrato asclende a US$. 261,600. Al 31 de dicdembre del 2014, se
reconocieron ingresas por US$. 188,278,

Contrato de constryccién civil gbra Terminal Loaistico Durdn.- Fue suscrito el 18
de febrero del 2014 con Terminal Logistico Durdn ¥ cuyo objetivo &3 la fabricacidn e hinca
de 266 pllotes de hormigén armado. Bl impore del contrato es de US3. 962,002.
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COMPROMISOS (Continuaclén)

Se establece un anticipo del 55% a la firma del contrato y el saldo se liquidard con la
presentacién de planlllas quincenales de acuerdo a avances de obra. El plazo para la
realizacién de estos trabajos es de 150 dias contados a partir de la entrega del anticipo.
Hasta el 31 de dicembre del 2014, se reconocleron Ingresos por US%. 1,165,714,

Fuq r.uscrltn an mayo 1'3 dul qu :nn cnrpnradﬁn Erﬁeste 5.& antFAl:EL pa,.r.u la
construccién del puente de acceso a la isla Buljo ubicada en la urbanizacibn “Ciudad
Celeste”, El valor del contrato asciende a US$. 2,020,000, En septiembre 29 del 2014, se
realizd un Adendum al contrato debido a que se produce un aumento en la magnitud de la
obra, incrementdndose el valor a USS. 2,700,000,

La Farma de cancelacidn se realizard de la sigulente forma USS. 1,000,000 a la firma del
contrato, USS. 900,000 se entregardn bienes coma dacién de pago, consistentes en 4.000
metros cuadrados de terrenos v casas edificadas en los proyectos de la Contratante v la
diferencia de de US%. B0D,000 por Bquidaciones parciales de acuerdo al avance de obra.
Durante el afia 2015, s¢ han reconocido US$. 274,954 (USS, 2,425,046 en el afia 2014).
Esta obra fue entregada en mayo & del 2015. Hasta |a fecha de emisidn de este Informe
{abril 1 del 2016), la Compafila no ha establecido el plaro de recuperadin del importe por
cobrar que serd entregado con blenes en dacibn de pago.

g _de col | { .~ Fue suscrito en
Iuniu 13 dni 2014 :an Termlnal Lunfsu:u Dur&n paru mnsr.mir la cimentacidn de slete
silos metdlicos en |a cludad de Durdn. El monto del contrato es de USS. 1,360,000, Se
facturard un anticipo del 40% a los siete dias de |a firma del contrato y el saldo en base a
las planillas de avances de obra. El plazo para 18 realizacidn de estos trabajos es de 150
dias. Este contrato ya fue conduldo y ol 31 de diciembre del 2014, se reconocieron
ingresos por US4. 1,075,935,

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (UAF)

La Respluckdn No. UAF-DG-2012-0035, publicada en el Registro Dficial No. 710 de mayo 24
del 2012 y reformada por la Resolucidn No. UAF-DG-2012-0071 publicada en el Registro
Oficial No, 790 de septiembre 17 del 2012, la Compafila estd obligada a entregar informaciin
ala UAF, Mediante Resolucién No. UAF-DG-50-2013-0013 de diciembre 24 del 2013, la UAF
notifich a los sujetos obligados dedicados a la Inversidn e Intermediacién Inmoblllaria, que
s& ha prorrogado la fecha de Inicio de entrega de los reportes (articulo No. 3 de la Ley de
Prevencidn, Deteccidn y Erradicacibn del Delito de Lavado de Activos y del Financamlento de
Delitos y articulo No, 7, contenidos en la Resolucion No. UAF-DG-2012-0033 publicada en el
Registro Oficial No. 699 de mayo 9 del 2012), a partir de julio del 2014, por lo que la
informacidn que cormesponda a junio, deberd entregarse hasta jullo 15 del 2014.

A través de la Resolucidn No. SCV.DSC.14.009 y publicada en el Registro Oficlal No. 292 del
18 de julic del 2014, la Superintendencla de Compafilas, Valores y Seguros expldid
disposiclones a través de la cusl regula las politicas, procedimientos y 105 mecanismos para
prevenir el lavado de aclives, el financiamiento del terrorismo y olros delitos, asi como
tambign por |a Resalucidn No, UAF-DG-S0-2014-0002 del 3 de julio del 2014, expedida por
el Consejo Nacional Contra El Lavado di Activos.

CONTINGENCIAS

Julcio Laboral.- El 5r. Guillermo Utterman ex trabajader del Consorclo Belf-Ciport,
demandd por una éuantia de U5%. 147,644 & los Integrantes del Consorclo, en el cual es
miembro Cimentaciones Generales y Obras Portuarias Ciport 5.A., Hasta la fecha de emisién
de este informe (abril 1 del 2016), la Compaila recbld notificacidn de la sentencla de la
primera instancla, la misma que declara sin lugar la demanda. El asesor legal desconoce si
realizardn apelacidn a la misma.
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BECLASIFICACIONES

Clertos saldos de los estados financleros adjuntos por los aflos terminados al 31 de diciembre
del 2015 v 2014, han sldo reclasificados para propdsito de presentacidn de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Mormas Intemacionales de
Contabiidad (JASB por sus siglas &n Inglds) y que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emisién de este informe (abril 1 del
2016), no se produjeron eventos que en la opinidn de la Administracidn de la Compafia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financleros adjuntos.




