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AUDITORES INDEPENDIENTES. 

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
Alla Junta General de Accionistas de 
CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS “CIPORT" 5, 
» 

4. 

  

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS 
PORTUARIAS "CIPORT” S.A. que comprenden el estado de stuacón financiera al 31 de 
“diciembre del 2015 y los correspondentes estados de resultado integral, de cambios en el 

patrimonio neto de los acconistas y de fujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, asi 
como el resumen de las principales peliicas contables y notas explicatwos a los estidos 

financieros. Los estados fnanceros de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS 
"CIPORT- S.A. del año 2013, fueron auetados por otros auditores (persona judia), con base a 
las Normas Intemacionales de Información Financiera y sobre los cuales en marzo 11 del 2025, se 
procesó a emir el informe que contenía, cpinón con salvedad. 
Responsabilidad de Ja Gerencia sobre los Estados Financieros: 
La Gerencia de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS “CIPORT" S.A. es 
responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados financeros de acuerdo. 
on las Normas Imtemacionales de Información Financiera, y del control Interno que la Gerenga. 
considere necesario para permiir la preparación de estados financieros lores de distorsiones 
Importantes, debido fraude o eror 
Resooosabilidad del Auditor: 

  

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros basada 
“en nuestra auditoria. Excepto por lo mencionado en los pÁrafos 4 y 5, efectuamos nuestra 
Sudiora de acuerdo con las gemas Intemacionales de Auditori, Estas formas requieren que. 
smplamos con requerimientos decos y que planitauemos y ejecuiemos la auditoria para obtener 
Seguridad razonable sobres! los estados fnanceros están res de distorsiones importantes. 

  

propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del contre interno de la Compañía Una 
Budtoria incluye también la evaluación de Si los principios de contabiidad utlizados son 
3propiados y 4 las estimaciones importantes hechas por la Gerenda de la Compañía son 
razonables, asi como una evaluación de la presentación general de los estados fmanceros 
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suliciente y apropiada para 
proporcionarnos una base razonable para expresar una opinión. 
Bases parana Opinión Calificada: 
AL 31 de diciembre del 2015, los activos financieros a largo plazo Incluyen US$, 809,746, nota 9 
correspondientes a importes por recuperar por negociaciones efectundas en años anteriores que 
son considerados de Nel recuperación y sobre las cuales la Gerencia de la Compañía no ha. 
establecido una provisión para cuentas incobrables. Las Normas Internacionales de Información 
Enanciera, requieren que las cuentas por Cobrar sean presentadas su valor de resización y los 
efectos que surjan de la evalusción sean contabiicados en los resultados del año. En razón de lo 
comentado precedentemente los activos y el palsímonio, se encuentran aumentados 
Incencamente por exe vor. 
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Pases para una Opinión Calificada: (Continuación) 
5. — A 31 de aciembre del 2015, los ativos fnanceros a largo plazo, incluyen USS. 1,008,000, nota 9 

Correspondientes “a Tacturación reakzada a una Compañía l6Ca, de acuerdo a condicones 
señaladas en el contato de Comstruccón civl susento en mayo 19 del 2014, que establece 
cancelaciones a través del mecanismo de entrega de bienes en dación de pago por US$. 900,000, 

a Gerencia dela Compañia, no ha definido el plazo de recuperación de este activo, no obstante a 
Que la entrega de la cbra 3 la compañía local se restzó en mayo 6 del 2015. Én razón de lo 
Comentado, no nos ha sido postie determinar el valor razonable, los importes que podrian ser 
*suscepubles de recuperación por eta transacción 

6. — 31 de Gidembre del 2015, la Compañía no dispone de documentación sustentatoria respecto y 
los anticipos otorgados a funcionarios por concepto de jubilación patronal por US$. 120,000, nota 
10, razón por la cul no nos fue poste ssUstacernos dela razonoblldod de estos registros. 

Opinión Calificada: 
7. En nuestra opinión, excepto por los asuntos mencionados en los párratos 4 al 6, los estados 

nancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la Situación 
nancira de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS “CIPORT" S.A. al 31 de 
diciembre del 2015, asi como su desempeño fmanciro y sus flujos de efectivo por el año 
lerminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Intemacionales de Informeción Financiera, 
tros Asuntos: 

8. Los estados financieros que se acompañan fueron preparados para cumplir con las disposiciones 
legales a que está sueta la Compañía como uno entiad Juridica independiente. Adicionalmente, en cumplmiento a disposiciones establecidas por la Superintendencia de Compañias, Valores y 
Seguros, CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS "CIPORT” S.A. presenta por 
seporado los estados financieros consolidados, nota 9 

9. Como está indicado en la nota 19 adjunta, CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS 
PORTUARIAS "CIPORT” 5.A. registra transacciones con compañías y partes relacionadas. 

"nformes sobre otros requerimientos legales y realamentarios 
10. El informe con los contenidos de la Resolución SC-SG.DAS.G.14.005 y publicada en el Registro 

ici 209 del 21 de morzo del 2013, como también en la Resolución No, SCV.OSC.14.009 y 
publicada en el Registro Oficial Mo. 292 ¿el 18 de Julo del 2014, lo Superintendencia de 
Compañias, Voleres y Seguros, expidió disposiciones a través de la cual regula las politicas, 
procecimientos y los mecanismos para prevenir el lavado de activos, +l financiamiento del 
terrorismo y otros deltos, asi como también por la Resolución No. UAF.0G-S0-2014-0002 del 3 
de Julo del 2014, expediéa por el Consejo Nacional Contra El Lavado de Activos y y el informe 
obre el cumplimiento de las oblgacones tnibutanas exigido por el Art. 102 de lo Ley de Régimen 
Tnbutano Intemo y “Ari 279 de su Reglamento de Aplcacón, Correspondientes a 
CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS “CIPORT" S.A. por el ño terminado 
¡31 de Giiembre del 2015, son emitidos por seporado. 

l.. babel 
ROWLAND ECUADOR € LTDA. CRA. DR Sud Vivanco, MSC 

'SC-RNAE-2 No. 373 Di Auditoria 
Regstro do. 33.845 

    

AA 1 del 2016, 
“Guayaquí - Ecuador



SIMENTAGIONES GENERALES Y ODRAS PORTUARIAS "CIPORT" S.A, 
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresados en Dólares) 
  

Botas ACTIVOS 2015 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y equivalentes de efectivo 118,337 

3 Inversiones financieras. 570,285 
4 Activos financieros, neto. 1,040,985 
5 Existencias 242,224 

Activos por Impuestos corrientes 12,440 
6 Servicios y otros pagos anticipados 166.259 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 2150530 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 

7 Propiedades, planta y equipos, neto 6631,819 
8 Propledads inversión, neto 296,634 
9 AGIvOS financieros a largo plazo. 2,355,130 

10 Otros activos no corrientes. FP daa79s 

TOTAL ACTIVOS 1.872.907 
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
PASIVOS CORRIENTES: 

11 Vencimiento corriente de emisión de obligaciones a 
largo plazo 

12 Pasivos financieros 
13 Otras obligaciones corrientes. 

TOTAL PASIVOS CORRIENTE 
PASIVO NO CORRIENTE: 

11 Emisión de obligaciones 
14 Provisión por beneficios a empleados 
15 Pasivo por Impuestos diferidos 

TOTAL PASIVOS 
PATRIMONIO NETO DF 10S ACCIONISTAS: 

16 Capitalsocial 1,115,200 
2 Reservas legal y facultativa 294,263 
2 Resultados acumulados 2181923 

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS — 9,191,386 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS 
ACCIONISTAS 1.872.307 

Yer notas alos estados financie 

    

2914 

642,237 
1,063,955 
2,378,974 
513,214 
59,234 

— 19,615 
5972.09 

   

7315810 
249,954 

  

770,900 
1,943,295 

2905.05 

920,002 
604,425 

— 251802 
526.644 

1,115,200 
294,263 

3.047.326 
10,456,209 

5243 

 



ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresados en Dólares) 
  

Notas 2015 2014 
17 INGRESOS. 

Obras y otros 4,129,743 — 6,599,468 Alquiler de maquinarias 348,323 "950981 
TOTAL —4.478,066 7.550.449 
SOSTOS Y GASTOS. 
(E) Costos de producción 3,592,047 — 5,912,989 (-) Gastos de administración 1/327.637 — 1,379,952 
(O) Gastos financieros. 201,894 "184,218 (+) Otros, neto, (2510) 45816 
TOTAL 5292.68 —7.231:443 
(PERDIDA) UTILIDAD — ANTES DE 
PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES EN 
LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA (o 814,002) 219,006 

18 15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN 
LAS UTILIDADES ( 0 32851 

18. 22% IMPUESTO ALA RENTA 6,621) (168,100) 
(PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 910,623) 18.955 
OTROS RESULTADOS INTEGRALES" 
AJuste de pasivo por impuestos diferidos 
(PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO Y OTRO 
RESULTADO INTEGRAL. 

  

PERDIDA (UTILIDAD) BASICA POR ACCION 
Ver notas alos estados financieros
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CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS "CIPORT" 5,A, 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO. 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresados en Dólares) 
  

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS AGTIVIDADES 
"DE OPERACION: 
Efectivo recibido de clientes 
Efectivo pagado a proveedores y trabajadores. 
Intereses pagados. 
tros, neto 

Efectivo, neto provisto por las actividades de operación 

ELUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE INVERSION: 
Adquisición de propiedad, maquinarias y equipos, neto. 
Inversiones financieras 
Inversiones permanentes. 
Adquisición de propiedades de Inversión 
Efectivo, neto utlizado por las actividades de Inversión 
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 
Obligaciones boncarias y partes relacionados, neto de cancelación 
Emisión de obligaciones, 
Dividendos, neto. 
Efectivo, neto utllzado por las actividades de financiamiento 
(Cisminución) Aumento neto del efectivo 
Efectivo y equivalentes al nico del año 
Efectivo y equivalentes de efectivo al final dl año. 
Ver notas alos estados financieros. 
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CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS "CIPORT" S.A. 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA (PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresados en Dólares) 
  

  

2015 2018 
(PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO (o 910623) 18,055 
AJUSTES PARA CONCILIAR LA (PERDIDA) UTILIDAD: 
NETA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO 
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACII 
Depreciación de propiedades (planta y equipo e Inversión) 835,984 817,880 
Pago por determinación tributaria año 2014 (16513) 0 
Ajustes de cuentas de activos (143,824) o 
Participación de trabajadores e Impuesto ala renta 96620 113,051 
Provisión por beneficios a empleados. 15,175 166,735 
Provisión para cuentas incobrables. 4,262, 15,810, 
Otros ajustes menores. Lo AGA (68719) 
(Aumento) Disminución en: 
“Activos financieros, neto. 325727 15130 
Bstencias 270,990 (222,003) 
AGtIVOS por Impuestos corrientes 46,794 0 
Seguros y otros pagos anticipados. 253,356 o 
Activos financieros a largo plazo 1,596,998. o 
Otros activos no corrientes, ( 981) 

Aumento (Disminución) en: 
Pasivos financieros. ( 1,555,130) 836,506 
úOlras obligaciones no corrientes (297D 2621 
Provisión por beneficios a empleados. (199) 82S1D 

Total —L300511 2,309,394 
EFECTIVO — NETO — PROVISTO POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION —_9L80 2.322.449 

Ver notas alos estados financieros
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SIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS "CIPORT" S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

L. — INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA 

CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS "CIPORT"S.A.- Lo Compañía fue 
constituida bajo las leyes de la República del Ecuador el 8 de diciembre de 1980 e Inserta en 
el Registro Mercantil el 26 de febrero de 1981, Su domicilio y actividad comercia es realizado. 
en la cudad de Guayaquil y su actividad consiste en realizar construcciones de 
Cimentaciones, pllotes, obras portuarias y cbras civiles en general. La Compañía mantiene 
asignado por el Servico de Rentas Intemas, el Registro Único de Contribuyente No. 
0990521786003, la dirección electrónica es www.ciport.com 
Operaciones.- La Compañía desarrolla sus operaciones en el sector de la construcción, 
freciendo los servicios de cimentaciones profundas, puertos, muelles, protección de orillas, 
rompeolas, fabricación de pistes de hormigón. Para Cumplr su propósito mantiene un equipo. de profesionales y tecnológico de primer nivel, así como también se encuentra certificado 
bajo las Normas 1SO 9001:2000, 14001:2004 y OMSAS 18001:2007. A lo largo de su 
historia ha trabajado en obras importantes como 50n. Fundación Malecón 2000, Tinipuerto 
5.A,, Puerto Bananero Bananopuerto S.A,, ete. 
Emisión de obligaciones.- Al 31 de diciembre de 2015 y de 2014, la Compañía mantiene 
vigente una emisión de obligaciones, aprobada en octubre 4 del 2011 por US$. 4,000,000 
por la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros, dentro del marco regulatorio de la 
Ley de Mercado de Valores, incorporada como Libro II én el Código Orgánico Manetarlo y 
Financiero, Esta emisión de obligaciones representa títulos de deuda cuyo objetivo es captar 
recursos del público, para ser pagados a largo plazo y asi financiar las actividades 
operacionales (notas 11). 

  

Aprobación de los Estados Financlaros.= Los estados financieros al 31 de diciembre de 
2015, han sido aprobados por la Gerencia de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS 
PORTUARIAS "CIPORT"S.A. en marzo 8 del 2016. En opinión de la Gerencia, los estados 
financieros adjuntos no tendrán modificaciones, mismos que Serán proporcionados al 
Directorio y a la Junta General de Accionistas para su aprobación en el plazo legalmente 
previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014, fueron aprobados por la Junta. 
General de Accionistas en abr 15 del 2015. 

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas 

han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera = 
IF (1PAS por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contablidad (/AS8 por sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y sus notas son 
responsabilidad de la Gerencia de la Compañia   

Basa de oresentación.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base 
del costo Nstórico, excepto por ciertas propiedades que han sido medidos a su valor 
razonable. 

  Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compañía para la 
preparación de los estados financieros adjuntos, en función a las NIIF vigentes al 31 de 
iciembre del 2015 y 2013, se menciona a continuación: 

Honda funsional.- Los estados financieros adjuntos de la Compañía están expresados en 
Délares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en 
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente económico primario



. 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
donde opera la Compañía y la moneda de presentación de las partidas incluidas en los 

estados financieros, es el Dólar de los Estados Unidos de América. 
Información por seamentos.- Los estados financieros adjuntos presentan información de 
los segmentos del negocio de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS 
"CIPORT"S,A. al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los mismos que Incluyen los Ingresos y 
costos derivados de las transacciones operativas de la Compañia, incluidos en base a la NIF 
8 (Segmentos de Operación), nota 17. 

  

Activos y pasivos financieros - Comprende Instrumentos financieros y categorias de no 
¿eriados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar y emisión de obligaciones. 
Los activos financieros están registrados inicialmente a su valor razonable, más los costos 
lrectamente atribuibles a la compra o emisión, los cuales son contabilizados en el momento. 
“en que existe el compromiso de adquiri tales activos. La baja de un activo financiero es. 
reconocida cuando el derecho contractual de la Compañia sobre los flujos de efectivo del 
activo financiero expira o cuando la Compañía transfere el activo financiero a otra parte sin 
retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo, En el caso de los 
pasivos flnancieros, la baja es reconocida cuando la obligación específica expira o es 
cancelado. 

  

Un detalle de los activos y pasivos financieros es el siguiente: 
- Suentas por sobrar-- Son registradas al costo al momento de la prestación de los 

servicios por contratos de construcción, pllotaje, reparación de muelles y tablestacado 
metálico, nota 4 

+ Cuantas por pasar.- Son registradas al coto, esto al momento de la negociación de la 
compra de materiales (bienes) y de la recepción de servicos (prestación de servicios 
profesionales), que son utlizados para el proceso operativo, nota 12. 
Emisión de obligaciones. Están presentadas a su valor razonable y posteriormente se. 
fegistran en base al costo amortirado en función al Uempo de vigenda de las 
obligaciones. Los intereses son reconocidos con cargo a los resultados, nota 11 

Las NIF requieren ciertas revelaciones acerca de los Instrumentos financieros que tienen 
relación con los diferentes rlesgos que afectan a la Compañía, tales como: mercado, crédio, 
financieros y liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es Indicado a continuación: 

  

  

+ Marsado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los fujos futuros de efectivos de un 
Instrumento financiero fluctien a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios 
Pueden ser generados por variaciones en la tasa de Interés y por fluctuaciones en los. 

precios. La Gerencia de la Compañía considera que los instrumentos financieros afectados. 
por el Meepo de mercado, cmespenden las dfeenes obigacones que derengan 
Intereses y los depósitos en bancos. 
Srádito Es el riesgo de una posible pérdida financiera por Incumplimiento de las. 
obligaciones de una contraparte, con relación a un Instrumento financiero o contrato de. 
venta. La Gerencia de la Compañía Considera que está expuesta al riesgo de crédito por 
sus actividades operativas y financieras, razón por la cual implementa políticas y 
procedimientos para controlar la gestión de su área comercial, con el objetivo de 
¿lsminule el Indicado riesgo. 

  

+ Kiquidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los 
compromisos de pago a corto plazo. La Gerencia de la Compañía monitorea el rlesgo de 
liquidez mediante el uso apropiado de sus Mujos de efectivo a corto y largo plazo, con 
base a sus Operaciones. Sin embargo; cuando ha requerido de financiamiento ha optado. por acceder principalmente a líneas de crédio con Insutuciones financieras. 

  

  

Inverslones financieras.- Representan instrumentos de inversión colectiva y fondos de 
efectivo, que generan rendimientos Nuctuantes, nota 3.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
Provisión pnca cuentas incobrables. Es reconocida con cargo a resultados del año con el 
propósito de cubrir posibles pérdidas que puedan llegar producirse en la recuperación de 
las cuentas por cobrar a cientes locales, con base a una evaluación delas mismas, realizada 
conforme a disposiciones tributarias vigentes. El castigo de las cuentas por cobrar a cientes 

es registrado con débito a la provisión, la diferencia no cubierta por la provisión es 
«ontablizada directamente en los resultados del año. 
Existensias.- Están conformados principalmente por componentes de materiales que serán 
biizados en la construcción. Estos Inventarios Son registrados al costo y valorizado al 
método promedio que no oxcede el valor nato de realizable. Las pérdidas que pudieran 
xistirson registradas en resultados del año. 

Activo y pasivo por Impuestos corrientes» Representan créditos tributarios y 
obligaciones fiscales que son compensadas O pagadas mensual O anualmente, en 
cumplimiento a disposiciones legales reglamentarias, 

Servicios y_otros ongos anticioados.- Corresponden principalmente a importes 
anticipados a proveedores qua son registrados al costo a la fecha del desembolso, mismos 
¡ue son liquidados cuando los bienes o servicios son recibidos, además Incluye el registro de 
Pólizas de seguros, que son amorizadas en línea recta en función a la vigencia de las 
mismas. 

  

Propiedades, planta y equipos neto Están presentados a su valor razonable sobre la 
base de tasación efectuada por profesionales calíicados por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros, excepto los equipos de computación, muebles y enseres y 
vehículos, que están registrados al costo histórico. Los pagos por mantenimiento son 
cargados a gastos, mientras que las mejoras de Importancia son capitalzadas 

Los activos son depreiados aplicando el método de línea recta considerando como base la 
vida ¡AN estimada de estos activos. Las tasas de depreciación anual de las propiedades y 
quipos son las siguientes: 

Activos Tasas 
Edifcos e Instalaciones 5% 
Maquinarias y equipos 10% 
Muebles y enseres 10% 

Vehiculos 20% 
Equipos de computación 33.33% 
La Gerencia de CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS "CIPORT"S.A. 
debe establecer procedimientos para asegurarse de que sus activos están contabilizados por 
lun importe que no sea superior a su valor recuperable, Dichos activos deben contablizarse 
por encima de su Importe recuperable, cuando su Importe en lloros exceda el Importe que 
Pueda recuperarse (utilización o venta), por lo que deberá reconocerse una pérdida por 
Seterioro. 

  

Propiedades de Inversión, neto - Están registrados al costo de adquisición. Los pagos por 
mantenimiento son cargados a gastos. Dichos activos, son depreciados aplicando el método 
de línea recta considerando como base la vida URI estimada de estos activos. Las tasas 
anuales de desgaste (depreciación), son las siguientes: 

Clase de propiedades de inversión Tasas 
Oficina comercial 5% 
Departamento habitacional 5%
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
tros activos no corrientes.- Incluye inversión que se mantiene en una compañía del 
exterior, Dicha Inversión en acciones, ha sido registrada y es medida de acuerdo a lo que 
Establece la NIC No, 27 (párrafo No, 4), es decir, considerando un Inversor con el control de 
una subsidiara O un Inversor con Control conjunto en una participada o influencia 
úsignifiativa sobre ésta, contabllzándola al costo o de acuerdo con la NIIF No. 9, nota 10.   

Erovisión_por beneficios a empleados. El Código del Trabajo establece que los 
trabajadores que por 25 años o más hubieren prestado servicios, continuada o 
interumpidamente, tendrán derecho a ser jubllados por sus empleadores, Con este 
antecedente, la Compañía registra en los resultados una provisión para jubllación patronal 

con base a un estudio actuarial anual realizado por actuarios profesionales. Este estudio 
incluye además cáiculo de bonificación por desahucio en caso de terminación de la relación 

boral, que consiste en el pago al trabajador del 25% equivalente a la última remuneración 
mensual por cada uno de los años de servico prestados a la Compaña, nota 14_A partir del 
año 2014, la Gerencia de la Compañía adoptó como pollica la entrega de préstamos 
anticipados sobre los fondos de jubllación patronal a sus empleados. 

  

tras obligaciones corrientes - Están constituidos principalmente por beneficios sociales 
que son reconocidos mediante el método del devengado, originado por obligaciones 
establecidos porel Código del Trabajo. 

Pasivo por Impuestos diferidos - Hasta el 31 de diciembre del 2014, estuvo registrado 
como resultado de aplicar al Importe neto del avalúo realizado a la propiedad, planta y 
equipo, la tasa de impuesto a la renta corporativa vigente en esa fecha. Al 31 de diciembre: 
del 2015, el pasivo por Impuesto diferido fue debitado parcialmente a otros resultados. 
Integrales, nota 18, 

Reserva Jegal.- La Ley de Compañías en la República del Ecuador requiere que el 10% dela 
utilidad neta anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 
50% del capital suserito y pagado, Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, 
ero puede ser utlizada pora absorber péraidas futuras o para aumentos de capital. 

Reserva facultativa - La Ley de Compañías permite constituir reservas especiales o de libre 
disposición, mediante la apropiación parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y 
para los objetivos establecidos por la Junta General de Accionistas. 

  

Resultados acumulados - Registra los saldos de las cuentas de otros resultados Integrales, 
así como la cuenta de déficit acumulado (pérdidas de años anteriores). De conformidad con 
la Resolución SC. ICI.CPAIFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compañias (actualmente 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros), publicada en el Registro Oficial No, 566 
de octubre 28 del 2011, el saldo acreedor de la subcuenta resultados acumulados 
provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF, sólo podrá ser captalzados en la 
Parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico 
conciuido, sl las hubleren; utilizado en absorber pérdidas; O devuelto en el caso de 
liquidación de la Compañía. El saldo acreedor del superávit por valuación que proviene de la 
adopción por primera vez de las MIIF, asi como la medición postenor, no podrá ser 
capitaizado, 

   

La NIC No, 16 establece que la reserva por valuación originada en la revaluación que forma. 
parte del patrimonio neto de los accionistas, podrá ser transterida directamente a la cuenta 
Ge ublidades retenidas, cuando Se produzca la baja en la cuenta del activo. Esto podría 
implicar la transferencia total de la reserva por valuación cuando la Compañia se desaprople 
¿el activo, sIn embargo la mencionada reserva podría transferrse a medida que el activo sea 
vtlizado. 

  

Reconocimiento de los Ingresos - Están clasificados de la siguiente maner: 
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
+ Ingreso en -obras.- Representan los ingresos por plltaje, construcción, reparación de 

muelles y taDlestacado metálico son reconocidos mediante el método de avance de obra. 
- Son reconocidos como ingresos cuando los equipos y el servico 

on entregados y facturados a los cientes 
Reconocimientos de costos y gastos - Se registran al costo y se reconocen a medida que 
son incurridos, Independientemente de la fecha en que Se haya realizado el pago, y se 
registran en el periodo en el que se conocen 

  

Intereses ongados- De conformidad con la NIC No. 39 denominada “Instrumentos 
Financieros”, la Compañía reconoce en el estado de resultados integral los Intereses 
¡devengados durante el ejercicio económico, originados por la emisión de obligación 
Particioación da trabajadores en las utllldadez.- La Compañía reconoce con cargo a los 

resultados del ejercicio en que se devenga el 15% de participación de los trabajadores en las 
vtlidades, de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de la República del 
Ecuador, nota 18, 

  

,- Lo Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de 
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicarán la tanfo de 

22% de Impuesto a la renta sobre su base Imponible, No obstante, la tara impositiva será. 
de 25% cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos. 
fiscales o regímenes de menor imposición con participación directa o indirecta, individual o 
comuna, Igunl o superior al SO% del caoal seca e, aquel que coresgondo a la 

¿e la sociedad, Sila participación fuera infelor al 50%, la tarifa de 25% aplicará 
Zaire lo proporción de a bas impor que Coresponda 3 dicho paipacón. Tomblén 
aplicarán la tara de 25% a toda la base imponible, las sociedades que Incumplan el deber 
¿e informar sobre la participación de sus accionistas l Servico de Rentas Internas (SAI). 
Las sociedades que relnviertan sus utilidades en el Ecuador podrán obtener una reducción de 
10 puntos porcentuales de la tana del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en 
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisición de maquinarias nuevas o 
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plántulas y todo Insumo vegetal 
para producción agrícola, forestal, ganadera y de Moricutura, utlizados en su actividad 
productiva, así como para la adquisición de bienes relacionados con investigación y 
tecnología que mejoren productividad, generen diversificación productiva e Incremento de 
“empleo. El aumento de capital se perfeccionará con la Inscripción en el respectivo Registro 
Mercamil hasta el 31 de diciembre del ejercido Impositivo posterior a aquel en que se 
generaron las utilidades materia de la reinversión 

    

      

  

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del año en que es 
devengado, con base al método del impuesto a pagar, nota 18. 

Uso de estimaciones - La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo con 
If requiere que la Gerencia de la Compañía utilce ciertos estimados contables críticos y 
establezca algunos Supuestos inherentes 3 la actividad económica de la Compañía, con el 
Objeto de deñir la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados fmancieros y su aplicación en las políticas comables de la Compañía. Las 
estimaciones y supuestos utllzados están basados en el mejor conocimiento por parte de la 
Gerencia de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrían variar en 

relación con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros, 
3. — INVERSIONES FINANCIERAS 

  

  

Al 31 de diciembre del 2015, representa cartera conformada por Instrumentos financieros 
por US$. 570,285 (US$. 557,509 en el 2014), que se mantienen en el Mer Lynch A Co, 
Inc. la cual genera intereses de acuerdo a la compra y vema de acciones en el mercado. 
bursátil



4. ACTIVOS FINANCIEROS, NETO 
AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalles el siguiente 

  

2015 2018 
(Dólares) 

llentes, neto de provisión para cuentas incobrables 
de US$. 35,050 y US$. 30,788 en los años 2015 y 

2019 519910 1,570,575 
Compañías y partes relacionadas, nota 19 247,839 "360,878 

Empleados 27,740 20,870 
otros 225,495 427.021 
Total — 040,984 2,379,944 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, representan valores adeudados por el 
otorgamiento de servicios consistentes en la construcción de imentaciones, plltes, obras 

Portuarias y alquiler de maquinarias, los mismos que mo generan intereses y tienen 
Vencimiento promedio de 45 a 60 cias plazo, respectivamente. Durante el año 2015, se 
realizó la reclasificación contable del Importe por recuperar de Corporación Celeste S.A. 
Corpacel por US$. 1,008,000 a cuentas por cobrar a largo plazo, nota 9. 

Dlras- Al 31 de diciembre del 2015, representan principalmente US$. 74,388 
correspondientes a importes por facturar a Fopeca S.A. por la construcción de plates y 
Pruebas PDA para los puentes San Agustín, Limón, San Pablo y Canuto pertenecientes a la 
provincia de Manad%, así como también importes por cobrar a Acería del Ecuador CA. - 
ADELCA por US$. 43,827 por la construcción de plotes de hormigón para la bra de la parta 
ubicada en la ciudad de Milagro. Con relación al año 2014, representaron principalmente 
Importes por liquidar a Corporación Celeste S.A. Corpacel por US$ 182,072. 

5. EXISTENCIAS 

    

AL 31 de diciembre del 2015, representa principalmente repuestos de maquinarias y equipos 
por US$. 137,054, cuyo componente es utilizado en las maquinarias para las obras de 
construcción y el inventario es mantenido por parte de la Compañía en cada uno de los 
campamentos. Con relación al año 2018, representaron principalmente Importaciones en 
tránsito de materiales y equipos por US$. 122,497, repuestos de maquinarias y equipos por 
US$. 105,433 y herramientas por US$. 63,398. 

     

6. — SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 
AN 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente 

    

2015 2018 
(Dólares) 

Anticipos a proveedores. 92,308 287,582 
Seguros pagados por anticipados 16,574 132,063 

otros. 52207 0 
Total 66259 419.505 

  Anticipos a proveedores- Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se originan por 
“desembolsos entregados en años anteriores a Métrica del Pacífico S.A. por US$ 82,133, para 
la construcción de los pilotes de hormigón de los edificios Blue Bay Tower 1,2,3 y 4 ubicados.
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SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS (Continuación) 
en la urbanización Blue Bay de la Isla Mocolí de lo Parroqula La Puntila Cantón 
Samborondón, De acuerdo a contrato suscrito en abril 2 del 2013, estos anticipos no generan. Intereses y serán liquidados cuando finalice la obra, nata 21. Con felación al año 2014, se 
entregaron anticipos a Fideicomiso Horizonte Azul por US$. 160,000, los cuales fueron liquigados parcialmente durante el año 2015. 
Otros.- Al 31 de diciembre del 2015, representan importes por recuperar de US$. 57,297 a 
la compaña de seguros Ecuatoriano Suiza S.A. por sinestro de maquinaria, los cuales fueron. 
liquidados el 12 de febrero del 2016. 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO 
AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente 

2015 2013 
(Dólares) 

Maquinarias y equipos. 17,302,062 — 16,822,072 
Terrenos 1/292,400 1,292,400 
Edificios 389,722 "389,722 

Vehiculos 295,250 295,250 
Equipos de computación 86,478 81,110 

Instalaciones. 37,665 37,565 
Muebles y enseres 029 2828 
Subtotal 19,406,206 — 18,920,848 
(+) Depreciación acumulada 12.574.387 11.605.038 
Total SEO —ZUSLO 

El movimiento de propledades, planta y equipos, neto por los años terminados el 31 de 
¿lclembre del 2015 y 2014, es como sigue: 

205 20 
(Dólares) 

Saldo alinico de año, nto 250722 
Asicenes, netas 611,764 
Eras anual de depreciación E) 
Saldo al al daño, neto 5200 

  

  Adiciones... Al 32 de dicembre del 2015, representan principalmente adquisiciones de un 
motor a diésel marca Perkins por US$ 146,000 y conectores, bombas de aqua, 4 
generadores eléctricos y otros materiales utizados para la construcción por US$. 246,000. 
Bavalúo- Al 31 de diciembre del 2010, fue contabilizado el informe de tasación de 
maquinarias y equipos, efectuado por Ingenieria para el Desarrollo Acurio 8 Asociados S-A., 
con Registro Nacional de Perito No, SC. RNP. 320 y Registro No. PA-2005-713, emlidos por 
la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros y la Superintendencia de Bancos, 
respectivamente, el cual fue determinado en base al enfoque del costo, el mismo que 
considera el valor de reposición de nuevos equipos de iguales o similares características, 
para luego deprecialo por factores técnicos como: edad, obsolescencia tecnológica, 
funcionalidad y mantenimiento, El importe generado por la revaluación a esa fecha ascendió 
US$, 4,830,860 y fue acreditado a la cuenta patrimonial reserva por valuación 
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7. — PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPOS, NETO (Continuación) 
Alustez- Al 31 de diciembre del 2015, representan cargos en la depreciación acumulada 
correspondientes a desgaste físico de maquinarias y equipos que fueron uliizados en años 
“nterores y se encuentran aprobados por Acta de Junta General de Accionistas de diciembre 
18 del 2015, 
Sarantías.- Al 31 de didembre del 2015, diversas maquinarias y equipos por USS. 
5,012,025 han sido entregados para garantizar el proceso de emisión de obligación, nota 20. 
PROPIEDADES DE INVERSION, NETO 
"AL 31 de diciembre del 2015, un detalle es el sigulete: 

        

2015 2014 
(Oblares) 

Oficina, 294,063 294,063 
Departamento —Só0i0o 0 

Subtotal 454,063 294,063 
Menos: Depreciación acumulada 57.429) (44,109) 

Total — 66534 249.954 
Durante los años 2015 y 2014, el movimiento de prpledaces de inver, net, ue el 
siguien 

2015 2018 
(Obilares) 

Saldos al nico del año, neto 249,952 257,323 
Más: Adiciones 160,000 o 
Menos: Cargo anval 2316) (2.369) 
Saldo al final del año, neto — 6634 249.954 
Adiciones. Al 31 de diciembre del 2015, representa adquisición de un departamento en el 
Cendeminlo Horizonte Azul ubicado en la provincia de Santa Elena, cuyo costo asciende a 
US$. 160,000, de acuerdo a escritura pública celebrada en mayo 21 del 2015 con la 
compañía Inmobillaria Costanera Inmocost S.A. 
Sarag_anual.- Las disposiciones tributarias vigentes, no permiten registrar como gastos 
deducibles, el desgaste de las propiedades de Inversión, neto (edificio) Al 31 de diciembre 
del 2015, la Compañía ha considerado como partida deducible el cargo por depreciación por 
US$. 13,518. 

ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO 
AN 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalles el siguiente: 

  

2015 2014 
(Dólares) 

"Negociaciones a largo plazo 263.741 255241 
Pasan: 1,263,741 255,741
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ACTIVOS FINANCIEROS A LARGO PLAZO (Continuación) 
2015 2014 

(Oblares) 
Vienen: 1,263,741 255,741 
Préstamo 639,297 639,297 
Compañías y partes relacionadas, nota 19 281,643 — 1,879,681 

Otros 70.499 
Total 550 294.128 

  

.- Al 31 de diciembre del 2015, Incluye principalmente 
reclasificación contable de cuentas por cobrar corto plazo a largo plazo, por US$ 1,008,000, correspondientes a importes por recuperar a Corporación Celeste S.A. Corpacel por trabajos 

de construción del puente ubicado en la utanizacón “Cdad Celeste”, según contrato 

   

Préstamo.- Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, representa importe por recuperar a 
Geoecuatoriana Geofundaciones del Ecuador S.A. por un préstamo olorgado en marzo 1 del 
2013, con una tasa de Interés del 8.75%, con vencimiento en marzo 1 del 2016. Durante los 
ños 2014 y 2015, no se han evidenciado recuperaciones de estos préstamos y la Gerencia 
de la Compañía no ha determinado una provisión para cuentas incobrables 
Diros- Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, representan importes entregados en años 
anteriores por CIPORT S.A, a la compañía Servagro S.A, con el fin de mantener relaciones. 
comerciales con esta compa, sin embargo estas negociaciones no Se efectuaron. A 
echa de emisión de este informe (abril 1 del 2016), este valor no ha sido regularizado. 
DIROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, incluye US$. 120,100 y US$. 114,000 correspondientes 
“a entregas de fondos a los funcionarios y empleados, en concepto de anticipos a su Jubilación 
patronal y cuya forma de registro fue adoptada al 31 de dicembre del 2014, nota 2. La 
Norma Internacional de Contabllidad No. 19 (Beneficios a los empleados), no establece un 
reconocimiento y medición de activos bajo la practica adoptada por la Compañía, a no ser 
que el reconocimiento del activo, se dé por la Incorporación de un plan de beneficios a 
futuro. Adicionalmente al 31 de diciembre del 2015 y 2014, Incluye Inversión en acciones por 
US$. 7,228, que se mantiene en CIPORT S.A. - PERU y cuya residencia fiscal es Lima — 
Perú, en un 98% de participación 

EMISION_DE OBLIGACIONES Y VENCIMIENTOS CORRIENTES DE EMISION DE 
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO 
AN 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguente: 

  

(Oblares) 
Emisión de obligaciones 
AY31 de diciembre del 2015 y 2014, representaron saldos 
de obligaciones emitidas por US$. 4,000,000 
correspondientes a títulos de las clases “1” a 1.800 días y 
*M" a 2.160 cias, con tasa de interás del 8% anual, con 
amortización trimestral de capital e interés calculados en 

base al año comercial. — 930.002 690.002 
san: 920,002 1,690,002 
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OBLIGACIONES A LARGO PLAZO (Continuación) 
2915 2014 

(Oélares) 
920,002 1,690,002 

Manos: Vencimiento comente 220.900) (220.900) 
Total —A50.002 920.902 
131 de diciembre del 2015, un detale delos vencimientos anuales, es el siguiente: 

2015 2014 
Años (Délares) 
2016 o 7000 
2017 —A50.002 150,902 
Total —A50.002 220.002 
PASIVOS FINANCIEROS 
AN 31 de diciembre cel 2015 y 2014, un detalle es el siguiente; 

2015 2014 
(Oélares) 

Proveedores. 249,309 903825 
Anticipos de clientes 110,899 — 1,033,223 
Compañias y partes relacionadas, nota 19 13,339 10,966 
Otros 15,618 25,282 
Total — 165 97296 
Proveadores.- Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponden principalmente a importes 
por cancelar Aceria del Ecuador C.A. - ADELCA por USS. 67,359, Tecnac S.A. por US$. 
27,938, por adquisiciones de bienes y servicios. Estas cuentas por pagar no devengan 
iterás y vencen en 15 40 días. 

  

Anticinos de cllentes.- Al 31 de diciembre del 2015, corresponden principalmente a valores 
entregados al Fidelcomiso Mercantil Tower Plaza por US$. 36,205 y Fopeca S.A. por US$, 
37,540 para contratos de construccion. Con relación al año 2014, representaron 
principalmente importes recibidos de China Tiesju Civil Engineering por US$. 485,5 
Corporación Celeste S.A. Corpacel por US$ 169,269. 

QIRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

  

31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente: 
2015 2014 

(Dólares) 
Impuestos por pagar: VA y retenciones del IVA 31574 116,635 
Pasan: 3574 116,635
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QTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuación) 

  

2015 2914 
(Oblares) 

Vienen 21,574 116,635 
Impuesto a la renta por pagar, nota 18 9733 37,176 
Retenciones de Impuesto a la renta 4.526 

Subtotal 44883 161.183 
Bensticios sociales: Vacaciones an 27.901 

Fondos de reserva 2568 3/838 
Décimo cuarto sueldo (Bono escolar) 712 
Décimo tercer sueldo (Bono navideño) o 2976 
Participación de trabajadores, nota 18 o —295 

Subtotal 24951 BUS 
Otras: 
nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social 17215 27.613 
Retenciones por préstamos a empleados 1,942 10,132 

Varios — 2 
Subtotal —25894- 32.245 

Total —5 28 22.990 
El movimiento de los beneficios sociales por los años terminados el 31 de dicembre del 2015 
y 2014, fue el siguiente. 

2015 2014 
(Oblares) 

Seldos al nilo del año 73152 37,680 
Provisiones. 68576 129114 
Pagos 116,872) 

Saldos al final del año. —495 2182 
PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 
A 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente. 

2015 2018 
(Dólares) 

Jubilación patronal 502,961 494,472 
Indemnización por desahucio 112,546 109953 
Total SUD. 605.425 
Durante los años 2015 y 2014, el movimiento de la provisión para jubilación patronal e 
Indemnización por desahucio, fue el siguler 
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PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (Continuación) 
- 0 MOVIMIENTO +. 

  

Saldos al 
AA 

(Oélares). - 
Jubilación patronal 494472 11832 (3,343) 502961 
Indemnización por desahucio 109,953 1343 (790) 142.546 

Total —G04:425 3525 (4099 615,502 

= 0 - MOVIMIENTO ... 
Saldos al Saldos. 
DA/O1/14 Provisión Pagos 21/12/14 

- (Dólares). 
Jubilación patronal 395900 162/00 ( 63528) 40904072 
Indemnización por desahucio 109.407 _—4/635 (4,089) 109,953 
Tota! 505.20? 166.235 [_G2.51) 604,425 

  

El valor actuarial de los aos 2015 y 2014, fue determinado por Actuaria S.A. mediante el 
método denominado “Costeo de Crédito Úntario Proyectado”. Los princpales supuestos pri 
'tilzados en el cálculo de la reserva matemática para la jubilación patronal fueron los 
siguientes: 

  

2015 2014 
Salario minimo vial (US$. 354 340 
Número de empleados. 70 7 
Tasa de descuento anual 531% 5.54% 
asa de Incremento Salarial (anu) 3% 3% 

PASIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS 
A 31 de diciembre del 2010, la Compañia realizó la estimación de sus impuestos diferidos 
considerando que todas los álerencios entre el valor en libros y la base tributaria de los 
activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la adopción de las NIIF), se revertirán en el 
futuro. En los Suplementos de los Registros Oficiales No. 405 y 407, emitidos en diciembre 
29 y 31 del 2014, respectivamente, se realizaron reformas a la Ley Orgánica de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento agregando que el gasto de depreciación correspondiente 
a los activos será no deducible. A finales del ejercido económico 2015, mediante Circular No. 
NAC-DGECCGC!S-000000012 de diciembre 4 del 2015, el Servicio de Rentas Internas Indicó 
que se reconocerán los activos y pasivos por Impuestos diferidos establecidos en la 
normativa tributaria vigente. Con base a esta resolución la Gerencia de la Compañía, al 31 
de diciembre del 2015, procedió ajustar el pasivo por Impuestos diferidos por US$. 95,723, 
contra otros resultados Integrales, con el objetivo de dar cumplimiento con la normativa 
tributaria, 

  

      

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 
| Al 31 de diciembre del 2015 y 201, está representado por 111,520 

acciones ordinarias y nominativas de US$, 10 cada una
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16. PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS (Continuación) 
Nombre Macionalidad-—— Dólares ÉS 

  

Irene Marla Miranda Hlinguor 200,730 18.00% 
Francisco José Mirando Ilingworth 223,040 20.00% 
Cristna Maria Miranda Ilinguorth 289,970 26.00% 
Myriam Ai Miranda Hingworth Ecuatoriana 200,730 18.00% 
Carlos Rafael Miranda llingworth Ecuatoriana 200730 18.00% 

Total —Aa15.200  —100.00% 
La Resolución No. NAC:OGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SAI), publicada 
en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de 2012, con última reforma en febrero 15 de 
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Único de Contribuyentes. 
(RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras Informaciones, la 
Identidad, RUC, domicilo 9 residencia fiscal de los Accionistas, Paricipes, Socios, Miembros. 
de Directorio y Administradores de la empresa, La Compañía en cumplimiento al referido 
requerimiento lega, remitió el Anexo en febrero 24 del 2015 por el ejercicio Nscal 2014. Para 
el año 2015, cuya Información se reporta en el año 2016, debe ser presentada conforme a 
Resolución No, NAC-OGERCGC16-00000082 del SRI, publicada en el Registro Oficial No. 693 
de febrero 18 de 2016, máximo hasta el 24 de mayo del 2016. 

  

Pago nor determinación tributaria.- A! 31 de dicembre del 2015, representan pagos por 
liquidación de determinación de Impuesto a la renta perteneciente al año 2001, de acuerdo a 
la resolución No. 109O12005RRECOOSO0S, emitida por el Servico de Rentas Interas, 
“emitida en Jullo 7 del 2005 por US$. 176,513 y cancelada el 20 de Julla del 2015. En Jllo 21 
del 2015, mediante trámite No. 109012015105995, se informó al Servicio de Rentas 

  Internas respecto ala cancelación dela determinación tributaria. 
.- Al 31 de diciembre del 2015, representan regulanizaciones de 

saldos realizadas al finalizar el cierre contable, las cuales fueron aprobadas mediante Acta de     
Junta General de Accionistas en diciembre 18 del 2045, 

(Párdida) Utlidad básica por acción Ma sido calculada dividiendo la (pérdida) utiidad 
neta del ejercido atribuible a los accionistas comunes entre el promedio ponderado del 
húmero de acciones comunes en circulación durante los ejercicios económicos 2015 y 2014. 

17. INGRESOS 
AN 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente: 

2015 2018 
(Dólares) 

Potaje 1,960,226 — 4,261,587 
Cimentación para silos O 1,360,000 
Construcción de puente 754,962 0 
Fabricación de pllotes 728,403 o 
Alquiler de maquinarias, noto 21 348,323 950,987 
Pruebas PDA 177,325 52,050 
Tablestacado metálico 63,996 0 

Otros 4448U 925.825 
Total 170,966 2.550.449 

Pilotale- Al 31 de diciembre del 2015, incluye principalmente la facturación por 
construcción de plltes de hormigón
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17. INGRESOS (Continuación) 
Sanstrucción de puentes- Al 31 de dicembre del 2015, representa principalmente 
facturación realizada a Corporación Celeste S.A. CORPACEL para la construcción del puente. 
de acceso a la isla “Penitencia” ubicada en Buljo en la urbanización "Ciudad Celeste”, de 
acuerdo a contrato suscrito, nota 21 y adenda efectuado el 19 de septiembre del 2014, por 
la construcción de un tramo adicional de la Isla “Penitencia”, cuyos costos ascendieron a 
US$. 340,400 y fueron liquidados en efectivo. 

  

  

PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 

  

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía realizó la siguiente conciliación tributa 
Para establecer el impuesto ala renta causado: 

    

  

  

2005 2018 
(Dólares) 

(Véreido) Utidad antes de paricpación de 
rabajadores en ls utilidades e Impuesto ala renta (o 814.002) 219,006 

15% portidpación de trabajodores en las 
lidades. ——9) C—2285n 

Subtotal (814,002) 186,155 

Gastos no deducibles —405205 50.96 
Base de cálculo para el Impuesto ala renta (33829 254.091 

Tasa aplicable: 22% ———2 —sóton 
2015 2014 

(Obres) 
Desegmiación del paolo el nuesto aa 

Anticipo de Impuesto calculado para el año 2015 y 2014 9652 110,586 
22% de Impuesto ala renta ——— 68,100 
Impuesto a pagar / Anticipo de Impuesto a la 
renta (mayor entre el anticipo e Impuesto a la 
renta) 6821 68.100 

Mediante Decreto Ejecutivo No, 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No. 209 
de junio 8 del 2010, fueron publicadas reformas concernientes a la determinación del 
Impuesto a la renta, estableciéndose como pago mínimo de Impuesto a la renta el que 
resulte mayor entre el impuesto a la renta causado y el anticipo calculado, obteniéndose 
Para el año 2015 por parte de la Compañía que el mayor entre los dos fue el anticipo 
Calculado, cuyo Importe ascendió a US$. 96,621 (en el año 2014 fue US$. 169,100, 
correspondiente al 22% de Impuesto a la renta). 
Hasta la fecha de emisión de este informe (abri del 2016), las declaraciones de Impuesto a 
la renta correspondiente a los años 2012 el 2014, no han sido revisadas por el Servicio de 
Rentas Intemas (SRI), La Gerencia de la Compañía considera que de existir revisiones. 
posteriores las posibles observaciones que surjan no serán significativas. 
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AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle delos saldos y transacciones con Compañías 
y partes relacionadas, se detalla continuación. 

2015 2014 
(Dólares) 

Estados de Situación Financiera: 
'Astivos fipansieros. neto: 
Ciport Perú 155,851 262,636 
Inmobiliaria Miel S.A. 60,883 88,943 
Equilt S.C. o 7,200, 
Consorcio Bel Cipore o 2819 
Consorcio Ciport Tecnac: 590 o 
Consorcio Noria 55 0 

Subtotal 247,839 360,678 
Activos financieros a largo plaza: 

EquitS.C. 281,643 1,878,541 
Total —R 22399 
Pasivos financieros sorrlentes: 

Cor Perú, ——13 9 10,966 
Total ——109 10.966 

Los saldos por cobrar y por pagar a Compañías relacionadas no generan, ni devengan 
Intereses y no fecha específica de vencimientos y fueron efectuadas en condiciones 
equiparables a otras transacciones de Igual naturaleza realizadas con terceros. 
EMISION DE OBLIGACIONES 
AL 31 de diciembre de 2015 y de 2014, la Compañía tiene vigente la siguiente emisión de 
obligaciones: 
Emisión de Oblisaciones.- En mayo 24 del 2011, la Junta General de Accionistas de la 
Compañía resolvi5 emitir obilgaciones por US$. 4,000,000 en uso de la facultad conferida por 

Art. 160 de la Ley de Mercado de Valores. La Emisión de Obligaciones está sustentado en 
Escritura Pública de junio 30 del 2011, que tiene como otorgantes a los siguientes 
comparecientes: Cimentaciones Generales y Obras Portuarias CIPORT S.A. como "Emisor 
AOVFINS.A. Casa de Valores como “Agente Colocador” y el Estudio Juridico Pandale 8 
Asociados S.A. como “Representante de los Obilgacionistas”. El Agemte Pagador de las 
obligaciones es el Depósito Centralizado de Valores - DECEVALE. 

     

Los recursos captados con la emisión de obligaciones servirán para financiar parte del capital 
de trabajo de la Compañía y sustituir pasivos. 
El 30 de Junio del 2012, mediante escritura pública se constituyó el Fideicomiso Mercantil 
Irrevocable de Garantía denominada, Fideicomiso de Garantía Primera Emisión Ciport SA, 
con el objeto de servir como garantia de las obligaciones que emitirá Cimentaciones 
Generales y Obras Portuarias CIport S.A. la cual aporta bienes consistentes en equipos de 
propiedad de la Compañia. 
COMPROMISOS 
A 31 de diciembre del 2015 y 2014, un detalle es el siguiente.
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21. COMPROMISOS (Continuación) 

+ Constitución del Consorcio Norla.- Mediante escritura pública de constitución realizada 
el 14 de diciembre del 2015 ante el Notario Sr. Javier Gonzaga Tama e inscrita en el 
Registrador Mercantil el 15 de diciembre del 2015, se constituye el Consorcio Noria, siendo sus participantes la compañía Técnica Nacional Tecnac S.A, y Cimentaciones. 
Generales y Obras Portuarias CIPORT S.A La participación de la Compañía en este 
consorcio es del 50%. 
Este consorcio celebró con la Fundación Guayaquil Siglo XXI, un contrato de lletación 
para la construcción del proyecto de Regeneración Urbana por US$. 1,577,712. El plazo. 
e vigencia del Consorcio será de 403 dias, contados a partr de la Techa de notificación 
“en que el anticipo del contrato de construcción ha sido recibido. 
Santrato de alqullar de squloos - Fue suscrito en junio 23 del 2015 con la compañía 
Técnica Nacional TECNAC S.A, y mediante el cual Ciport S.A. entregará en 
arrendamientos equipos de construcción tales como: barcaza Ciport 2000, grua, soldadora, generador para que puedan Ser utlzados en el proyecto de la arrendatania, El 
preco estipulado por el alquller de estos equipos será de US$. 230,000 mas IVA, cabe 

mencionar que el costo de la mano de obra y supervisión técnica se cobra por separado, 
Estos importes serán liquidados mediante un anticipo del 30% ala firma del contrato y la 
diferencia mediante planillas mensuales de acuerdo al avance de obra. Los Ingresos por 
este contrato ascienden a US$. 269,529. 

muelles 5 y 11 del Puerto de Callao en Perú. En Julo 26 del 2013, se suscribió un contrato con la Compañía Equilt 5.C., por alquller de equipos para la construcción de la 
ampliación de los muelles 5 y 11 del Puerto de Callao que realizará Cimentaciones 
Generales y Obras Portuarias "Cipor" Sucursal Perú 
Hasta el 31 de diciembre del 2014, se reconocieron Ingresos por US$. 863,750, 
correspondiente a los meses de enero hasta abri del 2014. Sin embargo, en carta emitida 
por el Apoderado General de Cimentaciones Generales y Obras Portuarias Ciport S.A. 
Sucursal Perú, se Indica que las maquinarias y equipos no pudieron ser utilizadas para la 
Obra de MHinca Piltes para la Construcción de la Ampllación de los muelles 5 y 11 del 
Puerto de Callao Perú desde el mes de mayo del 2014, por lo que la mencionada obra se 
paralizó. 

  

    

+ Santrato de construcción civil obra "Blue Bay” - Fue suserito en abril 2 del 2013, con 
Métrica del Pacifico para la construcción de pilotes de hormigón correspondientes 3 los. 
ediidos Blue Bay Tower 1, 2, 3 y 4 ubicados en la urbanización Blue Bay, perteneciente 
a Isla Mocall, ubicada en la parroquia "La Puntilla” del cantón Samborondón. El importe. 
Total del contrato es de US$240,000. Se estableció la siguiente forma de cancelación: 
US$. 164,265 por dación de pago con un terreno ubicado en la Isla Maca y el saldo de 
US$75,735 mediante 4 cuotas de US$18,994 por cada una de las torres, dependiendo su 
grado de avance. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se han reconocido Ingresos por 
US$, 60,000 y US$. 65,200, respectivamente. 

  

Senstrusción civil obra Andes.- Fue suserto en agosto del 2012 con Estructuras de 
Hierro Edehsa S.A. con el objetivo de solictar los servicos profesionales para el 
suministro e hinca de tablestacas dobles y el alquiler de grúa, excavación y soporte para, 
la obra a realizarse en la Planta de Tratomiento de Aguas en as Instalaciones de Andec. El 
Importe del contrato asciende a US$. 261,600 Al 31 de diciembre del 2014, se 
reconocieron ingresos por US$. 189,278. 

Contrata de construcción civil obra Terminal Lonístico Durán. Fue suserio el 10 
“e febrero del 2013 con Terminal Logístico Durán y cuyo objetivo es la fabricación e inca 

de 266 pilotes de hormigón armado. El importe del contrato es de US$. 962,002,
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COMPROMISOS (Continuación) 
Se establece un anticipo del 55% a la firma del contrato y el saldo se Ilquidará con la 
presentación de planillas quincenales de acuerdo a avances de obra, El plazo para la 
realización de estos trabajos es de 150 días contados a partir de la entrega del anticipo 
Hasta el 31 de diciembre del 2013, se reconocieron Ingresos por US$. 1,165,714, 

  

Contrato de construcción civil obra puente de acceso a la Isla de Ciudad Celeste. 
Fue suserto en mayo 19 del 2014, con Corporación Celeste S.A. CORPACEL para la. 
construcción del puente de acceso a la isia Buljo ubicada en la urbanización “Ciudad 
Celeste”. El valor del contrato asciende a US$. 2,030,000. En septiembre 29 del 2014, se. 
realizó un Adendum al contrato debido a que se produce un aumento en la magnitud de la 
bra, Incrementáncose el valor a. US$. 2,700,000. 
La Forma de cancelación se realizará de la sigulente forma US$. 1,000,000 a la firma del 
contrato, US$. 900,000 se entregarán bienes como dación de pago, consistentes en 4,000 
metros cuadrados de terrenos y casas edificadas en los proyectos de la Contratante y la 
diferencia de de US$. 800,000 por liquidaciones parciales de acuerdo al avance de obra 
Durante el año 2015, se han reconocido US$. 274,954 (US$. 2,425,046 en el año 2014). 
Esta obra fue entregada en mayo 6 del 2015. Masta la fecha de emisión de este informe: 
(abril del 2016), la Compañ no ha establecido el plazo de recuperación del importe por. 
cobrar que será entregado con bienes en dación de pago. 

    

Sontrato de construcción civil obra Terminal Logístico Duran.- Fue suscrito en 
junio 13 del 2013 con Terminal Logístico Durán para construr la cimentación de siete 
los metálicos en la cludad de Durán. El monto del contrato es de US$. 1,360,000. Se 
facturará un anticipo del 40% a los siete las de la firma del contrato y el saldo en base a 
las planilas de avances de obra. El plazo para la realización de estos trabajos es de 150 
días. Este contrato ya fue concluido y al 31 de diciembre del 2014, se reconocieron 
Ingresos por US$. 1,075,935. 

UNIDAD DE ANALISIS FINANCIERO (AF) 

  

La Resolución No. UAF-DG-2012-0035, publicada en el Registro Oficial No. 710 de mayo 24 
del 2012 y relormada por la Resolución No, UAF-DG-2012-0071 publicada en el Registro 
Oncial No. 790 de septiembre 17 del 2012, la Compañía está obligada a entregar Información 
ala AF. Mediante Resolución No. VAF-DG-SO-2013-0013 de diciembre 24 del 2013, la UAF 
otincó a los sujetos obligados dedicados a la Inversión e Intermediación Inmobiliaria, que 
se ha prorrogado la fecha de Inicio de entrega de los reportes (articulo No. 3 de la Ley de 
Prevención, Detección y Erradicación del Delto de Lavado de Activos y del Financiamiento de 
Delitos y articulo No, 7, contenidos en la Resolución No. UAF-DG-2012-0033 publicada en el 
Registro Oficial No. 639 de mayo 9 del 2012), a partir de julio del 2014, por lo que la 
Información que corresponda a junio, deberá entregarse hasta Jul 15 del 2014. 
A través de la Resolución No. SCV.DSC.14.009 y publicada en el Registro Oficial No. 292 del 
18 de jalo del 2014, la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros expidió 
disposiciones a través de la cual regula las políticas, procedimientos y los mecanismos para. 
prevenir el lavado de activos, el financiamiento del terrorismo y otros deltos, así como 
también por la Resolución No. UAF-DG-S0-2014-0002 del 3 de Jullo del 2014, expedida por 
el Consejo Nacional Contra El Lavado de Activos. 
CONTINGENCIAS 
Julsio Laboral El Sr. Gullermo Utterman ex trabajador del Consorcio Belf«Ciport, 
“demandó por una cuantía de US$. 147,644 a los Integrantes del Consorcio, en el cual es 
miembro Cimentaciones Generales y Obras Portuarias Ciport S.A.. Hasta la fecha de emisión 
¿e este informe (abril 1 del 2016), la Compañía recibió notificación de la sentencia de la 
primera Instancia, la misma que declara sin lugar la demanda. El asesor legal desconoce 5 
realizarán apelación a la misma. 
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BECLASIFICACIONES 
Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los años terminados al 31 de diciembre 
del 2015 y 2014, han sido reclasificados para propósito de presentación de este Informe de 
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contablidad (JASB por sus siglas en inglés) y que han sido adoptadas por la 

Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros. 
EVENTOS SUDSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emisión de este Informe (abri 1 del 
2016), no se produjeron eventos que en la opinión de la Administración de la Compañía 
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados fimanciros adjuntos,


