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CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S.A.

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011
En conjunto con el dictarmen de los Audilores Independientes
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Cimentaciones Generales y Obras Portuarias CIPORT S.A,

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de Cimentaciones
Generales y Obras Portuarias CIPORT S.A. al 31 de diciembre del 2012 y 2011,
y los correspondientes estados de resultados integral, cambios en el patrimonio
de los accionistas y de flujos de efectivo, por los afios terminados en esas
fechas, asi como &l resumen de politicas contables significativas y otras notas
aclaratorias,

Responsabilidad de la administracidn sobre los estados financieros

2. La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de informacién
Financiera - NIIF. Esta responsabilidad incluye: disefar, implementar y mantener
el control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros que esten libres de representaciones erréneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionando y aplicando
politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables que sean
razonables de acuerdo con las circunstancias,

Responsabilidad dei auditor

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados
financieros adjuntos, basados en nuestras auditorizs. Nuestras auditorias fueron
efectuadas de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las cuales
requieren que cumplamos con requerimientos &ticos, planifiquemas y realicemos
una auditoria para obtener certeza razonable sobre si los estados financieros
estan libres de representacion errénea de importancia relativa.

4. Una auditoria comprende |a ejecucion de procedimientos para obtener evidencia
de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen det juicie del auditor,
incluyendo la evaluacidon de los riesgos de representacion errdnea de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error, Al
efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en consideracion el control
interno relevante a la preparacidon y presentacién razonable de los estados
financieros, para disefiar procedimientos de auditorla que sean apropiados en
las circlnstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad
del control interno de la Compafiia. Una auditoria también incluye la evaluacion
de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la administracidn son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacidn general de los estados financieros.

1 Hansen-Holm & Co. Cia. Loda,

Mizmbreo Indnpandiente do Momson Interrnusciona
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5 Excepto por lo descrito en el parrafo sexto, consideramos gue la evidencia de
auditorfa que hemos obtenido es suficiente y apropiada para praoporcionar una
base para nuestra opinién de auditorfa.

Limitaciones al alcance

6. Al 31 de diciembre del 2012, no hemos recibido: a) explicacién a la diferencia del
recalculo de 1a participacién en el Consorcio Belfi Ciport por US$220,920; v, b)
los resultados de la toma fisica de inventarios de materiales realizada por
terceros por US$278,533.

Opinidn

7. En nuestra opinidn, excepto por el efecto de los ajustes, si los hubiere, que
pudieran haberse determinado si hubiéramos podido revisar ia informacion
descrita en el parrafo sexto, los estados financieros arriba mencionados
presentan razonablemente, en todos los demas aspectos importantes, la

------- situacion financiera de Cimentaciones Generales y Obras Portuatias CIPORT
S.A. al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonic de sus accionistas y sus flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacidn Financiera — NIIF,

Asuntgs de Enfasis

8. Al 31 de diciembre del 2012, la Compadia mantiene saldos por cobrar y por
pagar a partes relacionadas por US%$6,105,806 (2011: US$6,400,783) y USH0
(2011: US$144), respectivamente, como se expone en la Nota 14. PARTES
RELACIONADAS,  avidencidndose  que  los ingresos  dependen
fundamentalmente de las relacionadas,

9. Mediante Escritura Publica de! 30 de junio del 2011, suscrita ante el Notario Ab.
Eduardo Falguez Ayala, Cimentaciones Generales y Portuarias Ciport S.A
procedid a la Emision de Obligaciones par US$4,000,000 divididas en clase | y
M, a un plazo de 1,800 y 2,160 dias respectivamente, aprobada por el
Intendente de Mercado de Valores de Guayaquil el 4 de octubre del 2011 con
Resolucion  No.  SC.IMV.DIMV.DAYR.G.11.0005674, Ver NOTA 15
COMPROMISOS Y CONTINGENTES, Emision de Obligaciones.

10, El proceso de impugnacion al titulo de crédito por impuesto a la renta del afo
2001, cuyo monto asciends a US$176,813 (sin incluir intereses), se encuentra en
“autos para resolver”, Ver NOTA 15 COMPROMISOS Y CONTINGENTES,
Servicio de Rentas Internas (SRI). Los estados financieros adjuntos no incluyen
ajustes yfo reclasificaciones resuitantes de esta incertidumbre.

11.  Alafecha de este informe la Compafila se encuentra en procesg de contratacién
de la firma para que realice el analisis del cumplimiento de los principios de
plena competencia por las operaciones con paries relacionadas 2012 conforme
lo exige la Administracion Tributaria,
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12, El reporte de cumplimiento de obligaciones tributarias de Cimentaciones
Generales y Qbras Portuarias CIPORT §.A, al 31 de diciembre gel 2012, por
requerimiento del Servicio de Rentas Intgrjas se emitenpor separado.

Gugyaquii. Ecuador
ebyérp 8, 20




CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2012 Y 2011

{Expresados en délares de E.U.A.)

ACTIVOS Notas
Efectivo y equivalentes de efectivo 5
Cuentas por cobrar 3]
Existencias

Gastos pagados por anticipado

Total active corriente

Propiedad, maquinarias y equipo, neto 7
Activos intangibles

Propiedad de inversion

Cuentas por cobrar G
Impuesto diferido 12
Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS

Obligaciones financieras 8
Cuentas por pagar 9
Gastos acumulados

Total pasivo corriente

Obligaciones financieras 8
Jubilacion patronal y desahucio 10
Impuesto diferido 12
PATRIMONIQ DE LOS ACCIONISTAS

Capital social 13
Reserva legal 13
Reserva facultativa

Resultados acumulados 13

Total patrimonio de los accionistas

Total pasivos y patrimonio de los accionistas

2012 2011
1,368,224 2,097,261
5.110,816 6,969,062

502,160 311,522
8,203 0
5,989,493 9,377,845
7,896,698 8,100,969
5,119 5,119
257,323 294,063
2,868,270 170,448
18,671 17,131
18,035,574 17,965,575
774,571 2,423,364
1,726,362 865,889
329,063 35,498
2,829,996 3,324,771
2,460,819 3,635,057
477,472 287,353
1,014,172 1,146,122
1,115,200 1,115,200
115,802 115,802
178,462 178,462
9,843,651 87162808
11,253,115 §572,272
18,035,574 17,965,575

Las nolas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

S

Econ.lrene Miranda de Macias

Representante Legal

CP .JOWO foya
Contadofa eral



CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

DICIEMBRE 31, 2012 Y 2011

(Expresados en délares de E.U.A)

Ventas netas
Costo de ventas

Utilidad bruta
Gastos generales
(Pérdida) en operacion

Gastos financieros
Otros ingresos, neto

Utilidad (pérdida) antes de participacién
a trabajadores e impuesto a la renta

Participacion a trabajadores
Impuesto a la renta

Utilidad (pérdida) neta de! ejercicio

Utilidad (pérdida) por accidn basica

Notas

1

15

"
11

2012 2011
5,200,912 3,791,873
(4,485 226) (2,802,162)

715,686 989,711
(1,617,127) (1,430,019)
(901,441) (440,308)
(33,551) (156,324)

2 895,561 292,544

1,960,569 (304,088)

(294,085) 0

21,927 72.805

1,688,411 (231,283)

15.23 (2.07)

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

~eey, &

Ecan. Irene Miranda de Macias
Representante Legal

\

Contad

CPA, Joy ntoya
eneral
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CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2012 Y 2011

(Expresados en ddlares de E.U.A.)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION:
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

Ajustes para reconciliar |a utilidad (pérdida) neta del gjercicio con
el efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion
Estimacion para cuentas de dudosa recuperacion

Propiedad de inversién

Depreciacion

Participacidn a trabajadores e impuesto a la renta

Jubilacién patronal y desahuclo

Dividendos ganados

Cambios netos en activos v pasivos

Cuentas por cobrar

Inventarios

Gastos pagados por anticipado y otros

Proveedores y otros

Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicion de activos fijos, neto

Activos intangibles

Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos bancarios y partes relacionadas, neto

Emision de obligaciones

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de financiamiento

{Disminucién) aumento neto en efectiva
Efectivo y equivalentes de efectivo al comienzo del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados A

e d L

2012 2011
1,688,411 (231,283)
7,101 0
36,740 0
833,635 742 405
272,158 (72,805)
190,119 49 189
(2,753,285) 0
1,651,741 (3,469,978)
(190,638) (72,459)
(8,293) 16,754
995 699 (631,907)
2,723,378 (3,670,084)
(629,364) (829,113}
0 (1.629)
(629,364) (830,742)
(2.053,051) 1,533,324
(7?0,000)_ 4.000_,_0_(_)2
(2,823,051 5,633,324
(729,037) 1,032,498
2,007,261 1,064,763
1,368,224 2,097 261
cieros.

Econ. Irene Miranda de Macias
Representante Legal

CPA\ Joyce Mpfitoya
Contédora General
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CIMENTACIONES GENERALES Y OBRAS PORTUARIAS CIPORT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2012 Y 2011

(Expresadas en dolares de E.U.A.)

OPERACIONES Y ENTORNG ECONOMICO

E! 8 de diciembre del 1980, en la ciudad de Guayaquil, fue constituida la compafia
Cimentaciones Generales y Obras Portuarias Ciport S.A., e inscrita el 26 de febrero de
1981 en el Registro Mercantil de Guayaquil.

La actividad principal de la Compafia consiste en la construccidn de cimentaciones,
pilotes, obras portuarias y obras civiles en general; importacién, fabricacion, compra y
venta de equipos y materiales de construccidn; y, exportacion de dichos articulos u otros
equipos similares,

Al 31 de diciembre del 2012, los ingresos por ventas dependen en el 34% (2011: 44%) de
relacionadas.

La Administracién certifica que se han registrado los ingresos y gastos bajo el principio de
devengado.

A criterio de la Administracién no se prevé, en estos momentos, ninguna situacién que
pueda afectar el giro del negocio.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de presentacion

lLos estados financieros de la Compafia han sido preparados de acuerdo a Normas
internacionales de Informacién Financiera — NIIF, de acuerdo a la Gltima traduccién al
espanot en la fecha en gque se informe, de conformidad con la Resolucidn No,
08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compatiias (publicado en el R.Q. 498
del 31.X!1.08).

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por fa Compania
en la preparacion de sus estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la Compafila incluye en
esta cuenta caja y bancos e inversiones temporales, cuyo vencimiento es menor a tres
meses o cotresponden a valores de alta liquidez.

Cuentas por cobrar

La Compaﬁia realiza permanentemente evaluaciones de ia provisidn para ciertas cuentas
de dificil recuperacion.



Inventarios

Los inventarios estan constituidos por el rubro de inventario de materiales e importaciones
en transito.

Las importaciones en transito se presentan al costo de las facturas mas otros gastos
relacionados con la importacion.

Propiedad, maaguingrias y equipo

La propiedad, maquinaria y equipo estan valuados a su valor razonable. Se reconocen
como propiedad, maquinarias y equipo si es probable que se deriven de ellos heneficios
econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

La depreciacién de los activos se registra en los resultados del afio, utiizando tasas de
depreciacion basados en la vida Util estimada de [0s bienes, siguienda el meétodo de linea
recta. A continuacion se indican las tasas de depreciacién aplicadas:

Maquinaria y equipos 10 afios
Edificios 20 afios
Vehiculos S affos
Equipos de computacién 3 anos
Muebles y enseres 10 afios
Instalaciones 10 afios

Jubilacion patranal v desahucio

E{ calculo es realizade anualmente par un actuario calificado usando el método de prima
Unica o acreditacién anual de la reserva matematica total. La Comparila reconoce en
rasyltados la totalidad de las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de estos
planes,

Participacion a trabajadores

l.a Comparila reconoce un pasivo y un gasto por paricipacién a trabajadores del 15% de
la utilidad del ejercicio corriente en base a normas legales, por lo tanto se provisionan
estos valores al cierre del gjercicio.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente. El
cargo por impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta imponible del afio
utiizando la tasa impositiva para sociedades del 23% (2011: 24%),

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el metodo del pasiva
hasado en el estado de situacion financiero, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros.

Reconecimiento de ingresos

L.os ingresos por los servicios prestados, estan clasificados de |a siguientes manera:

i) Ingresos en obras.- Representan los ingresos por pilote, construccion, reparacién de
muelles y tablestacado metdlico son reconocidos mediante el método de avance de obra;
ii} Ingresos por venta de materiales.- Constituyen ventas de tubos, diesel, los mismo gue
son reconocidos cuando se efectla |a transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos

9



y beneficios de la propiedad de los productos; yiiii) Alguiler de eguipos.- Son recoqocidos
como ingresos cuando los equipos y el servicio son entregados y facturados a los clientes.

Reconocimientos de gastos

Son reconocidos mediante el método del devengado y corresponden al periodo al cual
estan relacionados.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Riesqo de Cartera.- Considerando el tipo de construccién que realiza la Compadia, asi
como las especificaciones en los contratos suscritos con los clientes, su exposicion a una
cartera morosa es nula. Cabe indicar, que para iniciar una obra, se solicitan los
respectivos anticipos, lo que permite ir solventando la construccién con los propios
recursos del cliente de forma inicial.

Para el devengo por etapas, estos son cubiertos en cierta medida por la Compaiiia, los
cuales luego son recuperados con la facturacion posterior. De igual manera, la Compad(a
se respalda con las respectivas garantias sobre los contratos.

Riesqo de tasa de interés - La incertidumbre existente de como se comportara el mercado
y los gobiernos, y por ende cémo variard la tasa de interes, hace gque exista un riesgo
asociado a la deuda de la Comparila sujeta a interés variable y a las inversiones que
mantenga, El riesgo de las tasas de interés en la deuda equivale al riesgo de los flujos de
efectivo futuros de los instrumentos financieros debido a la fluctuacién de las tasas de
interés en los mercados. La exposicidn de la Companiia frente a riesgos en los cambios
en la tasa de interés de mercado esté relacionada principalmente a obligaciones de largo
plazo con tasa variable,

Riesgo de mercado.- Por su posicionamiento en la construccidn especializada de obras de
gran infraestructura, la Compafia no observa eventuales riesgos. Para ello, incluso se
encuentra preparada con apoyo internacional de tres importantes corporaciones afines a

nivel mundial: "Deep Foundation Instifute”, “The Internacional Association of Foundation
Drilling" y “Piie Driving Contractors Association”.

La Compadla mantiene y evalua en forma constante los avances de las estrategias,
presupuestos por actividad, diferentes procesos del giro del negocio y cumplimiento de los
objetivos operatives y de negocios establecidos, lo cual le permite reconocer eventos
criticos que puedan afectar el giro normal de sus operaciones.

Riesqo de liquidez - El riesgo de liquidez representa el riesgo de gque la Compafiia no
posea fondos para pagar sus obligaciones, Debido al caracter ciclico de su negocio, a la
operacién y a las necesidades de inversién y financiamiento derivadas del mantenimiento
de sus principales equipos para operar, la Compafiia requiere de fondos liquidos para
cumplir con el pago de sus obligaciones. Por lo anterior, la Compafila administra su
efectivo y equivalentes de efective y sus activos financieros, calzando los plazos de sus
inversiones con sus obligaciones.

La Compaﬁia mantiene una politica de liquidez que se traduce en un significative volumen
de disponibilidades en caja. La Compafila tiene futuras obligaciones relacionadas a
vencimientos de otras obligaciones conh bancos y vencimientos de obligaciones.

10



4. ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS

Los estimados y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en experiencia
histérica y otros factores, incluyendo ia expectativa de ocurrencia de eventos futuros que
sa consideren razonables de acuerdo a las circunstancias.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el efectivo y equivalentes de efectivo esta compuesto
de la siguiente manera;

2012 2011
Caja 2,401 2,342
Bancos locales B58,947 1,664,747
Bancos del exterior 50,105 49,996
Inversiones temporales (1) 458,771 380,176
1,368,224 2,097 261

(1) Incluye: i) instrumentos de inversion colectiva, que cortesponde a inversiones en fondos
mutuos por USE389,454 (2011: US$312,645), los cuales se valorizan a su valor de mercado a
'a fecha de cierre de los estados financieros vy i) fondos de efectivo y de diners, gue representa
cartera conformada por activos financieros US$67,317 (2011 US367,531).

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por cobrar corto plazo y largo estan
compuestas de |a siguiente manera:

2012 2011
Corto plazo Largo plazo Corto plaza Largo plazo
Partes relacionadas (1) 3,802 027 2,203779 6,400,783 0
Clientes 760,624 0 275,424 0
Otras cuentas por cobrar 448,165 664,491 292,855 170,448
5,110,816 2,868,270 6,969,062 170,448

{1) Ver Nota 14, PARTES RELACIONADAS,

. PROPIEDAD, MAQUINARIAS Y EQUIPO, NETO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el movimiento de propiedad, maquinarias y equipos
es el siguiente:

2012 2011
Salde al inicio del afio, neto 8,100,968 8,014,261
Adiciones, netas 629,364 829,113
Depreciacion (833,635) (742,405)
Saldo al final del afio, neto 7,896,698 8,100,969

11



8. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las obligaciones bancarias se componen de la
siguiente manera:

Porcidn [arqo
corrignte plazo Total
Banco Bolivariano
Préstamo con vencimiento hasta marzo
del 2014, a una tasa de interés prnmedm
anual del 10.21% 5 4,572 218 5,390
Emision de obligaciones (1) '
Emisién de obligaciones con venmmlento
hasta diciembre del 2017, a una tasa de
interés promedlo anual del 8% ‘ 7695999 2’480'001 3,230,000

774,571 2,460,819 3,235,390

2011
Porcion
Parcian largo
corriente plazo Total

Banco Bolivariano :
Préstamo con vencimiento hasta marzo
del 2013, a una tasa de interés promedlo

anual del 8.42% 1,600,000 400,000 2,000,000
Banco Bolivariang ‘

Préstamo con vencimiento hast.‘a marzo

del 2014, a una tasa de interés promedto

anual del 10.21% | 4,150 5,056 9,206
Banco Bolivariano ‘

Préstamos con vencimiento haSta junio

del 2012, a una tasa de interés promedlo

anual del 10.21% i 7.057 0 7,057
Emisién_de obligaciones (1) :

Emisién de obligaciones con venc;mtento

hasta diciembre del 2017, a una tasa de

interés promedio anual del 8% ; 769,999 3,230,001 4 000,000
Intereses por pagar emision obligacién 42 178 0 ' 42178

2,423,384 3,635,057 5,058,441

(Garantias

Las obligaciones estan garantizaldas con prenda industrial, contrato mutuo de firma,
contrato de prenda con reserva de dominio e hipotecas sobre propiedad, maquinarias y
equipos, comoe se detalla a continuacién:

Instituctdn 2012 2011
Banco Bolivariano | 1,506,023 2,680,425
Fideicomiso de Garantia Primera Emmtdn Ciport (1) 5,012,030 5 012,030

! 6,518,953 7,692,455

12



11.

(1) Ver en Nota 15, COMPROMISQS ¥ CONTINGENCIAS.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, |as cugntas por pagar se componen de la siguiente
manera;

2012 2011
Partes relacionadas (1) 0 144
Proveedores 234 191 176,439
Anticipo a clientes (2) 1,336,174 408,520
Impuestos por pagar 113,277 234,701
Otros 42,720 46,085
1,726,362 865,889

(1} Ver Nota 14. PARTES RELACIONADAS,

(2) Incluye anticipo recibido de clientes por obras contratadas, Ver Nota 15, COMPROMISOS Y
CONTINGENCIAS,

JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afos 0 mas hubjeran prestade sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleaderes sin perjuicio de la jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social,

De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador el empleador
bonificarad al trabajador con el 25% del equivalente a la dltima remuneracién mensual por
cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compariia tiene registrada una provision por
jubilacién patronal y por desahucio sustentada en un estudie actuarial preparado por un
profesional independiente, el movimiento de las provisiohes es el siguiente:

Jubilacién
patronal Desahucio Total
Saldo al 31de diciembre del 2010 164,310 43,854 238,164
Provisién del afio 44 731 4 458 49,189
Saldo al 31de diciembre del 2011 239,041 48,312 287,353
Provisién del afio 127,464 62,655 190,119
Saldo al 31de diciembre del 2012 366,505 110,967 477 472

IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a la renta, se establege en
el 23% (2011: 24%).

La conciliacidn entre 1a utiidad (pérdida) sequn estados financieros y la (pérdida) utilidad
tributaria, es como sigue:
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13.

2012 2011

i T —

Utilidad (pérdida) antes de participacién a trabajadores e

impuesto 2 la renta 1,960,565 (304,088)
Participacién a trabajadores (294,085) 0
Dividandos percibidos exentos (2,753,295) (108,389)
Gastos no deducibles 646,228 813,626
Participacion a trabajadores atribuibles a ingresos exentos 412,994 16,258
150% Deduccidn trabajadores discapacitade (96,358) (50.140)
(Pérdida) utilidad tributaria (123,947) 367,167
Impuesto a renta causado 0 80,652
Anticipo minimo de impuesto a la renta 111,563 Q
Impuesto a la renta diferido (133,490) (153,357)

IMPUESTOQ DIFERIDO)

De acuerdo al métoda del pasive basado en el estado de situacion financiero, el impuesto
diferido es:

Activo 2012 2011

Saldo inigial 17,131 15,574
Ajuste del afio 1,540 1,657
Saldo final . 18,671 17,131
Pasivg 2012 2011

Saldo inicial 1,146,122 1,297,922
Ajuste del afio (131,850) (151,800)
Saldo final 1,014,172 1,145,122

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital soctal

El Capital saocial susgrito v pagads de la Companiia es de ciento once mil quinientas
veinte acciones ordinarias y nominativas de U$$10.00 cada una.

Reserva legal

La Ley de Companiias requiere que por 1o menos et 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social, Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar &l capital
social con la aprobacion de los accionistas.

Resultados acumulados

La Resolucién No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Caompariias el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos acreedores de las cuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por Valuacién o Superavit por
Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicién de
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aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES, deben ser transferidos al
patrimonig a la cuenta Resultados Acumulados, como subcuentas.

a) Ajustes acumulados por transicion a las Normas Internacionales_de Informacion
Financiera — NIIf

De acuerdo a la Norma internacional de Informacion Financiera 1, el siguiente cuadro
muestra los ajustes causados por Ia transicion de Normas Ecuatorianas de Contabilidad a
Narmas Internacionales de Informacién Financiera - NHF, asi tenemos:

Al 31 de diciembre del 2010, se incluye en esta cuenta un ajuste por concepto de
aplicacién de NI{F por un monto de US3611,286.

31/12/2010
Total Patrimonio de acuerdo a NEC 8,192,391
Ajuste del Periodo de Transicion "NEC" a "NIIF";
Inversiones (6,270)
Existencias 208,500
Propiedad, maquinarias y equipo 1,545,875
Propiedad de inversién 145,529
Impuesto diferido _(1,282,348)
Total ajustes en la fecha de transicion "NEC” a “NIIF" 611,286
Ajustes periodo de transicion "NEC"a*NIF* 0
Total Patrimonio de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2010 9,803,677

Adicionalmente, ajustes acumulados por transicidn a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIF incluye la reciasificaciéon de: i) la reserva de capital por
US$866,478; v, ii) la reserva por valuacidn por USSH6,766,932.

Los estados financieros adjuntos han considerado la NIC 12 Impuesto a las Ganancias,

situacion que genera un impuesto diferido activo y pasivo. A la fecha de este informe la
Autoridad Tributaria no se ha pronunciado sobre el tratamiento de esta partida.

PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas con partes relacionadas estan
compuestas de la siguiente manera:

2012 2011
Cuenta por Cuenta Cuenta por Cuenta
cobrar por pagar gobrar por pagar
Consorcio Belfi Ciport 2,922 434 0 2,329,832 0
Consorcio Puentes Muelles y
Puertos "PMP" 506,684 0 781,803 0
Equilit 3.C. 2,603,779 0 3,127,874 0
Inmobiliaria Mirril S.A. 64 547 0 58,224 0
Ausis S.A, 0 0 80,599 0
Conjunto Puerto Mirril 4,425 0 1,450 0
Accionistas y otros 3,837 0 21,001 144
6,105,806 0 6,400,783 144
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Durante el 2012 y 2011, las principales transacciones con partes relacionadas
corresponden a:

2012 2014
Preéstamo 1,447,141 3,554,347
Ingresos por alquiler de equipos 1,592,036 1,497,782
Ingresos por arriendo 48,000 48,000
Ingreso por sede 126,000 126,000
Dividendos ganados 2,753,295 108,389
Gasto por arriendo y otros 68,867 46,425

COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Constitucion del “Consorcio Belfi Ciport”

Mediante escritura publica e inscrita en el Registro Mercantil el 14 de junio del 2010, se
conforma conjuntamente con la Constructora Belfi 5.A. el "Consorcio Belfi Ciport”, con el
propdsito de construir el “Proyecto de Almacenamiento de GLP" en Monteverde en la
provincia de Santa Elena, convocado por Flota Petrolera Ecuatoriana "FLOPEC”. La
participacién de la Campafia en este Consorcio es del 55%. El plazo del mencionado
Consorcio es de setecientos ochenta dias a partir de la suscripcién del contrato de
construccion a un costo de US$37,858,351, mas IVA,

Con fecha 15 de agosto dei 2011, se firma un adendum al contrato inicial por un monto de
US$6,670,680.

Con fecha 27 de marzo del 2012, se firma contrato complementario No. 2 por un monto de
US%$2,359,037.

£l 14 de diciembre del 2012, se realiza el acta de entrega provisional de la obra.
Al 31 de diciembre del 2012, se reconocid ingresos por dividendos por US§2,753,295.

Conlrato_ de arrendamignto de equipos

En agosto del 2010, la Compariia suscribio con el "Consorcio Belfi Ciport”, en la cual se
compromete y obliga irrevocablemente a suministrar equipos y maquinarias para la
ejacucion de obras, El equipo a proveerse serd entregado en el sitio de que indique el
Consarcio, ademas tendrd a cargo la operacién, mando y conduccién de dichos equipos y
magquinarias, para la ejecucidon de obras. El plazo previsto, para este contrato, contard a
partir del mes de agosto del 2010 hasta abril del 2012,

Al 31 de diciembre del 2012, se reconocid ingresos por este concepto la cantidad de
US$1,592,036 (2011: US$820,177).

Constitucion del Consorcio Puentes Muelles v Puertos PMP

En enero 28 del 2008, comparecen Cimentaciones Generales y Qbras Portuarias “Ciport”
5.A., y la Compafiia Técnica Nacional Tecnac 3S.A., conformando un Consorcio
denominade "Consorcio Puentes Muelles y Puertos, PMP", con el objeto de, que de
comun acuerdo, participar en los concursos de ofertas, licitaciones y suscribir los
respectivos contratos para 1a ejecuciéon de las obras que hubieran relacionados con la
construccion de los pilotes requeridos para la cimentaciones del puente sobre el rio
Chone, ubicado en los cantones Sucre vy San Vicente provision de Manabi, Replblica del
Ecuador, obra que culmind el 8 de agosto del 2010. Se estipula expresamente que el
porcentaje de participacion de cada unc de los comparecientes sera del 50%, que sera
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aplicado de las pérdidas y/o ganancias liquidas que se pradyzcan de los trabajos
realizados,

Al 31 de diciembre del 2011, la Compaiila percibié dividendos por US$108,388.

Contrato de alquiler de maguinarias v/o equipos de construccion

En enero 18 del 2008, la Comparia suscribié con el Consorcio Puentes, Muelles vy
Puertos, PMP, en |a cual se compromete y obliga irrevocablemente a suministrar equipos
y maquinarias para la ejecucion de obras, El equipo a proveerse sera entregado en el sitio
de que indique el Consorcio, ademas tendra a cargo la operacién, mande y canduccion de
dichos equipos y maquinarias, para la ejecucion de obras. El plazo previsto para oste
contrato contar4 a partir del mes de abril del 2008 hasta abril det 2012. Al 31 de diciembre
del 2011, por el mencionado convenio se facturd la cantidad de US$677,604.

Emisidn_de Obligaciones

Mediante Escritura Pablica del 30 de junio del 2011, suscrita ante el Notario Ab. Eduardo
Falgquez Ayala, Cimentaciones Generales y Portuarias Ciport S.A, procedio 3 la Emisién
de Obligaciones por U5%4,000,000 divididas en clase | y M a un plazo de 1800 y 2180
dias respectivamente, aprobada por el Intendente de Mercado de Valores de Guayaquil el
4 de octubre del 2011 con Resolucidn No, SC.IMV.DJMV.DAYR.G.11.0005674.

El 30 de junio del 2011, mediante escritura publica se constituyd el Fideicomisa Mercantil
irrevocable de Garantia denominada, Fideicomiso de Garantla Primera Emisién Ciport,
con el objeto de servir como garantia de las obligaciones que emitira Cimentaciones
Generales y Obras Portuarias Ciport S.A,, la cual aporta los hienes descrito en la clausula
cuarta de dicho fideicomiso gue lo componen equipos de propiedad de la empresa.

Contrato de Construccion Civil Obra ANDEC

El 1 de septiembre del 2011, se firma contrato con Etinar S.A. para la hinca de pilotes para
la obra ANDEC. El monto del contrato es de US$316,710, Se establece anticipo de! 30%
a la firma dei contrato y saldo contra entrega de planillas semanales de avance de obra. El
plazo para la realizacidn de estos irabajos es de 140 dias.

Al 31 de diciembre del 2012, se ha reconocido ingresos por US3$65,808 (2011
Us$250,202).

Subcontrato_de Fabricacién e Hinca de Pilotes para la Cimentacion de Silos en 1a obra
Pronaca

El 12 de diciembre del 2011, se contratd los servicios profesionales de fabricacion,
barenado e hinca de 322 pilotes de hormigén pretensado para la cimentacion de Silos, El
monto del contrato es de US3I590,258. Se establece anticipo del 50% a la firma del
contrato y saldo contra entrega de planillas semanales de avance de obra. El plazo para la
realizacion de estos trabajos es de 126 dias,

Al 31 de diciembre del 2012, se ha reconocide ingresos por US$580,482 (2011:
US$9,776). Al 31 de diciembre del 2011, se han recibido anticipos por US$295,129.

Contrato de Construceion Civil Inmomariuxi

E! 10 de noviembre del 2011, Inmomariuxi contrata la hinca de 184 pilotes para los
Edificios Torre Bellini, Ef monto del contrato es de US3170,027. Se establece anticipo del
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30% a la firma del contrato y saldo contra entrega de planillas semanales de avance de
obra. El plazo para la realizacion de estos trabajos es de 90 dias,
Al 31 de diciembre del 2012, se ha reconocido ingresos por US$50,520 (2011:

US$119,507).

Subcontrato de Pantalla de Impermeabilizacién de Presa Rio Grande, Consorcio Tiesfju-
Manabi

El 13 de septiembre del 2012, se firma contrato con Consorcio Tiesiju-Manabi, para la
gjecucién de pantalia de impermeabilizacion de 800MM de espesor. El monto del contrato
gs de US$2,223,840. Se establece anticipo del 45% a la firma del contrato y saldo
presentacién entrega de planillas mensuales aprobadas por el Director del proyecto. El
plazo de ejecucion del proyecto es hasta el 31 de diciembre del 2012 siempre y cuando se
cumpla un conjunto de eventos y/o condiciones.

Al 31 de diciembre del 2012, se han recibido anticipos por US$1,000,728. Ver Nota 16.
EVENTOS SUBSECUENTES.

Orden de Trabajo # INM-1277-2012 Obra Interhospital

El 12 de noviembre det 2012, mediante orden de trabajo de Inmomariuxi C.A., se contrata
la provisién e hinca de pilotes para la obra Interhospital. El monto establecido es de
LUS§597 560, Se establece anticipo del 35% y el saldo contra avance de obra. El plazo
para la realizacion de la obra sera segun cronograma.

Al 31 de diciembre del 2012, se han recibide anticipos por US3$209,149. Ver Nota 186,
EVENTOS SUBSECUENTES.

Consiruccion Civil Obra Andec

En agosto del 2012, Estructuras de Hierro Edhesa S5.A. requiere los servicios
profesionales para el suministro e hinca de tablestacas dobles y el alquiler de grua y
clamshell para excavacion y apoyo para la obra Planta de Tratamiento de Aguas en las
instalaciones de Andec. El monto asciende a US3$261,600. Al 31 de diciembre del 2012,
se han recibido anticipos por US$78,480, correspondiente al 35% del monto de la obra,

Contrato de Construccion Civil Qbra Andec

El 12 de abril del 2012, se firma contrato con Etinar S.A. para la hinca de pilotes
prefabricados de hormigén armado, para la obra Nueva Maquina de Colada Continua-
Andec. El monto del contrato es de US$477,362, Se establece anticipo del 30% a la firma
del contrato vy saldo contra entrega de planillas semanales de avance de obra. El plazo
para la realizacion de estes trabajos es de 120 dias.

Al 31 de diciembre del 2012, se ha reconocido ingresos por US$402 521,

Servicio de Rentas Internas - SRl — Impuesto a la Renta 2001

Con fecha julio 13 del 2004 y octubre 15 del 2004, a través del QOficio de Diferencia en
Declaraciones No. 1090104ATICDO0E0 y No. 1090104ATICD0090 del Director Regional
del Servicio de Rentas Internas Litoral Sur hizo conocer a la Compafila inconsistencias en
la declaracion del impuesto a la renta del afio 2001, recibiendo en diciembre del mismo
afio una notificacion de 1a liquidacion de pago por US$293,206 (sin in¢luir intereses).
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La Compafiia el 21 de enero del 2005 interpuso Reclamo Administrativo a la liquidacion
de pago antes indicada; con fecha 7 de julio del 2005 la Administracién Tributaria notificd
a través de Resolucién No, 109012005RRECQO06006 la aceptacion parcial del Reclamo
Administrativo planteado y conmind a la Compadia a pagar US$176,513 (sin incluir
intereses),

El 7 de septiembre del 2005 le fue notificada a la Compafiia el Titulo de Credito No.
0920050602611 el cual el 19 de septiembre del 2005 segun tramile No.
109012005041248.

El 22 de febrero del 2008, e! SRI a través de la Resolucién No. 108012006RREC001713
notificd a la Compafhia 1a negocion de la impugnacién del Titule de Crédito.

Finalmente, el 7 marzo del 2008, la Compania presentd ante el Tribunal Distrital de lo
Fiscal la consiguiente demanda de impugnacién al Titulo de Crédito por impuesto a la
renta del afio 2001.

A la fecha de emisioén de los estados financieros auditados (Febrero 8 del 2013) el
proceso se encuentra en etapa de resolucion "autos para resolver”; sin embargo, adn no
existe ningun pronunciamiento por los miembros del Tribunal Distrital de lo Fiscal.

EVENTQS SUBSECUENTES

A la fecha de este informe, la obra “Subcontrate de Pantalla de Impermeabilizacién de
Presa Rio Grande, Consarcio Tiesiju-Manabi®, se encuentran paralizada por 1a estacion
invernal y la "Orden de Trabajo # INM-1277-2012 Qbra Interhospital”, no se realizé por
cambio en el disefio por parte de! cliente,
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