FERLES. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS QUE TERMINARON EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

1.

ENTIDAD QUE REPORTA

Ferle S. A, (la Compaififa) fue constituida el 6 de febrero de 1981, en la ciudad de
Guayaquil - Ecuador. Su actividad econémica principal es la prestacion de servicios de
asesoramiento econémico, financiero, contable y de negocios, asi como también a la
administracién y arriendo de bienes inmuebles.

Mediante Resolucién 99-2110004149 de fecha 22 de noviembre de 1999, la Intendencia
de Compafiias resolvio el cambio de domicilio a la ciudad de Cuenca.

El domicilio legal de la Compania se encuentra en la ciudad de Cuenca, Av. Espafia 17-30 y
Turuhuaico.

La Compafifa mantiene inversiones en asociadas, pero no actia como una entidad
controladora, operando como una sola unidad de negocios. Sus acciones no cotizan en el
Mercado de Valores.

BASES DE PREPARACION DE L.OS ESTADOQS FINANCIERQOS

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros individuales fueron preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) en cumplimiento de lo establecido en
la Resolucion No. 06.Q.1C1.004, emitida por la Superintendencia de Compaiifas el 21 de
agosto de 2006, y publicada en el Registro Oficial No. 348 el 4 de septiembre de 2006.

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emision por la
Administracién de la Compafiia, y segtin las exigencias estatutarias serdn sometidos a
la aprobacion de la Junta General de Accionistas de la misma.

Bases de medicién

Los estados financieros individuales fueron preparados sobre la base del costo historico.

Moneda funcional v de presentacion

Los estados financieros adjuntos estan presentados en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica (USD), que es la moneda funcional de la Compafifa. A menos que se
indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresados en esa moneda (USD).

Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requieren que la
Administracion de la Companifa efectie juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos
y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
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Las estimaciones estdn basadas en la experiencia y otras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados,
con el correspondiente efecto en los resultados, una vez que el conocimiento mejorado
ha sido obtenido o estan presentes nuevas circunstancias.

En relacion a juicios realizados en la aplicacién de politicas contables, la Administraciéon
informa que ninguno de ellos tiene un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

Clasificacion de saldos corrientes vy no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se
clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimientos igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la
operacion de la Compaiiia, y como no corrientes, los de vencimientos superior a dicho

periodo.

Nuevas normas revisadas e interpretaciones emitidas pero aun no efectivas

Las siguientes NIIF, NIC, e interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas han
sido emitidas con fecha de aplicacién para periodos anuales que comienzan después
del 1 de enero de 2016:

Norma Titulo Fecha efectiva
NIIF 14 (nueva) Cuentas por regulaciones diferidas 1 de enero de 2016

Aclara la contabilizacién para la adquisicién de un
NIIF 11 (enmienda) interés en una operacion conjunta cuando la actividad 1 de enero de 2016
constituye un negocio conjunto

NIC 16 y NIC 38 Aclara los métodos aceptables de depreciacion y 1 de enero de 2016
(enmienda) amortizacién

NIC ' 16 y NIC 41 Aclara la conFablllzaCIOn para las plantas que producen 1 de enero de 2016
{enmienda) frutos de agricultura

NIIF5y 7,NIC19y 34 Mejoramiento anual, ciclo 2012-2014 a esas normas 1 de enero de 2016
NIIF . 10 y NIC 28 Venta 0 conmbucm-n de a.ctlvos entre un inversionista y 1 de enero de 2016
(modificaciones) su asociada o negocio conjunto

Aplicacién del método del patrimonio en estados 1 de encro de 2016

NIC 27 (modificaciones) financieros independientes (separados)

NIIF 10 }2 y NIC 28 EntldaQes '(%e inversion: aplicacion de la excepcién de 1 de enero de 2016
(modificaciones) consolidacién

Iniciativa de revelacién: Considera diversas aclaraciones
NIC 1 (modificaciones) en relacion con los desgloses (materialidad, agregacion, 1 de enero de 2016
orden de las notas, etc.)

Las siguientes NIIF, modificaciones e interpretaciones emitidas entraran en vigor para
periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2017; la Administracién ha concluido
que la aplicacién anticipada de tales normas no tendrian ningin efecto significativo en la
preparacién de los estados financieros del periodo actual:
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Norma Titulo Fecha efectiva
NIHF 15 (nueva) Ingresos procedentes de contratos con clientes 1 de enero de 2017
NIIF 9 (nueva) Instrumentos financieros; reemplaza a la NIC 39 1 de enero de 2018

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad mencionadas a continuacién fueron aplicadas
consistentemente a todos los periodos presentados en los estados financieros
individuales, a menos que otro criterio sea indicado.

Activos y pasivos financieros

Activos financieros no derivados: La Compafiia reconoce inicialmente los préstamos y
cuentas por cobrar en la fecha en que se originan. Los otros activos financieros se
reconocen inicialmente en la fecha de negociacién en la que la Compaiiia comienza a
ser parte de las provisiones contractuales del instrumento.

La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando los derechos derivados del activo
expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo en una
transaccion en la que se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier participacién en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la Compafiia se reconoce
como un activo o pasivo separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento: Si la Compafifa tiene la intencién
y capacidad de mantener los instrumentos de deuda hasta su vencimiento, éstos se
clasifican como mantenidos hasta el vencimiento. Los activos financieros mantenidos
hasta el vencimiento son reconocidos inicialmente a su valor razonable mds cualquier
costo de transacciéon directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, menos cualquier pérdida por deterioro. Los
activos financieros mantenidos al vencimiento incluyen instrumentos de deuda

Cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo; éstos inicialmente se reconocen
al valor razonable mas cualquier costo de transaccién directamente atribuible,
posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro.
Los préstamos y partidas por cobrar se componen de los documentos y cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas y documentos por cobrar.

Pasivos financieros no derivados: La Compania reconoce inicialmente los instrumentos
de deuda emitidos en la fecha en que se originan; todos los otros pasivos financieros
son reconocidos inicialmente en la fecha de la transaccién en la que la Compaiifa se
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hace parte de las disposiciones contractuales del instrumento. La Compania da de baja
un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Companiia clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros que son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo de transaccion directamente atribuible; posterior al reconocimiento inicial, estos
pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el método de interés
efectivo.

Los otros pasivos financieros se componen de préstamos, cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar.

Deterioro

Activos financieros no derivados: Los activos financieros son evaluados en cada fecha
del estado de situacién financiera para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de pérdida ocurridos después del
reconocimiento inicial del activo, que han tenido un efecto negativo en los flujos de
efectivo futuros del activo que puede estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor
adeudado en términos que la Compafia no considerarfia en otras circunstancias,
indicadores que el deudor o emisor entrara en bancarrota, cambios adversos en el
estado de pago del prestatario o emisores, condiciones econémicas que se relacionen
con incumplimiento o la desaparicién de un mercado activo para un instrumento.

La Compafia considera la evidencia de deterioro de los activos financieros medidos al
costo amortizado tanto a nivel especifico como colectivo. Todas las partidas por cobrar
son evaluadas por deterioro especifico.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa original de
interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
provisién contra los préstamos y partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado contintia reconociéndose a través de la reversién del descuento. Cuando
un hecho que ocurra después de que se haya reconocido el deterioro causa que el
monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucién se revierte contra
resultados.

Activos no financieros: El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiia,
diferentes a inventarios e impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del
estado de situacién financiera para determinar si existe algin indicio de deterioro; si
existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce
una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de
efectivo excede su importe recuperable.
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El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor entre
su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el
valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede
tener el activo o la unidad generadora de efectivo.

Para propo6sitos de evaluacién del deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados juntos en el grupo mas pequeiio que generan flujos de
entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los
flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo. Las
pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados; las pérdidas por deterioro
se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en libros del activo
no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciacién y
amortizacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Determinacion del valor razonable

Las politicas contables de la Compaiifa requieren que se determine el valor razonable de
los activos y pasivos financieros y no financieros para propositos de valoracién y
revelacion, conforme los criterios que se detallan a continuacién.

Cuentas por cobrar: Las cuentas y documentos por cobrar comerciales, son medidas al
monto de la factura si el efecto del descuento es inmaterial, este valor razonable se
determina al momento del reconocimiento inicial y para propositos de revelacién en cada
fecha de los estados financieros anuales. El valor razonable de los préstamos y otras
cuentas por cobrar, se estiman al valor presente de los flujos de efectivo futuros,
descontados a la tasa de interés de mercado en la fecha del estado de situacion financiera.

El valor en libros de los documentos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 'y
documentos por cobrar se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de
corto plazo; o por su descuento a tasas de interés de mercado en el caso de aquellas
con vencimiento en el largo plazo.

Otros pasivos financieros: El valor razonable, que se determina al momento del
reconocimiento inicial y para propositos de revelacién en cada fecha de los estados
financieros anuales, se calcula sobre la base del valor presente del capital futuro y los
flujos de interés, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del estado de

situacién financiera.

Los montos registrados por los préstamos y obligaciones financieras se aproximan a su
valor razonable con base a que las tasas de interés de los mismos son similares a las
tasas de mercado, para instrumentos financieros de similares caracteristicas.
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Los montos registrados de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales instrumentos
tienen vencimiento en el corto plazo

Efectivo y equivalentes

Incluyen efectivo en caja, los depésitos a la vista mantenidos en entidades financieras, y
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres
meses 0 Mmenos.

Obras en construcciéon

Corresponde a las obras ejecutadas en bienes de larga duracién, que seran
posteriormente realizadas por la Compaiiia.

Propiedades, maquinarias y equipos

Reconocimiento y medicién: Las partidas de propiedades, maquinarias y equipos son
valorizados al costo menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro. El costo de
los inmuebles al 1 de enero de 2012, fecha de transicion a NIIF, fue determinado por un
perito independiente con base al valor razonable a esa fecha.

Las propiedades, maquinarias y equipos se reconocen como activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios econdémicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera fiable. El costo incluye los gastos que son directamente atribuibles a la
adquisicion del activo. El costo de activos construidos por la propia entidad incluye:

El costo de los materiales y la mano de obra directa

s Cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea
apto para trabajar para su uso previsto

Los costos de préstamos capitalizados; y

Los costos de desmantelar y remediar, cuando la Compaiiia tiene la obligacién de
retirar el activo.

Los programas de computacion adquiridos que estan integrados a la funcionalidad de los
equipos relacionados, son capitalizados como parte de los respectivos equipos.

Las ganancias y pérdidas por la venta de un elemento de propiedad, maquinaria y
equipos son determinados comparando el precio de venta con su valor en libros, y son
reconocidas en resultados.

Costos posteriores: Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del
activo o su capacidad productiva, son capitalizados solo si es probable que se deriven
de ellos beneficios econémicos futuros para la Compafiia y su costo puede ser estimado
de manera fiable. Los costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en
propiedad, maquinaria y equipos son reconocidos en resultados cuando se incurren.
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Depreciacidn: La depreciacién de los elementos de propiedad, maquinaria y equipos se
calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto
que se sustituye por el costo. La depreciacién de los elementos de propiedad,
maquinaria y equipos se reconoce en resultados y se calcula por el método de linea
recta con base a las vidas ttiles estimadas para cada componente de la propiedad; los
terrenos no se deprecian.

Los elementos de propiedad, maquinaria y equipos se deprecian desde la fecha en la
cual estan instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desde la fecha en la cual el activo estd completado y en condiciones de
ser usado.

Las vidas utiles estimadas para el perfodo actual y comparativo son las siguientes:

Vida ttil en afios

(hasta)
Edificios 50
Maquinarias y equipos 10
Muebles y equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

El método de depreciacién, la vida til, y los valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

Beneficios a los empleados

Beneficios a corto plazo: Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los empleados
son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como gastos a medida
que el empleado (desempeiia labores de Gerencia General) proveen sus servicios o el
beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compafia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado
y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Los principales pasivos reconocidos
por este concepto corresponden a aquellos establecidos en el Codigo del Trabajo.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacién
financiera cuando: a) existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos
pasados, b) es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios econémicos
para resolver la obligacidn, y ¢) el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera
desembolsar a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado
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sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El
saneamiento del descuento se reconoce como un costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacién financiera, considerando los riesgos e incertidumbres que rodean a
la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o
el monto no puede ser estimado de manera fiable, l1a obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ocurrencia o no de uno o mas eventos futuros, son también reveladas
como pasivos contingentes. Cuando la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
econoémicos sea remota, no se reconocen activos ni pasivos contingentes.

Capital social

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio; los costos incrementales atribuibles directamente a la
emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccién del
patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Reconocimiento de ingresos ordinarios

Servicios vendidos: Los ingresos provenientes de la venta de servicios en el curso de las
actividades ordinarios son reconocidos al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, y neta de devoluciones, descuentos comerciales y de impuestos.

Los ingresos por la venta de bienes son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva
de que los riesgos y beneficios significativos derivados de la propiedad de los bienes son
transferidos al comprador, es probable que se reciban los beneficios asociados con la
transaccion, los costos incurridos y las posibles devoluciones de los bienes negociados
pueden ser medidos con fiabilidad, y la Compania no conserve para si ninguna
responsabilidad en la administracion corriente de los bienes vendidos.

Los ingresos por alquiler de servicios se reconocen cuando la Compaiiia ha traspasado
de manera significativa los riesgos, beneficios y el importe de los ingresos pueden
valorarse con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos

Los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el método del
devengado, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria
derivada de ellos.

Engresos y costos financieros

El ingreso o gasto por interés es reconocido usando el método del devengado, los costos
por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicién, la construccién o la
produccién de un activo que califica, se reconocen en resultados usando el método de
interes efectivo.
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Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en el estado de
resultados, excepto cuando se trata de partidas reconocidas en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el monto del impuesto
relacionado es reconocido en otros resultados integrales o en el patrimonio,
respectivamente.

Impuesto a la renta corriente: Es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar de afios anteriores. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a la renta del 22% sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez puntos
porcentuales si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010, est4 vigente la norma tributaria que establece el pago
del “anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinado en funciéon de las
cifras reportadas el afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta
causado es menor que el valor del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite su devolucién al
Servicio de Rentas Internas.

Impuesto a la renta diferido: Cuando aplica es reconocido sobre las diferencias
temporales existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para
propésitos financieros y sus correspondientes bases tributarias. No se reconoce
impuesto a la renta diferido por las diferencias temporales que surgen en el
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacciébn que no es una
combinacion de negocios, y que no afect6 la utilidad o pérdida financiera ni gravable.

La medicién del impuesto diferido refleja las consecuencias tributarias que se derivan
de la forma en que la Compaiiia espera, a la fecha del estado de situaciéon financiera,
recuperar o liquidar el valor registrado de sus activos y pasivos. El impuesto a la renta
diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de la
reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la Ley a la fecha del estado de
situacién financiera.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se
presentan en el estado de situacién financiera por su importe neto si existe un derecho
legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan
relacionados con los impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria
sobre la misma entidad sujeta a impuestos, o en distintas entidades tributarias, pero
pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma neta, o sus
activos y pasivos por impuesto a la renta seran realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables
a ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea
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probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que puedan ser
utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha del estado de
situacién financiera y son reducidos en la medida que no sea probable que los
beneficios por impuestos relacionados seran realizados.

Exposicion tributaria: Al determinar los montos de los impuestos corrientes e
impuestos diferidos, la Compafifa considera el impacto de las posiciones fiscales
inciertas y si pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales. La Compania
considera que la acumulacién de sus pasivos tributarios es adecuada para todos los
afnos fiscales abiertos sobre la base de su evaluacion de varios factores, incluyendo las
interpretaciones de la Ley Tributaria y la experiencia anterior. Esta evaluacidn
depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una serie de juicios acerca de
eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que la Compaifiia cambie su
juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los
pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se determine

4. EFECTIVOY EQUIVALENTES

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el efectivo y equivalentes de efectivo estan
conformados como sigue:

2016 2015
(US dolares)
Caja 200 100
Bancos (a) _9.009 10.942
Total _9.209 11.042

(a) Representa fondos en cuentas corrientes mantenidas en instituciones financieras,
principalmente en: Banco del Pacifico S. A., Banco Bolivariano C. A. y Citibank N. A.
Sucursal Ecuador.

5. ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estan compuestos como sigue:

2016 2015
(US délares)
Préstamos a terceros (@) 101.244 155.196
Partes relacionados (nota 20) 0 952.144
Total 101.244 1.107.340

(a) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a USD 101.244 por un préstamo otorgado a
Hotelera Paraiso S. A, garantizado con una letra de cambio a 360 dias plazo, genera el
8% de interés anual.
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6. CUENTASY DOCUMENTOS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estan conformadas como sigue:

2016 2015
(US délares)
Clientes 35.754 89.049
Clientes relacionadas (nota 20) 9.103 69.687
Subtotal clientes 44.857 158.736
Anticipo a proveedores 112.016 161.492
Total 156.873 320.228

La Administracion de la Compaiiia considera que no es necesario constituir una provision
para las cuentas por cobrar.

7. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estdn conformadas como sigue:

2016 2015
(US dodlares)
IVA en compras 697.392 519.470
Retenciones en la fuente de IVA 22.546 0
Retenciones en la fuente de IR 3.920 0
Total 723.858 519.470

8. OBRAS EN CONSTRUCCION

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estan conformadas por las siguientes obras:

2016 2015
(US délares)
Menéndez Pelayo 752.628 626.954
La Atalaya 1.468.135 656.563
Challuabamba 1.330.095 410.735
Ampliacién BodyCare Spa & GYM SA 5.472 0
Total 3.556.330 1.694.252

9. PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

El detalle de Ia propiedad, maquinaria y equipo y su movimiento anual, fue el siguiente:
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10.

Terrenos

Edificios

Muebles y enseres
Magquinaria y equipos
Equipos de computacién
Vehiculos

Subtotal
Depreciacion acumulada

Total

Terrenos

Edificios

Muebles y enseres
Maquinaria y equipos
Equipo de computo
Vehiculos

Subtotal

Depreciacién acumulada

Total

%
Deprec.

2al5
10,00
10,00
33,33
20,00

%
Deprec.

2als
10,00
10,00
33,33
20,00

2016 . . .
Saldos al Ventasy Saldos al
31-dic-15 Adiciones Bajas 31-dic-16
(US délares)
2.882.467 585.400 ( 71.920) 3.395.947
4.501.701 (204.673) 4.297.028
149.424 149.424
278.532 893 ( 5.746) 273.679
13.931 13.931
742.245 3.949 (L96.820) 649.374
8.568.300 590.242 (379.159) 8.779.383
(1.596.115) (300.281) 109.976 (1.786.420 )
6.972.185 289,961 {269.183) 6.992.963
2015 . . .
Saldos al Ventasy Saldos al
31-dic-14 Adiciones Reclasificaciéon 31-dic-15
(US délares)
2.523.467 359.000 2.882.467
4.418.186 83.515 4.501.701
149.424 149.424
253.193 26.718 ( 1.379) 278.532
11.609 2.322 13.931
721.320 93.995 (_73.070) 742.245
8.077.199 482.035 9.066 8.568.300
(1.341.392) (315.350) 60.627 (1.596.115)
6.735.807 _166.885 _69.693 6.972.185

Durante los afios 2016 y 2015, la Administraciéon considera que no fue necesario el
reconocimiento de pérdida por deterioro de las propiedades, maquinarias y equipos, ya
que de acuerdo con revision efectuada el valor en libros no excede al valor recuperable.

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Al 31 de diciembre y durante el afio 2016, las inversiones en acciones tuvieron los
siguientes saldos y movimientos:

Vazseguros S. A.

Hotel Colon Internacional C. A.
Continental Tire Andina S. A.

Sanvaz S. A.
Total

% de Valor Saldosal Aumentoy  Ajustey Saldos al
Particip. Nominal 31-dic-15 compras Bajas 31-dic-16
(US dblares)

6,71 536.796 396.831 122.751 164.986 684.568
0,60 147.764 210.137 210.137
0,24 163.474 179.630 39.126 218.756
10,00 80 80 ( 80) 0
848.114 786.678 122.751 204.032 1.113.461
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11.

12.

13.

14.

DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponde al aporte fiduciario para la adquisicién
de un local comercial en la ciudad de Quito, donde funcionara la compaiifa relacionada
Corporacion Nexum Nexumcorp S. A. - Toyocosta.

PASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estan convenidos como sigue:

2016 2015

(US délares)
Sobregiros contables 25.874 14.938
Préstamos de Accionistas (nota 20) 1.243.478 88.415
Total 1.269.352 103.353

PROVEEDORES COMERCIALES Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los proveedores comerciales y cuentas por pagar
estan convenidos como sigue:

2016 2015
(US délares)
Proveedores no relacionados 97.604 18.773
Proveedores relacionados (nota 20) 28.078 23.922
Subtotal proveedores 125.682 42.695
Cuentas por pagar relacionadas (nota 20) 106.904 90.620
Anticipos recibidos 28.740 0
Otras cuentas por pagar 757 534
Total 262,083 133.849

CAPITAL SOCIAL Y RESERVAS

Capital social

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital social suscrito y pagado de la Compaiiia es
de USD 248.443, conformado por acciones ordinarias y nominativas de USD 1,00 cada
una.

Reserva legal

La Ley de Compafiias establece que un valor no menor al 10% de la utilidad neta anual
sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
social suscrito y pagado; esta reserva no puede ser distribuida a los socios, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.
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15. ARRIENDO GANADQS

Los ingresos por arriendo de inmuebles durante los afos 2016 y 2015, fueron

originados como sigue:

Hyunmotor

Mosumi S. A.

Martha Rubio
BodyCare SPA & Gym
Vazcorp S. A.

Total

16. COMISIONES Y ASESORIAS

2016 2015
(US délares)
120.000 116.000
105.000 137.400
74.684 43.000
40.200 40.200
3.700 41.000

Los ingresos por comisiones y asesorias durante los afios 2016 y 2015, fueron

originados como sigue:

Comisiones
Asesorias

Total

17. DIVIDENDOS RECIBIDOS

2016 2015
(US délares)
204.364 244.377
63.491 67.656
267.855 312.033

Los dividendos durante los afios 2016 y 2015, fueron recibidos de las siguientes

subsidiarias:

Vazseguros S. A

Continental Tire Andina S. A
Hotel Colon Internacional C. A.
Sarama

Importadora Tomebamba S. A.
Impritsa S. A.

Toyocosta S. A.

Body Care

Andujar S. A

Vazpredial S. A.

Total

2016 2015
(US dolares)
164.986 0
53.858 0
7.388 0
46.622
0 328.798
0 93.766
0 39.879
0 13.533
0 12.436
0 5.425
272.854 493837
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18. GASTGOS DE ADMINISTRACION

19.

20.

Los gastos de administracion durante los anos 2016 y 2015, fueron causados como sigue:

2016 2015
(US doblares)
Depreciaciones 300.281 307.613
Honorarios y comisiones 103.366 186.780
Impuesto y contribuciones 62.370 56.006
Costo ventas activos fijos 54.561 13.822
Mantenimiento y reparaciones 41.724 37.700
Gastos no deducibles 25.511 14.968
Matriculacion vehiculos 21.158 12.598
Gastos viaje y gestion 8.966 88.101
Seguros 5.815 18.187
Sueldos y beneficios sociales 5.539 5.525
Otros gastos menores 12.652 2.837
Total 641.943 744137

IMPUESTO A LA RENTA

La Compaiiia registré la provision para el pago del impuesto a la renta anual por los
periodos que terminaron el 31 de diciembre de 2016 y 2015, de la siguiente manera:

2016 2015
(US délares)
Utilidad contable 277.820 622.430
(+) partidas conciliatorias, netas 22.623 (303.121)
Base imponible para impuesto a la renta 300.443 _319.309
Impuesto a la renta causado 66.097 70.248
Retenciones IR del afio actual 36.180 32.054
Anticipo de IR pagado 33.837 _37.601

De acuerdo con disposiciones tributarias vigentes, el exceso de las retenciones sobre el
anticipo minimo puede ser recuperado previa la presentacion del respectivo reclamo o
puede ser compensado previa notificacion al Servicio de Rentas Internas. Una vez cada
tres afios en circunstancias especiales el Director del SRI puede autorizar la devolucion

total o parcial del anticipo minimo no compensado.

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante los afnos 2016 y 2015, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas corresponden y fueron realizadas en términos generales, en condiciones

similares a las realizadas con terceros, y se detallan a continuacion:
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Tipo de relacién 2016 2015

(US délares)
Activos financieros

Econ. Fernando Vasquez A. Accionista 0 952.144
Total (nota 5) 0 952.144
Cuentas por cobrar

Body Care Spa &Gym Compaiiia relacionada 0 40.200
Nexumcorp S. A. - Toyocosta Compania relacionada 6.674 27.263
RNT Renting S. A. Compaiiia relacionada 2.429 2.224
Total (nota 6) 9.103 69.687
Pasivos financieros

Econ. Fernando Vasquez A. Accionista 1.137.340 86.779
Ing. Juan Visquez Malo Accionista 50.000 0
Ing. David Vasquez Malo Accionista 50.000 0
Ing. Pedro Vazquez Malo Accionista 6.138 1.636
Total (nota12) _1.243.478 88415
Proveedores

Ecuanecopa S. A. Compania relacionada 21.750 22.308
Inmobiliaria Paucarbamba S. A.  Compania relacionada 6.328 0
Vazseguros S. A: Compaiifa relacionada 0 1.023
Empresa Hotelera Cuenca S. A.  Compaiiia relacionada 0 591
Total (nota 13) 28.078 23922
Cuentas por pagar

Holferle S. A. Con accionistas comunes (nota 13) 106.904 90.620
Ventas

Importadora Tomebamba S. A.  Compania relacionada 130.026 160.032
Body Care Spa & Gym Compaiiia relacionada 40.200 40.200
Toyocosta S. A. Compania relacionada 37.084 26.834
Vazseguros S. A. Compaiiia relacionada 8.800 35.200
EcuanecopaS. A. Compaiiia relacionada 7.838 0
Vazgas S. A. Compania relacionada 7.600 3.600
RNT Renting S. A. Compania relacionada 2.169 2.021
Total 233717 267.887
Compras

Inmobiliaria Paucarbamba S. A. Con accionistas comunes 59.992 0
Importadora Tomebamba S. A.  Con accionistas comunes 49.145 0
Ecuanecopa S. A. Con accionistas comunes 21.860 32.280
Vazseguros S. A. Con accionistas comunes 19.872 18.187
Empresa Hotelera Cuenca S. A. Con accionistas comunes 5.694 0
Toyocuenca S. A. - Con accionistas comunes 1.408 0
Vaztours Cia. Ltda. - Con accionistas comunes 776 0
Body Care Spa & Gym S. A. Con accionistas comunes 766 0
Vazgas S. A. Con accionistas comunes 453 0

Total 159.966 50467
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21. COMPROMISOS Y CONTINGENTES

22.

La Administracién de la Compaiiia considera que no existen contratos de importancia
suscritos con terceros que comprometan activos de la Compafifa al 31 de diciembre de

2016.

Asi mismo la Administraciébn manifiesta que no existen contingencias operativas,
laborales ni tributarias que pudieran originar el registro de eventuales pasivos
significativos al 31 de diciembre de 2016.

GESTION DE RIESGO

La Compariia esta expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos financieros; si
bien no actiia en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo
de mercado, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

La Administraciéon de la Compariia revela que los riesgos anteriormente citados son
bajos por estar debidamente controlados y en otros casos por no ser aplicables en su
totalidad como se indica a continuacién:

Riesgo de mercado.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo
de un instrumento financiero fluctien debido a los cambios en los precios de mercado.
Los precios de mercado involucran los siguientes tres tipos de riesgo:

Riesgo de la tasa de interés.- la Compania no tiene activos que generen intereses, los
ingresos y los flujos de efectivo operativos son sustancialmente independientes de los
cambios en las tasas de interés en el mercado.

Riesgo del tipo de cambio.- la Compaiiia no mantiene transacciones comerciales, activos y
pasivos en moneda diferente al délar de los Estados Unidos de Norteamérica (USD), por
lo tanto no esta expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposicion de varias
monedas.

Riesgo de precios.- los precios de los inventarios importados se han mantenido estables
durante los ultimos afios y no se espera incrementos significativos durante el préximo
afio. Respecto a los inventarios adquiridos localmente no se han visto afectados por la
volatilidad en sus precios durante el Gltimo afio debido a los niveles tolerables de
inflaciéon que mantiene el pafs.

Riesgo de crédito.- es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en
virtud de un instrumento financiero o contrato comercial, produciéndose un pérdida
financiera.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e instituciones financieras, se
gestiona de acuerdo a la politica corporativa.
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23.

Riesgo de liguidez.- es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de
capitales hagan que la Compafifa no pueda financiar los compromisos adquiridos, tanto
por inversion a largo plazo como por necesidades de capital de trabajo, a precios de
mercado razonables, o de que la Compafiia no pueda llevar a cabo sus planes de negocio
con fuentes de financiamiento estables.

Al 31 de diciembre de 2016, el perfil de vencimientos en dias de los activos y pasivos
financieros sobre la base de pagos contractuales no descontados, es el siguiente:

0-30 31-90 91 -360 > de 360 Total
(US délares)

Activos financieros

Efectivo y equivalentes 9.209 9.209
Activos financieros 101.244 101.244
Cuentas y docs. por cobrar 44.857 112.016 . . 156.873
Total activos financieros _54.066 112,016 — 101.244 267326
Pasivos financieros

Sobregiro contable 25.874 25.874
Préstamos de accionistas 980.998 980.998
Cuentas por pagar

relacionados 135.644 135.644
Cuentas por pagar,

proveedores 126.164 . . 757 126921
Total pasivos financieros 152.038 . . 1.117.399 1.269437

EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Entre el 31 de diciembre de 2016 (fecha de cierre de los estados financieros) y el 10 de
febrero de 2017 (fecha de culminacién de la auditoria), la Administracion considera que
no existen hechos posteriores que alteren significativamente la presentacién de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2016 o que requieran ajustes o revelacion.




