EUROPACIFICO TUR EUROTUR S.A.

Notas a los estados financieros

Por los aios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016

(En Délares de los Estados Unidos de América - US$)

(1)

(2)

Informacién general

EUROPACIFICO TUR EUROTUR S.A. fue constituida en Ecuador mediante escritura
publica el 12 de diciembre de 1980 en Guayaquil, Ecuador, la misma que se inscribié ante
el Registro Mercantil del Cantén de Guayaquil, el 22 de Enero de 1981. Su actividad
principal consiste en Actividades de adquisicion y tenencia de acciones, participacion y
derechos en sociedades.

Las politicas de contabilidad mas importante se resumen a continuacion:

Principios Contables usados en la preparaciéon de los Estados Financieros.

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Declaracion Explicita y sin reservas.

La administracion de la companiia ha procedido a la emision final de los presentes estados
financieros con fecha 24 de Febrero del 2018, los mismos sean autorizados de manera que
sean puestos a disposicion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién final.

Activos y pasivos financieros e instrumentos de patrimonio.

Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados y consistentes en
cuentas por cobrar, cuentas por pagar y obligaciones financieras. Se registran inicialmente
a su valor razonable, mas los costos de transaccion directamente atribuibles a la compra o
emision de este y se registran en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales
activos. El reconocimiento de un activo financiero se da de baja cuando el derecho
contractual de las compafia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira o
cuando la Compainiia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos
financieros, estos se dan de baja cuando la obligaciéon especifica expira o es cancelada.
Un detalle es el siguiente:

e Activos Financieros.- Son registradas a su valor razonable, esto al momento de
la negociacion de la venta, nota 4.

e Obligaciones con instituciones Financieras.- Estan presentadas a su valor
razonable en funcién al tiempo de vigencia de las obligaciones, reconociendo en
resultados los intereses devengados a lo largo del periodo correspondiente, nota 9.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen
relaciéon con los diferentes riesgos que afectan a EUROPACIFICO TUR EUROTUR S.A.,
tales como mercado, financieros y generales del negocio, tal como se detallan a
continuacion:
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1. Mercado.

La compafiia no registra activos o pasivos que generen intereses a tasas variables no
esta expuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo, debido a la
poca transaccionabilidad que mantiene la compafia, no se encuentra expuesta a
riesgo de precios y concentracién de mercado.

2. Financieros
La compania ha establecido un marco de trabajo apropiada para la gestion de liquidez,
adicionalmente se encuentra respaldada por los flujos que pudiese aportar el

Accionistas, por lo cual no mantiene riesgo de liquidez en ningun momento.

3. Generales del Negocio.

La compania mantiene pdlizas que cubren danos de sus activos.

Moneda Funcional y de presentacion.

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno econdmico principal
en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Délares (US$). El dolar es la
unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite papel
moneda propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza como
moneda en curso legal.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes cuando;
se espera realizar el activo, o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo normal
de operacion; mantiene el activo principalmente con fines de negociacion; espera realizar
el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el cual se informa; o
el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun tipo de restriccién.

La Compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el pasivo en su
ciclo normal de operacion; mantiene un pasivo principalmente con el propésito de negociar;
el pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
cual se informa; o la Compaiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacién del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el que se informa.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

La Compania considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos en caja y
bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidacion pactadas a
un maximo de noventa dias.

Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponde a anticipo a proveedores, empleados, y otros anticipos menores, que
corresponden principalmente por desembolsos para adquisiciones de bienes y servicios, y
otros anticipos.
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Propiedad planta y equipo.

Estan registrados al costo de adquisicidén. Los pagos por mantenimiento son cargados a
gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Las propiedades
planta y equipos son depreciadas aplicando el método de linea recta considerando como
base la vida util estimada de estos activos. La tasa de depreciacion anual de las
propiedades, planta y equipos son las siguientes:

Vehiculos 20%
Equipo de Computacién 33.33%

Inversiones en Asociadas

Las inversiones en las que ejerce una influencia significativa se contabilizan mediante el
método de la participacién y se reconocen inicialmente al costo. Se entiende que existe
una influencia significativa cuando posee entre el 20% y el 50% de los derechos de voto de
la entidad. No obstante, las inversiones para las que existe un precio de cotizacion
publicado se contabilizan al valor razonable y los cambios en el valor razonable se
reconocen en el resultado del periodo en el que tienen lugar, las inversiones cuya
participacion sea menor al 20% se contabiliza al costo.

Bajo el método de participacion, la inversion en la asociada es registrada en el estado de
situacion financiera a su costo mas la participaciéon de la compafiia en los incrementos o
disminuciones del patrimonio de la asociada, esto de acuerdo a la NIC 28 “Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos”. El estado de resultados refleja la participacion de la
compafia en los resultados de la asociada. Cuando ha habido un cambio reconocido
directamente en el patrimonio de la asociada, la compafia reconoce su participacion en
dicho cambio y lo revela en el estado de cambios en el patrimonio.

Las utilidades y pérdidas que resulten de transacciones entre las companias y la asociada
son eliminadas en la medida del interés de la asociada. Las politicas contables de las
asociadas concuerdan con las usadas por la compaiia para transacciones equivalentes y
circunstancias similares.

Los ingresos por dividendos procedentes de asociadas se reconocen cuando se establece
el derecho a recibirlos por parte del accionista y se muestra como otros ingresos.

Pasivos Financieros.

Son Obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos en el curso normal de la
negociacion, reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas aproximado a su
valor amortizado. El pasivo financiero es clasificado como pasivo corriente cuando tiene
vencimiento menor de 12 meses contados desde la fecha del estado de situacién
financiera de lo contrario son presentadas como pasivo corriente.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos de actividades ordinarias.

Los costos y gastos se reconocen por el método del devengado y se registran cuando se
conocen.
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Costos financieros

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son
incurridos.

Impuesto a la renta

La Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento de Aplicacién, establecen que las
sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de impuesto a la renta del 22%
sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad
tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion con participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.
Si la participacion fuera inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la
base imponible que corresponda a dicha participacion. También aplicara la tarifa de 25% a
toda la base imponible, las sociedades de incumplan el deber de informar sobre la
participacion de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas (SRI).

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa de Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en
activos productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisicion de maquinaria nuevas
0 equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal
para produccion agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productiva, asi como para adquisicion de bienes relacionados con investigacion vy
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo. El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcidon en el respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la reinversion.

Estado de flujo de efectivo.

Bajo flujo originados por actividades de la operacién, se incluyen todos aquellos flujo de
efectivos relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados,
los ingresos financieros y en general todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este
estado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.

Uso y estimaciones.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF, requieren que la
Administracién efectué ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a la
actividad econémica de las entidad que inciden sobre la presentacion de activos y pasivos
y los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente; asi como, también
las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento
por parte de la Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales
podrian variar en relacién con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos
futuros.
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(3) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Ddlares)

Bancos Nacionales 121,224 94,924

Total 121,224 94,924

Corresponde a depdsitos en Cuentas corrientes y son de libre disponibilidad.

(4) Activos Financieros.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Délares)

Cuentas por cobrar relacionadas, nota 19 523,740 1,140,697

Otras cuentas por cobrar 4,722 4,722

Total 528,462 1,145,419

Cuentas por cobrar relacionadas. - En el afio 2017 corresponden a valores adeudados
por la compafiia MERCATERRA S.A. por un monto de US$ 497,253 y US$ 189,756
correspondientes a los FIDEICOMISOS BETA UNO y DOS.

(5) Servicios y Otros Pagos Anticipados.

Al 31 de diciembre del 2017 se compone de anticipos entregados por tramites municipales,
los cuales fueron liquidados en enero del 2018.
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(6) Activos por impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Ddlares)

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 43 43

Total 43 43

Retenciones en la fuente. - Al 31 de diciembre del 2017, representa saldo a favor del
contribuyente por concepto de retenciones. El saldo a favor de retenciones en la fuente,
puede solicitarse el pago en exceso o utilizarse directamente como crédito tributario.

(7) Inversiones en Asociadas

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Porcentaje de Valor en

participacion Libros
Razoén Social en el capital 2017 2016

(Délares)

MOTRAC S.A. (1) 38.15% 2,207,274 1,308,794
FIDEICOMISO BETA UNO (1) 80.43% 5,781,967 5,506,172
FIDEICOMISO BETA DOS (1) 74.58% 5,964,515 5,915,942
FIDEICOMISO BETA UNO (Aporte Inicial) 80.43% 2,413 2,413
FIDEICOMISO BETA DOS (Aporte Inicial) 74.58% 2,237 2,237
Total 13,958,406 12,735,558

Porcentaje de Valor método

participacion de participacion
Razén Social en el capital 2017 2016

(Dolares)

MOTRAC S.A. (1) 38.15% 2,207,274 1,308,794
FIDEICOMISO BETA UNO (1) 80.43% 5,781,967 5,506,172
FIDEICOMISO BETA DOS (1) 74.58% 5,964,515 5,915,942
FIDEICOMISO BETA UNO (Aporte Inicial) 80.43% N/A N/A
FIDEICOMISO BETA DOS (Aporte Inicial) 74.58% N/A N/A
Total 13,953,756 12,730,908

1. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponden a Inversiones que de acuerdo al
porcentaje de participacion se mantiene registrada por el método de participacion. El

Movimiento de estas inversiones es como sigue:
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2017 2016
(Délares)
Saldo al 1 de Enero 12,730,908 11,883,162
Transferencia de Acciones 0 0
Participacion de resultados en asociadas 2,088,277 2,195,026
Dividendos cobrados (865,429) (1,347,280)
Saldo al 31 de Diciembre 13,953,756 12,730,908
(8) Obligaciones Financieras a Largo Plazo
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:
Diciembre 31. 2017 2016
(Ddlares)
Obligaciones Bancarias
CFN (Fideicomiso Beta Uno) (80.43%) 3,502,793 3,583,072
CFN (Fideicomiso Beta Dos) (74.58%) 2,080,615 2,288,677

5,583,408 6,141,749

Menos: Vencimiento corriente (558,341) (558,341)

Total 5,025,067 5,583,408

Al 31 de diciembre corresponde a la parte proporcional del saldo de las obligaciones
contraidas con la CFN por la compra del 60.6% y 44.66% del paquete accionario de las
compafias INDUSUR S.A. e INDUAUTO S.A. respectivamente mediante el Fideicomiso
Beta Uno y Fideicomiso Beta Dos, con una tasa del 5% con vencimientos anuales por 15
afos, ver Nota 20.

(9) Pasivos Financieros.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Ddlares)
Contribucion Superintendencia de Companias 0 0

Compaiias relacionadas, nota 19 0 0
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Otros 7,444 7,444

Total 7,444 7,444

(10) Pasivos por impuestos corrientes.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Délares)

Impuesto al valor agregado 0 0

Total 0 0

(11) Otros pasivos no corrientes

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Diciembre 31. 2017 2016
(Ddlares)
Prestamos accionistas 138,000 138,000
Total 138,000 138,000
(12)  Capital.

Esta constituida al 31 de diciembre del 2017, por 800 acciones comunes, autorizadas,
suscritas y en circulacion de valor nominal $ 1,00 cada una, las cuales estan repartidas de
la siguiente manera:

Accionistas Participacion Total US$ %
GERSTHER S.A. 19 19 2.375%
WIENER GOMEZ ANTHONY EDWARD 19 19 2.375%

WIENER GOMEZ DANIEL ALEXANDER 19 19 2.375%
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WIENER GOMEZ JOHN EUGEN 659 659 82.375%
WIENER KRETZ ANDREAS 19 19 2.375%
WIENER LEIMDORFER THOMAS 65 65 8.125%
Total 800 800 100%

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Con base a la resolucion NAC-DGERCG12-00777, emitida por el Servicio de Rentas
Internas el 20 de diciembre del 2012, con ultima reforma en febrero 15 del 2013, se
dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC deben obligatoriamente reportar ante
el SRI, el domicilio o residencia, porcentaje accionario, etc. a través del anexo de
accionistas, participes, socios, miembros de directorio y administradores. La compafiia
cumplié con la presentacidon de esta informacién en febrero 16 del 2017 y febrero 16 del
2018, por los ejercicios econdmicos 2016 y 2017 respectivamente.

Capital (Continuacién).

Pago de Dividendos. - Al 31 de diciembre del 2017 la compafia cancelo dividendos por

$395,405.

Resultados acumulados.

El saldo de esta cuenta esta a disposicidon de los accionistas de la Compafiia y puede ser
utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de
impuestos, etc.

Gastos de administracion.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle es el siguiente:

Anos terminados en Diciembre 31. 2017 2016
(Ddlares)
Impuestos, contribuciones y otros 28,247 53,037
Honorarios 1,500 2,500
Suministros 0 12
Gastos no deducibles 186 0
Total 29,933 55,549

Otros Ingresos, egresos netos

En el 2017 no hubo otros ingresos y egresos.

Gastos financieros.

Corresponde a la parte proporcional de los intereses pagados por las obligaciones
contraidas con la CFN por la compra del 60.6% y 44.66% del paquete accionario de las
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(18)

(18)

(19)

compafias INDUSUR S.A. e INDUAUTO S.A. respectivamente mediante el Fideicomiso
Beta Uno y Fideicomiso Beta Dos.

Impuesto a la Renta.

La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta del 22%
para sociedades y del 12% en caso de reinversion de utilidades para los afios 2017 y 2016
respectivamente.

De acuerdo a lo que indica el Codigo Tributario, los periodos 2012 al 2017 aun estan
sujetos a una posible fiscalizacion por parte de la Administracion Tributaria.

La conciliacién del impuesto a renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el
impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue:

Impuesto a la Renta (Continuacidn).

Diciembre 31. 2016 2016

Utilidades segun libros antes de 1,751,257 1,804,473
participacion de trabajadores e
impuesto a la renta

Mas gastos no deducibles

Menos Ingresos (2,088,277) (2,195,026)
Exentos

Mas gastos incurridos para
generar ingresos exentos

Base imponible sobre utilidades

no reinvertidas 0 0
Impuesto a la renta causado por
el 22% 0 0

De acuerdo con el articulo 9 numeral 1 de la ley de Régimen Tributario Interno, los
ingresos por concepto de dividendos estan exentos del pago del impuesto a la renta. Tales
ingresos a nivel de conciliacion tributaria se deducen en el 100% respecto a la utilidad del
ejercicio. Consecuentemente, la compafia no causa impuesto a la renta por pagar.

La normativa vigente establece el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, el
cual se en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria sera aplicable, en limitadas circunstancias descritas
en la norma que rige a este anticipo

La companiia esta exenta del pago del pago de anticipo de impuesto a la renta debido a
que se dedica exclusivamente a la tenencia de acciones.

Transacciones con partes relacionadas.
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El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios
2016 y 2015 con compainiias y partes relacionadas locales y del exterior: Se incluye bajo la
denominacion de companias y partes relacionadas a:

e Las personas naturales o juridicas (companias) que directamente o
indirectamente controlan o son controladas por la compania, tienen control
conjunto o influencia significativa(asociadas) y,

e Personal clave de la gerencia o administracion.

(19) Transacciones con partes relacionadas (Continuacién).

Saldos al:
Diciembre 31. 2017 2016
(Ddlares)
Cuentas por cobrar
FIDEICOMISO BETA UNO (INDUSUR) 14,943 324,401
FIDEICOMISO BETA DOS (INDUAUTO) 11,545 319,043
MERCATERRA S.A. 497,253 497,253
Total 523,741 1,140,697
Cuentas por pagar
INDUSUR S.A. 0 0
MOTRAC S.A 0 0
Total 0 0

(20) Contratos.
FIDEICOMISO BETA UNO

Objeto.- Mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Guayaquil, con fecha 14 de
Febrero del 2012, ante el Ab. Renato Carlos Esteves Safiudo Notario Vigésimo Noveno
suplente del cantén Guayaquil, el cual tiene por objeto representar legalmente y
administrar los bienes y derechos que durante su vida juridica se le aporte, todo ello, de
acuerdo a las instrucciones contractualmente establecidas en el contrato y sus posteriores
reformas en caso de asi producirse. En especifico este FIDEICOMISO participara en los
procesos tendientes a adquirir el derecho de dominio sobre las ACCIONES de “INDUSUR
S.A”. Los constituyentes de manera expresa e irrevocable instruyen a la FIDUCIARIA que
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el presente FIDEICOMISO tenga por finalidad principal hacer todas las gestiones
necesarias para participar: 1) en el proceso de compra del 60.60% del paquete accionario
de la compafiia “INDUSUR S.A.”; 1l) Solicitar una linea de crédito a la CFN, con el fin de
pagar el justo precio por adquisicién y adjudicacion de las ACCIONES; y Ill) Aportar las
ACCIONES, de ser adjudicadas al FIDEICOMISO, al FIDEICOMISO DE GARANTIA, a fin
de garantizar con estas el otorgamiento de una linea de crédito al FIDEICOMISO.

Aporte Monetario.- Conforme a lo indicado en la Clausula Cuarta del Contrato de
Fideicomiso Mercantil, las tres compafias constituyentes realizan el aporte inicial en
numerario de Tres mil ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 3,000.00); de
conformidad con el siguiente detalle :

%

Constituyentes - Beneficiarios Participacién Valor US$
INVERSIONES GERMANIA S.A. 11.16% 334.80
EUROPACIFICO TUR EUROTUR S.A. 80.43% 2,412.90
INMOBILIARIA GUNSA CIA. LTDA. 8.41% 252.30

Derechos Fiduciarios.- Segun lo estipulado en el numeral Cinco de la Clausula Tercera
del contrato de constitucién, se denomina Derechos de Fiduciarios de la siguiente manera:
“Son los derechos contractuales derivados del presente contrato de fideicomiso mercantil
propios de los constituyentes en su calidad y como beneficiarios del FIDEICOMISO y que
tendran relacién con los bienes que conformen el patrimonio del fideicomiso mercantil que
por este acto se constituye. Los porcentajes no variaran durante la vigencia del
FIDEICOMISO, salvo modificaciones que se hicieren en el futuro, cumpliendo con los
requisitos de la Clausula Décima Novena”.

De acuerdo con las instrucciones fiduciarias detalladas en la Clausula Sexta del contrato
de fideicomiso, esto es: Recibir la propiedad de las ACCIONES de la compafiia INDUSUR
S.A., que se adjudiquen al patrimonio del presente FIDEICOMISO; Aportar las ACCIONES
a favor del FIDEICOMISO DE GARANTIA cumpliendo con la normativa que rige a la CFN y
al FCNMIL.

Antecedentes.- El 16 de Febrero del 2012 Seguros Equinoccial otorga a favor del
fideicomiso mercantil AGD — CFN no mas impunidad la péliza de seriedad de oferta para la
adquisicion del 60,60% del paquete accionario de la compafia INDUSUR S.A. con un valor
asegurado por US$ 817.600,00.

Mediante comunicacion MM-HG-2012-02-01973 del 16 de febrero del 2012 el Fideicomiso
Beta Uno presenta la oferta al Comité de subastas del Fideicomiso AGD — CFN no mas
impunidad para que se le adjudique la adquisicion del 60,60% del paquete accionario de la
compafia INDUSUR S.A.

Mediante Resolucion No. DIR-035-2012 notificada el 8 de marzo del 2012 con oficio
GDFA-06859 y aceptada el 12 del mismo mes y afno; el Directorio de la Corporacion
Financiera Nacional con fecha 1 de marzo del 2012 resolvié autorizar la venta de CPG a
favor del Fideicomiso Beta Uno bajo los siguientes términos:

Monto: US$ 6.532.624,00; Plazo: 15 afios; Amortizacion Anual de acuerdo a la tabla; Tasa:
5% ; Garantias: Fideicomiso mercantil de garantia a favor del Ministerio de Finanzas donde
se aporta el paquete accionario adquirido, cuya cobertura minima es del 125% en base a la
valoracion del paquete accionario.

Con fecha 20 de marzo del 2012, el Fideicomiso Beta Uno suscribié la Tabla de
Amortizacion y Pagaré por US$ 6.532.624,00 con tasa de interés del 5%, convencimientos
anuales por 15 afos a favor de la CFN. De igual manera, las constituyentes del
Fideicomiso Beta Uno cancelan por cuenta del Fideicomiso a CFN la suma de US$
1.314.700,80 con sustento de lo previsto en la regulacion DIR-066-2012 del Directorio de
la CFN del 19 de septiembre del 2012.
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En Marzo 20 del 2012, se procedidé con la suscripcidn del Acta de Entrega — Recepcion
entre la Corporacion Financiera Nacional (CFN) como Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil
AGD - CFN no mas impunidad y el Fideicomiso Beta Uno; en dicha acta el Fideicomiso
Beta Uno entrega US$ 8.176.000,00 en certificados de pasivo garantizado (CPG) y
certificados de depésitos reprogramado (CDR) a la CFN y a su vez CFN cede y transfiere
al Fideicomiso Beta Uno las acciones nominativas No. 1 a la No. 7.575.000
correspondientes a la empresa INDUSUR S.A. por un valor de US$ 303.000,00 contenidas
en titulo No. 12; y , la compafiia INDUSUR S.A. a través de su representante legal toma
nota de la cesion en el registro respectivo.

Constitucién del Fideicomiso de Garantia, Administracién y Pago Indusur - CFN.-
Con fecha marzo 20 del 2012 ante el Notario Publico Trigésimo Octavo; Dr. Humberto
Moya Flores, se constituyd el Fideicomiso de Garantia Administraciéon y Pago Indusur -
CFN; en dicho acto comparece el Fideicomiso Beta Uno en calidad de constituyente y/o
Beneficiario del Remanente, también se lo define como Deudor; la Corporacién Financiera
Nacional por sus propios derechos y por los que representa del Ministerio de Finanzas
comparece en calidad de Acreedor o Garantizado o Beneficiario Principal y la compafiia
“A.F.P.V.” como Fiduciaria.

En consecuencia del indicado acto, el Fideicomiso Beta Uno cede y aporta a titulo de
fideicomiso mercantil las acciones nominativas No. 1 a la No. 7.575.000 correspondiente a
la empresa INDUSUR S.A. por un valor de US$ 303,000.00 contenidas en el titulo No. 12,
que representan el 60,60% del capital accionario suscrito y pagado de la empresa.

La compafia INDUSUR S.A. a través de su representante legal tomo nota de la cesién en
el registro respectivo.

Apertura de Cuenta Corriente.- En atencién al numeral Cuatro de la clausula Sexta de la
escritura de constitucion del fideicomiso, en la que se instruye a la Fiduciaria: “Aperturar
Cuentas Corrientes o de Ahorros que sean necesarias para la adecuada administracion de
los recursos dinerarios del FIDEICOMISO, en las instituciones financieras que escojan los
CONSTITUYENTES, para lo cual se utilizara el aporte inicial realizado por estos, en la
Clausula Cuarta de este contrato.”

Poder Especial.- Segun lo previsto en el numeral Ocho.- de la clausula sexta del contrato
de fideicomiso “ De ser necesario, expedir junto con los CONSTITUYENTES
BENEFICIARIOS un Reglamento relativo al ejercicio del derecho a voz y a voto que le
confieren las ACCIONES al FIDEICOMISO, en las Juntas Generales, sean ordinarias y/o
extraordinarias, de la compania INDUSUR S.A., asi como otras facultades inherentes a la
calidad que adquiere de Accionista de dicha Sociedad, incluyendo la posibilidad del
otorgamiento de Poderes Especiales, para la participacion del FIDEICOMISO en las
juntas”; el 26 de marzo del 2012 las constituyentes del Fideicomiso Beta Uno solicitaron se
elabore una carta en la que se instruya al Sr John Eugen Wiener Gémez como mandatario
de las acciones aportadas al mencionado fideicomiso ante la Junta de accionistas de la
compania INDUSUR S.A.

Con fecha 8 de noviembre del 2012 las constituyentes instruyeron se otorgue el poder
especial a favor del sefior John Eugen Wiener Gomez, con el fin que actie en
representacién del mencionado fideicomiso para otorgar caucién personal que garantice
las deudas, créditos o cualquiera de las obligaciones crediticias que como garante fiador
y/o deudor solidario contraiga en virtud del contrato de compraventa CPG’s a suscribir la
compafiia Industrial del Sur S.A. Indusur con la CFN.

Con fecha 21 de noviembre del 2012, mediante escritura publica celebrada ante el Notario
suplente encargado de la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil Ab. Renato
Carlos Esteves Sanudo, el fideicomiso Beta Uno otorgo el poder especial a favor del Sr.
John Wiener Gémez.

Percepcidn de Dividendos.- Segun lo estipulado en el numeral Siete de la Clausula Sexta
de la escritura de constitucion esto es: “De ser necesario, percibir los dividendos que
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INDUSUR S.A. permaneceran en el patrimonio del FIDEICOMISO hasta que los
BENEFICIARIOS resolvieren su distribucion”.

Pago de Pasivos.- En atencién a lo indicado en el subnumeral Dos. Seis.-del numeral
Dos.- Obligaciones de la clausula séptima: Derechos y Obligaciones de los constituyentes
y beneficiarios, “Proceder al pago de los gastos que en general y de conformidad con el
presente contrato sean gastos o pasivos del Fideicomiso, en caso de que los recursos
existentes en el patrimonio auténomo no fueren suficientes, obligacién que desde ya,
manifiesta que cumpliran solidariamente. Tales valores deberan entregarlos a la
Fiduciaria.”; en concordancia con el numeral 6.4. de la Clausula Sexta, del contrato de
Fideicomiso de Garantia Indusur CFN, la cual indica: “Pagar al GARANTIZADO, con cargo
a los recursos del patrimonio auténomo, los valores recibidos por concepto de dividendos
anuales, pudiendo solicitar los dividendos semestrales, conforme lo sefialado en el numeral
anterior y de conformidad con la tabla de amortizacién que consta en el contrato de compra
venta a plazo de CPG celebrado entre la Corporacion Financiera Nacional y el DEUDOR
en los plazos y monto ahi sefalados. Por Instrucciones del Fideicomiso Beta Uno,
debidamente representado por su Fiduciaria, el FIDEICOMISO podra realizar pagos
anticipados ya sean parciales, totales y en cantidades mayores a un dividendo y que no
impondra por este efecto penalidad o recargo alguno por parte del GARANTIZADO.
Cualquier excedente, luego de cancelados los dividendos de la tabla de amortizacion sera
reintegrado al constituyente.

Valoracién.- De conformidad a la Clausula Vigésima octava del contrato de constitucién
del Fideicomiso de Garantia, Administracion y Pago Indusur — CFN: “EL
CONSTITUYENTE instruye desde ya a la Fiduciaria para que registre las acciones en el
patrimonio auténomo en el valor de OCHO MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL
OCHENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 76/100 (
USD$ 8°166,088.76) valor de registro que es conocido y aprobado por el GARANTIZADO.”
Y de acuerdo al numeral 6.11 de la clausula sexta del contrato de constitucion del
Fideicomiso de Garantia Administraciéon y Pago Indusur — CFN, esto es: Solicitar
anualmente y prestar todas las facilidades al area de participacion accionaria o quien
ejerciere sus funciones en la Corporacion Financiera Nacional, para que realice el informe
de valoracién anual de acciones practicado en base al Procedimiento de valoracién
denominado VALOR DE EMPRESA A TRAVES DE FREE CASH FLOW, conforme al
documento anexo que forma parte integrante de este contrato, de acuerdo al sistema de
valoracion establecido para el efecto.

Con fecha 2 de Octubre se recibié la comunicacion AFPV-IND-CFN-S-29067, en la que se
nos remitié copia del Titulo No. 13 por $303.000 por el cual la compariia INDUSUR S.A.
certifica que el Fideicomiso de Garantia, Administracion y Pago Indusur — CFN, es
propietario del titulo que representa 7.575.000 acciones ordinarias de cuatro centavos de
ddlar, numeradas de la 12.500.001 a la 20.075.000; de igual manera, se nos remitié copia
del Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas de la compafiia INDUSUR
celebrada el 10 de septiembre del 2012 en la que se resuelve el aumento de capital de la
compafiia. El patrimonio del Fideicomiso en garantia sera actualizado una vez que la
Corporacion Financiera Nacional realice la valoracion anual de las acciones de la
compafia INDUSUR S.A.

Con fecha 18 de marzo del 2014 se consult6 a la Fiduciaria AFPV si se habia realizado la
valoracion, pero de acuerdo a lo indicado por funcionarios de la Fiduciaria, hasta la fecha
de elaboracion de la rendicién de cuentas, no se ha concluido la valoracion de las
acciones, ya que esta pendiente entregar a la CFN una informacién sobre la compafiia
INDUSUR S.A.

Honorarios.-  La Fiduciaria cobrara de forma semestral anticipada la suma de US$
1,527.00 por la administracién del Fideicomiso, las partes convinieron expresamente que
los honorarios a favor de la fiduciaria aumentaran en forma anual y automética, en
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proporcion igual a uno de los siguientes factores que representen mayor incremento, esto
es, el indice inflacionario anual o el indice de precios al consumidor.

FIDEICOMISO BETA DOS

Objeto.- Mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Guayaquil, con fecha 14 de
Febrero del 2012, ante el Ab. Renato Carlos Esteves Safiudo Notario Vigésimo Noveno
suplente del cantén Guayaquil, el cual tiene por objeto representar legalmente y
administrar los bienes y derechos que durante su vida juridica se le aporte, todo ello, de
acuerdo a las instrucciones contractualmente establecidas en el contrato y sus posteriores
reformas en caso de asi producirse. En especifico este FIDEICOMISO participara en los
procesos tendientes a adquirir el derecho de dominio sobre las ACCIONES de “INDUAUTO
S.A”. Los constituyentes de manera expresa e irrevocable instruyen a la FIDUCIARIA que
el presente FIDEICOMISO tenga por finalidad principal hacer todas las gestiones
necesarias para participar: I) en el proceso de compra del 44.66% del paquete accionario
de la compafiia “INDUAUTO S.A.”; Il) Solicitar una linea de crédito a la CFN, con el fin de
pagar el justo precio por adquisicién y adjudicacion de las ACCIONES; y Ill) Aportar las
ACCIONES, de ser adjudicadas al FIDEICOMISO, al FIDEICOMISO DE GARANTIA, a fin
de garantizar con estas el otorgamiento de una linea de crédito al FIDEICOMISO.

Aporte Monetario.- Conforme a lo indicado en la Clausula Cuarta del Contrato de
Fideicomiso Mercantil, las tres compafias constituyentes realizan el aporte inicial en
numerario de Tres mil dolares de los Estados Unidos de América (US$ 3,000.00); de
conformidad con el siguiente detalle :

%

Constituyentes - Beneficiarios Participacién Valor US$
INVERSIONES GERMANIA S.A. 14.20% 426.00
EUROPACIFICO TUR EUROTUR S.A. 74.58% 2,237.40
INMOBILIARIA GUNSA CIA. LTDA. 11.22% 336.60

Derechos Fiduciarios.- Segun lo estipulado en el numeral Cinco de la Clausula Tercera
del contrato de constitucién, se denomina Derechos de Fiduciarios de la siguiente manera:
“Son los derechos contractuales derivados del presente contrato de fideicomiso mercantil
propios de los constituyentes en su calidad y como beneficiarios del FIDEICOMISO y que
tendran relacién con los bienes que conformen el patrimonio del fideicomiso mercantil que
por este acto se constituye. Los porcentajes no variaran durante la vigencia del
FIDEICOMISO, salvo modificaciones que se hicieren en el futuro, cumpliendo con los
requisitos de la Clausula Décima Novena”.

De acuerdo con las instrucciones fiduciarias detalladas en la Clausula Sexta del contrato
de fideicomiso, esto es: Recibir la propiedad de las ACCIONES de la compadia
INDUAUTO S.A., que se adjudiquen al patrimonio del presente FIDEICOMISO; Aportar las
ACCIONES a favor del FIDEICOMISO DE GARANTIA cumpliendo con la normativa que
rige a la CFN y al FCNMI.

Antecedentes.- El 16 de Febrero del 2012 Seguros Equinoccial otorga a favor del
fideicomiso mercantil AGD — CFN no mas impunidad la péliza de seriedad de oferta para la
adquisicion del 44,66% del paquete accionario de la compafia INDUAUTO S.A. con un
valor asegurado por US$ 524.000,00.

Mediante comunicacion MM-HG-2012-02-01981 del 16 de febrero del 2012 el Fideicomiso
Beta Dos presenta la oferta al Comité de subastas del Fideicomiso AGD — CFN no mas
impunidad para que se le adjudique la adquisicion del 44,66% del paquete accionario de la
compania INDUAUTO S.A.
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Mediante Resolucion No. DIR-036-2012 notificada el 8 de marzo del 2012 con oficio
GDFA-06860 y aceptada el 12 del mismo mes y afo; el Directorio de la Corporacion
Financiera Nacional con fecha 1 de marzo del 2012 resolvié autorizar la venta de CPG a
favor del Fideicomiso Beta dos bajo los siguientes términos:

Monto: US$ 4.184.664,00; Plazo: 15 afios; Amortizacion Anual de acuerdo a la tabla; Tasa:
5% ; Garantias: Fideicomiso mercantil de garantia a favor del Ministerio de Finanzas donde
se aporta el paquete accionario adquirido, cuya cobertura minima es del 125% en base a la
valoracion del paquete accionario.

Con fecha 20 de marzo del 2012, el Fideicomiso Beta dos suscribié la Tabla de
Amortizacion y Pagaré por US$ 4.184.664,00 con tasa de interés del 5%, convencimientos
anuales por 15 afos a favor de la CFN. De igual manera, las constituyentes del
Fideicomiso Beta Uno cancelan por cuenta del Fideicomiso a CFN la suma de US$
844.268,80 con sustento de lo previsto en la regulacién DIR-066-2012 del Directorio de la
CFN del 19 de septiembre del 2012.

En Marzo 20 del 2012, se procedidé con la suscripcion del Acta de Entrega — Recepcion
entre la Corporacion Financiera Nacional (CFN) como Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil
AGD — CFN no més impunidad y el Fideicomiso Beta dos; en dicha acta el Fideicomiso
Beta dos entrega US$ 5.240.000,00 en certificados de pasivo garantizado (CPG) vy
certificados de depésitos reprogramado (CDR) a la CFN y a su vez CFN cede y transfiere
al Fideicomiso Beta dos las acciones nominativas No. 1 a la No. 418.832 correspondientes
a la empresa INDUAUTO S.A. por un valor de US$ 418.832,00 contenidas en titulo No. 12;
y, la compafiia INDUAUTO S.A. a través de su representante legal toma nota de la cesién
en el registro respectivo.

Constitucién del Fideicomiso de Garantia, Administracién y Pago Induauto-CFN.-
Con fecha marzo 20 del 2012 ante el Notario Publico Trigésimo Octavo; Dr. Humberto
Moya Flores, se constituy6 el Fideicomiso de Garantia Administracion y Pago Induauto .
CFN; en dicho acto comparece el Fideicomiso Beta Uno en calidad de constituyente y/o
Beneficiario del Remanente, también se lo define como Deudor; la Corporacién Financiera
Nacional por sus propios derechos y por los que representa del Ministerio de Finanzas
comparece en calidad de Acreedor o Garantizado o Beneficiario Principal y la compafiia
“A.F.P.V.” como Fiduciaria.

En consecuencia del indicado acto, el Fideicomiso Beta Uno cede y aporta a titulo de
fideicomiso mercantil las acciones nominativas No. 1 a la No. 418.832 correspondiente a la
empresa INDUAUTO S.A. por un valor de US$ 418,832.00 contenidas en el titulo No. 12,
que representan el 44,66% del capital accionario suscrito y pagado de la empresa.

La compariia INDUAUTO S.A. a través de su representante legal tomd nota de la cesion en
el registro respectivo.

Apertura de Cuenta Corriente.- En atencién al numeral Cuatro de la clausula Sexta de la
escritura de constitucién del fideicomiso, en la que se instruye a la Fiduciaria: “Aperturar
Cuentas Corrientes o de Ahorros que sean necesarias para la adecuada administracion de
los recursos dinerarios del FIDEICOMISO, en las instituciones financieras que escojan los
CONSTITUYENTES, para lo cual se utilizara el aporte inicial realizado por estos, en la
Clausula Cuarta de este contrato.”

Poder Especial.-_Segun lo previsto en el numeral Ocho.- de la clausula sexta del contrato
de fideicomiso “ De ser necesario, expedir junto con los CONSTITUYENTES
BENEFICIARIOS un Reglamento relativo al ejercicio del derecho a voz y a voto que le
confieren las ACCIONES al FIDEICOMISO, en las Juntas Generales, sean ordinarias y/o
extraordinarias, de la compaiia INDUAUTO S.A., asi como otras facultades inherentes a la
calidad que adquiere de Accionista de dicha Sociedad, incluyendo la posibilidad del
otorgamiento de Poderes Especiales, para la participacion del FIDEICOMISO en las
juntas”; el 26 de marzo del 2012 las constituyentes del Fideicomiso Beta dos solicitaron se
elabore una carta en la que se instruya al Sr John Wiener como mandatario de las
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acciones aportadas al mencionado fideicomiso ante la Junta de accionistas de la compafiia
INDUAUTO S.A.

Percepcidén de Dividendos.- Segun lo estipulado en el numeral Siete de la Clausula Sexta
de la escritura de constitucion esto es: “De ser necesario, percibir los dividendos que
INDUAUTO S.A. permaneceran en el patrimonio del FIDEICOMISO hasta que los
BENEFICIARIOS resolvieren su distribucion”.

Pago de Pasivos.- En atencién a lo indicado en el subnumeral Dos. Seis.-del numeral
Dos.- Obligaciones de la clausula séptima: Derechos y Obligaciones de los constituyentes
y beneficiarios, “Proceder al pago de los gastos que en general y de conformidad con el
presente contrato sean gastos o pasivos del Fideicomiso, en caso de que los recursos
existentes en el patrimonio auténomo no fueren suficientes, obligacién que desde ya,
manifiesta que cumpliran solidariamente. Tales valores deberan entregarlos a la
Fiduciaria.”; en concordancia con el numeral 6.4. de la Clausula Sexta, del contrato de
Fideicomiso de Garantia Induauto CFN, la cual indica: “Pagar al GARANTIZADO, con
cargo a los recursos del patrimonio auténomo, los valores recibidos por concepto de
dividendos anuales, pudiendo solicitar los dividendos semestrales, conforme lo sefialado
en el numeral anterior y de conformidad con la tabla de amortizacion que consta en el
contrato de compra venta a plazo de CPG celebrado entre la Corporacion Financiera
Nacional y el DEUDOR en los plazos y monto ahi sefalados. Por Instrucciones del
Fideicomiso Beta Uno, debidamente representado por su Fiduciaria, el FIDEICOMISO
podra realizar pagos anticipados ya sean parciales, totales y en cantidades mayores a un
dividendo y que no impondra por este efecto penalidad o recargo alguno por parte del
GARANTIZADO. Cualquier excedente, luego de cancelados los dividendos de la tabla de
amortizacion sera reintegrado al constituyente.

Examen de Contraloria.- El 4 febrero del 2013 la Fiduciaria recibié un oficio circular No.
002-DAAC-IND-CM-2012 de la contraloria General del Estado — Direccién de Auditoria
Central, en el mencionado comunicado se notificé que se estaba realizando un examen
especial a lo proceso de valoracion y venta del 44.66% del paquete accionario de
INDUAUTO S.A,, en el fideicomiso mercantil AGD-CFN- No Mas Impunidad, por el periodo
comprendido entre el 1 de abril del 2011 y el 31 de octubre del 2012; y nos solicitaban la
informacion del Fideicomiso Beta Dos.

Por lo mencionado en el correo precedente, se atendio el requerimiento de la Contraloria
General del Estado, remitiendo el 8 de febrero del 2013 un comunicado en el que se
detalla la informaciéon general del Fideicomiso Beta Dos, esto es: niumero de RUC,
Representantes, Objeto, Constituyentes y Beneficiarios.

Con fecha abril 30 del 2013 se recibio en oficinas de la Fiduciaria comunicacion de la
Contraloria General del Estado — Direccion de Auditoria Administracion Central, en la que
se hacia referencia a los resultados provisionales del proceso de venta de las acciones de
INDUAUTO S.A,, finalmente se solicité a la Fiduciaria que en nombre del Fideicomiso se
emita su punto de vista en forma documentada del proceso de venta del paquete
accionario.

Mediante comunicacién MM-PG-2013-05-07285 del 21 de mayo de 2013, se respondié6 el
mencionado oficio de la Contraloria General del Estado, en la comunicacién se adjunt6 la
documentacion relacionada al proceso de venta de las acciones y se demostré que el
Fideicomiso Beta Dos canceld en efectivo un valor superior al 10% del valor de la venta del
paquete accionario de INDUAUTO S.A.

Adicionalmente, el Ab. Pablo Cevallos, nos remitié6 una copia del Examen Especial a los
procesos de valoracion y venta del 44.66% del paquete accionario de INDUAUTO S.A. en
el Fideicomiso Mercantil AGD-CFN-No mas impunidad; el cual fue puesto en conocimiento
de los Constituyentes mediante correo electronico el 26 de diciembre del 2013.
Valoracion.- De conformidad a la Clausula Vigésima octava del contrato de constitucién
del Fideicomiso de Garantia, Administracion y Pago Induauto - CFN: “EL
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CONSTITUYENTE instruye desde ya a la Fiduciaria para que registre las acciones en el
patrimonio auténomo en el valor de CINCO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA MIL
SETESCIENTOS SEIS DOALRES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 70/100
(USD$ 5°230,706.70) valor de registro que es conocido y aprobado por el
GARANTIZADO.”

Honorarios.- La Fiduciaria cobrara de forma semestral anticipada la suma de US$ 978.00

por la administracion del Fideicomiso, las partes convinieron expresamente que los
honorarios a favor de la fiduciaria aumentaran en forma anual y automatica, en proporcion
igual a uno de los siguientes factores que representen mayor incremento, esto es, el
indice inflacionario anual o el indice de precios al consumidor.

Eventos posteriores

A la fecha de nuestra revisiéon Febrero del 2018, no existen eventos posteriores que
afecten los saldos de los estados financieros presentados al 31 de diciembre del 2017.



