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INFORME DE LOS AUNTORES INDEFENDMENTES

Al Juma General de Accionistas y Diseciario de

EQUITESA EQUIFDS Y TERRENOS 5.4,

wuditsde ¢l estado de slwscidn finonchera adfuno de EQUITESA EQUIPOS ¥
TERRENOS S.A_ 8l 3] de diciembre del 2016 y los h i Estndin de

Imegrales. Evolicitn del Patrimonio de bos-scclonisiss v de Mejos de efectivo por el afio terminado
on esa fecha. Los Estados Financierns de EUI. I'I'l'_ﬁ.{ EQUIPOSTERRENOS SA, al 31 de
Digigmbre de 2015 adjuntos, solo se onen dar cumplimiento a I NORMAS
HNACION DE I\i-{]ll\lA(lUN IINJ\‘K‘[FRA - F. lns cusales requieren que se
presenten estudis flnancienss companivis

deln i subire jon Estados

= La Administrec

in e respansable por In y ion razonable de esion estadas

financlerms de scuerdo con las Normas Internncionabes |J: hiformacion Fumnciern (KHF), Eaa
responahrilidad incluye: diseflar, implementar y mantener ¢l control intérno pertinenic en la
preparaciin v preseitacin mzomable de los estados financietos pur que estén Iibres de errores
imporantes ya sea comn fesulinde de frasde o error; seleccionar v splicar lns politices conmbles
upropindas; ¥ renlizer lns estimaciones conmbles mzonahles de acuerdo con lns circunstancing del
et eeonidmice en donde opern lu compuiia

Billidnd dhe hos 2

- Nuestrn responsabilidad consiste en expresar uns opindde sobre exos estndos fnancheros bassda on

muesira muditoris. Efecruamos nuestrn auditoria de seuerdo con Normas Intermaclonales de Audiioria
¥ Ascgummiento. Esms normas requieren que camplamos con requerimionios éicos ¥ que
planifiquemes § clevutomis W auditorls parn obtener seguridad raronnble de o los eitados
financicros no contienen errones imponantes.




U audiloris incluye el examen, o base de pruchas selectivas de ln ﬂldvﬂcu Que sistenta l=s
camtidsdes y revalaciones presenmdas en los esndos fi l.ow

dependen del juicio del waditor, que incluye In evaluacion del rissgo de que los estudos fnancierss
contEngan Smones imponantz: yn ses como resiliado de fraude o ermor. Al efectar esta cvaluscitn de
riesgi, ol audiinr toma en consideracion el camtral interma pertineste de [ compuiAla en s preparacion
¥ presentacidn raponnble de los estndos financiers con el propdsiio de diseflar procedimientos de
mdfitorin de acierdo con L ciroundtancias, pero no con el propdsito de expresar tma apinidn sobes |a
efectividad del comtrol interna de ln Compuiiin

Una wudlorls Incluye mmbidn o evalusciin de i los pl’|l|up||>< \!e Lnnlnhl'll(lm! utilizadis son
3 s lns ex hechas par ln de ls Campaftin son
raonnbles, ssi como wi \\||'|Iu\.|\'||l dr Ia. iin de los extados {i confunia.

Considernmos que |n evidencin de suditona gue hemos oblenido e saficiense v apropiads pans
proparcionamos ana ke mzonable pars expresas unn opiniin

En nugstrs opinidn. los estados i antes presentan ! n wndos. los

mspecios imponunes lo siwscitn finmncient de la compsfiin EQUITESA I'I}I.IH]S ¥ TFRRFNO‘«'
S il 31 de Diclembee del 2016, 1oe resultados de sus op s T ¥
suy Mhijon de eféctivoe por el afio torminado =nesa fecha, de formidad con las Normas i

de Informaciin Financier (NI} sceptndos en ¢l Ecusidor,

25 de Abril de 2017

Consulting & Auditing Firm S.A. CAFIRM Eg. Ernesto Goagdler Andrade
SC-HNAF- No. 823 Kok
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EQUITESA EQUIFOS Y TERRENOS 5.A.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2016 Y 2015

INGRESOS DPERACIONALES NOTAS
Prestaciones Locaies Sercioe. 10474 T8 72
{iros Ingresas (Rev Pasvos Berel & Empleados B2aednd
i Loc 33548 67
TOTAL NGRESOS OPERACIONALES 10.960.385.48
{-}COSTOS. A 1443
UTILEDAD BRUTA 3707 381.08

(-1 GASTOS OPERACIONALES
Ganten. g Admnazesiin | Ve 3787,

Utilidad Antus de Participaciin & impusstos 10,000.02
{-) DEDUCCIONES +1.800.00
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A2 84102
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EQUITESA EQUIPOS Y TERRENOS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compafiin EQUITESA EQUIF KA i el 12 de Noviembie de
1980 sy domicilio prmcipal & ln :Iucl-dd:(mmull Hepihlica del Eeusdor.

| objeio principal de la Compafiin es la aperisns de vies, consruccidn do camings ¥ carmoerss, parn
hmlmﬂmnmnyumdemﬂdm explolacion de carveteras: reflencs de temmencs,

I e s, (arbs agricole: ¥ en general todo
cunnto se relucione con este tipo de actividnd pudiendo par el efecto contratar con personns
mnturnkes v juridicas, en coalquier lygar del puis.

Para cumplir con s objeto socinl podrd ejecutur actos ¥ contralos permitidos por fas leyes
evuatnrinnas ¥ g tengan relacidn con el miamo.

BOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Lo estwdos financieros han sido preparndis hajo el sigemn de patida doble, on idioms casiellano ¥ en
ddlares de los Estados Unidos de América, gue =3 la moneds de cunsi bogal adogiada en el Ecuisdor desde o
R 2000,

Eatudo de cumplimiento.

Los Estados F " bam side e idmd con Normus Imemacionales de
Informagidn Financiern (NIF).

Hase de Presentucian

Cuentas y Documentos por Cobrar:- Extfin dadas pringipaimente por anticipos de clienes, husa
su fiquidacidn total, sdemas estos wnticipos o genemn intenbs. no e pecesario el efectunr
provisiones requeridas legalmente poe na presentar incobribllidad, tods vex que se liguidan en
periodo ¢ igualmente no quedan valores pendisntes por menos-de un aa,

Valuaciin de Proplednd, Plunts ¥ Equipos.- EI Cosio de Maguinariss, Muchles ¥ Enseres ¥
Euuipos, se encuentrs registrado al costo 8o adquisicion Jos cunbes se revalorizan de scuerdo o las
iihimas disposiciones |egales vigentes: Las depreciaciones se cargan @ los resultados del perlodo y
se caloulan bajo el método de Tinea reotn. l=b s de deprecinciones: esain basadus en In vida
jubahie de los bienes.



ACTIVOS

lndice de
Depreciacifin
Edificios (Bodogas) S00%
Muchles, Enseres y Equipes 100
Equipon de Comguticidn y Softwane Rk
Vehieulis 20.00%
3 w
el o Les iac) revisadus al 31 de Dichembre del 2016 y 2014, ls cuents
an Bancos revela el sipuiente saldo:
o Dichembre 31....
s
Caja Hancox 35.727.07
TOTAL I5,717.97
ENTAS JOCUMEN H
L=s coentus y Documentes por Cobrar mmmymmpmcm coneiliadas al 31

e Diciembrs del 2018 y 2018 Iocluyen Jo iguber

venDicienibre 31.....

2016 s
(LS. didlares)
e ¥ Doe, Par Cobrar Clentes Relec Lot 3INTI256 106
Ceas. ¥ Doe. Por Cobrar Clentis No Relbe. Loc 2427095930 18.612928.22
O Ctas. ¥ Doc. Por Cob. Clientes No Relac, Loc. 4.790,748.35 (00
TOTAL 29, 340,420.31 1HK12.9268.22
5 IMIUESTOS
El sallo de b cuentn Impuestios al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 &5 o siguiente!
-+ Diciembre 31.....
o 2015
(1.5, dislares)
Crédite Trilwanrio (150) [ 192 88679
Crédito Tributario {1.R.§ Ne210.21 180,644.66

TOTAL 119,210.21 37353348



6 EROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS

Propiedad, planta ¥ equipe son regisrados ol cos histiricn, menns deprecinciones acanmaladas y
pérdidos por deterionn, en caso de producime. Bl costo incluye fos desembolsos directamente
stribuibles o lo sdgiidsicion del activo, Los desembolses posteriones 4 lo compra salo son
capitalizadas cuando es prohuble gue beneficias ecanteicos futuros asocisdas o l inversion fuyan
hacin bn Compaiiia ¥ lis costos pueden ser medidos mzonablemente.

Los oaros: 7 n MENOES O i ¥ som
registmdos en los resaltndos caanda som incurridos.

L terrenos 1o s¢ deprecian. La deprecincion se caleuli por ¢l método de linea recta basada en ln
ik il estimnda de los bienes ¥ po considera valores rexiduales. Las estimaciones de vidas iiles
de los bienes son revieadus, ¥ ajustades s es necetorio, o cadi fecha de ciere de low estados
finaneieros.

TIPOS DE BIENES Nimero di Alios
Edificaciones n
Mushles y Erseres. (1]
Equipos de compianciin 3
Vehiculos 5

Ls gamanein o pérdids por ln venta de netivos se delerming como ln diferencia entre los ingresos
metos de 1 tranisecion ¥ el vabor en libros-de fos activos.

Piérdidu por deteriorn de valor de sctives no finuncieros

Propeedad planta v equipas se someten o prushes -de detorioro cimndo s producen eventon o
cirunstancias que indican que podrlun no recuperarse su valar en libros, Las pérdidos por deteriom
se prodiscen cunndo el vidor en 1ibros del activo excede si valor recoperuble. FI valor recuperable
de o etivos comesponde al mayor entre el valor neto que sc obeendria de sy venta o su valor en

use,
En 2l cuso que ef vilor en libeos del sctivo exceda o su valos recuperible, [ Compaftin registra una
perdida por deteriom en los resuliadin ded gercicla, Al 31 de diclembre de 2016 no hubo necesidad
de reconocer pérdidas por deterioro de activos no (irancieros.

dadlen. revednn saldos Mledos. al 31 de diclembre del 2016 y 2015 incluye lo sguiente,
wer detnlle sdfunto:




CETILATTT LN OALLY TV AL

IWHBTIR LT iy uoradag| )
FEIHEINETE VL
TR pingy sy
SHRUEINL (v ey § sidies ) ap sl Sopsgs
TWHRTRD gy o sadimieg
RGP I smegy { Soaompmn sodmiby eussmbapy
risi'E =za L apgangy
i b L]
L] sy
LN

SI0T A 9107 30 THAWALONI 34 1£7TV
SOJIN0H A VINVTE GVOTE0ND 30 TV
WS SONTHHILL A SO4INOF VSILInda



7~ PASIVOS CORRIENTES POR PAGARICIF )

los Pasivos Comientes, concilindos al 31 de diciembre del 2006 ¥ 2015 inclaye b sigicame:

mis s
(U5, didares)

Otk ¥ Docurmerson pot Faper Mo Rebe, Loc. 389235067 21455122
Obigncines oom Ins Faane, Ces, Los 1245000130 1337738378
Obkmioses con bet Fanne. Cres, Est 1429, 340.10 0,00
Purmicqnciin de Trabajndores por Pugr e L5000 oo
Oikgacions oom el [ESS S0500.8 15355772
oo Prsivess por Beneficios i Enpleados 1,054,820 06 543, 145,60
Jubilackin Paronal (LA LT

TorAL ISEATATM  LAAGRRIE
EASIVOS NO CORRIENTES POR PAGARLLIE }

Lis Fasivos o0 corriemies. L'P. coscilindos &l 31 de diciembre ded 2016 v 2015 chuye o
iuiente:

roonDickenme 3.
s s
LS, délures)
Cias, Doc XPag Prow, Las P No Rebe Loc. 51158748 0,00
CHrkgmuiomes: inst i No ees, Loc 1,324,500.43 1147458437
Obkmciones st Fax No cee. B 1,149,774 04 0061
D pashoss o comentcs por Beneficks & Erpleados LIAAs 07 00
Prévvianes paca dibibcin Patraml 0,00 1,008,492.93
Tiroviianes pars Desubiacio 000 2017, 580,59
TOTAL ILIILIS6.82  LLNOL9SR.28

EATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Caplenl Socinl: Estk representido por 7617405 acelones a un valor nominal unitario LS £1,00



nuzﬂn Legals L ley de Compifiins requicre que por lo menas el 10 % de la utilidad aeual sed

come reserva logal hasts que éits como miimoe sleance e 50 % del capital socinl
Esta résceva mo es disponiile pava cf pago de dividendas en afective pern pucde ser capitalinda
= s fotulicd.

Reserva de Capltal: Incluye bok salores de la cueness Ruserva par Revidorimciin del
Patrimumio y Reexpresion Monaiuna onginsdes e be corsesion manstanis del patrimonio y de
los melivos ¥ pasivos 1o moociros de s smeniores. respaclivamente, irmnsfenidos 0 esia
comits. Esta reserva prcde ser toeal o parcinlmenie enpiealizada, Elnldndemmunnnnu
digpemible parn ¢ pago de divilesdod en efective,

m-mh]akmmﬂmkhnpﬂblmwmmhmmxﬂ
meneioni spbre L mactive imal e compuwifas,
m.um_smmmmlmmmhmpmhfumlmwpadmuelww
eicnio o milx del capital saciol
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I-IMPUESTO A LA RENTA

De nenerdo gon lo establecido en el articulo 94 del Coilipo de tribaiaric, la faculiad de T

para la ivhligcidn iwibaitaria, sin que reqoicrs promincismiconto
previn cadies en ires afios, contndos desde [a feoha de lo declarmeabn. en gue ln ley exijn
determinasion por ¢l sjew pasive en ssis uios 3 pentir de 1o fecha en gue venee el plaro
purn presertar s declarssion cuasido my ae hubfere declirdi en toda o en parfe: ¥ en
afta cuando w2 trate de verificar un oeto de desorminacion practicado por el sujcto pasivo o
2 forma mixtn, do desde |s focha de B lales awios.

Lo lex de régimien tributarin infcrso y tamibién establ e las
caleulamn v pagnmn i anbicipe sl fpuesio ol el equivalente 3 ls suma mplemition de
loe siguientes mbrs:

Es lu sums maiematicn del 2% del putrimoniol winl, + 0.2% del toml de los costos ¥
ustos doducibles & efeci del Impuesto u ls Reom, = 0.4% del Active Tonl, + 0.4% del
total de Ingrekos Gravabless efecro del Impuesto o s Renta,

1.3% diel parimonio woel

0.2% del 1otl de coms v gstos dediscibles o efectos del impuiesio & la rensn.
11.4% del activa total.

0, 4%de] ioand de mgreans gravahles & efeceos del impuesto u la resm.

E1 Autieipn constituye erédit rributurin pars €l payo del fmpuesto o 1a Remtn y se 10 pagath
e das cuotas en Jos meses de Julio ¥ Septiembre de acuerdo al aoveno digiio del RUC o
Céduln

Art, |1~ Vigensin de ln ley- Les leyes ihitasion, sus reglumentos ¥ lis chelares de
cardeter geneml, reginin en tdn e territorio micional, et st uguas Y cspacio adrn
Jurisdiceionsl o en wn parte de elios. desde el din siguiente al de wn publicacian en el
Hegintro Oficial, walvo gue establezenn fechns especinles de vigench poseriones 1 em
publicacién.

Art. 412 Pago del impucsts,

1) Las snciedades, usi come bas sscesiones indivisas y los personas natursles obligades 2
Hlevar comtabilidad, cuyos ingress se obtengan b la modalidad de comiisenes o
sisibares, por ln comercinlimeitn o distribucion de hienss ¥ servicios, nicensente para
=J=¢m del chlculo del anticipo en- estn muwM considernrin como ingresa gravable

| walor de o similares pereitidas di o & traves de
d o par mirgenes i ermm)mﬂlﬂlﬂlhl?;




squellon distintos al coste de los bienes o servicing ofertaidos. Par ol testo de operacioncs
de eatos. contribisyones; o se considerned o wtalidnd de los ingresos gravables y costes ¥
gostos deducibles, provenientes de cutus ol opemelones. En @l cjercicin de s
facultades, la Administrackin Tributarin verificard ol ofective complimicnio de - estn
iisposiciin.

FINANCIERA (NITF).

Cimn fechn 4 de Septiembre del 2006, medinate Registro Oficial No 34% se publicd Ia
siguicnte resoluckin Mo (6 QUC] — DM, que resuslve on s amiculs 2, dispaner que las
“NIIF 5 sean de nplicackin obliguorin par pane de Tns enndades syetns al control ¥
vigiancia de la Supermiendencls de Compafins para el registo, prepatacidn y
presentcidn de s esndos fnnnciems,

oomvergencin de bow estadox [ i s e
mfammah fimanciern. busca bomalops o tnlum de las empresas con fa normativa
local.

Medbante resatucidn No 08.G DSC10 de ln Superintendencia de Compafita sstsblecit el
eravograms de aplicacicn cbligstoria de la Normos intermscionales de Informacian
Fmunciers (NIOTF) puri las compaiiias v entes sujetos il contol v vigilanein de 1o
Superintendencin de Compaiiin.

ler. Ginapa A partir del | de Enero del 2000, Ins compafiias ¥ Jox entes sujetos ¥
regulndos par I ley de mercodo de valores, =6 como todes compafiies que gjereen
actividades de aulitoria exiemna,

2do.Grupo A parir del 1 de Bnero del 2011, Ins gompofiias que tengan activos
ttibes igunies o superiones @ LSS 000,000 al 31 de diciembre el 2007, las compaiiius
Holding » tenedorss de acciones; que voluntariamente hobseren formado prapos
empresarales, lns compaiiing de economin mixts v los que bajo a forma juridica do
sociedndes constitiye el estado v oentidades del secior piblico; las sueursales de
compaftlis cririsjerss o oirs cmpresss exfranjerus estatales, paraestatales, privadas o
mintas, organizados como personas juridicas ¥ las asociaciones que estas formen ¥ quo
ejerzan sis actividndes en el Ecusdar,

Jer Grupo & partir del | de Enero del 2012 las dernde compalkias no comsidensdas en
i s gripies anferions



12-RESERVA  PARA  PENSIONES DE  JUBILACION PATRONAL E
INDEMNIZACIONES POR DESAHUCIO.

El Cédigo de trabajo de la Republica del Ecuador, establece la obligacién por parte de los
empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido minimo 25 afios de servicio en una misma compafiia. Ademas dicho Codigo
establece que cuando la relacion laboral termine por desahucio, el empleador debera pagar
una indemnizacion calculada en base al nimero de afios de servicio.

La compaiiia establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales
efectuados por una empresa especializada.

13.-LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL. ECUADOR.

El 29 de Diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No. 242 se publicé la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue aprobada por la Asamblea
Constituyente. La indicada Ley trae entre otros cambios importantes modificaciones al
Caédigo Tributario, Ley de Régimen Tributario Interno en materia de Impuesto a la Renta,
Impuesto al Valor Agregado y Consumos Especiales y creacion de nuevos impuestos, entre
ellos el del 5 % a la salida de divisas. Esta Ley entré en vigencia a partir del afio 2011.

14—~ AMORTIZACION DE PERDIDAS

De acuerdo a las disposiciones legales vigentes, la pérdida de un ejercicio se puede
compensar con las utilidades que se obtuviere dentro de los cinco periodos impositivos
siguientes, sin que se exceda en cada periodo del 25% de las utilidades obtenidas.

15.- EVENTOS SUBSECUENTES.

Ademas entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha del informe de los Auditores
Independientes (Abril del 2017), no se observo la existencia de algin hecho que pudiera
cambiar sustancialmente la estructura de los Estados Financieros.
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