( Campos & Asociados ci

“ AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

334343343434443444444

EQUITESA EQUIPOS Y TERRENOS S.A.
ESTADOS FINANCIEROS POR
LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

* Chimborazo 2108 y Fco. de Marcos
Edif. Primavera, 2do. piso Of. 211
C Telefax: (593 - 4) 2400013 - 60063281




BAIBBRNRI3333333333333333333343434333334344444444444

EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2013

CONTENIDO

2

. Opinién del Auditor Independiente
. Estado de Situacién Financiera

. Estado de Resultados Integrales

. Estado de Cambios en el Patrimonio
. Estados de Flujos de efectivo

. Notas Explicativas a los Estados Fi




Campos & Asociados ci

_ AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y Junta de Directores de

EQUITESA, EQUPOS Y TERRENOS S.A.

1.- Hemos auditado ¢l balance ucnual ad)unm de FQU!TESA lqulpm y Terrenos S.A., al 31 de
Diciembre del 2013 y los Estados d de Evolucion del Patrimonio de
los Accionistas y de Flujos de Efectivo por el aflo (ermmado enesa fecha m( como ¢l resumen de las
principales politicas contables y otras notas explicativas a los Estados Fi

- La Administracion es responsable por la preparacion y i ble de estos estados
ﬁn.sm.ncms de acuerdo con las Normas | ionales de Infc ion  Financ Esta

-

msponsabllldad mclu)e dmcﬁm' implementar y mantener el control intemo pertinente en la
prep ¥ ble de los estados financieros para que estén libres de errores
i ya sea como ltado de Imudc © eror; seleccionar y aplicar las politicas contables
uprupmdas. y realizar las estimaci bles de acucrdo con las circunstancias del

entorno econdmico en donde opera Ia compafiia.

3.- Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financicros basada en
nuestra auditoria, Efectuamos fuestra audnona de av:ncrdo con Normas Interacionales de Auditoria y
A i v Normas | de Fi iera (NIIF). Estas normas requieren que

cumplamos con rcqucnmlcnlos éticos y que ifig v e una auditoria para obtener
seguridad razonable de si los estados fi no i errores i

* Chimborazo 2108 y Fco. de Marcos
Edif, Primavera, 2do. piso Of. 211
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Um uuduor{n nx.lu)e el examen, a base de pruebas seleclmm de la evndencm que suslenm las
y en los estados Los di

dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los estados financicros
contengan errores importantes yu sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluscion de
ricsgo, cI audnor toma en consideracién ¢l control intemo pertinente de la compafiia en la
T ble de los estados financieros con el propdsito de disefiar
pmcedxmlenlos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el proposito de expresar
una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiia. Una auditoria mcluye tambcén la
evaluacién de si los principios de contabilidad utilizadas son piados v si las esti
importantes hechas por la Administracion de la Comp son bles. asi como una
de la presentacion de los estados financieros en conjunto.

Consideramos que la evidencia de audi que hemos obtenido es sufi y apropiada para
i una base Para expresar una opinién.
Oninién;
Fn nuestra npini(m. los referidos Estados Financi bl en todos los aspectos
i iera de paii FQl‘lTESA Equipos y Terrenos S.A., al 31 de

la
Dxcn:'mhn: del 2013, los resultados de sus operaciones, las variaciones en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Nomas Intemacionales de
Informacion Financiera (NITF).

Guayaquil. 22 de Abril del 2014
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EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Caja Bancos
Inversiones
Cuentas y Doc. por Cobrar
Otras cuentas y Doc. por Cobear
Impucstos
Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipos
Equipas de Computacion
Vehdculos
Total
Menos depeeciacion acumulada
Total Activos No Corrientes

TOTAL ACTIVOS

Ver notas a los Estados Fi

NOTAS

(Nota3)
(Notad)
(Nota5)

(Nota 6)

(Nota7)

wDiciembre 31...
2013 w012
(U. S. délares)

1°025413,73 946,505,21
3°750,000,00 3'750,000.00
27°152,523,66 12'624831.15
0,00 679,140.72
1°037.084.03 0.00
32‘965&1! 42 18°000477.08
112,815.82 112,815.82
19°590.441.24 11°067,469.00
214,949,66 20329334
16'910,352.95 12°782.42091
36'828,559.67 24'165,999.07
-22°469.947.53 ~14°873.655.08
14358,612.14 9°202343.99

47'323.633.56  27°292.521.07




EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

PASIVOS NOTAS
PASIVOS CORRIENTES:

Obliguciones buncarias Corrientes (Nota 8)
Cuentas y Doc, por Pagar Prov.Cltes. no Rel. (Nota 9)
Provisién Beneficios Sociales por Pagar (Nota 10)
1 por Pagar y Contribuci (Nota 11)
Otras cuentas por Pagar no Relacionados

Total Pasivo Corriente

PASIVOS A LARGO PLAZO:

Cuentas y Doc. por Pagar Proveedores No Corrientes
Obligaciones bancarias No Corrientes

Provisi Jubilscidn y Desshuci

Total Pasivo a largo Plazo (Nota 12)

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Social

Aportes para Futuras Capitalizaciones

Reserva Legal

Utilidades ejercicios afios Anteriores

Utilidodes del Ejercicio

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS (Nota 13)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
Ver notas a Jos Estados Fi

w.Diciembre 31...

2013 2012
9°823.296.87 6°079,998.00
§°291,465.26 719.968.42

0975,014.24 403,581.97
739.863.05 547,663.70
o _287.405.76
1682963042 §038.556.84
2°664,205.44 0.00
£'143,308.00 2'736,618.00
69952080 45990978
180703824 319652778
WI66T46  L2ISE
5°000,000.00 3°000,000.00
8°200,000.00 £°200,000.00
512,631.08 338,701.01
2°345,105.37 2°779,734.65
292922245 1'739.300.79
1899695890 160773645

4732363356 2729282107
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EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

INGRESOS

Ventas Locales 12%
Ventas Locales 0%
Ingresos no Operacionales
TOTAL IN

(=) Menos

COSTOS

Costo de Obras

UTILIDAD BRUTA

GASTOS:
Gastos Operacionales
IDAD E IMPU

(=) Menos
Impuestos, Participaciones y Reservas

POR LOS ANOS TERMINADOS
«.Diciembre 31...
NOTAS 2013 2012

347770,449.80 51°390,089.13

122,207.08 0.00

151,440.06 155213.56
35'044,096.91 51°545,302.69
_28231,447.76 43°162.435.82
6'812,649.15 §°382,866.87
2 0 -5'692.32041
4°013,561.95 2°690,546.46

1°084.339.50 951.245.67

2792922245 '739,300.7

UTILIDAD NETA

Ver notas & log Estados Financieros




EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

« Diciembre 31...
2013

FLUJO DE ACTIVIDAD OPERATIVA
Utilidad 6 Perdida del Ejercicio 2'920,222 45
Partidas que no representan efectivo:
Provisi Gastos Dy y 759620245
Disminucion (Aumento) Cta. y Doc. por Cobear -13'848.551.79
Aumento (Disminucion) Inversiones 0.00
Aumento (Disminucién) Ctas. y Doc. por Pagar §'791,082.58
Aumento (Disminuciéa) Administ. Tributaria 17037,084.03
Aumento (Disminucién) Otros Activos -12'662,360.60
Total Flujo Neto de Opernclones 20472,077.34
FLUJO DE ACTIVIDAD DE INVERSIONES: ~87231,598.94
FLUJO DE ACTIVIDAD DE FINANCIAMIENTO:
Aumento (Disminucidn) Préstamo largo Plazo 2'903,816.46
Aumento {Disminucion) Oblig. con Inst. Finane, Loc. 3'406,691.00
Flujo Neto de la Actividad de Financiamiento 831050746
FLUJO NETO 78,908.82
Saldo Inicial de Cajoe/Bancos 946,505.21
Saldo Final de Caja/Bancos 1'025413.73

Ver notas a los Estados Financieros




EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

L. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compaiiia EQUITESA Equipos y Terrenos S.A., esti Constituida en Ecuador desde el 12 de
Noviembre del 1980, su domicilio principal es la ciudad de Guayaquil.

El objetivo principal de la compaiiia es la apertura de vias; construccion de caminos y carreteras,
para lo cual hard transporte y acarreo de material péueo explomcu‘m de canteras; n.-lkmoa de

terrenos, i de suelos, icola; y en
general todo cuanto se relacione con este tipo de actividad pudiendo pm el efectn eomnnr con
personas naturales y juridicas, en cual lugar del pais intervini en i de
precios y of

Para cumplir con su objeto social podrid ejecutar actos y contratos permitidos por las leyes
ecuatorianas y que tengan relacion con el mismo.

2. ICATIVAS
Los estados financi han sido dos bajo el sistema de partida doble, en idioma

castellano y en dolares de los Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal adoptada
en el Ecuador desde el aflo 2000,

Las polmcas de cmnhllldad que sigue la compm(a estin de acuerdo con las Normas Internacionales
del i

lu cuules q que la A ion efectie ciertas estimaciones y
utilice ciertos sup ds la valuacién de algunas de las partidas incluidas en los
csudosﬁnam:msyp-nefecmnlu laci que se requi P en los mismos. Aln
cumdopucdcnllegaradlfeméesuefa‘tofmlla“ inistraci idera que las estimaci y
supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

A commuambn en resumen Ins ipales practi guidas por la Compaiiia en la
de sus estados

Cuentas y Documentos por Cobrar:- Estin dadas principalmente por anticipos de clientes, hasta
su llqusd.unén lolll ldcmas estos ammpos no generan interés, no es necesario el efectuar

incobrabilidad, toda vez que se liquidan en el
pcnodo ¢ igualmente no quedan valores pend'enus por menos de un afio,




'uusuuuuluuuuuuuurrffmmm

Val, de Propiedad, Planta y Equiy El Costo de Maquinarias, Muebles y Enseres y
Equipos, se encuentra registrado al costo de adquisicion los cuales se revalorizan de acuerdo a
las altimas disposiciones legales vigentes. Las depreciaciones se cargan a los resultados del
periodo y se calculan bajo el método de linea recta, las tasas de depreciaciones estiin basadas en
la vida probable de los bienes.

ACTIVOS indice de
Depreciacion
Edificios (Bodegas) 5%
Muebles, Enseres y Equipos 10%
Madquinarias y Equipos 10%
Equipos de Computacién y Software 33,33%
Vehiculos 20%
3- CAJA - BANCOS

De conformidad con las conciliaciones revisadas al 31 de Diciembre del 2013, la cuenta Caja ~
Bancos revela el siguiente saldo:

CAJA:- Estos valores han sido dos para pras de iales en los dife p
final estos son liquid con sus respectivas planillas y facturas de soporte
wDiciembre 31...
2013
(U. S. délares)
TOTAL DE CAJA 538.015.74
BANCOS:- Rep los saldos b i0s que se disponibles en cada cuenta corriente
al 31 de Dici de 2013 respecti segiin detalle:
«.Diciembre 31...
2013
(U, S. délares)
BANCOS
Bolivariano 458,433.68
Internacional 357.72
Pichincha 2860659
TOTAL BANCOS 487.397,99




4-

INVERSIONES
Las cuentas de Inversiones revisadas al 31 de Diciembre del 2013, revelan el siguiente saldo:

wDiciembre 31...
2013

(U. S. délares)
Inversiones
Banco Bolivariano
OP # 00001DPV 3°700,000.00
Otras Inversiones Acciones —50.000.00
TOTAL 375000000

S5.-CUENTAS POR COBRAR

6.

Las cuentas por Cobrar, conciliadas al 31 de Diciembre del 2013 incluye lo siguiente:

wDiciembre 31...
2013
(U. S. dolares)
Cuentas por Cobrar Relacionadas Loc. 5'588,613.51
Cuentas por Cobrar No Relacionadas Loc. 2156391015
TOTAL 2718252366

Pl
ver detalle adjunto:

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS
Propiedades, revelan saldos conciliados, al 31 de diciembre del 2013 y 2012 incluyen lo siguiente,



EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.
DETALLE DE ACTIVOS F1JOS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

%
CONCEPTOS — DETALLES SALDOS  ADICIONES RETIROS APLICACION  SOBRE SALDOS
31-Dic-2012 REAJUSTES /O AJUSTES NEC 17 COSTO 31-Dic-2013

Maguinarias y Equipos 11067469.00  §'522972.24 0.00 0.00 20% 19°590.441.24
Fquipos de Oficina 11281582 0.00 0.00 0.00 10% 11281582
Muscbles de Camputacidn 203.293.34 11,656.32 0.00 0.00 B33% 214.549.66
Vehiculos 1278242091 4'127,932.04 000 0,00 % 16'910,352.95

TOTAL COSTO 24°165999.07  12°662,560.60 0.00 000 0 36'828,559.67
() Deprecincidn Acumulada (14'873,655.08)  (7°596,292.45) 0.00 000 0 (22°469,947.53)
TOTAL ACTIVOS FLIOS 9292,343.99 1435861214

o
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8.- OBLIGACIONES BANCARIAS

El saldo de Ia cuenta Obligaci B ins al 31 de Diciembre del 2013 es el siguiente:
«Diciembre 31...
2013
Banco Pichincha 500,000.00
Documentos por Pagar C.F.N. 1°593,309.00
Documentos por Pagar Banco Bolivariano 1 729987.87
TOTAL —2823.296.87

9-CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES NO RELACIONADOS

Documentos por Pagar no Relacionados, conciliados al 31 de Diciembre del 2013 incluyen lo
siguiente:

«wDiciembre 31...
2013
(U. S. délares)
Proveedores 4'244,633.50
Motransa 570,500.00
Mavesa Saldo Volquetas _476331.76
TOTAL 529146526

10.- ION BENEFICI

Otras Cuentas por Pagar, conciliados al 31 de Diciembre del 2013 incluyen lo siguiente:

.. Diciembre 31 . .
2013
(U. S. délares)
Décimo Tercer Sueldo 28,528.46
Décimo Cuarto Sueldo 272,000.00
Aportes 56,784.46
Préstamo Quirografario 13,412.05
Préstamo Hipotecario 2,254.98
Participacion de Trabajadores 60203429
TOTAL 27501424
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11.- IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR Y CONTRIBUCIONES
La cuenta Impuestos por Pagar, conciliados al 31 de Diciembre del 2013 incluye lo siguiente:

wDiciembre 31...

2013
(U. 8. dolares)
Impuestos y Contribuciones 257,557.84
Impuesto ala Renta afio 2013 2
TOTAL J39.863.05

12.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Otras Cuentas por Pagar a Largo Plazo, conciliados al 31 de Diciembre del 2013 incluyen lo
siguiente:
+.. Diciembre 31. .

2013
{U. S. délares)
Mavesa Deuda Exterior 2°664,205.44
Doc. por Pagar C.F.N, 8'143,309,00
Provision para Jubilacion Patronal y Desahucio —699.520.80
TOTAL LLS07,035.24
Existe un crédito gado por Ia Corporacién Fi iera Nacional por un monto de

$5°716,545.00 a 5 ailos plazo con pagos semestrales sin considerar el valor de los intereses. La
compadlia ha abonado un valor de $3°429,927.00 del cual se dejé como garantia real Hipoteca
abierta a favor de la CFN, de un terreno de 1.400 hectdreas, que ampara el erédito. El saldo, esto
es el valor de § 2'286,618.00, fue depositado en el mes de Febrero del 2011. La modalidad de
este préstamo es Reembolso de Activo Fijo.

En el mes de Junio del afio 2011, la CF N nos dié un nuevo p con la modalidad
Capital de Trabajo por el monto de § 2'700.000,00 a 3 afios plazo. De esta obligacién se
aboné el monto de $2°250,000.00 quedando un saldo de US $450,000.00.

Nos aprobaron nuevo crédito de la CFN. en el aflo de 2013 por US $12°000,000.00 y en
Noviembre de 2013 nos desembolsaron US $7°000,000.00.



SOOBBBLBRRIIIIIININNNNINN3383303333333333434443440

13- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS.

Capital Social: Estd representado por 25'000,000 acciones a un valor nominal unitario US $
0,20.

Reserva Legal: La ley de Compaifas requiere que por lo menos el 10 % de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50 % del capital social.
Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

La Junta General de Accionistas de la Compafiia Equitesa Equipos y Terrenos S.A., con la
finalidad de fortal el Patri jo decidié su capital social en la cantidad de US
$2°000,000,00, para lo cual, aplicé de la cuenta Utilidades A ladas o de nfios

quedando un Capital Pagado de $5°000,000.00, cuya resolucién salié en el mes de Noviembre de
2013,
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EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012

Capital Ap. Fut. Capit, Reserva Utilidad Pérdidas Utilidad
CONCEPTO - DETALLE Social g Legal Adios Anterioros Ejerc.Anteriores Ejercicio Total
Saldo # 31 de Diclembre del 2012 3.000.000.00 8.200.000.00 338.701,01 LI79.73465 0,00 1.739.300,79 16.057.736 45
Apropiaciéa 0.00 0,00 173.930,07 1.565,370,72 0.00 -1,739.300,79 0.00
Aumento de Capital 2.000.000,00 0,00 0.00 -2.000.000.00 0,00 0.00 0,00
Resultado Integral det At 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 292922245 292922245
Saldo al 31 de Diciembre del 2013 S.004.000,00 8.200,000,00 512.631,08 234510537 0,00 292922245 18.986.958,90

9t



14- IMPUESTOS

Situacion Fiscal:-

A la fecha de emision de los estados financieros, no existen observaciones relevantes
pendientes de resolucién, pero de nuestro anilisis realizado, podrian surgir diferencias de
criterio en cuanto al tratamiento fiscal de los ingresos y gastos.

Cambios en la Legislacion:

El 29 de diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No. 242 se publicd la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue aprobada por la Asamblea
Constituyente. La indicada Ley trae, entre oftros, importantes modificaciones al Codigo
Tributario, Ley de Régimen Tributario lmcmo en materia de 1mpuestos a la Renta,
Impuestos al Valor Agregado y C y i6n de nuevos i que
incluye un impuesto del 2% a la salida de divisas. Esta Ley entrd en vigencia a partir del 3
de Diciembre del 2009.

15, NORMA DE INFORMACK!
FINANCIERA.

Con fecha 4 de Septiembre del 2006, mediante Registro Oficial No 348 se publico la
siguiente resolucion No 06.Q.ICI - 004, que resuelve en su art.# 2, disponer que las “NIIF
S§" sean de aplicacion obligatoria por parte de lus entidades sujetas al control y vigilancia de
In Superintendencia de Compaflias para el registro, preparacion y presentacion de los

estados financicros.

McdnmeresolucmnNnOSG DSCdeIn peri ia de Compaiiia se establecié cl
de ia de la Normas Internacionales de Informacién

Finmclcm (NIIF ) para las compadlias y entes sujetos al control y vigilancia de la

Superintendencia de Compafias.

Llconvergencnd:loscmdos i alas ivas i jonales de infi

busca homol los bal de las emp con la iva local.
16.- INDICES D! N OR

La variacién en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, afecta la
comparabilidad de ciertos importes incluidos en los estados financieros adjuntos preparadas
en U.S délares por el aflo terminado el 31 de Diciembre del 2013. Por lo tanto, el andlisis

comparativo de tales estados fi i debe hacerse i do tal ci

El siguiente cuadro presenta i i6 da con el p je de variacion en los
indices de precios al consumidor pmpurado por el Instmm) Nu:wnnl de Estadisticas y
Censos.
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Aflo terminado a Variacién
Diciembre 31 Porcentusal
2008 8.28
2009 6.26
2010 333
2011 541
2012 4.16
2013 2.70
17.- EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emxsnbn de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que en opinion de Ia Admini de la Compatiia pudi tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los

mismos,

DR



