Campos & Asociados it

. I AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

EQUITESA EQUIPOS Y TERRENOS S.A.
ESTADOS FINANCIEROS POR
LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Chimborazo 2108 y Fco. de Marcos
Edificic Primavera, 2do. piso Of. 211 - 212
Telefax: (5 - 600 3281




EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2012

CONTENIDO
1 Opinidn del nuditor independiznte
2 Balince General
3 Estado de resultndos
4 Estado de flujo de efectivo

5 Maotas a los estados financieros



f Campos & Asociados cu i

AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y Junta de Directores de
EQUITESA, EQUPOS Y TERRENOS 5.A.

| - Hemos auditade ¢ balance general adjunio de EQUITESA Eguipos y Temenos S A, al 31 de
diciembre del 2012 ¥ los correspondientes estados de resultados, de evolucion del patmmonio de les
ncciomstns y de fligos de efectivo por el aflo terminado en esa fecha, asi como el resumen de las
principales politicas contables v otras notas explicativas a los estados financieros

de la A i sabre los Estados Fi i

2~ La Adm irackan es ble por ls prey y presenincion razonable de estos estados

financieros de scuerdo con las Normas Intemacionsles de Informacion Fmmmeiem.  Esta

responsnbilidad incluye disefiar, implementar y mantener el control imlemo pertinente en la

g Win Y ble de los esmdos financieros pam que estén libres de ermores

¥ 588 COmo lido de friude o error; seleccionar v aphicar las politicas contables

apropiadas; v realizar las estmaciones contables mronables de ncuerdo con las cirounstancias del
entormo econdmico en donde opers 1a compafiia

los Auditores Independientes:

3 .- Nugstra responsabihidad consiste en expresar una opmaon sobre estos estudos financieros basads en
nestma auditona. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
v Aseguramiento. Estas nommas requieren que cumplamos con requerimtientos éncos y gue
planifiquemos v efecutemos In audiria para obtener seguridnd  mezonable de si los estados
financieres 10 CONMIGNEN STOTEs IMportntes.

Edificio Primavera, 2do. piso Of, 211 - 212
Telefax: (593 - 4) 24000
Cel.: 0999618292

E-mail: campos. asociadostia
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I' AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

Una 1m||u\na |rl|.]un: el examen, n base de prucbas wlu wvies de la evidencan que sustentn las

en Jos estados s Los p d sefeccionndos
dependen del juiio del .uu!:mr que ncluye In evaluacion del nesgo de que los estados financeeras
CONEnEAN erores Mporantes va sex como resultado de fraude o emor. Al efectunr estn evaluscion de
suditor tome en conssderneion ¢l control mtemo pertinente de ln compafiia en la
prepareion y presentzcion razonoble de los estades Fnanceeros con el proposite do disefiar
procedimientos de puditorin de scoerdo con las o pem no con el prop de expresar
wnn opinon sobre b efecuvidad del control intemo de ln Compafiia. Una auditoria incluye también la
evaluncion de s los principios de contabilidad wiilizadas son dos v si lns esumisciones
imponantes hechas por la Admunistracion de la Compadiia son mzonebles. asi como una evaluncion
de la presentacion de los estados financieros en conjunto

Consideramos que In evidenciz de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionamos wnn base razomable pam expresar una opinbn

Opinidn:

En nuestra opimdn, los refendos Estades Fi mzonabl . en todes los aspectos
mmportantes 1o siuacidn de i EQITTE\(\ Equrpos ¥ Icm:nus SA, al 31 de
Diciembre del 2012, los. ltades de sus  las en su ¥ sus flujos de

efectivo por el afo teminado en esa fecha, de conformided con los principios de contabilidad
generalmente acepiados en el Ecuador,

Guavnguil 12 de Abril del 2013
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EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Lz TRamoos
Trrversiones
Cuents Por Cobry
[oeurmemons Por Cohrar
Tirtal Acthvis Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
il § Enres
Mecpmartn v Fuipers
Viaquips sle Cormpistacio
Veticulos
Trvtal
Meni depresiacion acunsibsin

Total Activos Mo Corrdenies
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EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias

Cuentas y Doe. por Pagar Prov.Clies. Rel.
Participacitn de Trabajadores

Imguestos por Pagar

Provisiones

Total Pasive Corriente

PASIVOS A LARGO PLAZO:
Oibligaciones bancanas

Documentos por Pagar
Tatul Pasivo a largo Plaza

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital Social
Apaortes para Futuras Capitnlizaciones
Reserva l.csal

Utilidades del Ejercicio
Parimonio de los acclonistas

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

NOTAS

(Nota 8)
(Nota )
{Nota 10)
(Nota 11)
{Nota 12)

(Nota 13)

(Nota 14)

- Diciem
12

6079 998,00
T19,968.42
403,581.97
547,663,70

28734475

87038,556.84

2'736,618.00
439.909.78
3'196,527.78

LLU235,084,62

37000,000.00
8°200,000.00
338,701.01
2°779,734.65
739,300,719
167057,736,45

27°292,821.07

bre 31...
01

168,532 65
354,367.89
401,601 18
681,681 13
_T83.458.50
5'905.641.35

393344806
—.230.538.49
4'163.987.45

10°069,628.50

3000,000.00
8°200,000.00
162,936.79
1°197.856.69
L'757,642.18
14°318,435,66

24'388,064.46

Ver notas a lo Estados Fifiancierca
|




EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS POR LOS ANOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

INGRESOS

Ventes Locakes 1 2%
Ventas Locales (%
lngresos no Operacionales
JTOTAL INGRESOS

<) Menos

COSTOS

Costo de Obras

UTILIDAD BRUTA

GASTOS:

Gastos Operacionales
UTILIDAD ANTES DF IMPUESTOS

<) Menos
Impuestos, Participaciones ¥ Reservas

UTILIDAD NETA
Ver notas a los Eg%

<o Diciembire 31...

2 EIR
51°390,089. 13 Al'Gd4, Tdo L0
o 24205284
155,213.56 21727950
517545,302.69 40°504,078.84
43716243582 33881.369.79
#'382,866.87 4622, T893
=5'602.320.4] =1'945367 79
1'690,546.46 67734014
95 & G19.698 96
173930079 175764208

Presidente




EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

s Digiembire 31...
2mn

FLUJO DE ACTIVIDAD OPERATIVA
Thislisbimd & Perdiih ded Ejercici 1'730,300.78
Parmidie gl no reprewnim efoaiin:
Pronialomies, Craston Depraciiiones ¥ Amorizocinme ITNUF5543
Dismmucion (Ausenio Cta v Dog, par Cober -10F K19 863 2E
Anmento | Nsmimseon) Inversiomes FOETL0
Aumenin {Disimnbivenin) Cins. v Doc. por Pags: T1RS5A9
Aumeniit [ Dismmession) Administ. Tribatara 1 067 ARS BT
Adrnento {Thamimeeking (tos Actives 4930243
Tutal Flujo Neto de Operaciines AT
FLIUO DE ACTIVIDAD DE INVERSIONES; 1 HT10713
FLUIO DE ACTIVIDAD DE FENANCIAMIENTO:
Adimimb | Diaisinssstin) Présium lang Plasy - GHETAFUET
Armentn { Distamscion | Cias Patremoniales L]
Flinjes Phcter e i Avctavicled de Faminetasmifersie T ASET
FLUJO NETO Mol 46
Seklo Inieiad de CapalBaneim 566857.75

Saldo Final de CajaBimcos 4650521




EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compaiiis EQUITESA Equipos v Terrenos 8 A estd constituida en Ecundor désde el 12 de
MNoviembre del 1980, su domicilio principal es la ciudad de Guayaguil

El objenvo principal de la compniim es in apertura de vins, de cominos y
parm Jo cunl hard transporte y acarreo de materil pétres, ==rplumml| de canterns; rellenos de
Temanos, de suelos, urk agricoln; ¥ en

general todo cumnto se relacione con este tipo de netividad pudiendo para el efecto contratar con
personas namrales v juridicas, en cunlguwer lugar del pais mrerviniendo en licimciones, conourses de
fprecios v ofertas

Para cumplir con su objeto social podrl epecutar actos ¥ contrates peemitides por las feves
ecustonanas ¥ que tengan relacion con ef misme.
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Los estados financieros han sido preparados bajo el sistema de partida doble, en dioma
castellano v en dolares de los Estados Unidos de Ameénca, que es la moneda de curso legal adoptada
en el Ecundor desde el ano 2000

Lag politicas de contabilidad que sigue In compafiia estan de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financera, las cuales requieren que ln Adminstracitn efectue cienas estimaciones y
[

utilice cierios sup para a valuacion de alpunas de las partidas incluidas en los

estados financieros v para efectuar las revelacionss que se requieren presentar én los mismes. Aun

cuando pueden liegar a diferir de su efecto final, lo Ad idera que |as esti ¥
lizados fueron los adecuiados en los ci

A continuackin en resymen |as principales practicas contables seguides por ln Compafin en la
preparscion de sus estados financieros:

Cuentas y Documentos por Cobrar:- Estin dadas principaimente por anticipos de clientes, hasts
i liquidacion total, sdemis estos anticipds bo generan imterds, no es necesano el efectuar

*  provisiones tequeridas legalmente por no presentar meobrabilidad, tods ves que se liquidan en el
petiodo e igualmente no quedan valores pendientes por menos de un afio.



Valuacion de Propiedad, Hlnll ¥ i.qmpns. El Cnsm de Maguinarias, Munhlea v Enseres y
Equipos, se i al costo de adsgp los cunles se de sowerdo o
las Glnimas disposiciones logales vigentes, Las depreciaciones se eargan & los resuliados del
periodo y se caleulan bajo el meétode de linea recta, las tsss de deprecinciones estir basadas en

T vida probuble de bos benes

ACTIVOS indice de
Deprerh:ﬂn
Edificios (Bodegas)
Muebles, Enseres v Equipos IU"&
Maguinanas y Equipes 0%
Egquipos de Computacron y Softwire 3333%
Vehigalos 0%
3- CAJA - BANCOS
De fi dad con s il revisadas al 31 de Diciembre del 2002, Ia cuenta Caja —

Bancos revela ef simente saldo

CAJA:- Estos wlw hen sido entregades pam compras de les.en los di oy .
I estos son liguidados con sus resp planillas v facturas de soporie
cliciembre 31...
2012
(LS. dolares)
TOTAL DE CAJA I38.681.95
BANCOS - Rep los saldos b 105 que s¢ i bles en cada cuenta carriests
131 de Diciembre de 2012 respecti wim detall
.w.Diciembre 31...
011
(L 5. délnres)
BANCOS
Bolwariano Cm # 00005205129 46,421 63
Bolvariano Cia # 00003190896 4832823
Bolvariano Cto. # 00003205112 71176
Pichinche Cta # 1235633

TOTAL BANCOS 20782326



4

Lus cuentas de | Ins al 31 de Diciembre del 2012, revelan el siguiente saldo
wDiciembre 31..
2011
Inversiones
Baneo Bolivarisno
OF # 0000| DPY 37700,000,00
Onras Inversiones Actiones 000,00
TOTAL A ZS0000.00
5-CUENTAS POR COBRAR
Las cuentas por Cobrar, conciliadas al 31 de Diciembre del 2012 incluye lo siguiente
weDigiembre 31...
012
Cuentas por Cobirar No Relucionudus SASLI500
TOTAL 225927500
‘6-ROCUMENTOS POR COBRAR
Lo DX por Cobrar, il al 31 de Dick del 2002 incluye Jo siguiente:
wiciembie 3.
200
(UL . délires)
Documentos por Cobmr No Relacionados 923927527
Segures Pagudos por Asticipado 309 270,03
Anticipo 8 Proveedores (HOEGEM ) 205628585
TOTAL 12024 83LIS
T
Propiedades, revelun saldos al 31 de tre del 2012 v 2011 incluven [o sigusents,

ver detalle adjinto:
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8- SACION ARIA;

El saldo de la cuenta Obligaci B ins ol 31 de Diciembre del 20132 25 el signiente:
-wDiciembre 31...
2012
(LS. dolares)
Baneo Intermacional 1,625.00
Banco Bolivariano 38739809
Baneo Pichincha 22,705.41
Documentos por Pagar C.F N, 2'830,963 50
Documentos par Pagar Banco Bolivariano 2830000
TOTAL £1079,998,00
9-CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES NO RELACIONADOS
Diocumentos por Pagar no Rel ! ilindos al 31 de Dhciembre del 2012 incliuyen lo
siguiente:
Miciembre 31...
2012
1. 5. dilares)
Impuestos Mimicipales | § x Mil 124,744 .94
Impuesto Anual Patente 14,000,040
Contribucion Super de Compafiias 22.000.00
Otros [mpuestos 33022348
TOTAL 11996842

10.- PARTICIP N DE BAJ IR
Los Beneficios Sociales presentan el siguiente saldo conciliado al 31 de diciembre del 2012
- Diciembre 31...
2012
(L. 5. dilures)

Participucitn de Trabajadores A03 58197
TOTAL A03,581.97



11~ 05 A LA RENTA POR PAGAR

La cuenta Iy ‘por Pagar, concilindos al 31 de Diciembre del 2012 incluye lo siguiente:
wDiciembre 31..
2012
(1. 5. délares)
Impuesto a la Renta afo 2012 AT EEEI0
TOTAL S47.663.70

12 OTRAS CUENTASPOR PAGAR NO RELACIONADAS
‘Ohras Cuentas por Pagar, conciliados al 31 de Diciembre del 2012 incluyen lo siguiente!

Décimo Tercer Sueldo 2.920.64
Deécimo Cuarto Sueldo 16,352.00
Fondo de Reserva 22,920.64
Apartes 5913525
Préstamo Quirografario 6,360.51
Préstamo Hipotecano 1,329 86
Provisiones Varias JASBI2SES
TOTAL 28134475

13- OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Otras Cuentas por Pagar & Largo Plazo, conciliados al 31 de Diciembee del 2012 mcluyen lo

slguionte:
++ s Diciembre 31, .
012
(U, 5, délares)
Ubligaciones Bancanns 273661800
Pravision para Jubilacién Patronal y Desahueio 43000078

TOTAL 196,527,278



Exzste un credito otorgado por la Corpomeion Financiera Nacwonnl por un monto de $5 716,545
% afos plizo con pagos semestrales uin considerar el valor de los imereses. La compafiia recibig
el primer desembolso en deciembre de 2010 un valor de §3°830,300.00 del cual se dejo como
arntia real Hipoteca ubiena o favor de In CFN, de un terreno de | 400 hectareas, que ampamn el
credito, El saldo, esto es ef valor de § 1'886.243,00, fue depositado en el mes de Febrero del
2011 La modalidad de este préstamo es Reembolso de Active Fijo,

De estn operacson bn compaiiis EQUITESA EQUIPOS ¥ TERRENOS 5A cancely 2
dividendos semastrales por un Monto de § 1143 309 nus los intereses réspectivos por §
454 252,66

Enel mes de Jumio del afio 2011, ls CF N nos concedio un nuevo préstamo con la modalidad
Capita] de Trabajo por el monio de § 27700.000,00 2 3 afios plam De esta oblipacion sc
canceld 2 dividendos nmestrules por el monto de § 563,836 28, incluyendo los intereses.

BATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS,
Capital Social: Esth representado por 15 000,000 weoiones a un valor nominal unitano US §
020

Reserva Legal: La ley de Compafies requiere que por lo menos ef 10 % de bn utilidod anual sen
apropiado como reserva legal hasta que ésm como minimo aloance el S0 % del capital social
Esta reserva no es disponible pam el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitlizada
en su tothdad

La Junta General de Accionistas de ln Compafila Equitesa Equipos y Terrenos S A, con la
finalidad de fortalecer el P decidio sy capiml social en [a canudad de LS
ﬁ%éﬂ&mhmﬂ,'ﬂm&hthnﬁ&hMmuhﬂmorhmM
quednndo un aumento de §3 000,000.00, cuva resolucion saho en el mes de Enero de 2011




BLOOEEEL)  BLODE'SELL o0 (] 000 ooo

ooa ZPEELL- 00D o5 L8'IBE L ETFBLELL 00D ooo

seTY'BlEyl  BLZFUSLL 000 BUDSYUGLL  GLUCEZIL  00D00'00Z.E  00°000'000.€
ILOL casmfzomn Wy lERed Wy SoyElf  SEmEsay “degingdy jmsog dey

TT0C & E100 THA FHFWTING FA 1€ TV SOGVNIWNYAL SONV §OT ¥0d

SHISINOIDOV SOT 3d IFd THNT §

V'S SONTHHAL A SOAINOH ‘VSALINOA

V¥ d SOAVIST

ZHOZ'HE IHBNIIDI0

EaN pEpIn
ugmeidnidy

1LOE"VE IHBNSIDI0

A T I B I I R I A B A |



15 IMPUESTOS

Situncion Fiscal:-

Aln fecho de emision de los estados financieros, no existen observaciones relevanies
pendientes de resolucion, pero de nuestro analisis realizdo, podrinn surgie diferéncias de
eriteno en cuanto al tratamiento fiscal de los ingresos ¥ gastos

Cambios en b Legislacion:

El 29 de diciembre del 2007, medionie Registro Oficial Mo 242 s publico 1s Ley
Reformarona pam fa Equidad Tributarm del Ecuador, la cual fise aprobudi por la Asambles
Constiuyente  Le indwcads Ley tme, entro otros, importantes modificaciones al Cédigo
Trbutaro, Ley de Régimen Trbutario Inteme en materia de impuestos a la Rent,
Impueestos al Valor Agresndo v Consumos Especinles v creacion de nuevos impuesios que
inchuye un impuesti del 2% a ls salida de divisas. Esm Ley entrdy en vigencia u partir del 3
de Diciembre del 2009

lo.-AD . N A N
FINANCIERA.

Con fecha 4 de Septiembre del 2006, medionte Registro Oficinl  No 348 se publico la
sigusente resolucidn No 06.Q1CT — 004, que resielve en su an # 2, disponer que las “NIIF
5" sean de aplicacion obligatorin por parte de las entidades sujetas al control y vigilnein de
la Supenntendencia de Compafins pars el registro, prepameitn y presentucion de los
estados financieros.

Mediunie molmon No 08 G DSC de la Superintendencin de Compaflia se establecid ¢l

de ia de s Normas Tmemacknales de Informacion
Fininciera (NI ! pam Ins conrpa.lhas v entes sujews al control v vigilancia de fa
Supenntendencia de Compafias.

La convergencia de loy estados b alus de
financiern, busca homologar los balances de las empresas con ia normativa focal




17.- INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La vanacion en los indices de precios al consumidor en la Republics del Ecuador, afecta la
comparabilidad de ciermes importes incluidos en los esmdos financieros sdjuntos preparados
en U.§ dolares por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2012 Por lo tanto, el analisis

7 de 1ales estdos

El siguiente cuadro presentn

oon ¢l

debe hacerse considernndo tnl circunstanciy

de varmcion en los

Indices. de precios al consummidor proparade por el Instiuio Nacional de Estadisticas v

Censos.

18- EVENTOS SUBSECUENTES

Variacion
Poreentunl
B28

33
541
418

Entre ¢l 31 de diciembre del 2012 y ln fecha de emisidn de estos estados fnanceeros, no se
produjeron eventos que en opinidn de la Admmstmeion de la Compafia pudienn tener un
efecty sigmificativo sobre dichos esedos financieros que no 3¢ hayan revelado en los

SIS

LR )



