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' 3 Campos€zAsociadosci1:
AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios y Junta de Directores de
= EQUITESA, EQUPOS Y TERRENOSS.A.

1.- Hemosauditado el balance general adjunto de EQUITESA Equipos y Terrenos SA, al 31 de
diciembre del 2012 y los i estados de resultados, de evol del io de los

- accionistas y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así comoel resumen de las
principales políticas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

 

Responsabilidad de la Admini is bi Financie:

 2.- La Administración es ble por la 1Ó 1Ó le de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Tntemacionales de Información Financiera. Esta
responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control interno pertinente en la

= preparación y presentación razonable de los estados financieros para que estén libres de errores
importantes ya sea como resultado de fraudeo error, seleccionar y aplicar las politicas contables

adas, y realizar las estimaci de acuerdo con las circunstancias del
entorno económico en donde opera la compañía.

> )nsabi il ln lientes:

3.- Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros basada en
nuestra auditoría. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria

S y Aseguramiento, Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que
E planifiquemos y ejecutemos la auditoría para obtener seguridad razonable de si los estados

financieros no contienen errores importantes.
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AUDITORES Y CONSULTORES EMPRESARIALES

E 9 CamposéxAsociadoscats

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas de la evidencia que sustenta las
Ss das en los estados Los

dependen deljuicio del auditor, que incluye la evaluación del riesgo de que los estados financieros
contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al efectuar esta evaluación de
riesgo, el auditor toma en consideración el control intemo pertinente de la compañía en la
preparación y presentación razonable de los estados financieros con el propósito de diseñar

= procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósito de expresar
una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría incluye también la

de si los pri de bilidad utilizadas son y si las esti
importantes hechas por la Administración de la Compañía son razonables, así como una evaluación
de la presentación de los estados financieros en conjunto.

  

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base razonable para expresar una opinión.

Opinión:

En nuestra opinión, los referidos Estados Financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
= importantes la situación financiera de compañía EQUITESA Equipos y Terrenos S.A., al 31 de
- Diciembre del 2012, los resultados de sus las en su patrimonio y sus flujos de

efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador.

      
Guayaquil 12 de Abril del 2013

' as soc.
CamposWke Asociatlos Cía. Ltda.
SC-RNAE-2 No. 527

AAANAAE
Edificio Primavera, 2do. piso Of. 211 - 212

Telefax: (593 - 4) 2400013 - 600 3281
Cel.: 0999618292 - 0999084081
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EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOSS.A.

BALANCES GENERALESAL31 DE DICIEMBRE DEL 2012y 2011

ACTIVOS NOTAS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja Bancos (Nota 3)
Inversiones (Nota 4)
Cuentas Por Cobrar (Nota 5)
Documentos Por Cobrar (Nota 6)

Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Muebles y Enseres
Maquinaria y Equipos
Equipos de Computación
Vehiculos

Total

Menosdepreciación acumulada
Total Activos No Corrientes (Nota 7)

TOTAL ACTIVOS

 

«Diciembre 31...

2012 2011

946,505,21 566.857,75

3750,000.00 6764,71120

12'624,831. 15 1746,626.39

679,140.72 2'812,498 43

18"000,477.08_ _11'890.693.77

112,815.82 112,325.82

11/067,469.00 10/632.096.03

203,293.34 180,627.58

12782,420,91 12726420.91

24"165,999.07 2365147034

-14'873,655.08 -11154,099.65

27292,821.07 2438806446

 
 

 

Presidente

 



EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOSS.A.

BALANCES GENERALESAL31 DE DICIEMBRE DEL2012 Y 2011

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones bancarias
Cuentas y Doc. por Pagar Prov.Cltes. Rel.
Participación de Trabajadores
Impuestos por Pagar
Provisiones
Total Pasivo Corriente

PASIVOS A LARGO PLAZO:
Obligaciones bancarias
Documentos por Pagar
Total Pasivo a largo Plazo

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital Social
Aportes para Futuras Capitalizaciones
Reserva Legal
Utilidades ejercicios años Anteriores
Utilidades del Ejercicio
Patrimonio de los accionistas

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

Vernotas a los EstadosFif

 

Presidente

NOTAS

(Nota 8)
(Nota 9)
(Nota 10)
(Nota 11)
(Nota 12)

(Nota 13)

(Nota 14)

«Diciembre 31...
2012 011

(U.S. dólares)

6'079.998.00 3'684,532.65
719,968.42 354,367.89
403,581.97 401,601.18
547,663.70 681,681.13
287,344.75 783,458.50

8'038,556,84 5'905,641.35

2'736,618.00 3'933,448.96
459,909.78 230,538.49

3'196,527.78 4163,987.45

-11235,/084.62 10069,628,80

3-000,000.00
8"200,000.00
338,701.01

2'779,734.65
1:739.300.79

16057,736.45

27292,821.07

3'000,000.00
820,000.00
162,936.79

1'197,856.69
1:757,642.18

14'318,435.66

24/388,064,46

 



EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOSS.A.

ESTADOS DE RESULTADOSPOR LOS AÑOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

INGRESOS

Ventas Locales 12%
Ventas Locales 0%
Ingresos no Operacionales

TOTAL INGRESOS

(-) Menos

COSTOS

Costo de Obras

UTILIDAD BRUTA

GASTOS:
Gastos Operacionales

UTILIDAD ANTESDE IMPUESTOS

(-) Menos

Impuestos, Participaciones y Reservas

UTILIDAD NETA

Ver notas a los Estádos Finanicit

 

 

 

 

««Diciembre 31...
2012 2011

(U. S. dólares)

51'390,089.13 40'044,746.10
0.00 242,052.84

155,213.56 217,279.90

51'545,302.69 40'504,078.84

43"162.435,82 35'881,369.79

8'382,866.87 4'622,708.93

-5'692,320.41 -1'945,367.79

2"690,546.46 2'677,341.14

951,245.67 919,698.96

1'739,300.79 1757,642.18

 

   Y   Pedro Virdlga Cevallos
Presidente

 



EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOSS.A.

ESTADOSDE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS AÑOS TERMINADOSAL 31 DE DICIEMBREDEL2012
 

«» Diciembre 31...

  

 

2011

FLUJO DE ACTIVIDAD OPERATIVA

Utilidad 6 Perdida del Ejercicio 1'739,300.79

Partidas que norepresentan efectivo:

Provisiones, Gastos Depreciaciones y Amortizaciones 3719,555.43

Disminución (Aumento) Cta. y Doc.por Cobrar -10'819.863.88
Aumento (Disminucion) Inversiones 3'014,71120
Aumento(Disminución) Ctas. y Doc. por Pagar 2'132:915.49
Aumento (Disminución) Admunist. Tributaria 1067,485.67

Aumento (Disminución) Otros Activos 493,002.43

Total Flujo Neto de Operaciones 4"111,749,09

FLUJO DE ACTIVIDAD DE INVERSIONES: 1347,107.13

FLUJO DE ACTIVIDAD DE FINANCIAMIENTO:
Aumento(Disminución) Préstamolargo Plazo - 967,459.67
Aumento (Disminución) Ctas Patrimontales 0.00

FlujoNetode la Actividad de Financiamiento 967.459.67

FLUJO NETO 379,647.46

Saldo Inicial de Caja/Bancos 566,857.75

Saldo Final de Caja/Bancos 946,505.21

Ver notas a los if,
 

Pedro Ver
Presidente
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EQUITESA, EQUIPOS Y TERRENOSS.A.

NOTAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOSAL31 DE DICIEMBREDEL 2012

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La Compañía EQUITESAEquipos y Terrenos S.A., está constituida en Ecuador desde el 12 de
Noviembre del 1980, su domicilio principal es la ciudad de Guayaquil.

El objetivo principal de la compañía es la apertura de vias; construcción de caminos y carreteras,
para lo cual hará transporte y acarreo de material pétreo, explotación de canteras; rellenos de
terrenos, de suelos, urt agricola: y en
general todo cuanto se relacione con este tipo de actividad pudiendo para el efecto contratar con
personas naturales y jurídicas, en cualquier lugar delpaís interviniendo en licitaciones, concursos de
precios y ofertas.

Para cumplir con su objeto social podrá ejecutar actos y contratos permitidos por las leyes
ecuatorianas y que tengan relación con el mismo.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados bajo el sistema de partida doble, en idioma
castellano y en dólares de los Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal adoptada
en el Ecuador desdeel año 2000.

Las políticas de contabilidad que sigue la compañía están de acuerdo con las Normas Internacionales
de Información Financiera, las cuales requieren que la Administración efectúe ciertas estimaciones y
utilice ciertos supuestos, para determinar la valuación de algunas de las partidas incluidas en los
estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requieren presentar en los mismos. Aún
cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la Administración considera que las estimaciones y

ilizados fueron los adecuados en las ci

A continuación en resumen las principales prácticas contables seguidas por la Compañía en la
preparación de sus estados financieros:

Cuentas y Documentos por Cobrar:- Están dadas principalmente por anticipos de clientes, hasta
su liquidación total, además estos anticipos no generan interés, no es necesario el efectuar

* provisiones requeridas legalmente por no presentar incobrabilidad, toda vez que se liquidan en el
período e igualmente no quedan valores pendientes por menos de un año,



Valuación de Propiedad, Planta y Equipos.- El Costo de Maquinarias, Muebles y Enseres y
Equipos, se encuentra registrado al costo de adquisición los cuales se revalorizan de acuerdo a
las últimas disposiciones legales vigentes. Las depreciaciones se cargan a los resultados del
periodo y se calculan bajo el métododelínea recta,las tasas de depreciaciones están basadas en
la vida probable de los bienes.

ACTIVOS Índice de
Depreciación

Edificios (Bodegas) 5%
Muebles, Enseres y Equipos 10%
Maquinarias y Equipos 10%
Equipos de Computación y Software 33,33%
Vehiculos 20 %

3.- CAJA— BANCOS

De conformidad con las conciliaciones revisadas al 31 de Diciembre del 2012, la cuenta Caja —
Bancosrevela el siguiente saldo:

CAJA:- Estos valores han sido entregados para compras de materiales en los diferentes proyectos,
finalmente estos son liquidados con sus respectivas planillas y facturas de soporte

«|Diciembre 31...
2012

(U.S. dólares)

TOTAL DE CAJA 738.681.95

BANCOS.- Representa los saldos bancarios que se encuentran disponibles en cada cuenta corriente
al 31 de Diciembre de 2012 respectivamente según detalle:

«Diciembre 31...
2011

(U. S. dólares)

BANCOS
Bolivariano Cta. 4 00005205129 46,421.63

Bolivariano Cta. ++ 00005190896 48,328.23

Bolivariano Cta + 00005205112 717.76
Pichincha Cta + 112,356.33

"TOTAL BANCOS 207,823.26



4-

Las cuentas de Inversiones revisadas al 31 de Diciembre del 2012, revelan el siguiente saldo:

«Diciembre 31...
2011
S. dólar:

Inversiones
Banco Bolivariano
OP ++ 00001DPV 3"700,000.00
Otras Inversiones Acciones

TOTAL -3750,000,00

5.-CUENTASPOR

Las cuentas por Cobrar, conciliadas al 31 de Diciembre del 2012 incluye lo siguiente:

«Diciembre 31...
2012

U.S.

Cuentas por Cobrar No Relacionadas 9259,275,00
TOTAL 2259,275,00

6.-DOCUMENTOS POR COBRAR

Los Documentospor Cobrar, conciliados al 31 de Diciembre del 2012 incluye lo siguiente:

«Diciembre 31...
2011

dólares)

Documentos por Cobrar No Relacionados 9'259,275.27
Seguros Pagados por Anticipado 309,270.03
Anticipo a Proveedores (HOEGIM)> 3/056,285,85

TOTAL 624831.15

7.- PRIPLANTA
Propiedades, revelan saldos conciliados, al 31 de diciembre del 2012 y 2011 incluyen lo siguiente,
verdetalle adjunto:
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8.- OBLIGACIONES BANCARIAS

El saldo de la cuenta Obligaciones Bancarias al 31 de Diciembre del 2012 eselsiguiente:

«Diciembre 31...
2012

(U.S. dólares)

Banco Internacional 1,625.00
BancoBolivariano 387,398.09
BancoPichincha 22,705.41
Documentospor Pagar C.F.N. 2'839,963.50
Documentos por Pagar Banco Bolivariano 828,306.00

TOTAL 079,998.00

9.-CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES NO RELACIONADOS

Documentos por Pagar no Relacionados, conciliados al 31 de Diciembre del 2012 incluyen lo
siguiente:

«Diciembre 31...
2012

(U. S. dólares)

Impuestos Municipales 1.5 x Mil 124,744.94

Impuesto Anual Patente 14,000.00

Contribución Super de Compañías 22,000.00
Otros Impuestos 559,223.48

TOTAL 719,968.42

10.- PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Los Beneficios Sociales presentan el siguiente saldo conciliado al 31 de diciembre del 2012.

««Diciembre 31...
2012

(U. S. dólares)

Participación de Trabajadores 403,581.97
TOTAL 403,581,97



11.- IMPUESTOS A LA RENTA POR PAGAR
La cuenta Impuestos por Pagar, conciliados al 31 de Diciembre del 2012 incluye lo siguiente:

«Diciembre31...
2012

(U.S. dólares)

Impuesto a la Renta año 2012 547,663.70

TOTAL 547,663.70

12.- OTRAS CUENTASPOR PAGAR NO RELACIONADAS

Otras Cuentas por Pagar, conciliados al 31 de Diciembre del 2012 incluyenlo siguiente:

+++ Diciembre 31...
2012

Décimo Tercer Sueldo 22,920.64

Décimo Cuarto Sueldo 16,352.00

Fondo de Reserva 22,920.64
Aportes 59,135.25
Préstamo Quirografario 6,360.51
Préstamo Hipotecario 1,329.86
Provisiones Varias 15832585
TOTAL 287,344.75

13.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO
Otras Cuentas por Pagar a Largo Plazo, conciliados al 31 de Diciembre del 2012 incluyen lo
siguiente:

++. Diciembre 31...
2012

(U. S. dólares)

Obligaciones Bancarias 2'736.618,00
Provisión para Jubilación Patronal y Desahucio 459,909,78

TOTAL 3196,527,78



14.-

Existe un crédito otorgado por la Corporación Financiera Nacional por un monto de $5716,545 a
S añosplazo con pagos semestrales sin considerar el valor de los intereses. La compañía recibió
el primer desembolso en diciembre de 2010 un valor de $3'830,300.00 del cual se dejó como
garantía real Hipoteca abierta a favor de la CFN, de unterreno de 1.400 hectáreas, que ampara el
crédito. El saldo, esto es el valor de $ 1"886.245,00, fue depositado en el mes de Febrero del
2011. La modalidad de este préstamo es Reembolso de Activo Fijo.

De esta operación la compañía EQUITESA EQUIPOS Y TERRENOS S.A. canceló 2
dividendos semestrales por un Monto de $ 1.143.309 más los intereses respectivos por $
454.252,66.

En el mes de Junio del año 2011, la CF N nos concedió un nuevo préstamo con la modalidad
Capital de Trabajo por el monto de $ 2'700.000,00 a 3 años plazo. De esta obligación se
canceló 2 dividendos trimestrales por el monto de $ 563,856.28, incluyendolos intereses.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS.

Capital Social: Está representado por 15'000.000 acciones a un valor nominal unitario US $
),20.

Reserva Legal: La ley de Compañías requiere que por lo menosel 10 % dela utilidad anual sea
apropiado comoreserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50 % del capital social.
Esta reserva noes disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

La Junta General de Accionistas de la Compañía Equitesa Equipos y Terrenos S.A., con la
finalidad de fortalecer el Patrimonio decidió aumentar su capital social en la cantidad de US
$598.658.00, para lo cual, aplicó de la cuenta Utilidades Acumuladas o de años anteriores,
quedando un aumento de $3'000,000,00, cuya resolución salió en el mes de Enero de 2011
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15.- IMPUESTOS

Situación Fiscal:-
A la fecha de emisión de los estados financieros, no existen observaciones relevantes
pendientes de resolución, pero de nuestro análisis realizado, podrían surgir diferencias de
criterio en cuantoal tratamiento fiscal de los ingresos y gastos.

Cambiosenla Legislación:
El 29 de diciembre del 2007, mediante Registro Oficial No. 242 se publicó la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, la cual fue aprobada por la Asamblea
Constituyente, La indicada Ley trae, entre otros, importantes modificaciones al Código
Tributario, Ley de Régimen Tributario Interno en materia de impuestos a la Renta,
Impuestos al Valor Agregado y Consumos Especiales y creación de nuevos impuestos que
incluye un impuesto del 2%a la salida de divisas. Esta Ley entró en vigencia a partir del 3
de Diciembre del 2009

16-ADAPTACION ALAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA.

Con fecha 4 de Septiembre del 2006, mediante Registro Oficial No 348 se publico la
siguiente resolución No 06.Q.ICI — 004, que resuelve en su art* 2, disponer que las “NIIF
S”sean de aplicación obligatoria por parte de las entidades sujetas al control y vigilancia de
la Superintendencia de Compañías para el registro, preparación y presentación de los
estados financieros.

Mediante resolución No 08.G DSC de la Superintendencia de Compañía se estableció el
cronograma de aplicación obligatoria de la Normas Internacionales de Información

Financiera (NIF ) para las compañías y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compañías.

La convergencia de los estados financieros a las normativas intemacionales de información
financiera, busca homologarlos balances de las empresas con la normativa local.



17.- CES DE PRE: IN: IR

La variación en los índices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, afecta la
comparabilidad de ciertos importes incluidos en los estados financieros adjuntos preparados
en U.S dólares por el año terminado el 31 de Diciembre del 2012. Porlo tanto, el análisis
comparativode tales estados financieros debe hacerse considerandotal circunstancia.

El siguiente cuadro presenta información relacionada con el porcentaje de variación en los
índices de precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadísticas y
Censos.

Año terminado a Variación
Diciembre 31 Porcentual

2008 8.28
2009 6.26

2010 3.33
2011 541

2012 416

18.- SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisión de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.


