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- Estimados sefores.

En cumplimiento a vuestras disposiciones, adjunto sirvase encontrar el informe de
auditoria sobre los Estados Financieros de la comparia INVERSIONES TABO S. A,,
por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019.

Atentaménte,

A

negsto Frias Ramos
C/RNAE-2-663

~ Guayaquil-Ecuador
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_ Grnesto Grias ER.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Sefiores Accionistas de INVERSIONES TABO S. A.

< informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion. -

Hemos auditado los estados financieros de la Compania INVERSIONES TABO S. A., que comprenden
el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y las notas a los
estados financieros, incluyendo un resumen de las politicas contables significativas.

-~ En nuestra opinién, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos
—~ sus aspectos importantes, la situacion financiera de INVERSIONES TABO S. A. al 31 de diciembre
de 2019, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera.

Bases para la opinion. -
Hemos realizado |la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades conforme a esas normas se describen mas detalladamente en la seccién
= Responsabilidades del Auditor para Auditoria de Estados Financieros de nuestro informe. Somos
independientes de la Compaiiia de acuerdo el Cédigo de Etica del Consejo de Normas Internacionales
= de Etica para Contadores Publicos junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido con nuestras otras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Cédigo de Etica del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores Publicos. Creemos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros.-

s La administracion es la responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados
- financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control interno
. gue la administracion determind necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de errores significativos, debido a fraude o error.

En la preparacion de los Estados Financieros, la administracién es responsable de evaluarla capacidad

de la Compaiifa para continuar como negocio en marcha, revelar, segin aplique, los asuntos

relacionados a continuidad; y de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que

la direccion pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra alternativa mas realista
- que hacerlo. La administracion es responsable de supervisar el proceso de informacion financiera de
" la Compafiia.

- _ Direccién: Cdla. Guayaquil_ Mz 11 Villa 5. Edificio Pluscontic 3er. Piso Of. 302-303
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. Grnesto Shrias ER.

Responsabilidad de los auditores por la auditoria de los estados financieros.-

Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto
estan libres de errores significativos ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluye nuestra opinion. Una seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia
de gue una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria siempre
detectara una representacién erronea importante cuando exista. Las representaciones erroneas
pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian
influir razonablemente en las decisiones economicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos
estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la
auditoria. Asi mismo:

o ldentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros,
debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a
aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una distorsion
importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de un errar, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusion
del control interno.

o Obtuvimos conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propdsito de
disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

o Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la administracion son razonables.

o Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la administracion es
apropiada y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad
de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos de que existe una
incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencion en nuestro informe de auditoria
a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si dichas revelaciones son
inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones
futuras pueden ocasionar que la Compaiiia cese su continuidad como un negocio en marcha.

o Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo
sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes
de una manera que alcance una presentacion razonable.

Direccién:

vy

Cdla. Guayaquil Mz. 11

Villa 5. Edificio Pluscontic 3er. Piso Of. 302-303
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AUDITOR INDEPENDIENTE

Hemos comunicado a la administracién, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoria, y los
hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa en el control interno
que identificamos en nuestra auditoria, en caso de existir.

& Febrero 17, 2020
= Guayaquil-Ecuador

_ Direccién: Cdla. Guayaquil Mz. 11 Villa ficio Pluscontic 3er. Piso Of. 302-303 "
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INVERSIONES TABO S. A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2019
Expresados en Délares de E.U.A.

Activo

Activo corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar compafiias relacionadas
Otras cuentas por cobrar

Inventarios

Impuestos por recuperar

Total activo corriente

Activo no corriente
Propiedades y equipos, neto
Propiedad de inversion
Inversiones en acciones

Total activo no corriente

Total activo

’ ,4/ 4

Rogelio Arosemena
GERENTE GENERAL

Notas 2019 2018

4 156 358.107

5 86.425 54,352

6 17.899 16.038

7 208.318 6.460
12 (a) 25.932 7.734
338.730 442.691

8 301.688 321.533

9 454,360 299.208
10 640 1.439
756.688 622.180

1.095.418 1.064.871

C.P.A. Ale
CONTADORA

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.
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INVERSIONES TABO 8. A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 de diciembre de 2019
Expresados en Délares de E.U.A.

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar a partes relacionadas
Impuestos por pagar

Total pasivo corriente

Total pasivo

Patrimonio

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Notas 2019 2018
11 3.887 61.905
5 406.112 321.093
12 (a) 2,275 960
412.274 383.958
412.274 383.958
14 1.400 1.400
2(f) 298.711 298.711
383.033 380.802
683.144 680.913

1.095.418

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.

58]
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INVERSIONES TABO S. A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
Expresados en Ddlares de E.U.A.

Ingresos
Utilidad bruta

Gastos administrativos

Gastos financieros

Otros ingresos

Utilidad operacional antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta
Utilidad neta

Utilidad neta y resultado integral del afio

et

Ré_;/lo Arosemena
GERENTE GENERAL

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados.

NOTAS

2(g)

13

12 (b)

2019 2018
64.271 39.200
64.271 39.200
59.696 48.482

204 49
(763) (133)
3.608 (9.464)
(1.423) 5
2185 9.464
2.185 9,464




VH0avYLNOD

Bm_e m._unmon\‘q.n_.o \

sope)jsa S0)sa ap |eibsiul aped uos sojun(pe sosaioueuly SOPe}Ss SO| B SEjouU SE]

TVHINZO FLNTFHID
euawssoly nm_mmoz

=)

610Z ap eiquisilp o Lt |2 opjes

oio1018(0 [8p BpIpiad [ pepiin
ajsnly

810Z 3P 21quIAIOIP 3P LE | OpjeS

oa1040fa [ap pepinn
(souaui) sey
ZL0Z 3p alquaisip ap |g |e opjes

il"€89 £€0'E8E 111862 65 Ley'S6C A 0oy’L

S81°¢ G8Le - - - - -

o o # - - - -

£16°089 £08°08¢ LLL86Z 65 LZY'S62 GZZ't 00¥’L
(vov'6) (¥or'6) - - . = #

L1€7069 99Z°06¢E 111’862 65 12Y'S62 L TAA 00v’L

sope|hwnoe eAle}noeq uoioeijea
ojowged [ejo] sopeynsay jejol EAIESEY sod eAsaSEY jeba ealssoy [e1vos jepden
eAlaS9Y

6102 P 2IqWSIoIP 8P L€ (e Opeuuwa) oue (@ 10d

013N OINOIIRLYd 13 N3 SOIgiNvD 2d 0avLs3

V'S 09V.L SINOISHUIANI



INVERSIONES TABO S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019
Expresado en Ddlares de E.U.A

Flujo de efectivo de actividades de operacion
Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores, gastos y empleados
Otros ingresos, neto

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion

Flujo de efectivo de actividades de inversidn
Compras de activos fijos, neto

Venta de activos fijos, neto

Inversion en acciones

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

Flujo de efectivo de actividades de financiamiento
Ajustes netos al patrimonio
Efectivo utilizado en actividades de financiamiento

Incremento neto en efectivo
Saldo al inicio del afio
Saldo al final del afio

(e

Rogello Arosemena
GERENTE GENERAL

2019 2018

32.198 146.698
(387.030) (11.352)
(763) (133)
(355.595) 135,213
(3.201) (50.780)

. 272.065
799 »
(2.402) 221.285
46 ‘

46 .
(357.951) 356.498
358.107 1,609
156 358.107

Al L iAEP

_n Aie@dra Mala
CONTADORA

Las notas a los estados financieros adjuntos son parte integrante de estos estados



INVERSIONES TABO S. A.

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2019
Expresado en Délares de E.U.A.

OBJETO DE LA COMPANIA
Inversiones Tabo S.A. (en adelante la compaiiia) es una sociedad anénima constituida en Ecuador en la ciudad de

Guayaquil el 7 de noviembre de 1980 e inscrita en el registro mercantil el 15 de diciembre de 1980. La Compafiia
tienen por objeto la compra y venta de inmuebles, urbanos y rasticos; la promocién, construccion de edificios; la
administracion de inmuebles y el corretaje de inmuebles.

Durante el afio 2019 el 100% de sus ingresos corresponde al alquiler de bienes inmuebles.

Los estados financieros adjuntos han sido aprobados por la Administracién de la Compania para su distribucién y
serdn presentados para la aprobacién de la Junta General de Accionistas. En opinién de la administracién, estos

estados financieros seran aprobados sin modificacion.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de estos estados financieros consolidados se detallan

a continuacién. Estas politicas se han aplicado sistematicamente a todos los afios presentados, a menos que se

indique lo contrario.

(a) Base de preparacién.-
Los estados financieros de INVERSIONES TABO S. A. se han preparado de acuerdo con la "Norma Internacional
de Informacién Financiera para Entidades Pequeras y Medianas" (NIIF para las PYMES). La preparacion de los
estados financieros de conformidad con la NIIF para las PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas
contables. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad, o areas donde los supuestos y

estimaciones son importantes para los estados financieros, se revelan en la nota 3.

(b) Efectivo en caja y bancos.-
Corresponde al efectivo en caja y bancos se presenta al costo y no esta sujeto a un riesgo significativo de

cambios en su valor.

(c) Activos y pasivos financieros.-
Son instrumentos financieros no derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar mantenidos
hasta su vencimiento. Estan registrados inicialmente a su valor razonable. La baja de un activo financiero es
reconocida cuando el derecho contractual de la Compariia sobre los flujos de efectivo del activo financiero expira
o cuando la Compafiia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o sustancialmente los
riesgos y beneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la

obligacién especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:



o Cuentas por cobrar relacionadas.- Corresponde a préstamos otorgados a partes relacionadas. Se

registran a su valor nominal y generan intereses.

o Cuentas por pagar compafias relacionadas.- Corresponden a préstamos recibidos por partes

relacionadas. Se registran a su valor nominal y no generan intereses.

(d) Propiedades y equipos.-
Las propiedades y equipos se registran al costo de adquisicion neto de la depreciacion acumulada y pérdida por

deterioro cuando esta Ultima corresponda.

El costo inicial de las propiedades y equipos comprende su precio de compra, incluyendo aranceles e impuestos
de compra no reembolsables (de aplicar) y cualquier costo necesario para poner dicho activo en operacion. Los
costos por reparaciones mayores son capitalizados cuando se estime beneficios futuros para el giro del negocio,
los desembolsos posteriores por reparaciones y mantenimientos son registrados en resultados en el periodo en

que se incurren.

La depreciacion de propiedades y equipos es calculada siguiendo el método de linea recta basada en la vida util

estimada de los activos fijos sin considerar valores residuales.

Las vidas (tiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

ANOS
Edificios 10
Mejoras de edificios 10
Vehiculos ]

Las pérdidas o ganancias por las ventas de propiedades y equipos se liquidan contra los resultados del ejercicio.

(e) Inversiones en acciones.-
La Compafiia mide sus inversiones en subsidiarias al costo, considerando cualquier deterioro que se

identifique en el valor de la inversion.

Una subsidiaria es una entidad en el cual la Compaiiia ejerce control; es decir esta expuesta o tiene derechos
a retornos variables por su participacién en la entidad y tiene la capacidad de afectar esos retornos a través
de su pode en dicha inversion. Los dividendos se reconocen como ingresos en el ejercicio que se toma el

acuerdo de distribucion o capitalizacion, segun corresponda.

(f) Reservas y Resultados Acumulados.-

o Reserva por valuacion.- De acuerdo con Resolucion No. SC.ICI.CPA.IFRS.G.11.007 de la
Superintendencia de Companiias emitida el 9 de septiembre del 2011, el saldo acreedor de la cuenta reserva
por valuacion, generado hasta el afio anterior al periodo de transicién de aplicacion de las Normas

Internacionales de Informacién Financiera, debe ser transferido al patrimonio a la cuenta de resultados



(9)

(h)

acumulados, saldo que solo podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y la del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren utilizado en absorber pérdidas o

devuelto en el caso de liquidacién de la Compaiia.

o Reserva legal.- De acuerdo con la legislacién vigente, la Companfiia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o

utilizada para absorber pérdidas.

o Reserva facultativa.- De acuerdo a la legislacién societaria vigente en el pals, se permite a las sociedades
constituir reservas especiales o de libre disposicin, mediante la apropiacién parcial de la utilidad neta anual,
en los porcentajes y para los objetivos establecidos por el estatuto sociales o la Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compaiifa y que éstos pueden ser confiablemente medidos. Los ingresos son medidos
al valor razonable del pago recibido, incluyendo descuentos, rebajas o derechos que correspondan. Los

siguientes son los criterios para el reconocimiento de ingresos:

Ingresos operacionales:

Los ingresos son reconocidos a la cuenta de resultados en funcién del criterio del devengado, es decir, en la
medida que los servicios han sido prestados y con independencia del momento en que se produzca el cobro en
efectivo o financiamiento derivado de ello. Los ingresos de la Compaiiia provienen de la prestacion

arrendamientos de inmuebles se reconocen en los resultados del ejercicio.
Impuestos.-

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea recuperado de
o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la base de la informacion
financiera de la Compafiia. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el célculo de

dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada gjercicio.

La administracion evalia periddicamente la posicion asumida en las declaraciones del impuesto a la renta

respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de cualquier

impuesto sobre las ventas (ej. Impuesto al valor agregado), salvo:



- Cuando el impuesto sobre las ventas incurridos en una adquisicién de activos o en una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicién del activo o como parte del gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre

las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacién

financiera, segln corresponda.

(i) Reconocimiento de costo y gasto.-
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, o en la medida que se devengan,

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS. -

La Compafia hace estimaciones y suposiciones sobre el futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicidn, rara vez seran iguales a los resultados reales relacionados. Las estimaciones y suposiciones que tienen
un riesgo significativo de causar un ajuste importante a los valores en libros de los activos y pasivos dentro del préximo

ano financiero se describen a continuacion:

o Propiedades y equipo: La determinacion de las vidas Utiles que se evallan al cierre de cada afio, en caso de

detectarse cambios en su uso.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el efectivo y equivalente de efectivo consistian en:

2018 2018

Bancos Locales 156 358.107
156 358.107

Los saldos de bancos no tienen restricciones algunas en su uso, estan a libre disposicidn de la Compafia.

10



5. PARTES RELACIONADAS

a) Saldos y transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las cuentas por cobrar y pagar a partes relacionadas consistian en:

Por cobrar Relacion 2019 2018
Agrogloval S. A. Filial 30 -
Andrea Navarrete Relacionada 20.000 20.000
Diego Arosemena Accionista 41.893 9.869
Tabiecorp S. A. Relacionada 7 687
Accionistas 23.785 23.796
86.425 54.352
Por pagar
Agrogloval Relacionada 305.726 316.242
Roger Arosemena Relacionada 100.000 4.465
Brayming S. A. Relacionada 386 386
406.112 321.093

b) Administracion y alta direccién
Los miembros de la alta administracién y demas personas que asumen la gestion de INVERSIONES TABO
S.A. incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la representen, no han participado al 31

de diciembre de 2018 en transacciones no habituales o relevantes.
Durante el afo terminado al 31 de diciembre de 2019, el Directorio no recibié pagos por asesorias, ni otros

rubros por compensaciones, asi como tampoco se mantienen oltras transacciones realizadas y que no hayan

sido reveladas en sus notas.

6. Otras cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, otras cuentas por cobrar consistian en:

2019 2018

Anticipo a proveedores 17.899 16.038
17.899 16.038

11



INVENTARIOS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, inventario consistian en:

2019 2018

6.460
6.460

208.318
208.318

Obras en construccion (1)

Corresponde a mano de obra, materiales utilizados y costos de fabricacién incurridos para la construccién de una

casa en la Isla del rio.

PROPIEDADES Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de propiedades y equipos consistian en:

Saldo al AliEtatien Saldo al
01/01/2019 31/12/2019
Terreno 156.000 156.000
Edificios 165.801 - 165.801
Mejoras de Edificios 19.188 3.201 22.389
Vehiculo 68.980 - 68.980
409.969 3.201 413.170
Depreciacion acumulada (88.436) (23.046) (111.482)
321.533 ___(19.845) 301.688
ofleﬂf;nila Adigianes vanas 315;!:'212;: 8
Terreno 156.000 156.000
Edificios 165.801 - - 165.801
Mejoras de Edificios 2.398 16.790 - 19.188
Maquinaria y equipos 265.300 - (265.300) -
Vehiculo 41.755 33.990 (6.765) £8.980
631.254 50.780 (272.065) 409.969
Depreciacion acumulada (69.629) (18.807) - (88.436)
561.625 31.973 (272.065) 321.533




9. PROPIEDAD DE INVERSION
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por pagar consistian en:

2019 2018
Isla del Rio Urbanizacion Pacifica (1) 160.000 160.000
HO3 Pacifica (2) 144.027 67.461
F12 Pacifica (3) 150.333 71.747
454.360 299.208

(1) Corresponde a escritura de compraventa de la compafiia Parnet S. A. a favor de la compafiia Inversiones Tabo

S. A., celebrada el 20 de julio del 2018, por compra de un terreno de la urbanizacién La Martinna, ubicado en la

Isla Mocoll, por el valor de US$ 160.000.

(2) Corresponde a escritura de compraventa de la compafia Ixora Road Company Inc y Promotora inmobiliaria LFG
a favor de la compariia Inversiones Tabo S. A. celebrada el 8 de agosto del 2018 por la compra de un terreno

del Proyecto Urbanistico Pacifica, ubicado en la Isla Mocoli por el valor de US$144.027.

(3) Corresponde a escritura de compraventa de la compariia Ixora Road Company Inc y Promotora inmobiliaria LFG
S.A. a favor de |a compafiia Inversiones Tabo S. A. celebrada el 8 de agosto del 2018 por la compra de un

terreno del Proyecto Urbanistico Pacifica, ubicado en la Isla Mocoli por el valor de US$150.333.

10. INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las inversiones en acciones consistian en:

a) Inversiones en acciones

Numerode  Valor % de participacion

Compaiia Relacion Actividad Principal acciones  nominal 2019 2018 2018
Compraventa, anticresis,.., de
Cambianel S. A. (1) Relacionada bienes inmuebles urbanos y 799 1,00 - 100% 799
rurales.
Compraventa, correlaje,
Agrogloval 8. A. Relacionada administracion,, arrendamiento, 640 1,00 1% 1% 640 640
efc.

(1) La compafia Cambianel S. A. para el 2019 se encuentra en disolucion.
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11. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las cuentas por pagar consistian en:

Proveedores locales

12. IMPUESTOS

(a) Impuestos por recuperar e impuestos por pagar

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de impuestos por recuperar consistia en:

Crédito tributario IVA
Retenciones del periodo

Anticipo impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de impuestos por pagar consistia en:

Impuesto a renta

SRI por pagar

Retenciones en la fuente de IVA
Retenciones en la fuente

(b) Conciliacién del resultado contable-tributario

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la compafriia realizé la siguiente conciliacion tributaria:

Pérdida o utilidad contable antes de impuesto a la
renta y participacion de trabajadores

(+) Gastos no deducibles

Utilidad gravable

Impuesto a la renta causado

Anticipo minimo de impuesto a la renta

Provision para impuesto a |a renta corriente
Mas (menos):

(-) Crédito tributario de afios anteriores

Saldo a favor (ver literal a)
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2019 2018

3.887 61.905

3.887 61.905

2019 2018
23.688 6.810
2.164 844
80 80
25.932 7.734
2019 2018

1.423 -

852 -
627
333
2.275 960

2019 2018

3.608 (9.464)

2.862 1.453
6.470 (8.011)
1.423 ”

- 81

1.423 -
(2.164) (844)
(741) (844)




(c)

(d)

(e)

Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones del
impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afnos posteriores contados a partir de la
fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido

oportunamente con las obligaciones tributarias. La Compania no ha sido objeto de revision por parte del

Servicio de Rentas Internas (SRI)

Tasa de impuesto a la renta y exoneraciones

La tasa del impuesto a la renta es del 25%. No obstante, a partir del ejercicio fiscal 2018, la tarifa impositiva
sera del 28% en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién; con una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que

corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Cuando la mencionada participacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion sea menor al 50%, la tarifa del 28% se aplicara sobre la proporcién de la base imponible que

corresponda a dicha participacion.

Asi mismo, se aplicara la tarifa del 28% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla con el deber de
informar a la Administracién Tributaria la composicién de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes,
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tributario Interno y las resoluciones

que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fuesen aplicables.

En caso de que la Compafiia reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que establece
la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta
de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien el correspondiente aumento

de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Las sociedades gue tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan
condicién de exportadoras habituales, tendran una rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente

ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. (LORTI Art 37.1)

Anticipo de impuesto a la renta

El anticipo es determinado sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato anterior,
aplicando porcentajes aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes),
patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo seréd compensado con el impuesto
a la renta causado y no es susceptible a devolucién, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a
la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluira de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce el Cédigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, asi como

otras afectaciones por aplicacién de normas y principios contables.
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(9)

También estan exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas constituidas

de la vigencia del Codigo Orgénico de la Produccion, hasta por un periodo de 5 afos de operacion efectiva.

Dividendos en efectivo

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras que no estén domiciliadas
en paraisos fiscales, estan exentos del pago de impuesto a la renta. Los dividendos que se distribuyan a favor
de personas naturales nacionales o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor

imposicion, estan sujetos a retencién en la fuente adicional.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)
El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 5% y grava a lo siguiente:

. La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o |la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por méas de doce (12) meses.

. Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto
de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

. Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos deudores
y acreedores con el exterior, la base imponible sera constituida por la totalidad de la operacién, es decir,

tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado.
Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD);

. Transferencias de dinero de hasta tres salarios basicos unificados por mes.

. Pagos realizados al exterior mediante tarjetas de crédito o débito hasta 5,000.

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por instituciones
financieras internacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento de inversiones
previstas en el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a
las tasas referenciales.

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén

domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacién del
impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la importacion de materias primas,
insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y que consten

en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.
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(h) Precio de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de
la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas
compaifias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo

periodo fiscal.

El Director del Servicio de Rentas Internas (SRI) emitié la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 el 27
de mayo del 2015, a través de la cual se modificé la Resolucién No. NAC-DGERCGC13-00011 y se determind
cambios en los valores minimos y en el tipo de transacciones para que sea obligatoria la presentacion del

anexo e informe de precios de transferencia.

Anexo de Precios de Transferencia

Deben presentar ante el SRI el Anexo de Precios de Transferencia (APT) los contribuyentes que hayan

efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y/o partes relacionadas locales dentro del periodo

fiscal por un valor acumulado superior a US$ 3'000,000.00.

Informe Integral de Precios de Transferencia
Deben presentar ante el SRI el Informe Integral de Precios de Transference (IPT) los contribuyentes que hayan

efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y/o partes relacionadas locales dentro del periodo
fiscal por un valor acumulado superior a US$15'000,000.00. Adicionalmente deberdn presentar el anexo de

Precios de Transferencia.

El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2019 conforme al noveno digito del RUC.
Adicionalmente exige que en sus declaraciones de impuesto a la renta anual declare las operaciones de
activos, pasivos, ingresos y egresos. La Compafiia por sus transacciones durante el afio 2019 no estda obligado

a presentar anexo de precios de transferencia.
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13.

14.

15.

GASTOS ADMINISTRATIVOS
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los gastos administrativos consistian en:

2019 2018

Depreciacion 23.045 18.807
Mantenimiento y reparaciones 10.687 4.221
Honorarios profesionales 9.222 500
Alicuotas 4.993 4.961
Gasto no deducibles 2.862 1.453
Mantenimiento de Vehiculos 1.853 1.856
Tasas y contribuciones 1.542 7473
Agua Potable 1.252 592
Seguro 1.110 2.057
Gastos Notariales 812 2.580
Suministro de Oficina 148 115
Servicios prestados - 2.440
Iva que se carga a gasto - 1.560
Olros gastos 2.370 67

59.696 f4ﬁ.432

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social esta conformado por 1.400 acciones ordinarias y nominativas
de US$ 1,00 cada una.

Numero de ” Valor Canital
Accionistas acciones i nominal P
Diego Arosemena Navas 500 36% 1,00 500
Rogelio Arosemena Navas 900 64% 1,00 900
1.400 100% 1.400

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
En el curso nomal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania esta expuesta a distintos riesgos de

naturaleza financiera que pueden afectar al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

Las politicas de administracién de riesgos de la Compania se establecen con el propésito de identificar, analizar y mitigar
los riesgos que enfrenta, fijando limites y controles, asi como el monitoreo del cumplimiento de estos. Se revisan
periddicamente las politicas y sistemas de administracién del riesgo para que estén de acuerdo con las exigencias de los
diferentes mercados y a las actividades de la Compaiiia.

La administracion revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se resumen a continuacion:
a) Riesgo de mercado:
Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero fluctden

debido a los cambios en los precios de mercado.
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16.

b)

c)

d)

Los precios de mercado a su vez involucran dos tipos de riesgos: el riesgo de las tasas de interes y el
riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los

depdsitos en efectivo.

Riesgo de tasa de interés:
Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiifa no mantiene financiamiento con entidades financieras. El riesgo
de |a tasa de interés es el riesgo de fluctuacion del valor justo del flujo de efectivo futuro de un instrumento

financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compafifa no mantiene instrumentos financieros de pasivos que

generen tasas de interés variables.

Riesgo de tipo de cambio:

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un instrumento
financiero fluctden debido a cambios en los tipos de cambio. La Compafia realiza sus operaciones
principalmente en délares de los Estados Unidos, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se

presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de crédito:
El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones en relacion
con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compariia realiza

sus cobros a contado por lo que no esté expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos. Los limites en el

nivel de este riesgo son aprobados por la Administracion

Riesgo de liquidez:

La Compafiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto y largo
plazo.

La principal fuente de ingresos de efectivo de la Compariia son las cobranzas realizadas a sus clientes.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
han producide eventos que, en opinion de la administracion de la Compafiia, van a tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos. El 27 de enero de 2020 la Compaiiia firma una promesa de compraventa
mediante escritura nimero: 2020-09-01-058-P00133 por el bien inmueble ubicado en la Isla Mocoli, cuya cuantia
asciende a US$472.000. La forma de pago sera de la siguiente manera: $15.000,00 a la suscripcion del presente
instrumento, $252.000.00 mediante cuctas mensuales desde marzo hasta agosto y la diferencia de $205.000,00

mediante crédito bancario.



