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REPUBLICA DEL ECUADOR 

> SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 
FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS 

E Tor Tia 7EMA a 7 : 99050 00 

| CIUDAD: CALLE y No.: : 2 TELEFONO: [CASILLA: 

PRINCIPAL | Guayaquil Cordova $ 604 304089 6183 e 

Período del balance : Fecha de vencimiento: 

Del. JAno de...Enero.......de19..BA  Al.3L. de. Diciembre.....de 19.86. Plazo duración: 

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAÑIAS NACIONALES - 

(Que se hallan actualmente en ejercicio) 

cos NOMBRES: + 

   

  

     FORM. 0001 

DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN $ su ESTATUTO::      

  

     
      

    
      
          

    

    

  

   

    

      
     

  

Cl.o , PASAPORTE NACIONALID) D 1.- ADMINISTRADORES 
¡$xtA)SpyqxXX«5«AAAA A A A 

_Presidente 
Vicepresidente 

Soren 1 O 
     

      
     

   
    
    

COMISARIOS. 

   

   

DATOS DEL (OK 

Patricio. Serrano lleiou-. 
    

    
ENDS) REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES) _ 

  

  

  

   

          

  

    

—Cargols) A 
Fecha de nombramiento: 15 de Febrer lo DES 7 Período: 1. 9851. 990. 
ACTIVID AD.QUE ACTU ALMENTE DES ACOMPAÑA: Usbaniza ión” Proye 

-PERSOMAL OCUPADO: DIRECTIVO ADMINISTRATIVO TECNICO 

  

COMPAÑIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR : 

PRESENTANTE(S) PERMANENTE(S) EN EL ECUADOR 

A A A a o in aa. Nacionalidad: 
Carnet de domiciliación No.: 

              

  

   
argo(s) o designación(es)     

  

PPP PP e A A e Ip mm 

    

    

Tiene Auditoría Externa 

    Nombre o denominación Nacionalidad 

    

      

    

Revalorización Activos - Indice de Ajuste considerado: Devaluación []) Costo de reposición [] 

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)      

..La compañía está amparada por: 

LEY DE FOMENTO: — Industrial Agropecuaria [] Turística () Otras O Clasificación 

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fech: =_______ Plazo: 

  

       

  

    

      

             

AFILIACION A LA CAMARA DE: No. 

TIENE CREDITOS CON LA C.F.N. : so No O PUBLICO BALANCES (Resoluc. No. 13085) SI [ 

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES St No O (Adjuntar Copia) No O     
  

fojas útiles, CERTIFICO:   



> 

   

      
    
    

      

BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL. 3L DE Diciembre -- - - DE 198 6 .) 

    

    

  

   

  

11. CORRIENTE 

1101 Caja bancos moneda nacional o an 
02 Caja bancos moneda extranjera 

1103 Inversiones financieras temporales moneda nacional (Bonos, cédulas, acciones, etc, 

1104 Inversiones financieras tempo moneda extranjera (Bonos, cédulas, acciones, etc.) 

1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda nacional 

1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes moneda extranjera 

07 Menos: Provisión cuentas y documentos dudosa cobranza (clientes 

1108 Inventario materia prima 
1109 Inventario productos en proceso 

1110 Inventario suministros y materiales 
1111 Inventario productos terminados y/o mercaderías en almacén 

1112 Semovientes para la venta 

1113 Sementeras de ciclo corto 
1114 Terrenos y otros inmuebles p a venta 

1115 Obras en ejecución 
1116 Mercaderías en tránsito 

1117 Menos: Provisión baja de inventarios 
1118 Ingresos acumulados por cobrar 
1119 Depósitos previos 
1120 Préstamos y anticipos a trabajadores 

1121 Préstamos a compañías relacionadas 

1122 Préstamos a accionistas o socios y administradores 

1123 Anticipos a proveedores moneda nacional 
1124 Anticipos a proveedores moneda extranjera 
1125 Menos: Provisión para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza 

26 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros 
1127 Repuestos, accesorios y pequeñas herramientas 

1128 Otros activos corrientes 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

O o E 

- a o 

a) 

a 3 o 

..
 

Y
 

O 
No
 

..
 

o)
 

-
 
a
 

DA
 

UL   

  

     

   

co- 269'549,152,82 

Valor de Adquisición Deprec. acumulada 12 ACTIVO FIJO 
1201 Terrenos y mejoras 

1202 Maquinaria y equipo en montaje y en trá 
1203 Construcciones en curso 
1204 Edificios e instalaciones 

1208 Muebles y enseres 
1210 Vehículos 

1212 Mejoras en locales arrendados 

5 DO
 

DO
 

3 a DO
 

DO
 DO
 

D = 

r 

1218 Otros activos fijos (Adjuntar detalle) | 

REVALORIZACIONES 
1220 Revalorización de terrenos 

1222 Revalorización de edificios 
1224 Revalorización de maquinaria y equipo 

1226 Revalorización, otros activos fijos (Adjunt. det)! 

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobras clientes 

1302 Préstamos a trabajadores 
1303 Préstamos a compañías relacióñad 
1304 Préstamos a accionistas o socios y administradores 
1305 Inversiones financieras largo plazo moneda nacional (acciones y otros títulos 
1306 _ Inversiones financieras largo plazo moneda extranjera (acciones y otros títulos 

14. ACTIVO INTANGIBLE Valor de Adquisición | Amort. acumulada 
1401 Patentes y marcás 

1403 Otros [Adjuntar detalle] 7 

    

   
Valor de ú 

|
 

y
 

S 

               
Valor iniclal 

  

01'894,470,38 101,894.470,38 

1601 Inversión previsiones para jubilación patronal 

1602 Propiedades y otros activos fi lizado: 

603 Otros activos no corrientes (Adjuntar detalle 
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 144'232.809,25 
TOTAL DEL ACTIVO 81.9   



ET EA 
21, PASIVO CORRIENTE 

i "FOYOSdOres MOoned Ol 238'174.651 73 

     
       

       

    

    

  

* DSTana 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 287'722.421,30 

ISA DON DOE 

ento Tinanciero Dor 0483 

  

      
     

  

     

Y 

23. PASIVO DIFERIDO 
o 

a 

a 
.
 

A 
. 

30
 

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos Intereses 9'997.820,84 
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas 

2303 _ Otros (Adjuntar detalle tratos LL 1011948 051,93 | (] . 

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 124'536,266,72 
TOTAL PASIVO 612'258,688,02__ 

500 .000,00 

       
     

    
     

33. SUPERAVIT 
3301 Revalorización de terrenos 

3302 Revalorización de otros activos fijos 1'023.274,05 
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superávit 

34, RESULTADOS 

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores 

* 2402 Pérdidas acumuladas ae ejercicios anteriores 

g3 pedida) neta daa 
TOTAL PATRIMONIO NETO 1'523.274,05 
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 413'781.962,07 

: 

Ll 

OBLIGACIONES CONTINGENTES 

4. CUENTAS DE ORDEN 

 



a 

— — 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS 

URBANIZACION EN PROCESO a 
Correspondiente al período del .. lerode Enero--++..........- al.31...de. -Biciembre ---*- de 198 6. ... 

S0. VENTAS BRUTAS 
== 5001 En el país 

"5002 _En el exterior : 
l 00 fenos: devoluciones y descuentos en ventas 

     

      

—- 5064 - Utilidades realizadas por ventas a plazos 

"> - VENTAS NETAS o 

-5f, COSTO DE VENTAS (Mercaderías no producidas en la. Com paña 
-_> 5101: Inventario inicial 0. a 

102 Compras productos termina dos enel paja a 2% rl 
: 03 Más: Compras productos terminados en el exterior . o. a 

P- :5104 Menos: Inventario final. 0 A 

    Pe o e 

    
    

   

          
:52, COSTO DE PRODUCCION y (Mercaderías producidas per la Compañía) . 

--=_ 5201 - Inventario inicial materias primas 

: 5202 Más: Compras materias primas en el país: - __.... 
5203 _Más: Compra: ras materias primas en el exterior 

5204 Menos: Inventario final materias primas -primas.. 
- >» 5205  Mano:de obra directa _ 

D6__Depreciacié ón maquinaria, equipos y edificios fábrica... A 
-5207- Amortización de patentes, marcas, asistencia técnica... - . o, a 
-22U8 - Mano de obra indirecta... —— a A MR o ca oa 

: 09-. Suministros y materiales . .. . o ÓN 
—-—3210..-Seguros sobre inventarios, maquinaria y edific icio o fábrica ON 
5211 ..Aportes 1ESS y beneficios sociales... - 
—.2212. Mantenimiento y reparaciones  . 

___5213_ Impuestos a la producción y otros 
.. 9214... Fuerza motriz, agua, teléfono . . 

5215. ¿Otros gastos e de fabricación (Adjuntar detalle) *- 

       
   

   
    
    
    

    
      

  

     

      

   
217. _Menos; Inventarió final de productos en proceso 

pa - 8 Inventario Inicial de productos terminádos 

    

       . GASTOS DE'VENTAS " mn SS 

7.5301... Sueldos y salarios (no incluídos en costos) " IN 
.-. $302 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto participación trabajadores 1 15 de : mos 

— 2.5303. -Comisiones a.empleados y particulares 
: 04 Pub dad y propaganda . o. : 

z 05. Deprecia: 6n bienes departamento de ventas .. 
2225306. . Otros (Adjuntar detalle) o: 

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS 

ur 5401 ..Sueldos.y salarios (no incluídos.en costos).  . do 
—--. 5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto participación trabajadores 45 olo) . . 
5403 —Agua, luz, teléfono, télex (no incluídos en.costos)'. .-. .. Li co 
... "5404... Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluídos en costos) 

. 5405... Cuentas. de. dudoso cobro y baja de inventarios 
- -5406... Depreclación bienes, área administrativa 
5407 ..Amort,. de Intang, y Diferid, (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis, de riesgo camb.) 

-- .-5408__Amortización pérdida por diferencia de cambio y comisión de riesgo cambiario a 
mi - $409 Otros (Adjuntar detalle) 
Lom o o UTILIDAD. (PERDIDA). EN OPERACION” 
55. GÁSTOS FINANCIEROS ' ES 

5501 Intereses y comisiones . ' .2 0 
- 7582. Intereses por créditos de. estabilización y comisión de riesgo cambiaric 

-. —.-5503 -Otros. gastos fi financieros. a . 

      

     

  

    

  

     

  

         

        
        

        

     

        

   

    

56. INGRESOS NO OPERACIONALES 
..- -5601 - Intereses por inversiones temporales y a largo plazo (Bonos, obligaciones, cédulas, etc.) 

-.—5602 . Subsidios recibidos . 
. --5603._ Ganancia en venta de activos fijos.o inversiones. temporales y. de largo plazo * 

.-5604. Dividendos de acciones o participaciones, en etectivo 

hh 75608. . Ganapeias por diferencia de cambio 
—-- 5606 . Otros (Adjuntar detalle) . 
57. GASTOS NO OPERACIONALES 

——.5101-. Pérdida en venta de activos o inversiones temporales y de largó plazo 
Z — $102 Pérdidas por diferericia.de cambio ... . - 
a — 5703 Otros gastos (Adjuntar detalle)... a 

.- - UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: 
5801. Participación trabaiadores (15 0/0) - 

—. 5802 - Impuesto a Ja renta. . . . 

UTILIDAD NETA 

  

    

      
    
    
    
        

  

      

    

      

   

   El Gerente (Representante Legal)... ico i aaa co ro ronoorooro ro ros 
Hemos revisado los estados financieros y: de resultados y las demás Informaciones que preceden y e 

-: Compañía y los Edu OY de sus an el correspondiente A «de Ple d 

Lugar y Fecha: .....oomommmosmms«<«9ronsr»?s»o A dr dd



  

REPUBLICA DEL ECUADOR 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO C.1.1.U, 

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SKEMA S.A. D99050533001 19329-81 
-6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO 

60 ) PATRIMONIO INICIAL: 

6001 Capital social 
6002 Menos: Acciones propias adquiridas... 
6003. .. Menos:Capital suscrito no pagado .. 
6004  ' Reserva legal 
6005 Otras reservas 

Superávit de capital 

- o Utilidades acumuladas , 

Menos: Pérdidas acumuladas 

.. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO 
Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: 
Reserva legal o 

2. Otras reservas 0 a 
.. Superávit por revalorización 

Utilidades acumuladas A 
” SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR. 

6301 Utilidad (o pérdida) neta del ejercici 
6302 Menos: dividendos en efectivo 
303 _ Más: superávit de capital del perfodo 

64. _ . CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 
Devolución de impuestos pagados en años anteriores 

7 . Menos: impuestos por glosas fiscales _______ 

— TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO 

       

  

      

   

    

          

  

    
   

    

   

   

      

      

     

   
  

   

    

  

    

  

   
   

    

  

   

   
   

    

    

  

  

  

" Dividendos en efectivo 
— Amortización de pérdidas... 
Utilidades acumuladas 

_ RESERVA LEGAL: 
Reserva inicial 

Más: Asignación del año 
“Menos: Utilización en el año , 

_ 7 Saldo final 

" SUPERAVIT POR REVALORIZACION: 
Superávit por revalorización inicial 
Más: revalorización de activos del período . NN 
Menos: Capitalización o absorción de pérdidas — 
Saldo final 

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 
7001 ' Utilidad neta del ejercicio 

. - Más: 
7002 Cargos por depreciación de activos fijos. ÓN 
7003 Cargos por amortización de intangibles diferidos. . 

  

   

  

a A 
4 das    
     

7 0 ra 

Pérdida en venta de activos fijos y/o i inversiones permanentes ——. 
Venta de activos fijos o 
Incremento de pasivos a largo plazo 

    

   

A
 

    

REZAN 

  

   
   

  

   
   

  

       
   

   
   
    

    

   
    

       

    
  

   

  

Aumento de capital social AE 
7008 Incremento de superávit (no incluye el superávit de revalorización) _ 7 ¡ O 

_1009 Otros . A LM >> A 
... . Menos: A —Á LA! 

7010 Ingresos recibidos por participación en utilidades. de subsidiar CNS |     

    

7011 — Utilidad en venta de activos fijos y/o i inversiones permanentes 

  

— 7" "Bl USOS DE CAPITAL DÉ TRABAJO: 2 A 
7201... Dividendos pagados a EA 

7202 Compra de activos fijos... 2 al 

7203 — Compra de inversiones permanentes... IS 
7204 Disminución de pasivo a largo plazo A 
7205. Incremento de activos intangibles y diferidos — OOOO] 
7206 _ Reducción de capital social... IS 
7207 Pérdida del ejercicio A ss] 
7208 — Otros A A 

VARIACIÓN EN EL CAPITAL DE TRABAJO (A -B)_ 

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO A] 
__ MENOS: CAPITAL. DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO A 

  

VARIACION EN EL CAPITAL DE_ TRABAJO NETO



No. DE EXPEDIENTE 

  

CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO 

ENDEUDAMIENTO EXTERNO 

    

    

Lars tus Cotización Monto total de la obligación en 
Obligaciones en divisas (A) divisa (B) sucres (A x B) 

Y e 

CELULAR M4 

: 
A
 

y -    
      
     

usgo 
mbiario 

| A] 
— HAS 
Da 
Y | 

| 

HA | 
Y] 
| Y] 

Período de gracia ...... Alucmensoos 

Amortización 

| * Intereses___ | Comisión de riesgo cambiario 

AO] 

OOOO] 
| 

>] 

AO] 
TAL A) OOOO] 

PODRA LA COMPAÑIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? Si ' No[) 

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el país los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado 
del ejercicio en el que se incurra. 

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.



o 

9 
0 

  

   

  

      

   

DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN ESTATUTO C.I.J.U No. EXPEDIENTE 

Constructora Inmobiliaria Skema S.A 099050533001 | 19329-81 

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS 
(EN SUCRES) 

Del .lexade.:.Enero..... al.31..de Diciembre. .de 19.86... 

    

CONCEPTO 
| NACIONAL — | EXTRANJERA | 

o comemas YN] 
io — Matera Pra JO 
7101 Mercaderías 2 
7102 Macqlnri y Equipo JN 
710.3 Donaciones realizadas JO 
30 PAGOS POR TECNOLOGIA [O 
7300 Pates y Mareas JO 
| 20.1 Asistencia Técnica 
po es 
[o veras YA 
300 — Mareas Primas A 
30.1 Productos Terminados JA 
30.7 — Donaciones Regia JO 
[40 —— COBROS POR TECNOLOGIA | OO 
OT Patents y Mars JA 

| 40.2 _ Asistencia Técnica YAOI] 
039 NAAA 
AAA 

EMPLEADOS SALIDAS 

Voluntarias 
y/o despidos 

¿Tiene Proyectos de Inversión para el próximo año? : 

Monto de la Inversión programada : 

  

Construcciones: S/. 

  

Maquinaria y Equipo: S/. 

Financiamiento: Recursos Propios : ofo Prestados: _______________ofo 

  

La Inversión programada servirá para 

Expansión O Racionalización O Reposición 0


