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REPUBLICA DEL ECUADOR B
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS

FORM. 0001 . FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1987

INMOBILIARIA CEVALLOS NECESS ; NECES NC 19305-
PRINCIPAL __[° AYAQUIL SUCRE 2204  T&¢ fiﬂ 3603 | ooex

PLAZO QURACION DE LA COMPANIA, TERMINA EN;

‘|

Perfodo del balance )
Del. 1Q..de... BnOXo........ de1987.. Al3)..de.Dlclenbre.... de1987..

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y CCMISARIOS DE LAS COMPARIAS'NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES ™ C.1 oPASAPo %NACIONALIDAD
Presidente DR, GUILLERMO WAGNER CEVA O y/ cuatoriana
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cuatoriana
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LCDO, NELSON CEVALLC

NENTANTE(S) LEGAL(ES)

Nacionalidad :

"arinfo O

igencia designacién: de 19..... al9....

PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: MPLEADOS: QBREROQS;
_NO. NC No.

COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

A PRESENTANTE(S)

kombre(s):
“Categoria:

Nacionalidad:
Visa:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre o denominacién, persona natural o juridica: CARLOS PI1ZA GONZALEZ

W Nacionalidad: Ecuator iana
Direccién y teléfono TN

No. Reg. Cc
Auditoria Externa: St (1 NO
Nombre o Razon Social
OTRAS INFORMACIONES
La compaiiia estd acogida a: | | 'Y
LEY DE FOMENTO: industrial [J | Agropecuario L] Turistico (] Owas {] . -\ Cla;lﬂcaclbn-
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha: Perfodo vigencia:
AFILIADA A LA CAMARA DE: No. ______
CREDITOS CONLA C.F.N.: sl O] NO 00  Publicacién Gitimo balance:(Ad). copla) 'SI 3 NO O
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: Si O NO O3 | Emite obligaciones: SI 0 NOO

‘Recibidohoy dfa —___ de

de 19 e

| Funcionario responsable

No. DE ANEXOS: (SELLO)



A. ESTADO DE SITUACION

1. ACTIVO - 2.810818

11. ACTIVO CORRIENTE

_._.1101_Caja-Bancos, monedanacional e e
1102 Caja - Bancos, moneda extranjera e " )
____1103 _Inversiones financieras temporales, moneda nacional _..'.I_. R
lloi_Jnxeﬁumﬁ_ﬁnmaras_tﬁmpwﬂasﬂrinLJ Y
nentc ntes, moneda nagional ] 149,92 {
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— 1]07_Mmas_Emumén.para_cuﬂuas_Ldmumcnms_dedudm&obranza (cllentes) S R FO
‘1108 . Inventarioma.eriaprma . o S (S
..__._1109_.Lnxenmm produyctos en proceso | '
_...1110__Inventarios suministros y material e R
.. 1111__Inventario productos terminados y mercaderfasenalmacén . . . . . ool

...1 112 _Semovientes para la venta e e e il
L J]l&..&smsms_as_ds_gislic_or&__..___-__ e R

.J114__Terrenos y otros inmueblesparalaventa . e e e
w1115 _Obrasenejecycién e i
_ _______]_1|ﬁ Mgrcaderfas en _transito e e e o '_ ______:T:
—___1117_Menos: Provisién para bajadeinventarios ] R
1118 Ingresosacumuladosporeobrar o oV
--_m._lllS__DﬁDﬁSlIQS_D.[QﬂQL_ e e et et e+ et een s o e e e
—....J120 _Préstamos y anticipos a empleados ura.baladnres e N ST

— _...1121 _Anticipos a proveedores, monedanacional . _ . . o b
UZZ_WUMJGB oy e

~ 1123__Menas: Provisién para anticipos v otros préstamos de dudosacobranza = e
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| TOTAL AFT IVO CQRRIENTE | 155,810, 36

- 12. ACTIVO F1JO Valor de adquisicién

1201 _Terrenosy mejoras 15 162 3’-!-2 33 "f-'-:“““i“'“"" 15 162. 8l|-2 88

....... _ Ummammmmo___l_nta yentrdnsito | -

:::sz_mmuinaria_y_equip.o_:__.___ I D
o208 _Mueblesyenseres =~ e b e,

...J210 Vehiculos = _ S [ J
| ....1212 Mejorasenlocalesarrendados ol o e e
... 1214 Semovientes i e e L

1216 Plantaciones e e
......... 1218 Otrosactivosfijos .

REVALORIZACIONES | Valor de revalorizacién | Deprec. Acumulada |

~.--1220 _Revalorizaciéndeterrenos baakndeiEaa  4.781.457,12
_— _Jm_mﬂmmmm SO I

1 ndem uinaria y equipo

e e e R, L g

‘ _':__] _ ctives filos o e e e e R s srn nant e e e N
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO |

........ 301 Cuentas y documentos por cobrarclientes =~

e 1302 Préstamos a empleados y trabajadores. . . e
1304 _Inversiones financieras a largo plazo, monedanacional T | ~

—..--1305__Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera .
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adc .isicion Amort. Acumulada

1401 Patentesymarcas =~ -
1403 otres R
15. ACTIVOS DIFERIDOS

1501 _Gastos de orgamizacién Constitucidn 107.700 00

R 1503 Gastos de investigac’Sny desarrollo |

... 1505 Pérdidas por diferenciadecambio .. ... J..... _.
1507 Comisién de riesgo cambiario e

1509 Desc, en venta de oblig. de propia emisién ___

wm - A211_Otros activos diferidos

|_16_OTROS ACTIVOS NOCORRIENTES

_1601_ Provisiones para jubilacién patronal T
_._...1602 _Emmﬁdadﬂs_x_olmumms_ﬁwim vrilizag
{ «009;3%

activos No corrientes Eﬁnsttucciones én Curgo 717 -
.' 6 - O

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1.
TOTAL DEL ACTIVO 1.912.27
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PASIVQ
21. PASIVO CORRIENTE
2101 Proveedores en moneda nacional

102 Proveedores en moneda extranjera
2103 Anticipos de clientes -
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional

Obligaciones por Pagar

2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera e

2106 _ Otras instituciones financieras, moneda nacional

2107 Otras instituciones_financieras, moneda extranjera ) L
2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios

i gy P iy o ey Poliy gy o e LS el T el Byl

2109 Participacién de trabajadores en utilidades de laCompaifa

2110 Impuesto a la renta por pagar

2112 Intereses vzncidos y no pagados

2113 Impuestos retenidos por pagar
2114 Aportes al IESS por pagar

= oy = el iy

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional___h___________________________________

2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

2117 Parte corriente créditos de estabilizacibn

2118 Parte corriente comisibn de- riesgo cambiario

2119 Parte corriente de la provisién para jubilacion patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o soclos

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional
»
-\

2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera
2203 Préstamos de accionistas o SOCIO$

2204 Créditos de estabilizacién
2205 Comisién de riesgo cambitario

Saldos pendientes con la casa matriz

2206
2207 Impuestos diferidos por pagz

2208 Arrendamiento mercantil con opcibn de compra
2209 Aportes de accionistas o socios para.capitalizacion futura

2210 Obligaciones emitidas

2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisién para indemnizaciones y jubilacion patron
2213 Otros (Adj. detalie

23. PASIVO DIFERIDO

2301 _ Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitid:

2303 Otros (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

; PATRIMONIO NETO
CAPITAL -

3101 Acciones o participaciones (compaiifas nacionales)

3102 Capital asignado a sucursales de compaii(as extranjeras
¢ enos: Lapital suscrito No pagadc

04— Menos: Acciones propias adquinidas..

SECER V7 S ——
3201 Reserva legal

3202 Reservas facultativas
- 3203 Otras reservas
33, SUPERAVIT

3301 Revalorizacién de terrenos

3302 Revalorizacién de otros actiwos fijos
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superdvit
34. RESULTADOS |

3401 Utilidades acumulada, de ejercicios anteriores

'-.3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

403 __Utilidad (pérdidal neta del ejercicic
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO
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OBLIGACIONES CONTINGE
4001 Mercaderfas en consignacién
4002 Liquidacidn de depdsitos industriaies

$003 Avales o garantias
4004  Otras obligaciones contingentes

FPréstamos Bipote cario B

_
7-361,951,15 /
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|——2111_Provisiones para prestacionessociles
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2,996,757
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUT C.I1U. : IEN
INMOBILIARIA CEVALLOS NECESS S.A. 0990504085001 e f’g"’fg --8%
«C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: _

?

00T ——Capieal ~— T T A

6002~ Menos: Acciones propias adquiridas

6003 Menos: Capital suscrito no pagado
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6004 Reserva legal

6005  Reserva facultativa
5006 ~ Otrasreservas 0

6007~ Superdvit de capial T T ————
“B008 Utilidade< acumulads

enos: Pérdidasacumuladas ™

500€
~61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL ENEL PERIODO?
52.  MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: o

S i et e R FITEE s mmE = f— s & S S
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6201 Reservalegal
5202 Reserva facultativa

e S B R W Sy m— — e e L L D el e D — —— E——

6203_ “Otras reservas

EIOA Syt Bor rer e A

Superavit por revalorizacién de activos fijos B

6205 Utilidades acumuladas

63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR:
“630T T Utilidad (pérdida) neta del ejercicio
5302~ 'Menos: Dividendos en efectivo
"6303 ~  Mas: Superdvit de capital del perfodo

§. CORRECCIONES A UTILIDAD Ef§_"_“"""‘"ACUM_|_J__|,___ ADAS: =

|
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6401  Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores
6402

T e B S S Ll D T —

Menos: Impuestos por glosas fiscales

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

70.

OT___ Utllidad netadefejercicio
TM&T —

___Cargos por depreciacién de activos fijos '
Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos

Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

005~ Venta de activos fijos e inversiones permanentes
D0C Inc-emento de pasivos de largo plazo f

007 Aumento de capital social

7008  Incremento de Superdvit (no incluye el superivit por revalorizacién

7009  Otros ajustes 0 aumentos

e T ol N Su—" iy S o B i L R R S e s e Se— e pySri =il aher e ni e ale —— e e ——

Menos: .
0T0 " Tngresos recibidos por participacién en utilidades de compafifas

-_-—. IS et e FE el

_J0TT " Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes l

72, USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:
0T~ Dividendos pagados

e o N e B s e L B I L ey Rl pl p, O oy S o S nll Sl e e s e S A S S e

D2  Compra de activos fijos

40 LA e A L U = ool o o S Sy e e 5 i P e S e ————————T

Disminucién de pasivos a largo plazo i 1.350.660.80 .
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7284 Compra de inversiones permanentes
b  Incrementos de activos intangibles y diferidos T T

o e e

206  Reduccién delcapitalsocial

Y vl S

7207  Pérdidas del ejercicio | 087 .87

R

WOt~ ———— "y
_____ VARTACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]JO NETO (70- 72 , : I

_ CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO _
‘MENOS: CAPITAL DE TRABA]JO AL INICIO DEL PERIODO .

L r 1 r7tyr. & - I ] h_—
o

VARIACIONES EN EL. CAPITAL DE TRABAIO N

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
Reserva legal

I Filelieynlepeenlipley s Pinle sl e sl S Il = Eeg S premmm———— e Y 71 77 P . w0l s~"“"=-- 1~ /1t - 1 _ "IN |

Reservas facultativas

1y =" " ‘N PN El T il el Sy = = S S n B Rty B sl e el S e

Otras reservas

| ___'[_)___iw'aendos en efectivo o
Amortizacion de pérdidas

Jtilidades acumuladas |
RESERVA LEGA'I".'E_:_____:_:______'_'_________
Reserva inicial —

"~ Mis: Asignacion defano ™
Menos: Utilizacion en el ano

L - J* ¥ 0 _§_JL° _1F "]

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

S el 1 e oy S S Y s gy Nl S e ol ESPO ol EE AN Y S S et Sy 2 i SO s L B S

~ Superdvit por revalorizacién inicial
Mis: revalorizacién de activos del perfodo

"~ "Menos: Canitalizacién o absorcién de pérdidas

—Saldo final

v il -
y )
|
2 ]
ry |
- &
iii' *

4
g L
Y o

g 1 B P " ——

»

¥




mu

'] am " I, el s s WalF & s el [ ] - [ . e el s SEEE IS S el i

"~ B: ESTADO DE'RESULTADOS (GANANCIAS ¥ PERDIDAS) %
Correspondiente al periodo del 10a..de... BROrQa.......... al .2k .. de Digciemhre...... de 1987

| N1AS I LAS. R
Enelexterior
5003 Menos; devoluciones y descuentos en ventas . .._
— 3004 Utilidades realizadas porventasaplazos = .. .. ____
__ VENTASNEYAS
" 51, COSTO DE VENTAS (Mercaderfas no producidas por la Compaii(a)

S101__ Inventario inicial .

__ﬂQmemumpmmsmmmadmenﬁmes____ e -

— 3103 Compras de productos terminados en el exterior ...
__ 35104 _Menos; Inventario final e e

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producldas por [a Compaiifa)
3201 [Inventario inicial de materias primas

el PER AT B F ey P DA e Tty e puelly ey W el e S o S e "y A A B SVl o, g ey S ——

5202 Compras de materias primas en e!_pal's

L T L D i e e B S, et N Ay ngy ey eyl oy el

5203 Compras ‘de materias _primas en ¢f exterior

04_._Menos: Inventario final de materias primas . _ _ :
3205 Mano de obra directa

" e Nl S N, o . i B u el "o oy N e e et w e s el ol O e e ey e e —

___5296_ Depreciacién maquinaria, eqmpos y edlﬁﬂosﬂc.ﬂhncL___
3207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica . _.

5208 Mano de obra indirecta: ...
2065 ministros. y.materiales. ... .. ...

—. 3210 _ Seguros de inventarios, maquinarias y edificiosde fdhrica =~

5211 Aportes IESS y beneficiossociales . . .
5212 Mantenimiento y reparaciones '

iy P | R s Ll R "nany By g e Ll o LR ] mp =Ry An - S u e xSl S S A, e e P e

5213 _Impuestos a la producciényotros. . ..

2214 _ Energia, agua, teléfono ... RS
~S215.. mmﬁbnm%djumaﬂe)ﬁ ----- —

4nventario.inicial-de-productos-en-process - ———————
__SZII_Mmm-lnwcntamﬂnal de-productos en-proceso—-. - ———-——

5213 Lnygntarlo inicial de productos terminados . .. . . __ .

. .lmentano.ﬁnaldepmductuumlmdu
UTII.IDAD BRUTA

- 53: GASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios no inclufdosencestos . .

3302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participaci
3303 Comisiones a empleados y particulares

5304 PUb|ICIdad Ypropaganda . _
5305 Depreciacién bienes del dgpartamento de ventas

el el S B R T | gy e e Y T T E - A A e el S il s = e Al

5306 Otros [Adjuntar detalle)

P, WL Sl e s el g Ey— — el B a™ g "= = nuh "mis

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS

__ 9401 _Sueldos y salarios no inclu(dosenelcosto . |
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los trabajadore

il gl gy,

5403 Agua, luz, teléfono, télex, no inclidos encostos

_ﬂ_lmnuﬁsmanmdmlﬁs,mmbuciones y. :
3405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios ... ... .

5406 De_p_reclaclén bienes, 4rea administrativa_

AN = gl R i el S, el Ll ¢ ™ e

5407 Amort. de intang. y Diferd. (excepto ggrgl_,_ oor di ferer i

S By S mg R S e o g o o e e
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- 5408 Amortizacibn de pérdidas por diferencia de cambio y comisifn de
5409 Otros (Adjuntar detalle} ... ... . e

-
. :

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

e S e I i, SRy S, Rl o BN

55. GASTOS FINANCIEROS
5501 lntereses 'y comisiones _

‘ iy S s e Sl et o alg e, T B am SRR o At TS NP N e B S Sy i B e my pu e B

i 5502 lntereses por créditos de estabilizaglén Y co_m_l5|6n dg. ieSgo C:

sl ey O e S A § el L el T v Rl & Sung Sl ey SN

5503 Otros gastos financieros _ . .
56. INGRESOS NO OPERACIONALES |

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plaza .

5602 Subsidiosrecibidos . . ... ___
5603 Ganancias en ventas de actwos fij josomverswnes tem ales o d- largo plazc
5604 Dividendos en efectivo

e A g S gl . W TN anYy WmaET g W W

___ 5605 Ganancias por ¢ diferencia dQ cambao

5606 Otros (Adjuntar detalle)

§7. GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdidasenventasdeactios _ . . ... . o

iy i, . S =

5702 Pérdidas por diferencia de cambia_ __._.__

]
Mgl {C

e N Nl gy = Sues Lok ey ae F Tel ™ e B g g o " ..

YW )T . " ik o"aen W

e S T N

5703 QLr_os_E;.s_t_g.s_lAdiunm..dssa!leL. e
58. UTILIDAD ‘PERD'DA)_DEL EJ__BCI_Q_IQM'[S 3/0 1rab ne. Kent:

5801 Participac )acion de los trabajadores.

s "y F Byl N B e A, B s B el BN

5802 Impuesto a la renta
) JAS I -

Certificamos que el contenido de este formulario es verfdico, correcto y completo y que fue aprobado por la Junta Ggne

ﬁe(mos) revisado los estados financleros que anteceden y la correspondiente Informacién. En mi(nuestra) opinion reflejan razonablementd la situaclén de la Com-
| aperaciones en ¢! correspondiente ejerciclo.

l:gl Gerente . LCDO., . NELSONCEVALEOS EI CONtadOr. .. v.uveeesnse. e bt rrrrtyry %
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ANEXO No. 2
INFORMA OBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERN‘

wall

DENOMINACION DE LA COMPAKNIA SEGUN SU ESTATUTO: INMOBILIARIA CEVALIOS " NECESA " S.A. No. EXPEDIENTE: _ _19305-80

g . " NEDESA " c1 1 u 0990504083001
GLAS: ____ e oo : N
R.U.C. Q990504083001 FECHA: Abril 20-88
tizac : PAGOS REALIZADOS
Monto Obligaciéon | :“i‘: fech; Tasas de Créditos Intereses y Comision de Valor total I;?:;';:;;l - Amortizacién Destino del
INSTITUCION ACREEDORA e s | de sucreti- de C Riesgo deuda originado por Comisién | Diferencial e
en divisas Zacion interés estabiliz. omisiones Cambiario sucretizada sucretizacion Principal C;Tei:;::se Cal:;i’::i ] Cambiario Crédito
l
. |
. T
—_—-
i} - - o I
{
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ANEXO 1

N S S S S Wl

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SUESTATUTC] C.I1. 1 U.
TIVOBILIARIA CEVALLOS KECESA S.A. 09905040830

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del 10...de... Enexro. . .... al . 31.. de.Diciembre de 19 87. .

ﬁ | PROCEDENCIA
CONCEPTO - ~ e TOTAL
) NACIONAL EXTRANJERA

' IIVIERAS - — — - e —
_10.0  Materia Prima

10.1  Mercaderias

No. EXPEDIENTE
19505380

1

— o — I P -, - . gy mpymnyekeysy e Mt L T e P eyt

10.2  Magquinaria ¥ Equipo

10.3 Donaciones realizadas
_20. PAGQS POR TECNOLOQGIA |

20.0  Patentes v Marcas _ * e _ — S .
20.1 Asistencia Técnica

20.2  Otros _ B

30. VENTAS : o . _ e -
30.0  Materias Primas__ . -

_30.1 Productos Terminados _ L L B
_30.2  Donaciones Recibidas L
40..  COBROS POR TECNOLOGIA ; ] ) o

40.1 Patentes vy Marcas
40.2  Asistencia Técnica

403  Otros

 No. {Remuner, | No. | -
S I I I I, P R A A I N
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