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) e SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
FORMULARIO DE'ESTADOS FINANCIEROS i
FORM. 0001 ° -~ ANO: 1984
Qenb_rf\in.aciénlaé la compafifa segin su estatuto: Siglas: R.U.C. Nf ;ngdigr\(;e:
_ COMPISA, COMPANIA INMOBILIARIA S,.A, 099049§76001 | 19288~
R T Ciudad: Calle y No. Teléfono Casilla Cable
§ PRINCIPAL | GUAYAQUIL PEDRO CAEBO 505 526282 .

SUCURSALES

’Perl‘odo del Balance: :
:1..de . ENERO........ de 1984.; Al.31.de DICIEMBRE. de 19 .84.... ¢

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAR ACIONALES

(Que se hallan actualmente evmcm)
1. ADMINISTRADORES NOMBRES o PASAPORTE NACIONALID

Presidente WILLIAM ISAIAS - q}-ooumleo ECUATORIANA

Vicepresidente

Gerente (s) EgmmpAW o Oql- 03‘443"@ ECUATORTANA

Directores o vocales prircipales ] ; -~

Directores o vocales suplentes

DIRECCION'Y TELEFONO

2. COMISARIOS

TRERAS

Principal

Suplente

3. COMITE DE VIGILANCIA

ESENTANTE (S) LEGAL (ES)

DATOS DE&
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombre (s) ESTEFANO ISAIAS DA

Cargo (sl N .
' j Periodo: Z anos

9OE TNMUEBLES

ARPF‘NT\AMTT‘ Y

COMPANIAS NJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
REPRESENTANTE (S) PERMANENTE {SYEN EQ: ADOR
Nosmbre (s) Nacionalidad
Cargo (s) o designacién {es) g : Carnet de domiciliacién No.

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Denominacién de la persona jur(dica:

ING. CECILIA MOSQUERA ARCE ECUATORIANA
Nombre lidos ( ) : Nacionalidad
ombrs apalcos (prsons naure BRASIL Y ESHERALDAS 2102
DIRECCION:
Tiene Auditorfa Externa sl D NO D

* . Nombre o denominacién Direccién

o | ~ OTRAS INFORMACIONES (a la facha del balance
La Compaﬁ_(a_ est4 amparada por: o

LEY DE FOMENTO: Indystrial D Agropecuarlo[:] Turfstico D
ACUERDO INTERMINISTERIAL No, Facha
AFILIACION A LA CAMARA DE: i Q‘Q(y -
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: Si D
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: Bl D
- Recibido hoy dia de de 19 alas
i ; ds la — - con anexos consfames en:

I Fops_ gtilqszi~6‘§'ht|ﬁl‘éd.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE snum:mu FlNANCIEHA) AL 3 D, DICTEMBRE DE 198.%....
1. ACTIVO . L % B 9:{?
11. CORRIENTE
1101 Cajav Bancos 10,000,000
1102 - Inversiones temporales - e e N
1103 __Cuentas por cobrar clientes 831,112,20

1124  Pagos anticipados de intereses

1104~ "Docu mentos por-cobrar clientes -

1105 'Documentos descontados

1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro L

1107 _Inventario materia‘prima - -

1108 " Inventario productos.en procesd

1109 Inventario productds’terminados = Tt o

1110 _ Inventario suministros” ﬁnateriales

1111 Inventario mercaderias en almacén it - ; .

1112 Semovientes para venta . R i AL

1113 _Sementeras S :

1114 _Lotés de terrenos y otros nnmuebles para la venta

1115 Obras en gjecucién ;. . . o

1116 _ Mercaderyas en transito -

1117 _ Menos: Provision baja 'inventaridsf L !

1118 |ngresos acumulaqos por cobrar S

1119 Depdsitos previos :

1120 Préstamos a ejecutivos y. trabajadores . :

1121 Préstamos.a accionistas 0.s0CI0s'y compamas relacnonaaas"‘ -

1122 Pagos anticipados a-proveedores: Yy fﬂ]
1123 - Pagosanticipados de impuestos 'y seguros s - 13.768,0

665,286,00

1201 Terrenosy meijoras .

1125 Repuestos y accesorlos v pequenas nerramlentas ,j ) s
" 1126 Accesorios de oficina en exlstenua - !
1127 Otros pagos anticipados (adJuntar detalle) . e
1128 " Otros activos.corrientes (adjuntar detalle)’ O
TOTAL ACTIVO CDRRIENTE ST _ " 1v520,166,20
12 ACTIVOFNO. . . . . N _Valor de adquisicién. |

841.784,90

BA1.784,90.- | -

1202 Magquinaria:y equipo en montaje y en-trénsno
1203 Constidcciones.en curso ) e g o
1204 _Edificios e Instalaciones 6£'952.,396,70 . 304.279,45 - 6'648,117,25
1206 Maquinaria v equipo ) - ) o

: 1208  Muebles v enseres . , 13.436,39 '2,687,28 10,749,411
1210 _-Vehiculos . B SRR e -
1212 Mej oras en locales arrendagos ) b
1214 Semowentes - o '.‘ et e -
1216 Plantaciones’ B R 0—
1218 _ Otros activos fijos (adjuntar detalle) 22.272,42 ! :6.805,94 15.466,48

‘ RE'VALORIZ.A(;I,DNES Valor dé Revalio _Deprec. acumulada
1220 Revalorizacién de terrenos .. - - s e Y
| 1222 Revalorizacién de edificios N I T

1224 Revalorizacion de maquinaria y equtpo = -] i 4 i 28w T
1226 Revalorizaciones de otros activos tijos {adj. det.) )

13. DEUDORESE INVEHSIONES A LARGO PLAZO - ’
1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes.. - 2
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1303 Préstamos a.acCiOnistas o SOCIOS Y companias refacionadas - .-
1304 - Bonos, obligaciones, cédulas . A .
1305 Acciones o participaciones en compafiias relacmnadas .
1306 _ Otros (adjuntar detalle) e

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquuslcn‘:n Amort, acumulada
140 Patentes y_marcas T ot T
1403 _ Otros (adjuntar detalle) 1. ) B )

15. PAGOS DIFERIDOS e . Amort. acumulada
1501 Gastos de organizacion y reoimzamén :
1503 Gastos de investigacién y desarrollo ..
16505 Pagos anticipados a largo plazo
“1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec 1354 i
1508 Comisién de riesgo cambnarlo ST
1509 Otros (adiuntar detalle)/ v

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES . ..

i 1601 F’ropnedades y otros activos fijos no utilizados”
1602 Otros (adjuntar detalle) L
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE T'516.117,74
TOTAL DEL ACTIVO 91'036.283%,94




A

oA

.4104

*2/PASIVO )
21, PASIVOS CORRIENTES
' . 2101.  Proveedores en el pais
L 2102 - . Proveedores en el exterior
2103 .. Anticipos de clientes .
2104  Bancos privados moneda nacional 939.447, 55 ‘
2105 Bancos privados moneda extranjera
2106 Otras instituciones financieras privadas moneda nacional
©2107°  Otras instituciones financieras privadas moneda extrariiera
T 2108 Instituciones de crédito publico moneda nacionat
2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera
2110 Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 150/0 para trabajadores
2112 Impuesto a la Renta por pagar
2113 Sueldos acumulados por pagar B
2114 Intereses acumulados por pagar
2115 Impuestos retenidos por pagar
2116 Seguro Social por pagar
2117.  Acreedores diversos 116.650,00
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo ~153.841, 27
TOTAL PASIVO COBRIENTE 1'209.938,92
22. PASIVOS NO CORRIENTES o
2201 Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cias.) '
. Y- 2202 Acreedores hipotecarios v prendarios 2'998 . 933 Y
2203 Impuestos diferidos por pagar .
2204 Prevision para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas o socios 4'029.222,94
2206 Depdsitos por cuentas en participacion ) o ]
" 2207 . Aportes de accionistas 0 socios para capitalizacién futura
2208 Préstamos de la casa matriz e i
2209  Préstamos de compafiias relacionadas "388.170,77.
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302. . Prima en venta de obligaciones emitidas
2303  Cobros anticipados a mas de un afio
2304 Otros (adjuntar detalle) . .
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES _ 7'416.327,28
TOTAL PASIVD - B i c 8,626,266,20 .. °
i 3. PATRIMONIOQ-NETO - I
CAPITAL SOCIAL - ! o
NG 3101 Acciones o aportaciones de compafias nacionales 500,000,00
3102 Capital asignado a sucursales extran)eras
3103 Menos: Accionés.propias adquiridas -
..+ .31084 - Menos: Capital suscrito no pagado
32. - *'SUPERAVIT DE CAPITAL
3201 Revalorizacién dé terrenos
"' 73202  Revalorizacién de otros activos fijos
3203  Donaciones y subsidios recibidos
~ 3204 Otros (adjuntar detalle) 17.69%,72
33. RESERVAS . .
3301  Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.) 13.849,41
3302 Reserva estatutaria 132.849,.41
3303 Reserva facultativa 78.336,69
34. RESULTADOS- :
= 3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores (50. 923“ 52)°
‘3{1'02 Utllldad (pérdlda) neta del e]erc:mo ‘ (162 787 97)
L. 'TOTAL PATRIMONID NETO 410,.01 (, (4
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 91036,28%,94
4. CUENTAS DE ORDEN .
40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS
4001 Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados
4002 . Mercaderias en consignacién 4102 Consignaciones recibidas
4003 _ Documentos al cobro 4103. ..Cobro de documentos i
4004 Otras garantias J Responsabilidades por otras garantlas o

Fmemw e,
T i S
Baniip 'i»'\w" o
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

‘A

Correspondiente al periodo del ...1...... de .ERERQ.................al 31.. de .. DICIEMBRE de 198 4.....
50. VENTAS BRUTAS T N ] . 867.100.00
5001  Enel pals ' S 867,100,00 S
5002 En el exterior -
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004 Utilidades reallzadas por ventas a plazos
" VENTAS NETAS .
. COSTD DE VENTAS (Mercaderfas’ no fabrlcadas por Ia ctn)
5101 Inventario inicial = -
‘5102 - Compras oG ceom
- 5103 Menos: Inventario finai - ' ’
- COSTO DE-PRODUCCION-(Mercaderias fahncadas por Ia Cla )
..5201... .. Materias primas: LT
5202  Inventario inicial
5203 Mas: Compras
5204  Menos: !nventario final
5205 ~ Mano de obra directa
5206 " Gastos de fabricacion:” ]
5207 ° Depreéciacién maquinaria y equipos
5208 ° Amortizacién de patentes, marcas, asmencxa técmca -
5209 Mano de obra indirecta - . ... . ..o BB
5210 Suministros y Materiales, ., . . ~
= 5211 Seguros sobre inventarios y edificios fébrlca
\+..5212 " --Aportes |ESS v beneficios sociales, . R
- ..5213 : Mantenimiento y reparaciones ) '
5214 Impuestos a la produccién y otros b s ;-
5215 Fuerza motriz, agua, telétono : ] L g
5216 - Otros gastos de fabricacién (adjuntar detalle) * :
' 5217 -Inventario-inicial-de productos en-proceso ~ e
..5218  .Menos: Inventario-final.de productos en proceso
5219 . .Inventario .inicial de productos terminados .
- 5220 :Menos;_Inventario final de productos terminados B
5221  Otros costo$ de ventas
UTILIDAD BRUTA - 867.100,00
53._ GASTOS DE VENTAS ‘
5301,, .. Sueldos'y salarios {No incluidos en costos) *
"5302°  Comisiones a empleados'y particulares
5303-- Publicidad y propaganda :
5304 Depreciacién bienes-Dpto. de Ventas
5305 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o traba;adores)
5306 . Otros . "
54. GASTOS ADMINISTHATIVOS (382,069,61)
5401 Sueldos vy safarios (no incluidosen costos) Mantenimiento 724000
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) . ]
... 5403, . Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos) RN
. 5404, Amortizacion deintengibiesy-diferdos  82.87T438 |
5405 Impuestos predialesy otrds (no'incluidos en costos) "~ ~ 67.465,85
5406 Contribucién Superintendencia de Compafiias 24,315, 11
. . 5407. Depreciacion bienes Dpto. Administrativo - A
" 5408 Cuentas de. dudoso cobro v baia de inventarios’ - ;
5409 ' '~ Otros 203,101,277 | -
" "UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION 485.030,3%9
55. GASTOS‘FINANCI.ROS : ] (647.818,3%6)
5501 Intereses, comisiones 647.818,36 -
5502 Otros gastos financieros . L
__UTILIDAD (PERDIDA). DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56. INGRESOS NO OPERACIONALES
. 5601, i - Intereses por-pversiones (bonos, cédulas)
5602  Subsjdlos recibidos
5603 -. - Verta de activos fijos
. 5604 _ Dividendosde acciones 0 pammpacnones en efectivo
' 15605 - "Ganancnas en cambios© ~
£ 5606+ Otros - - - -
57. GASTOS NO OPERACIONALES
< 5701+ %> Pérdida en venta de activos . .
.'5702. ;- i Pérdidas pot diferencia:de Cambios - .
5703 ©  Otros gastos (adjuntar-detalle) . *
- T -JTUTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: : (162,787,97)
", .- 150/o para trabaiadores
. Impuesto a la Renta.
5801 °  UTILIDAD NETA (162,787.97)

Los Infrascritos Gerante y Contador de la Compafi(a, 8 nomb, dg la cual presantamos esta Informacién, certificamos'que todo el contenldo de este formulario
’ ey/ver (dico, correcto y completo,

Hemos revisado los estados. finaricieros y’
de la Compafi/a y los result

Luger y fecha

Comisario

: Resul dos . las: demés Informaclonas que preceden y en nuestra oplnién exponen razonablemente la situacién
de sus gpara lones” durame ‘ol correspondlente ejercicio, de conformidad con los'principios contables generalmante aceptados.
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REPUBLICA pEL ECUADOR

SUPERINTEND i
s ERINTENDENCIA_DE CoMPARIAS
St U,
6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO :

(\:OMP}I,SVA,_ . COMPAN TA INMOBILIARTA S.A.
60, . PATRIMONIO IN) I

_ CIAL: )
6001 Capital social 5 k
gggg Menos: Acciones propias adquiridas T ~0-000,00 '555“11.1 -
S Menos: Capital SUSCrito no pagado - :
5004  Reserva Legal

3885 Otras Reservas —_— T » :

3006 Superavit de capital ———— 186

3 - — - T ——

3007 Utilidadeg retenidas e ————— 86.10

50(1)8 -_Menos: Pérdidas acumuladas

gz. _Qwsusgs DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO —20-223,32 |
52. 'Menos: UTILIZACION PARA AUR _

0T esgras (o ZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: ' _

84. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
Q Devolucién de impuestos pagados de afios anteriores
@ Menos: impuestos glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

3202 " Otras reservas -

3203 Superéavit pOr revalorizacion T T ;

5204 - Utilidades retenidas - T — ’ % {
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: o ‘

8301 Utifidad o {pérdida) nets del gjercicio ; (pesguodg f

6302 .Menos: dividendos - - T {162.787,97) X N

5303 . Mds: superavit de capital del per (odo B 17.693,72 ;

|

DlSTR‘BUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
; -Hesérva Legal
. Otras reservas
" Dividendas ' B

. Amortizacidn de pérdidas ) - R
" Utilidades retenidas .
BESERVA LEGAL: .
Reserva inicial ) —
~Mds: Asignacion.delafio
Menos: Utilizacién en el afio
" Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
- g

_ Superévit por revalorizacién inicial L
Méds: Revalorizacion de activos de) perfodo 17,693,722

. Menos: Capitalizacion o absorcidn de pérdidas
- 17.693,72 ) |

_@ Saldo final.

&/ 7, ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A, FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: _ 82.877,38
7001 Utilidad neta del gjercicio - L

Més:
7002 Cargos por depreciacion

7003  Cargos por amortizacidn de intangibles y diferidos 82.877.38
7004 Pérdida en venta de activos ‘ L

Menaos:
7005 - .ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias

7006 Utilidad en venta de activos o
- TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES
OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de Activos fijos _
7102  Incremento de pasivos a largo plazo .
7103 Aumento de capital social
7104 Incremento del superdvit de capital
7106 lncremento de aportes para capitalizacion
7106 Otros. e —
. TOTAL OTRAS FUENTES _ _
B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO _ 162.787,97
7201 . Dividendos pagados o
7202  Compra de activos fijos .
7203  Compra de inversiones permanentes
7204  Disminucién de pasivo a largo plazo

7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206 Ajustes a perfodos anteriores
17207 Pérdida del ejercicio 162,787,917
|7208  Otros o .
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) ] (79.910,59)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO . 31Q0,2272,28
. MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO -390 137 87
A S e o(7.9.910,59)
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—_ T - e SENTE
DENOM!NACION DE LA COMPAN\A SEGUN ESTATUTO

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN SUCRES)
’:r ,\ ’”,'.PEHl‘ODO: De a de de 198
l PROCEDENCIA _l ToTAL
CONCEELD.. NACIONAL EXTRANJERA

| 10. COMPRAS F
\ 100 Materia Prima I—_——__—’———_—

\ 10.1  Mercaderia
l 10.2 M_aquinaria_vKu')po

.|+ 10.3.% Donaciones realizadas - |
~20. PAGOSPOR-TECNOLOGIA
" 200 :Patentes y-Marcas _ -

201  Asistencia Técnica
202 Otros.

.
. 30. . VENTAS .

"'30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas
40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1. Patentes y Marcas
40,2 Asistencia Técnica
40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

N

o

PRI

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENGI{\ ERTRY OBREROS Voluntarias
P AN

Directivos Administrativo | . Técnico ' y/o despidos

=

J\ & Nacional No.-
Remuneracion S/.
Extranjera No.-
Remuneracién S o
16 0/o Participacién S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢Tiene Proyectas de nversién para el Prédximo Afo? s [:] NO [:]
Monto de la Inversién Programada: S/.

Construcciones S/.

Maquinaria y equipo s/.

Financiamiento: Recursos Propios

ofo Prestados

o/o

La Inversion programada servird para

Expansion D . - Racionalizacion D Reposicion D




