e * REPUBLICADELECUADOR |
SUPERINTENDENClA D 'COMPANIAS

L, FORMULARIO DE ESTADOS FINANC|EROS
FORM. 0001 ANO: .
Denommacnén de Ia compaﬂfa segun su estatuto: _ " | siglas: \ R.U.C. ' | No.Expediente;, A i
COBIRASA, ‘COMPANIA DE BIENES RAICES S.A. \Q99o495955001 2% < A
Ciudad: Calle y No. Teléfono: \ Casilla: 4 Cable: ..,' o -
PRINCIPAL *GUAYAQUIL PEDRO CARBO 505 526282 N
: SUCURSALES
Pernodo del- Ba|ance
-De:..1..de . ENERQ......... +de 19 84.; Al..31.de DICIEMBRE de 1984......
‘ NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARL
‘ (Que se hallan actualmente e icio) N
1., ADMINISTRADORES NOMBRES w . ) (CIONALIDAD
Presidente WILLIAM ISAIAS DA 3-004S2 |0 - EQUATORIANA.
Vicepresidente - N .
Gerente (s) ESTEFANO ISAIA , 0G-p3Ud340b ECUARORIANA
A — N
. _ X
; Directores o vocales principales N\ _
' ( Y 4 N
.= . . Diréctores o-vocales suplentes - - \

2, COMISARIOS
~ Principal
© - Suplente ~ E
3. GOMITE.DE VIGILANCIA

DIRECCIONY TELEFONO

‘ , : DATOS D
Nombre (s ~ ESTEFANO ISAIAS DAS

Cargo (s} "GERENTE R V. .
* Fecha dé nombramiento  Marzo 4’ de‘?BS

ACTIVIDAD QUE DESAR ROLLA ACTUALMENTE LA
- ) __ARRENDAL

RESENTANTE (S) LEGAL(ES) - . —
Nacionalidad: ___ ECUATORTANA

Periodo: 2 afios .~

Q DE INMUEBLES

Q : COMPANIAS NJERAS DOMICILIADAS EN EL'ECUADOR
PRESENTANTE (S) PERMANENTE (S EN ELWC ADOR

. Nosmbre (s) - ‘ e , o Nacionalidad : :
¥ Cargé'(§) o desigriacion (es) Lok _ - - - . “.Caenet de domiciliacién No 4@
: LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE’ o ’ ‘ @ =
Denominacidn de la persona jur(dica: - - . - s - — - T‘ —
ING., CECILIA MOSQUERA ARCE . ECUATORIANA ‘Y. e

,f?“?.'ff?bresv‘aPe;l‘l!f_’?S,(persona naturE;IJ . 4 ST . W /
SN v DIRECCION:” BRA LY ESMERAL

Tiene Auditorfa Externa

4‘?:"“ fo

Nombra 0 denominaciéon

t i ,,'\»u,
wteg iy

La Compama estd amparada por A i
)
' f =2 o
_LEY DE FOMENTO: B Industrlal D AgropecuarloD "Turfstico. D . Otra D Clasificaci Bﬁ A %/
] S -
. ACUERDO INTERMINISTERIAL No:* - . Fechd e\\? fozoS/
“AFILIACION A LA CAMAHA DE:. - L . Kl - No, )
.|, TiENECREDITOS DE LA COHPOHACION FINANCIERA NACIONAL s d No [
i COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA™ DE VAtomres: ~— - vttt s J _No [

Recibido hoy df -~ Ggt"




o

nTrT'ﬂMBRm“ DE 198.4....
1. ACTIVO i G
11. CORRBIENTE ) .

1101 _ Caja vy Bancos - ' 10.000,00
o~ HOL lnversnones temporales - - B - - - - s - -
.. 111032 Cuéntas por cobrar chentes ' ey ) - 608.315,46

1104 Documentos por - cobrar clientes: ' 5 -t

1105 Dodumentos descontados DR

1106

Menos : Provision cuentas de dudoso cobro

1107 Inventario materiaprima. : .

1108 Inventar;produc{os en, proceso ) T R

‘1109 "‘lnventar;&oductos termlnados el e T T s e ~

1110 Inventario suministros Y materlales

-+ 1911 Inventario fmercaderias en almacén - -

1112 Semovientes.para venta o v 2
1113 _Sementeras

1114

1115 Obrasen e]ecuctén L E AT ¢ - f

1116 Mercaderias en transito .
1117 .Menos Prewsxén baja mventanos— 0. S
1118 Ingresos acumuiagos por coorar i :
1119 Depdsitos previos - : !
1120 Préstamos a ejecutivos .y trabajadores . . . H

. 1121 .Préstamos a accionistas 0 soc:omompanlas re|ac:onacas $. . ]
1122- -Pagos anthlpados aproveedorea . ;- T »
1123 - Pagos antlmpados de |mpuestos,y seguros . i ; 7 -‘060,00@_
' 1124 ~Piqds anticipatlos d ifitereses . P '551.790,00

1 125 Repuestos y accesorios y pequehas nerramlemas o R ;
1126 Accesorsos de oticina en existencia o - L
1127 . Otros pagos anticipados (adjuntar detalle) e v

1128 .Otros.activos corrientes (adjuntar detalle): "

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

1177,165,46

12. ACTIVO ENO..

,Valorj.dd»'adquisi;iér; v

et i

1201... Terrenosy mejoras. . ... R ' 670,626,50
1202 Maqumarta y equipo en montaje y.en. trénsno L
1203 _“Chnstrucciones en curso L SN .
. 1204 . Editicios e lnstalamones I ,amu 627, 50. 5'635.850,09
1206 Mggy_ma_m equipo U IS ‘.
1208 _ Mugbles y enseres e . 13.436339 - 10.749,11
1210.. Vehiculos . . . .. .. N NV SR Y
12712 - Mejoras en localés arrengaaos o -
1214 - -Semovientes " - -7~ - -
1216 Plantaciones 3 (:Z
1218 Otros activos fijos (adjuntar detalle)’ AR
REVALORIZACIONES Valor de Revaliio
1220 Revalonzacn‘)n deterrenos M, Eneerves A 22,272,422 15,466,48
. 1222 Revalori zacKSn de edmcuos ’ R
1224 Revalorizacién de mmarla xequlpo‘ N ) W,
1226 Revalonzacxones de otros activos tijos (adj. det )
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO -
1301 Cuentas y docu mempor cobrarclientes * . .. . o e M
1302 Préstamos-a mcutlvos y trabajadores’ .
1303__Préstamos a sccionistas’o socios y-companids relacionaaas. 27412,000,00
1304 -Bonos, obligaciones; cédulas ey e e e s o e b
1305 Acciones o partmpamones en compamas relacuonadas L
1306 Otros (adjuntar detalle) ) ‘ . .
14. ACTIVOS INTANGIBLES ; i B Valnr de adquisicion |- Amiort. acumulada
1401 Patentes y marcas - L e oo
1403 Otros (adjuntar detalle) T O AP
15. PAGOS DIFERIDOS v peef0 o~ :Valorinicial, . |3 "Amort. acumulada
1501  Gastos de organizacién y reorgamzacuén ) o
1503 Gastos de mvestngacnén y desarrollo .y -
1505 Pagos anticipados a largo plazo B
1507 "Pérdidas por diferencias de tainbio (Dec. 1384)] ) -
1508 Comisién de riesgo cambiario’ " s e e
1500 _ Otros (adiuntar detalle) - : : v
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES - N . )
771601 F’Lopledadesy otros activos fijos no Utilizados =~~~ ™" ™ T ¢ e ) B
1602° Otros (adjuntar detalle) . e .
TOTAL ACTIVONO CORRIENTE -~ " - .. ... ;.,,j ® 81744 .692,18

TOTAL-DEL ACTIVD -5

_9'921.857,64 |




%
. 2 2UPASIVO..: .. . ’
'21.  PASIVOS CORRIENTES
2101  Proveedores en el pais
. .. 2102 __ Provéedores en el exterior . , ‘ ]
: 2103 .. . Anticipos de clientes . 19.200,00 .
. ....2104.... . .Bancos privados moneda.nacional 276.321,63:
2105 Bancos privados moneda extranjera.. B :
2106 Otras instituciones tinancieras privadas moneda nacional
~*. 72107 * ~ Otras instituciones financieras privadas'moneda extrariiera
TT2108 Ifstituciones de crédito publico moneda nacional -
2109 Instituciones de crédito publico monéda extraniera’
2110 Dividendos por pagar a accionistas o socios
2111 150/0 para trabajadores ] j
2112 Impuesto a la Renta por pagar
. 2113 Sueldos.acumulados por pagar
2114 Intereses acumulados por pagar R
2115 . .Impuestos retenidos por pagar
2116 Sequro Social por pagar -
2117 Acreedores diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo. plazo
TOTAL PASIVO CORRIENTE - 295.521,63
22.  PASIVOS NO CORRIENTES i . ' -,
) 2201 Obl|gac10nes emitidas en mrculacrdn (art 243 de la Ley de Cias.) : '  A
_@ 2202 - Acreedores hipotecarios v prendarios s T 3T473.971, 64
N 2203  Impuestos diferidos-por pagar oo i e .
© 2204 Previsién para indemnizaciones ]
2205 Préstamos de accionistas o socios 51629.815,63
2206 Depdsitos por cuentas en participacion DR
.. -22Q07"  Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura .
2208  Préstamos de la casa matriz B R
2209 .Présfémos de compafiias relacionadas 47.335,72
2210 Arrendamiento financiero por pagar -
2211 Otros-(adjuntar detalle)

23.  PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar én ventasa plazos
>.F 23027 *7-Prima en venta de obligaciones emitidas 3 o
" 2303  Cobros anticipados a mas de un afio :
2304 Otros (adjuntar detalle) .
TOTAL PASIVOS NO-.CORRIENTES . . = - 9'151.4122,99
. TOTAL PASIVO - Q'A46, 644,62
: 3. PATRIMONIO NETO s S
1. CAPITAL SOCIAL--:-. - L
@ 3101 . Acciones o aportaciones de compafiias nacionales 500.,000,00
s 3102  Capital asignado a sucursales extranjeras :
: 3103 _, Menos: Acciones propias adquiridas ) B
3 3104. - Menos: Capital suscrito no pagado )

SUPERAVIT DE-CAPITAL .
3201 Revalorizacién de térrenos

- 3202

" Revalorizicién de otros activos fijos

3203 " Donaciones y subsidios recibidos

. 17.693,72

~ 3204

Otros (adjuntar detalle)

33.

RESERVAS . .
3301 Resérva legal (art. 111 y 339 Ley de Cfas.)

__3.831,21

3302 Reserva estatutaria

-~ 3.831,21

3303 Reserva facultativa

21,822,58

-34; -
3401 -

RESULTADOS - -

‘Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores

. L i "h- N

Utll[dad (pérdlda) neta del EJGFCICIO

T

- FER f\"'é, e

3402

(71 965 7o)f

‘ TOTAL PATRIMONIO NETO

475 21 3 02

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

_9'921,857,64

4. CUENTAS-DE ORDEN e

4. ACREEDORAS

DEUDORAS . -
Avales otorgados LT

L4101

Responsabllldades por avales ‘otorgados

__Mercaderias en conmgnamén Gt e

i 4102

. Consignaciones recnb;das . L

Documentos al cobro - 4103

Cobro de documentas N

‘Otras.garantias

- 4“1044«._ -

Responsablladades por otras garantlas




ESTADO DE'PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspond:ente al perfodo del de 198 4
50. VENTAS BRUTAS ] ‘ » i - 897.600.00
D 5001 Enelpals -~ 0 = e s - an e e o e o L 897.600,‘.00‘ ] R
5002 En el exterior - . e T e | v
5003 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos ,
. VENTAS NETAS -
COSTO DE 'VENTAS (Mércaderas no fahncadas por la Cia. ) =
"' ~ 510177 " "Inventario inicial  ~ ] a
5102 --- Compras -~ - - S i IR S
- 5103~ - Menos: 1nventario-finai - -« : e /
52. - COSTO-DE PRODUCCION (Mercadenas fahncadas porla Cla) N

- 5201 Materias. primas. . . N
5202 Inventario |n|c|al o ;, N o
5203 Mas: Compras ’
5204  Menos: Inventario final
5205~ Mano de obra directa
5206 - Gastos de fabricacion: ” ST T -
5207 Depréciacién maquinaria y 8quipos -’ 8 -
~ 5208 - Amortizacidn-de patentes. marcas, asistencia t&cnica - -
5209 Mano de-obra indirecta =~ - .- = B i
5210  .Suministros y. Materiales ., .. :
5211 Seguros sobre inventarios vy ¢ ed|f|C|os fébruca j f
5212 Aportes |ESS v. beneficios sdciales ]
. 5213, " 'Mantenimiento y reparaciongés . . e v
. 5214 Impuestos a la produccién y otros ] h
! 5215  Fuerza motriz, agua, telétono I T ey
. 5216 Qtros gastos de fabricacién-(adjuntar detalle) - Co o '
e 5217 Inventario inicial-de productosen-proceso - - - @
5218 - - Menos: Inventario final de productos.en proceso . =
. 5219 . _Inventario inicial.de productos terminados’ L J
.- 52205 ;. -Menos: Inventario final de productos terminados © . £
5221~ Qtroscostosdeventas =~ . o )
] ~_UTILIDAD BRUTA : . I A SR 897.600,00
53, GASTDS DE VENTAS ' : .
. 5301::>. -Sueldos v salarios (No incluidos en costos)
5302 Comisiones @ empleados y partlculares -
- 5303~ - ‘Publicidady propaganda- "~ } ’
- -- B304- -Depreciacion-bienes Dpto. de Ventas - . - B
5305 Beneficios sociales, nndemmzamones {excepto 15 o/o trabajadores) -
_ . 5306 Otros . - e R 1
54, GASTOS ADMINISTRATIVDS i o A (5/5.621,14)

5401 Sueldos y salarios (no incluidos en costos) . ]
5402 - Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o. traba;adores) R
. 54031 . “Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos! Mantenlmlento . “‘450:;’916‘,‘00\;
.6404-  Amortizacién de.intangibles y diferidos” .~ T 66, 755,38
- 5405 Impuestos prediales y otros (Ao in¢luidos én costos) ~ T 584445496 - :
5406 Contribucién Superinténdencia de Compariias . ) 16,350,440 . ;
5407~ . Depreciacidn‘bienes Dpto. Administrativo st e LT T R @
" 5408 " Cuentas de dudoso cobro v bala de |nventar|os s T L R :
5409 "~ Otros” B . 183,093,40 .
-~ UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION R 521.978,86
55,  -GASTOS-FINANCIEROS - - N (593.944,56)
5501, Intereses, comisiones . 59%.944,56 o
5502 Otros’gastos financieros .. P S ]
: UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO.!;: L -
56. INGRESOS NO OPERACIONALES e
5601 intereses por inversiones (bonos, cédulas)
5602 Subsidios recibidos
. 5603 Venta de activos fijos vy S
© . 5604 Dividendos'de acciones'o partumpamones en efectlvo :
+ 5605 - Ganancias en cambios .= © :
-~ '5606' -~Otros - -
57. GASTOS NO OPERACIDNALES L _ ‘ .
.. ..5701.._. Pérdida en vénta de activos.. . .. . ... . .. N
T 5702 ; Pérdndas por diferencia dé Cambios B :
5703 Otros gastos {adjuntar-detalle) _ -
. = UTILIDAD:(PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de.
. ¥50/0 para trabaiadores: . - ] D e st 0
T “ImpuestoalaRenta - T
5801 UTILIDAD NETA (71 965,70)

Los infrascritos Gerente y Contador de la Compafifa, a n

be de la cual presentamos esta informacién, cernﬁcamos que todo el contenldo de este formulario
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i
o REPUBLICA DEL ECUADOR
_ SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
DENOMINACION DE LA C‘OMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : C.iLl.u, No. EXPEDIENTE
COBIRASA, COMPANIA DE BIENES RAICES S.A. 0990495955001 . 19286-80
6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO .
- 60.  PATRIMONIO INICIAL: 149.046,63
6001  Capital social 500.000,00
6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003  Menos: Capital suscrito no pagado
6004 Reserva Legal 3.831,21
6005  Otras Reservas 25,653,79
6006  Superdvit de capital
6007  Utilidades retenidas
6008 Menos: Pérdidas acumuladas 380.438,37
. 61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO i -
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
6201  Reserva Legal
6202  Otras reservas
6203  Superdvit por revalorizacién
6204  Utilidades retenidas
63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR: 326.166,39
6301 | Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio (71.965,70)
6302 " Menos: dividendos 380.438,37
6303  Més: superdvit de capital del perfodo 17.693,72
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401  Devolucibn de impuestos pagados de afios anteriores
6402 ° Menos: impuestos glosas fiscales
rLOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO 475.213.02
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
-Reserva Legal
Otras reservas
Dividendos
" Amortizacién de pérdidas |
Utilidades retenidas
RESERVA LEGAL:
Reserva inicial
_Més: Asignacién.del afio
Menos: Utilizacién en el afio
" Saldo final
SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
Superdvit por revalorizacién inicial
M4s: Revalorizacién de activos del perfodo
Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas
Saldo final.
o~ 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
&/ A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: 447,193,75
7001 Utilidad neta del ejercicio [
Més: .
7002 _ Cargos por depreciacién 66,755,138
7003  Cargos por amortizacidn de intangibles y diferidos 380.438,37
"1 7004 Pérdida en venta de activos
Menos:
7005  Ingreso por recibir-en efectivo por part. en utmdad de subsidiarias
7006 _ Utilidad en venta de activos
TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES
OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101 Venta de Activos fijos
7102 Incremento de pasivos a largo plazo 3'353.854.95
7103 Aumento de capital social
7104 Incremento del superdvit de capital
7105  Incremento de aportes para capitalizacion
7106 Otros. 3'353.854,95
TOTAL OTRAS FUENTES 3'801.048,70
L B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO '483,965,70
7201 Dividendos pagados ”
7202 Compra de activos fijos .-
7203  Compra de inversiones permanentes
7204. Disminucién de pasivo a largo plazo
7205  Incrementos de activos intangibles y diferidos 2'412.000.00
7206  Ajustes a per{odos anteriores
7207  Pérdida del ejercicio 71.965,70
7208  Otros
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) . 1'317.083,00
\ CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 881 .643 .83
! MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 435 .439 17
" T VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 1'317.083 , 00

\&__._,M IR > O

Lo
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DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN ESTATUTO

C.LLU.

No. EXPEDIENTE

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

(EN SUCRES)

.PERIODO: De . a

de de 198

CONCEPTO

PROCEDENCIA

NACIONAL

.. EXTRANJERA-

TOTAL

10. COMPRAS

-

~

10.0 Materia Prima

10.1  Mercaderia

10.2 Maquinaria y Equipo

103" Donaciones realizadas -

20. PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0 Patentes y Marcas

20.1  Asistencia Técnica_

20.2 Otros

30. . VENTAS - o

1" '30.0 * Materias Primas

30.1 .Productos Terminados- - .

30.2 Donaciones Recibidas s i

40. COBROSPOR TECNOLOGIA

40.1 Patentesy Marcas . S

40,2 Asistencia Técnica ’

40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

PROCEDENCIA

EMPLEADOS

Directivos

Administrativo_

- OBREROS
Técnico

SALIDAS
Voluntarias
y/o despidos

. Nacional No.-

Remuneracion S/.

Extranjera No.-

RemuneracionS/."

15 o/o Participacién S/.

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

{Tiene Proyectos de Invefsién para él Préximo Afio?
Monto de la Inversién Programada:
Consfrgc;ciqnes

" Maquinaria'y equipo

Financiamiento: Recursos Propios o/o

La Inversién programada servird para

Expansion D

Racionalizacién I:]

st ]

S/.

No []

S/.

S/.

Prestados

Reposicion D

o/o




