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INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE 

A la Junta General de Accionistas de la Compañía Inmobiliaria Cafre S.A

Informe sobre los Estados Financieros

He auditado los estados financieros adjuntos de la compañía INMOBILIARIA CAFRE 

S.A, que comprende el Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre de 2017, el 

Estado de Resultados Integral, Estado de Cambio en el Patrimonio y  Estado de Flujo de 

Efectivo, correspondientes al ejercicio contable terminado en dicha fecha, a sí como un 

resumen de las políticas contables significativas conforme con las Normas 

Internacionales de Auditoria. En tal virtud, emito el informe con opinión limpia.

Responsabilidad de la Administración de la compañía por los estados financieros.

La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y  presentación  

razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 

Contabilidad NIC y  N ormas Internacionales de Información Financieras N IIF ’s 

aceptadas en el Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el diseño, la implementación, 

incluso el mantenimiento de controles internos que son relevantes para  la preparación y  

presentación razonable de los estados financieros que no contienen errores importantes 

causados p or fraude o error; mediante la selección y  aplicación de políticas contables 

apropiadas; y  la determinación de estimaciones contables que son razonables de acuerdo 

con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

M i responsabilidad es la de expresar una opinión sobre estos estados financieros basados 

en una auditoria. La auditoria fu e  efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de 

Auditoria. Estas Normas requieren que la auditoria externa cumpla con requerimientos 

éticos y  planifique y  realice la auditoria para  obtener certeza razonable de si los estados 

financieros no contienen errores importantes.

Una auditoría comprende la realización de procedim ientos para  obtener evidencia de 

auditoria sobre los saldos y  revelaciones presentadas en los estados financieros. Los 

• procedimientos seleccionados dependen del ju ic io  del auditor, incluyendo la evaluación 

del riesgo de errores importantes en los estados financieros p or fraude o error.
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A l efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los controles 

internos relevantes para  la preparación y  presentación razonable de los estados 

financieros de la compañía a fin  de diseñar procedimientos de auditoria adecuados a las 

circunstancias, pero  no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del 

control interno de la compañía.

Una auditoria también comprende la evaluación de que los principios de contabilidad 

utilizados son apropiados y  de que las estimaciones contables efectuadas p o r  la 

administración son razonables, a s í como una evaluación de la presentación general de 

los estados financieros. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es 

suficiente y  apropiada para  proporcionar una base razonable y  emitir una opinión de 

auditoria.

Opinión

Los estados financieros arriba mencionados, presentan razonablemente, en todos los 

aspectos importantes, la situación financiera  de la compañía INM OBILIARIA C AFRE S.A. 

al 31 de diciembre de 2017, y  los resultados de sus operaciones, terminados en esa fecha, 

de conformidad con N ormas Internacionales de C ontabilidad NIC, generalmente 

aceptadas en el Ecuador.

Econ. Carlos León Guerrp 

Cepeda, León Auditores & Consultores 
Asociados Cia Ltda.
REG. N°SCVS-RNA E-1022 

Guayaquil, 31 de Agosto del 2019

Dirección: Cuenca 3425 y  Alfredo Valenzuela 

Mobile: 0997214989/ Telf: 2-367-017
cleon.auditoresextei'nosfíáiginail.coni

GUAYAQUIL-ECUADOR
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INMOBILIARIA CAFRE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

$ 741.300.38 

0.00
__________ 0,00

$ 741.300.38

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Ef ec t iv o  y  Eq u iv a le n t e  d e  Ef ec t iv o  3

Cu en t a s y  D o cu m e n t o s p o r  Co b r a r  4

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS 5 $ 786.726.94
D e p a r t a m en t o  en  Sa l in a s $  3 4 2 .5 5 3 .5 0

D e p r e cia ció n  A cu m u la d a -(18.226.561 -(18.226.56)
D e p a r t a m en t o  El  M a n g ie r o $  4 8 9 .6 0 0 .0 0

D ep r ec ia ció n  A cu m u la d a -{27.200.00Ì -(27.200.00)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE $ 741.300.38

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
A cc io n e s 0.00

TOTAL OTROS ACTIVOS $ 0.00

TOTAL ACTIVO $ 741.300.38

Ver Notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA CAFRE S.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cu e n t a s y  D o cu m e n t o s Po r  Pa g a r  Lo ca le s 6 $  0 .0 0

TOTAL PASIVO CORRIENTE 0 .0 0

PATRIMONIO
Ca p i t a l  Su scr i t o 7 $ 8 0 0 .0 0

A p o r t e  d e So c io s p a r a  Fu t u r a s Ca p i t a l iza cio n e s 7 8 5 .9 2 6 .9 4

U t i l id a d  N o  D ist r ib u id a  Eje r ci c io s A n t e r io r e s 8 0 .0 0

U t i l id a d  d e l  Eje r c i c io  A ñ o  2 0 1 6 9 0 .0 0

Pe r d id a  p o r  D e p r e d a c ió n  A ct iv o  Fi jo 1 0 -(45.426.56)
TOTAL PATRIMONIO $ 7 4 1 .3 0 0 .3 8

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 7 4 1 .3 0 0 .3 8

Ver Notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA CAFRE S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INGRESOS

V en t a s $ 0 .0 0

EGRESOS

GASTOS OPERACIONALES
Ga st o s d e A d m in ist r a t iv o s $ 0 .0 0

D ep r ec ia ció n  A cu m u la d a (-45.426.56)

TOTAL GASTOS OPERACIONALES $ (-45.426.56)

U t i l id a d  a n t e s p a r t i c ip a c ió n  a

Tr a b a ja d o r e s $ 0 .0 0

1 5 %  Pa r t ic i p a c ió n  a  t r a b a ja d o r e s 0 .0 0

2 2 %  Im p u est o  a  la  Ren t a 0 .0 0

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO (-45.426.56)

Ver Notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA CAFRE S.A.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

CAPITAL RESERVAS RESERVA RESERVAS SUPERAVIT UTILIDADES PERDIDAS TOTAL
SUSCRITO LEGAL FACULTATIVA FUTURAS CAP. ANTERIORES DEL EJERCICIO

En er o  1 * 2 0 1 7 8 0 0 ,0 0 0 0 0 0 0 0 8 0 0 .0 0

A ju st es — — . . . — —
. . .

— —

Ot ro s A ju st es — — — . . .
— - - — —

U t i l id a d  2 0 1 7 — — —
— — — — —

Dic. 31 2 0 1 7 8 0 0 ,0 0 — . . .
— — -45.426.56 4 4 .6 2 6 .5 6

Ver Notas a bs Estados Financieros
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INMOBILIARIA CAFRE S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

FLUJOS DE EFECTIVO PROVENIENTE DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN $  0 .0 0

CLA SES D E CO BRO  S PO R A CTIV ID A D ES D E O PERA CIÓ N  0 .0 0

CLA SES D E PA CO  PO R A CTIV ID A D ES D E O PERA CIÓ N  0 .0 0

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADE DE INVERSION 0 .0 0

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 0 .0 0

IN CREM EN TO  (D ISM IN U CIO N ) N ETO  D E EFECTIV O  Y EQ U IV A LEN TES A L EFECTIV O  0 .0 0

EFECTIV O  Y EQ U IV A LEN TES D E EFECTIV O  A L IN ICIO  D EL PERIO D O  0 .0 0

EFECTIV O  Y EQ U IV A LEN TE D E EFECTIV O  A L FIN A L D EL PERIO D O  0 ,0 0

Ver Notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA CAFRE S.A 

Notas a los Estados Financieros 

al 31 de diciembre de 2017 

1. Operaciones y Escenario Económico

E l día 12 de septiem bre de 1980 se otorgó ante el notario suplente de la notaría 

décim a tercera del C antón G uayaquil República de l Ecuador, Ab, Virgilio Jarrin  

Acunzo, la escritura pública  de constitución de la com pañía anónim a (Inmobiliaria 

Cafre S.A) con capital social de un m illón de Sucres divid ido en doscientas (200) 

acciones ordinarias y  nominativas de Cinco m il Sucres cada una. La  com pañía se 

dedicara a la compra y  venta, administración uso y  goce de bienes inmuebles. La  

escritura púb lica  de la com pañía consta inscrita en el registro m ercantil e l día diez 

de diciem bre de 1980.

En la c iudad de Guayaquil, C apital de la P rovincia del Guayas, República  del 

Ecuador, el día 12 de febrero  del 2001, ante el Ab. C esario L. Condo Chiriboga, 

N otario Q uinto del Cantón Guayaquil, se eleva a escritura pública  la conversión 

del capital social a dólares de los Estados Unidos de América. E n la can tidad de 

ochocientos dólares y  reform a del estatuto social de la com pañía “Inmobiliaria 

C afre S.A. ”

2. Políticas Contables Significativas

Las políticas contables de la com pañía son las establecidas p o r  el ente contable. 

Estas políticas están basadas en N orm as Internacionales de C ontabilidad N IC  y  

N orm as Internacionales de In form ación F inanciera N IlFs, las cuales requieren  

que la Adm inistración realice ciertas estim aciones y  establezca algunos supuestos 

inherentes a la actividad  económ ica de la entidad, con el propósito  de determ inar 

la valuación y  presentación de algunas partidas que fo rm a n  parte de los estados 

financieros. En opinión de la adm inistración tales estim aciones y  supuestos 

estuvieron basados en la m ejor utilización de la información disponible al 

momento, los cuales podrían  llegar a diferir de sus efectos finales.

Bases de presentación. - Los estados financ ieros adjuntos fu ero n  preparados en 

US$, D ólares americanos, las po líticas contables de la com pañía están basadas en 

Norm as Internacionales de In form ación Financiera, según la Resolución  

Societaria No. 08. G. D SC  vigentes autorizadas p o r  la Superintendencia  de 

Compañías, Valores y  Seguros del Ecuador.

Ver notas a los Estados Financieros

cleon.auditorcsextcrno5@gmail.coin
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INMOBILIARIA CAFRE S.A.
Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Los Edificios, (departamentos), se registra al costo histórico menos las depreciaciones acumuladas 

calculadas bajo el método de línea recta . Las propiedades, planta y equipos no han sido revalorizados de 

conformidad con las Normas Internacionales de Contabilidad NIC No. 16 Y 36 vigentes, en virtud de que la 

empresa no contrató al técnico pertinente.

La vida útil calculada para propiedad, planta y equipos se registra en:

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
Ed i f i c io s (D ep a r t a m e n t o s)

3. EFECTIVO Y EUIVALENTES AL EFECTIVO
Ca ja $ 0 .0 0

4. CUENTAS POR COBRARA CUENTES 0 ,0 0

S. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Ed i f i c io s - D e p a r t a m e n t o s en  Sa l in a s 

D e p a r t a m en t o  El  M a n g le r o

$ 3 4 2 .5 5 3 .5 0

4 8 9 .6 0 0 .0 0

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO $ 832.153.50

D e p r e cia c ió n  A cu m u la d a -(45.426.56)

O t r o s A c t iv o s n o  Co r r i en t es 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 5

0 .0 0

7 8 6 .7 2 6 .9 4

La s p r o p ie d a d e s, Pla n t a  y  Eq u ip o  est á n  co n t a b i l i za d a s a l  co st o  d e  a cu e r d o  a  d isp o sic io n e s leg a les. La s 

e r o g a cio n es p o r  m a n t e n im ie n t o  y  r e p a r a c io n e s se  ca r g a n  a  g a st o s a  in cu r r i r se  en  e lla s, m ie n t r a s q u e  la s 

m e jo r a s d e im p o r t a n c ia  se  ca p i t a l iza n . La  d ep r e cia c ió n  se  r eg ist r a  co n  ca r g o  a  lo s r e su l t a d o s d e l  a ñ o  y  se 

ca lcu la  en  b a se  a l  m é t o d o  d e l ín ea  r ect a , d e  a cu e r d o  co n  la  v id a  ú t i l  e st im a d a  d e la s Pr o p ie d a d es, Pla n t a  y  

Eq u ip o  r e la cio n a d o s.

Ver Notas a los Estados Financieros

AÑOS
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INMOBILIARIA CAFRE S.A.
Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre del 2017

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES $ 0..00

7. CAPITAL SUSCRITO $  8 0 0 .0 0

Co n f o r m a d o  p o r  8 0 0  a ccio n es d e  $  1 .0 0  d ó la r  ca d a  u n a  d e  lo s Est a d o s U n id o s d e  A m é r i ca  a l  3 1  d e 

d ic iem b r e  d e l  2 0 1 7 .

8. UTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIOS ANTERIORES $ 0..00

9. UTILIDAD DEL EJERCICIO 2016 $ 0..00

10. UTILIDAD/ PERDIDA DEL EJERCICIO (-45.426.56)

La  Co m p a ñ ía  r eg ist r a  u t i l i d a d / p e r d id a , p r o d u ct o  d e  la  a c t i v id a d  e co n ó m ica  d esa r r o l la d a  d u r a n t e  e l  
p e r io d o  co n t a b le  t e r m in a d o  a l  31  d e d ic i em b r e  d e l  2 0 1 7 .

1 1 . D e  a cu e r d o  a  la  Reso lu c ió n  So cie t a r i a  N o . 04 .Q.1 .1.001, p u b l ica d a  en  e l  Re g ist r o  O f ic ia l  2 8 9  a l  1 0  d e  
m a r zo  d e l  2 0 0 4 , y  co n f o r m e  a  la  Escr i t u r a  Pú b l ica  d e  Co n st i t u ció n  d e  la  Co m p a ñ ía , e l  o b je t o  so c ia l  es 

d ed ica r se  a  la  co m p r a  y  v en t a , a d m in ist r a ció n  d e  b ie n es in m u e b le s p o r  lo  t a n t o  su s e st a d o s f i n a n c ie r o s n o  

r e v e la n  t e n e r  Pr o p ie d a d  In t e le c t u a l  n i  D e r ech o  d e  A u t o r .

12. Lo s e je r c i c io s co n t a b le s t e r m in a d o s a l  31  d e  d ic ie m b r e  d e  lo s a ñ o s 2 0 1 5 -2 0 1 6  in clu so , 2 0 1 7  y  2 0 1 8 , 
est á n  a b ie r t o s p a r a  se r  r ev isa d o s p o r  la s A u t o r i d a d e s Tr ib u t a r ia s d e l  Se r v ic io  d e  Ren t a s In t er n a s.

13. HECHOS SUBSECUENTES

En t r e  e l  31  d e  d ic ie m b r e  d e l  2 0 1 7  y  a  la  f e ch a  d e  p r e se n t a ció n  d e  e st o s e st a d o s f i n a n c ie r o s (31  d e a g o st o  
d e l  a ñ o  2 0 1 9 ), en  a d ic ió n  a  la s n o t a s exp l ica t iv a s n o  se  h a n  r eg ist r a d o  e v e n t o  im p o r t a n t e s q u e  en  o p in ió n  

d e la  A d m in ist r a c ió n  d e la  Co m p a ñ ía  h a y a n  t en id o  e f e c t o s r e le v a n t e s en  lo s e st a d o s f in a n cie r o s.

Ver Notas a los Estados Financieros


