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A. -ESTADO DE SITUACION

/1, ACTIVO

1101

11, ACTIVE,CORRIENTE ~ .. 8 L.,

Caja - Bancos, moneda nacional

1102

Caja - Bancos, moneda extranjera -

1103

O o

Inversiones financieras temporales, moneda nacional

T 72'942,000,00

1104

Inversiones financieras temporales, moneda extranjera

1102

Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional

DEUDURES VARIUS

T'o8Y.UT4,87

i 1106

Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

1107
1108

Menos: Provisién para cuentas v documentos de dudosa cobranza (clicntes)ARR. POR COBRAR

435.080,00

Inventdrio ma.eria prima

1109

Inventario productos en procesoi & cor L SO i

T

1110

Inventarios suministros y materiales

1111

Inventario productos terminados y mercaderias en almacén

1112

Semovientes para la venta

1113

Sementeras de ciclo corto

1114

Terrenos y otros |nmueb|es para la venta

1115

QObras en ejecucion-< =+ Ju=" 1 i an e ok
Mercaderfas en transito

116

1117 -

Menos: Provisién-para-baja.de inventarios

1118

Ingresos acumulados por cobrar

1119

0

Depbsitos prev10$

Préstamos v anticipos a empleados y trabajadores

Anticipos a proveedores, moneda nacional

Anticipos a proveedores, moneda extranjera

Menos: Provisidén para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros

- 1

Repuestos, herramientas y accesorios

| |2§ Q‘[Qj i&il!Qﬁ ggmgntes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

e IRV PR

5'490,028,58

1201

12, ACTIVO FI]O ’

Valor de adquisicion

621.190,70

Terrenos y mejoras

1202

Magquinaria y equipo en montaje y en transito

1203

Construcciones en curso

621.190,70

1204

Edificius e instalaciones

‘ 12063 M3

Miquindria y equipo” ] .
- 1

=

5'160 271,96

Q

1210

i / enseres

M £0
JeR{TURy JE

Vehiculos .

1212

Mejoras en locales arrendados

1214

Semovientes

1216

Plantaciones

1218

Otros activos fijos

1220

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion

Revalorizacién de terrenos

1222

Revalorizacién de edificios

1224

Revalorizacion de maguinaria y equipd Y EN. ©° 96,805, 10

’ £
61861795

1226

Revalorizacién de otros activos fijos

287474 (D

13.
1301

DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

Cuentas y documentos por cobrar clientes

1302

Préstamos a empleados_y trabajadores

1304

Inversiones financieras a largo'plazo, moneda’ nacuonal

1305

Inversiones financieras a.largo plazo, moneda extranjera

1306

Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

14.
1401

ACTIVOS INTANGIBLES

Valor de adc .isicién

Amort. Acumulada

Patentes y marcas

1403

Otros LT T - B

15.
1501

ACTIVOS DIFERIDOS” -

Valor. inicial

Gastos de orgamzacmn

Amort. Acumulada

1503

Gastos,de investigac'dn y desarrollo .

1505

Pérdidas;por‘diferencia de.cambio ~

1507

Comision de riesgo-cambiario

1509

Desc. en venta de oblig. de propla emisién _

1511

Otros activos dlfendos

OTROS ACTIVO$ NO CORRIENTES

1601

Provisiones para jubilacién patronal

1602

Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1603

Otros activos no corrientes

1

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

51848.809,13

TOTAL DEL ACTIVO

11 338,837 .71

J

Ce——




(2 PASIVO

21. PASIVO CORRIENTE

2101 Proveedores en' moneda nacional ACREEDORE VARIOS 2'429.469,19
2102 Proveedores en moneda extranjera
. 2103 _ Anticipos de clientes
2104 Instituciones bancarias, moneda nacional - \
2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera -
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera
2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios
2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaiifa
2110 Impuesto alarenta por pagar -
2111 Provisiones para prestaciones sociales
2112 Intereses vencidos y no pagados “
2113  Impuestos retenidos por pagar
2114 Aportes al IESS por pagar

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
2117 Parte corriente créditos de estabilizacidn
2118 Parte corriente comisidn de- riesgo cambiario
2119 Parte corriente de la provisién para jubilacion patronal

| 2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

£ 2121 Saldos pendiéntes, con la casa matriz

L L 2122 Otros pasivos corrientes {[Adjuntar detalle]

: TOTAL PASIVO CORRIENTE 5'429.~459'1

2201

22. PASIVO NO CORRIENTE

Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional

1'799.710,41

2202

Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

2203

Préstamos de accionistas o0 socios

4'53%1.221,03

Créditos de estabilizacion

ez

Comisi6n de riesgo cambiario

2206

Saldos pendientes con la casa matriz

2207

[mpuestos diferidos por pagar

2208

" Arrendamiento mercantil con opcion de compra

2209

-Aportes de accionistas o socios para.capitalizacion futura

2210

Obligaciones emitidas

2211

Menos: Obligaciones no colocadas .

0o 2212

. Provisidn para indemnizaciones y Jubllat:lon patronal

20 22135,

‘Otros (Ad]. detalle) .

S

23: PASIVO DIFERIDO

-4 2301 . Utilidades por realizar en ventas a plazos ‘
-~ 2302 . Prima en venta de obligaciones.emitidas,. . ... .
BN 2303‘ Otros (Adjuntar detalle) T e v o Ty
‘. TOTAL PASIVO NO CORRIENTE : e e 5‘320.931 ,4;
“TOTALPASIVO  ~ " ) . -8 i
TRIMONIO NETO - N S, oiiem '

2'000,000,00

3104 Nenos: Acciones proplas adqumd_as

32,

RESERVAS
3201 Reserva legal .

3202 Reservas facultativas

3203  Otras reservas

225.811,95

"33,

SUPERAVIT .
3301 Revalorizacidn de terrenos

84.552, 54

3302 Revalorizacién de otros actiwos fijos MOEBLES Y ENSERES
3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit .

. RESULTADOS

3401 Utilidades acumulada, de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

(38.050,68)

| ___14_(13_ Utilidad (pérdida) neta del efercicio -~~~ __

272,012,

TOTAL PATRIMONIO NETO !

2'578.437,08

Vi, ni >, TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO ' !

1
-
. ]

441228 827 74 ./
0 oPweotvyt

r—

4." OBLIGACIONES CONTINGENTES

s

4001 Mercaderias en consignacién

54Q02 7 quuldat:lon de depdsitos industriales v

4003 Avales 0 garant’as

.

4004 Ofras obligaciones contingentes

A




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERUIDADS)

Correspondiente al periodo del . lera de.: ENERO........... al.39...de. ~DIC-I-EHBRE ..... de 19 é7 . ) g

50, VENTAS BRUTAS ARRTENDOS DE INMUEBLES . - ' . . _ .. L . 1'870.800,006 ~)
5001 Enelparis o - g LT et C ! . .
5002 En el exterior

5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas

5004 - Utilidades realizadas por ventas a plazos .-

VENTAS NETAS

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no produmdas por la Companfa)
5101 . Inventario inicial

5102 Compras de productos terminados en el pais

5103 Compras de productos terminados en el exterior

5104  Menos: Inventario final

52, COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Compaiifa)
5201 Inventario inicial de materias primas

5202 Compras de materias primas en el pars

5203 Compras de materias primas en el exterior

5204 Menos: Inventario final de materias primas

5205 Mano de obra directa

5206 Depreciacién maquinaria, equipos vy edificios de fébrlca.
5207 Amortizacién de patentes, marcas, as:stenc:a tecmca
5208 Mano de obra lndlrecta

S S

5210 _Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fibrica
5211 Aportes IESS y beneficios sociales ]

5212 Mantenimiento y reparaciones
5213 Impuestos a la produccién y otros

5214 Energfa, agua, te eléfono

__5_215__0_t_ms_gasm< de fabricacidn !A djuntar dnt:llp\
l §216_ Inventaria inicial de nrndm-rn: £n proceso

_SﬂLMmmenmna.ﬁnaJ de. nmdm:rm en proceso ? =
5218 Inventano mlcnal de productos termmgdos .

nmducrn: terminados . < -
UTILIDAD BRUTA ' - 4(3_
53. GASTOS DE VENTAS A ] -

5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos :
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores !
5303 Comisiones a empleados y particulares
5304 Publicidad y propaganda
5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas

5306 Otros (Adjuntar detalle)

34. GASTOS ADMINISTRATIVOS CUOTAS - 10.500, 00
5401 Sueldos y salarios no inclufdos en el costq, SEBJLI_CI_O.S_DE_ADMTNTQ'DR ACION 800.000,00
5402 _Beneficios sociales, indemnizaciones excepto la participacion de los tfabaladormgs_pg_epw 13.750,00
5403 Agua, luz, teléfono, télex, no inclidos en costos , REPARACION. Y- MANTENIMIENGG = = " 172.325,00

5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios A MOR 19.025,32
5406, Depreciacién bienes, drea administrativa 72.074,00
5407, Amart. de'Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia dAM(HRHRd 4 INd ey T 71,280 06
5408 Amortizacion de pérdidas por dlferenCIa de cambio y comisién de riesgo cambiario IMPthTOS
5409 Otros (Adjuntar detalle) CO BUCIONES SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAQ A
UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 1 595
55. GASTOS.FINANCIEROS. ] . .
5501 Intereses. y comisiones ’ L ] 303,776, ]
5502 Intereses por créditos de estabilizacion y comisién de riesgo camblarlo :
5503 Otros gastos financieros
56. INGRESOS NO OPERACIONALES
5601.. Intereses por inversiones temporales y de largo plazo
5602 Subsidios recibidos
5603 . Ganancias en ventas de activos fijos.o inversiones temporales o d largo plazo
5604 Dividendos en efectivo
5605 Ganancias por diferencia dg cambio ]
5606 Otros (Adjuntar detalle) . -
57. GASTOS NO OPERACIONALES
5701 Pérdidas en ventas de activos
5702 Pérdidas por diferencia de cambio
5703 Otros gastos (Adjuntar detalle) -
58. .  UTILIDAD (PERDIDA)-DEL EJERCICIO antes 15 olo Tra._al e Imp. Renta
~ 5801 * Participacién .de los trabajadores

5404 Impuestos prediales, contribuciones y -utros no inclufdas mmms—G—e:e—'bes—Bega—l—ea : 10.274,00

=

_ 5802 * Imputstoalarenta e . . ’ T 0TS 8]
. ILIDADINE: : - a2l A
\_ UTILIDAD:NETA . 25° . MARZO

Certificamos que el co; %nldo de este formulario es verfdlco, ‘correcto y completo y que fue aprabado por la Junta General en sesién de , .7 de UUUVS0L.

2 ’ . .
fLeBMISARIO : fJCOMISARIO J




e

Y

“Dividendos en efectivo

Amortlzamon de perdidas

Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:

Reserva inicial

Mis: Asignacion del ano

9.614.83

Menos: Utilizacidon en el ano

Saldo final 34.110,58
~SUPERAVIT POR REVALORlZACIUN B ) -
Superdvit por revalorizacién inicial - 55.863,40
—M3s: revalorizaci6n de activos del perfodo 28.689,16
Menos: Capitalizacién o absorcion de pérdidas J
aldo Tinal 84,557 .56 :

) ) .
‘g\ NOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO C.L1 U, No. EXPEDIEN[TC ‘l
IN OCENTRO INMOBILIARIA DEL CENTRO S.A. [0990495688001 T 19262-7BOTr
«C. . 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL FATRIMONIO NETO .
60. PATRIMONIOINICIAL: ~781.593,20
5O0T Capital——— 500,000.00
6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004 " Reserva legal 24.495.75
6005 Reserva facultativa ]
6006 Ofras reservas 162.161.80
- 6007 Superdvit de c.pital 55.863.40
6008 Utilidades acumuladas 96,148.25
6000 Menos: Pérdidas acumuladas (57.076,00)
6T. AUMENTOS DEL CAPITALSOCTALTENEL PERIODO ¢ 1'500,000.00
62. MENOS: UTTLIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: - j
6201 Reserva lcgal
6202 Reserva facultativa
6203 Otras reservas
6204 Superavit por Tevalorizacion de activos ﬁos -
6205 Utilidades acumuladas '
| 63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR 277 .818.56
630T Utilidad (pérdida) heta del ejercicio 272.012.67 : ’ ’
6302 Meénos: Dividendos en efectivo Impto. Renta/86 22,883,

6303 M3Zs7 Superavit e capital del perfodo 28.689,17
_ET—CUR'R-ECTIUN'E'STUTIUT)KUES_ATUMULADAS 19.02%,32
6401 ‘Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores 19.025.32 . '

6402 Menos: impuestos por glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO 2 578.431,08 /
D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA . .
ﬁ*}. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: R - 4'894,333,02
0T Utilidad neta del ejercicio | _272.012.,67 | |
] Mids: ) L
7002 Cargos por depreciacién de activos fijos - 72.074,00
7003 Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos 19.025,32 . |
[ 7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes :
7005 :-Vienta de activos fijos e inversiones permanentes
7006 Tncremento de pasivos de largo plazo 3'031.221,03
7007 Aumento de capital social 1'500.000,00
7008 - Incremento de Superdvit (no incluye el superdvit por revalorizacién)
7009 Otros ajustes 0 aumentos
P Menos:
70T0 Tngresos recibidos por participacidn en utilidades de companras
70717 Utilidad en venta de activos fijos o en.inversiones permanentes
72. USOS DE CAPITAL DE TRABA]JO: 22.8 _3 28
I 7201 Dividendos pagados ’
T Compra de activos fijos
7203 Compra de inversiones permanentes
7204 Disminucién de pasivos a largo plazo
7205 Tncrementos de activos intangibles y dier xdos
%ﬁ Reduccidn del capital social
7 Pérdidas del ejercu:lo
Otros T Renta afio /86, 22.883,28
NEL CAPITAL DE tRABA]O NETO (70.- 72) R
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 1'260.848,98
MENOS: CAPITAL DE TRABA]JO AL INICIO DEL PERIODO . ©13'610,600,77)
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA|O NETO ) : 4'871.,449,7
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
4 Reserva legal ' 24.495,75 1
Reservas facultativas 24_-'49_5 215
Otras reservas 137.666,05

kR




!

< ‘ G ANEXQ No.2

INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNQ

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: INMOCENTRO, INWMOBILIARIA DEL CENTRO .S.A. No.EXPEDIENTE: 19262-80
_SIGLAS: CI LU,
R.u.c. 0990495688001 FECHA: _Guayaquil, diciembre 31 de 1,987
. . . . PAGOS REALIZADOS
Cotizac. R ditos Comisién d otal feiviing
Monto Obligacien | #18 fecha | myeng ge C"d, Intereses y o e V“‘“; — | Destinio det
INSTITUCION ACREEDORA pd demoret | nperts | i, | Comislomes | oo Jeuds rvinad pur Eiwc’n_l Cominon o :l«ir;:.:{ Diferencial estine 4

gl




