INMOBILIARIA INMOFAGA C.A.
POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS (EXPRESADA EN DOLARES)

1. INFORMACION GENERAL DE INMOEILIARIA INMOFAGA C.A.

1.1 CONSTITUCION - INMOBILIARIA INMOFAGA CA, con RUC No. (9904963037001
y expediente No, 19205 tiene come actividad econdmica 1a adquisicion de bienes
rulces urbanos o rurales para beneficio de cllos, pudiende arrendarlos, venderlos,
gravartos o linitar su dominio en cualquier forma. Para el cumplimiento de sus tines
la compania podrd intervenir como secia o accionista de otras personas juridicas ¥
celebrar todos los actos y contratos permitidos por las leyes vinculadas con su
objeto social cualquiera gue fuere su naturaleza.., actividad que inicia en
septiembre 9 de 1980 con capital ccuatoriane suscrite de Ochocientos Délares
Americanos.

1.2 DIRECCION.- La empresa s¢ encuentra ubicada en la ciudad de Guayaquil,
provincia de Guayas, Calles Lorenzo de Garaicoa # 1833 entre Benalcizar v
Ayacucho.

1.3 ADMINISTRADOR.- Su administrador es:

GARATE CHANG MANUEL ISAIAS, portador de CI1. No.o 0934344249 quicn
desempefia el caryo de REPRESENTANTE LEGAL, segun registro mercantil # 23816.

1.4 ANTECEDENTES.- T.a Superintendencia de Companias, segin disposicion
emitida en la Resolucion 06.Q.1CLO04, del 21 de agosto ded 2006, establecio que “Las
Mormas Internacionales de Informacién Financiera NIIF® sean de aplicacién
obligatoria por parte deo las entidades sujetas a control y vigilancia de la
Superintendencis de Compatias, para el registro, preparacién y presentacidn de los
estados financieros .

2. BASES DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS BA)JO NUIF

l.os Estados Financicros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NI'F) emitidas por la International
Accounting Standards Beard [IASR) Jas que han sido adoptadas en Ecuador por la
Superintendencia de Compafifas.

Los estados financieros han sido preparades con base a coste histérico, las
propiedades planta ¥ equipo no han sufride modificaciones por revalorizacion
debido a decisién de los administradores y a su costa actual de mercado.



Los estados financieros estin expresados en la moneda del entorno econdmico
principal en que la entidad opers {moneda funcional) representada en Dolares
(USF). El ddlar es la unidad monetaria de 1a Republica del Geuador no emike papel
moneda propio, ¥ on su lugar, el dolar de ios Estados Unidos de América se utiliza
como moneda en curso legal.

La adopcidn de las NITF no ticne impacto en los Estados financieros de la empresa
debido principalmente a la actividad de servicio de la misma.

Las principales politicas contables seguidas por INMOBH.IARIA INMOFAGA CA. en
la elaboracion de Jas Cuentas anuales v bajo la moneda circular dentro del territorio
nacional (Délar de los Gstados Unidos); de acuerdo con lo establecido por las
Narmas [nternacionales de [nformecion Financiera, son las signicntes:

POLITICAS CONTADBLES

2.1. Clasificactdn de los activos ¥ pasivos entre corrientes v no corrientes

En el Balance de silvacion adjunto, los actives y pasivos se clasifican en funcian de
sUs vencimicntos entre corrientes, aquellos con vencimierto igual o inferier a doce
meses, ¥y 1o corrientes, agueilos cuyoe vencimicnto es superior a doce meses.

2.2Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los Estades linancierns no se compensan ni los activos y
pasives, ni los ingresas ¥ pastog, salvo en aquellos tasos en que a compensaciin sea
requerida ¢ esté permitida por alguna norma y csta presentacion sea un reflejo del
fnde de la lransaccidn.

Los ingresos o gastos con origen on transacciones que, contractualmente o por
imperative de una nerma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y Ja
compania tiene la intencion de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pagoe del pasivo de forma simultanea sc presentan netos en la Cuenta de
resultados.

2.3. Propiedades, planta y equipos

a. Costos.-l.os elementos de propiedades, planta ¥ equipos que se adguieran se
valoraran inicialmente por su costo de adquisicién y regulars el registro de estas
trapsacciones la MIC 16 “Propiedades, planta v eguipo”

b. Depreciacion.- Se depreciard signiendo el métode lineal mediante la distribucion
del costo de adquisicidn de los activos corregido por el valor residual estimado enire
los afios de vida (til estimada de los elementos, segun el siguiente detalle:

Edificios e Inmuebles (excepto terrenos), 20anos 5% anual

Maquinaria e instalaciones 10 anos 10%: anual

Mobiliario y enseres 10 afios 104% anual

Vehiculos cquipes de Lransporte ¥ cquipo caminera movil 5 afios 20% anual.

Equipos de computo y software 3 anos 33% 2ol

Cuande se adquiera repuestos © se realicen construcciones destinados
exclusivamente sl mantenimignte de un activo fijo se cargard directamente al gasto



sicmpre y cuando este sea inferior a $2.000, si supera la mencionada cifra el valor
de cada repuesto utilizado o construccion realizada; se adicionara al costo del active
aplicando {a depreciacién de todos los repuestos adquiridos o adiciones de
edificacinnes, 4l margen de su utilizacidn efectiva, en tuncion 2 la vida (til restante
del activo fijo para el cual estdn destinados, perg nunca en menos de cince aios.

¢ Retiro - INMOBILIARIA INMOFAGA CA, bajard el importe en libros de un elemento
de propiedadces, planta y equipe del que se haya dispuesto, en la fecha en la gque se
cumplan los criterios sobre 1a venta de bienes establecidos en la NIC 18 Ingresos de
Actividades Ordinarias. La entidad dara de baja el imporie en tibros de una parte de
un elemento de propiedades, planta v equipo, siempre gue esa parte haya sido
sustituida v la entidad haya incluido el costo de la sostitucitn en el importe en libros
de la partida.

2.4. Activos disponibles para la venta

Los activos no corrientes se clasifican como disponibles para {a venta si su importe
en libros se recupers a través de una operacién de venta y no a través de un uso
continuado de los mismeas. Esta condicién se considera cumplida unicamente
cuando ia venta es altamente probable v el activo estd disponible para |a venta
inmediata en su estado actual. La venta previsiblemente se completara en el plazo
de un afo desde la fecha de clasificacion.

Fstos activos se presentan valorados por el menor importe entre el valoren libros y
el valor razonable menos el costo de venta.

2.5. Deterioro del wvalor de los activos tangibles e intangibles
Para revisar si los activos han sufride una pérdida por deterioro de valor, se
comparari el valor en libros de 1os mismos con su valor recuperable en la fecha de
cierre del batance, 0 mds frecuentemente, si existieran indicios de que algan activo
pudiera haberta sufrido. Kn caso de que el activo no genere flujos de efectivo que
sean independientes de otros activos, se calcula el importe recuperable de la unidad
gencradora de efectivo a la gue pertenece al activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el costo
de venta v el valor de usa, Al evaluar el valor de uso, las futuros flujos de efectiva
netos estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipe de descuenta que
refleja los riesgos de mercado con respecto al valer temporal del dinero y los
especificos del negocio al que el aclivo pertenece. 5i el importe recuperable de un
activo (o una unidad generadora de efcctive) es inferior a su importe en libros, el
importe en libros del misma (o de la unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable, recanociendo una pérdida por deterioro de valor como gasto
en la linea "Otros gastos” de la Cuenta de resultadas.

La base de amortizacion serd el importe neto de los activos, entendiendo como tal
su  coste  bruto  menes  cualquier pérdida  de  wvalor  acumulada.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en
libros del activo (unidad generadora de efectivo} se incrementa hasta la estimacidn
revisada de su importe recuperable, de tal mode gue el importe en libros
incrementado no supere ¢l importe en libros que se habrla determinado de no
halrerse reconocido ninguna pérdida por deteriore de valor para el activo (unidad



generadora de efectivo) en ejercicios anteriares. Esta reversion se registra en la
linea "Otros ingresos” de la Cuenta de resultados.

Z.6.Activos financierns corrientes y no corrigntes

INMOBILIARLA INMOFAGA (A clasificard sus activos financieros dentro de las
siguientes categorias: (i) aclivos financieros a valar razonable con cambios en
resultados, (i) préstamos y cuentas a cobrar, (i) inversiones mantenidas a
vencimiento, y (iv) actives financieros disponibles para la venta. La clasificacion
depende del propésito para el cual las inversiones son adquiridas; INMOBILIARIA
INMOFAGA C.A determina la clasificacidn de sys fnversiones en el momento del
recenocimiento inicial y revisa la misma a cada fecha de clerre.

a. Activos financieros a  valor razonable con cambies en  resullados
Esta cateporia ticne a su vez dos subcategorias: [§) activos financieros mantenidos
para su negociacién v (i) aquéllos designades en ¢l momente inicial como activos
financieros 4 valor razonable con cambios en resultados. Un active financiero es
clasificado como activo financicro a valor razonable, si cs adquirido principalmente
con ¢l proposite de venderle en un corto plazo o si es designado como tal. Los
derivados financicras se ¢asifican como mantenidos para su nepociacidin a no ser
que estén designados como instrumentos de cobertura.

k. Los activos dentro de esta categoria estan clasificades coma corrientes tanto si
estan mantenidos para la negociacion como si se espera se realicen dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de balance.

¢. Préstamos v cuentas a cobrar. Los préstamos y cuentas a cobrar son activos
financieros distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinados
que no estan cotizados en un mercado active. Surgen cuando INMOERILIARIA
INMOFAGA CA. provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin
intencion de negociar b2 cuenta a cobrar. Estadn incluidos dentro de actives
corrientes, a excepeion de aquéllos cuyo vencimiento es superior a los doce meses
pusteriores ala fecha de balance, en cuyo caso lipuran clasificados comoe activos 1o
colricntes.

d. Activos financieros mantenides a vencimicnto. Los aclives financieros
mantenidos a vencimiento son activas finangieros distintos de los instrumentos
derivados, con cobros fijus o determinables y vencimientos fijos sohre los que
INMORBILIARLA INMOFAGA C.A tiene la intencion y capacidad de mantenerlos hasta
su vencimiento. Estin incluidos dentro de activos corrientes, a excepcion de
aquéllos cuye vencimiento es superior a los doce meses posteriores a la focha de
halance, que fipuran como activos no corrientes. No incluyen los préstamnas y
cuentas por cobrar originados por la propia sociedad que figuran clasificadoes comao
préstamos y cuentas por cobrar,

e Actives finangieros disponibles para la venta
Los activos financieros disponibles para la venla son activos financieros distintos de
los instrumentos derivados que, o bien han sido clasificados dentro de esta
categoria, o bien no le han side dentro de ninpuna olra categoria de activos
financicros, Bstan incluidos cn activos financicros no corrienles 2 no ser que se
tenga la intencidon de disponer del active dentro de los doce meses siguicentes a la
fecha del balance.



Los activos financieros negociables y aquellos otros gue sc dasifiquen coimo
“yalorados a valor razonable con cambios en resultados™ v los “disponibles para la
venta” se valoran a su valor razonable en las fechas de valoracion posterior. En el
caso de los activos negociables ¥ los clasificados como “valorados a valor razonable
con cambios en resultados”, los beneficios y las pérdidas procedentes de las
variaciones en el valor razonable se incluyen en los resultados netos del ejercicio.
En cuanto a las inversiones disponibles para la venta, 1os beneficios y las pérdidas
procedentes de las variaciones en el valor razonable se reconocen directamente en
el patrimonio neto hasta que el activo se enajena o se determine que ha sulrido un
deterioro de valor, momento en el cual los beneficios o las pérdidas acumuladas
reconocides previamente en el patrimenio neto se incluyen en los resoltados netos
del periodo.

En ¢l casn de los instrumentos de patrimonio clasificados como disponibles para la
venta, las pérdidas de valor reconocidas en la Cuenta de resullados del periodo, no
serian revertidas a través de la cuenta de la misma.

Se entiende por valor razoenable de un instrumente financiero en una fecha dada el
importe por el que podria ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes, en
condiciones de independencia mutua e informadas en la materia, que actuasen libre
v prudentemente. T.a referencia mas objetiva y habitual del valor razonable de un
instrumento financiero es el precio que se pagaria por €l en un mercado organizado,
transparente ¥ profunda (“precic de cotizacidén” o "precio de mercado”). 5i este
precio de mercado no puede ser estimado de manera ohjetiva y fiable para un
delerminado instrumento financiern, se recurre para cstimar su valor razonable al
establecido en transaccianes recientes de instrumentos andlogos o al valer actual de
todos los flujos de caja futuros (cobros o pagos), aplicando como tasa de descuento
el tipo de interés de mercado de instrumentos financieros similares (mismo plazo,
moneda, tipo de tasa de interés ¥ misma calificacion de riesgo equivalente).

Las inversiones a vencimiento y los préstamos y cuentas por cobrar originados por
la sociedad se valaran a su "costo amortizado” recenociendo en la Cuenta de
resultados los intereses devengados en tuncion de su tipo de interés efectivo (TIR).
Par costo amortizado se entiende el costo inicial menos los cobros del principal mas
o menos la amortizacion acumulada de la diferencia entre los importes inicial ¥ al
vencimiento, teniendo en cuenta potenciales reducciones por deteriore o impago.
Una pérdida de valor para este tipo de activos se produce cuando existe una
evidencia objetiva de que la empresa no sera capaz de cobrar todos los importes de
acuerdo a los términos originales de las cuentas a cobrar. El importe de la provision
por pérdida de vator es la diferencia entre el valor neto contable y el valor presente
de los flujos de caja futuros descontados a la tasa de interés efectiva, El importe de
la pravisidn por pérdida de valor se reconoce en la linea "Otros gastos” de la Cuenta
de resultados. Kl tipo de inlerés efectivo es el tipe de actualizacién que ignala
exactamente ¢l valor de un instrumento financiere a la totalidad de sus flujos de
clectivo estimados por todos les conceptos a lo largo de su vida remanente.

Para los instrumentos financieros a tipo de interés fijo, el tipo de interés efective
coincide con el tipo de interés conlractual establecido en el momento de su
adgquisicion mas, en su caso, las comisiones que, por su naturaleza, sean asimilables
a un tipo de interés. En los instrumentos financieros a tipos de interés variable, el



tipo de interés efectivo coincide cou la tasa de rendimiento vigente por todos los
conceptos hasta la primera revision del tipo de interés de referencia que vaya 4 tener
fugar.

2.7. Inventarios

Las existencias adquiridas para la venta en el curso normal de las pperaciones seran
registrados al costo de compras comprendiendo para tal: El precio de la compra. El
costo de inventarios debe comprender todaos los costos de compras, de conversion
y otros costos incurridos al traer las existencias a su ubicacion y condicion actuales.

Cuando los inventarios san vendidos, ¢l importe en libros de esos inventarios se
reconocerd como un gasto en el perfode en el ¢ual se reconoce los ingresos
correspondientes. Lacantidad de cualguicr reduccion en el precio de los inventarios
al valor neto realizable y us pérdidas de inventarios se reconocera coma un gasto
en el perfodo en que ocurra la redoccion en el precio o la pérdida. La cantidad de
cualguier reversidn de alguna reduaceidn en el precie de inventarios, originadas por
un awmento en el valor nete realizahle, se¢ reconocerd como una reducgion en ol
maontae de inventarios reconocidos como un gasto en el periodo en el cual ocurre 1a
reversien.

2.8. Pasivos financieros

Los pasivos financieros serdn reconocidos inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de transaccion incurridos. Los pasives financicros son valorades a costo
amortizado. Cualquicr diferencia entre el importe recibido como financiacion (neta
de costos de transaccion) y ol valor de reembols;, es reconocida ¢n la Cuenta de
resultades a lo largo de la vida del instrumento financiero de deuda, atilizando el
método do iz tasa de interés efectiva.

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos financieros no corrientes en
los casos en que INMOBILIARIA INMOFAGA CA tenga un derecho contractual
incondicional para la cancelacion del pasivo mas alla de los doce meses a partir de
la fecha del balance. En atro caso, se clasifican como corrientes.

2.9 Provisiones

INMOBILIARIA INMOFAGA C.A distingue entre Provisiones: obligaciones presentes,
legates o asumidas por la empresa, surgidas como consecucncia de un suceso pasada
para cuya cancelacion se cspera una salida dre recursos (bencficios econdmicos)
cuya tmporte y momsanto pueden serinciertas; v

« Pasivos cantingentes: obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados cuya
conlirmacion estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la
empresd, u ubligaciones presentes surgidas de un suceso pasado cuyo inmporte ne
puede ser estimado de forma tiable o para cuya liquidacidn no es probable que tenga
lugar una salida de recursos.

Las Cuentas anuales consolidadas recopen todas tas provisiones significativas con
respecte a las cuales se estima que la probabilidad de gue se tenpa que atender la
ghiigacion es mayor gue de lo contrario. Los pasivos contingentes ho se recongcen
en los estados financieraos, sino que se informa sobre los mismos, confarme a los
requerimientos de la NIC 37.



2.10.  Acreedores comerciales y  otras cuentas  a  pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar son pasivos financieres que no
devengan explicitamente intereses v se registran por su valor nominal.

2.11. Impuesto sobre beneficios

INMORBILIARIA INMOFAGA C.A. registrard, en la Cuenta de resultados del ejercicio,
&l importe devenpado del Impuesto que grava la renta de las sociedades, para cuyo
calculo se toman en consideracidén las diferencizs existentes entre el devengo
contable ¥ el devengo fiscal de las transacciones v otros sucesos del ejercicio
torriente, gue hayan siop objeto de reconocimiento en 1os estados financicros,
dando origen asf a las difcrencias temporarias v el correspondiente reconocimiento
de determinados activos v pasivos por impuestos diferidos. Estos importes se
registraran aplicande a la diferencia temporaris el tipo de gravamen al que se espera
que sean recuperadas o liguidadas.

Son diferencias tempaorarias;

« Aquellas diferencias temporales que se dan entre el resultado contable y el
resultade fiscal que se ariginan en un ejercicio y revierten en otro 1 otros
posteriores.

= Las que surgen como consecuencia de un hecho que no afecta al resultado, pero
que hace que el valor contable de un activo o pasive difiera de su base fiscal.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias  imponibles, salvo si la diferencia temporaria se deriva  del
reconacimiento inicial del fonde de comercio, cuya amortizacionm na es deducible a
efectos fiscales o del reconocimiento inicial {salvo en una combinacion de negocios)
de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta al resultado del ejercicio.

Por su parte, los activas por impuestos diferidos, identificados como difereicias
temporarias solo sc reconacen en €l caso de que la reversion se produzea en un plazo
cercanc ¥ se considere probable que las entidades consolidadas vayan a tener en el
future suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacetlos efectivos
ademds no procedan del reconocimiento inicial (salve en una combinacion de
ncgocios) de otros activos y pasivos ¢n una operacion que no afecta al resultado del
ejercicio. Bl resto de activos por impuestos diferidos (hases imponibles nepativas y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconccen en el caso de que
se considere probable que INMOBILIARLA INMOFAGA C.A. vayan a tener en el futuro
suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

El gasto devengado del [mpucsto sobre beneficie incluye tanto el pasto por el
impuesto diferide conio el gasto por el impueslo corriente entendido éste comeo ta
cantidad a pagar (o recuperar) relativa al resultado fiscal del ejercicio,

2.12Z, Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos se calculan al valor razonable de fas ventas generadas cobradas o a
cabrar ¥ representan los importes a cobrar por los bicnes entregadoe sen el marco
ardinario de la actividad, menos descuentos e IVA relacionados con las ventas,

Los ingresos prrocedentes de las ventas de bienes se registran en el momento en que
los riesgos y beneficios inherentes de [a propiedad han sido transferidos.



Los gastos se reconocen en ia Cuenta de resultados cuande tiene lugar una
disminucion en los beneficios econdmicos futuros relacionados con una reduccion
de un active, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica gue el registro de un gastn tiene lugar de forma simultanea al registro del
incremento del pasivo o la redeccidn del activo.

se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un descmbolse no genera
beneficios econdmicos futures o cuando no cumple los requisitas necesarios para su
registro como activo, Asimismo se reconoce un gasto cuanda se incurre en un pasivo
¥ 00 5 registra activo algung, como puede ser un pasivo por una garantia

Las ingresos vy gastos procedentes de una misma transaccion se registran de forma
simultanea en la Cuenta de resultados.

2.13 Mctodologia para la  estimacidn  del  valor razonable
La metodologia que se utilizard en la estimacion del importe recuperable de los
actives es en general el valor de uso, calculado a partir de los flujns de fondos
esperados futuros derivados de la explotacion de tales activos, descentados con una
tasa que refleja el costo del capiral medio ponderado. La estimacién del costo de
capital s especifica para cada activo, en funcion de 13 moneda de sus flujos de caja
y de los riesgos asociados a éstos.

El valor razonable de los derivados financieros se estimard descontando los flujos
de caja futuros asociados a los mismos de acuerdo con Jos tipos de interés v tipos de
cambio vigentes en las fechas de cierre del Balince de situacian e incluyendo
diferenciales acordes con las condiciones de riesgo crediticio de cada instrumento.
Para algunos instrumentos derivados, ademas se toma como referencia el vator de
mercado.

2.14 Estado de Flujo de Efectivo

Bajo Aujos originados por actividades de 1a operacion, se incluyen todos aquellos
flujes de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los
interese pagados, los ingresos financieros v en general, todos squetlos flujos que no
estin definidos como de inversion o financiamiento,



3. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.1 Patrimonio:

Capital Suscrite o _Asignado.  Fstd constituide por 2000 acciones comunes,
autorizadas, suscrilas y en circulacion a valor nominal de $0.40 cada una,

Durante ¢l ejercicio fiseal 2017, se mantienen ingresos iguales al ejercicio fiscal
anterior.

Ventas Locales % 78,0000
Gastos Administrativaos $7.433.66

Nao existen eventos subsecuentes que se hayan suscitado entre la fecha de cierre del
ejercicio fiscal 2017 v la presentacion de los Estados Financieros a los entes de
control, gue afecten las cifras de los mismos.

Atentamente,

. Manuel Isajas Garate Chang
C.E 0904344249
Gerents

Guayaquil, febrero 28 de 2018



