
INMOBILIARIA INMOFAGA C.A, 
POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS (EXPRESADA EN DÓLARES) 

1, INFORMACION GÉNFRAL DE INMOBILIARIA INMOFAGA C.A. 

11 CONSTITUCION INMOBILIARIA INMOI AGAC A con RUC No 0990496307001 
y expediente No 19255 trene como actividad economica la adquisicion de bienes 
ralces urbanos o rurales para beneficio de «llos, pudiendo arrendarlos, venderlos, 
gravarlos o lbmitar su dominio en cualquier forma Para el cumplimento de sus hmes 
la compañra podra intervenir como socia o accionista de otras personas jurídicas y 
celebrar todos los actos y contratos permitidos por las leyes vinculadas con su 
Objeto social cualquiera que fuere su naturaleza — actividad que inicia en 
septiembre 9 de 1980 con capital ecuatoriano suserto de Ochocientos Dálares 
Americanos 

12 DIRECCION.- La empresa se encuentra ubicada en la cuidad de Guayaquil, 
provincia de Guayas, Calles Lorenzo de Garaicoa $ 1833 entre Benalcázar y 
Ayacucho 

13 ADMINISTRADOR - Su administrador es 

GARATE CHANG MANUEL ISAIAS, portador de CI No 0904344249 quien 
desempeña el cargo de REPRESTN ANTE LEGAL, segun registro mercantil + 23816 

1.4 ANTECEDENTES — la Superintendencia de Compañías, segun disposicion 
emuida en la Resolucion 06 Q 1C] 004 del 21 de agosto del 2006, establecio que “Las 
Normas internacionales de Informacion Fimanciera NIF" sean de aplicacion 
obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y viglancia de la 
Supermtendencia de Compañras, para el registro preparación y presentacion de los 
estados financieros 

2. BASES DE PREPARACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIF 

Los Estados Financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NI!) emitidas por la International 
Accounting Standards Hoard (JASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la 
Supermtendencia de Compañias 

Los estados financieros han sido preparados con base a costo histórico, las 
propiedades planta y equipo no han sutrido modificaciones por revalorización 
debido a decision de los adinimusti adores y a su costo actual de mercado



Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno economico 
pnacipal en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Dolares 
(US$) El dolar ¿s la unidad monetaria de la Republica del Ecuador no emite papel 
moneda propio, y en su lugar el dolar de los Estados Unidos de Amena se utiliza 
omo moneda en curso legal 

La adopcion de las NIF no tune impacto en los Fstados hnancieros de la empresa 
debido principalmente a la actividad de servicio de la misma, 

Las pnnapales políucas contables seguidas por INMOBITARIA INMOI ALA C.A en 
la elaboracion de las Cuentas anuales y bajo la moneda circular dentro del territorio 
nacional (Dolar de los Estados Unidos), de acuerdo con lo estableculo por las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera, son las siguientes 

POLÍTICAS CONTABLES 

21 Clasificación delos activos y pasivos entre corrientes y no corrientes 
En el Balance de situacion adjunto, los activos y pasivos se clastfican en funcion de 
sus vencimientos entre corrientes, aquellos con Vencimiento igual o mienor a doce 
meses, y no corricntes aquellos cuyo vencimicnto es supu1ror a doce meses 

2.2Compensación de saldos y transacciones 
Lomo norma general en los Estados Imancieros no se compensan na los activos y 
pasivos ul los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea 
requerida o este permibida poz alguna norma y esta presentacion sea un reflejo det 
fondo de la transaccion 

Los ingresos o gastos con origen Cn transacciónes que, contractualmente o por 
imperativo de una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la 
compañía trene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y 
proceder al pago del pasivo de torma simultanea sc presentan netos en la Cuenta de 
resultados 

2.3 Propiedades, planta y equipos 
a. Costos -I»os elementos de propiedades, planta y equipos que se adquieran se 
valoraran micialmente por su costo de adquisicion y regulara el regivti o de estas 
transacciones la NIC 16 “Propiedades, planta y egurpo” 

b Depreciación: Se depreciara siguiendo el metodo lineal mediante la distribucion 
del costo de adquisición de los activos corregido pox el valo: residual estimado entre 
los años de vida útil estimada de los elementos, segun el siguiente detalle 

Edificios e Inmuebles (excepto terrenos), 20años 5% anual 
Maquinaria e instalaciones 10 años 10% anual 
Mobiliario y enseres 10 años 10% anual 
Vehiculos equipos de transporte y equipo canunero movil 5 años 20% anual 
Equipos de computo y software 3 años 33% anual 

Cuando se adquiera repuestos O se realicen construcciones destinados 
exclusivamente al mantenimiento de un activo fijo se cargara directamente al gasto



siempre y cuando este sea inferior a $2 000, si supera la mencionada cifra el valor 
de cada Pepuesto utilizado o construccion realizada, se adicionara al costo del activo 
aplicando la depreciación de todos los repuestos adquiridos o adiciones de 
edificaciones al margen de su utilizacion efectiva, en tuncion a la vida util restante 

del activo fo para el cual estan destinados, pero nunca en menos de cinco años 

€ Retiro. INMOBILIARIA INMOFAGA LA bajara el importe en ibros de un elemento 
de propiedades, planta y equipo del que sc haya dispuesto, en la fecha en la que se 
cumplan los criterios sobre la venta de bienes establecidos en la NIC 18 Ingresos de 
Actividades Ordmarias La entidad dara de baja el importe en hibros de una parte de 
un elemento de propiedades, planta y egmpo siempre que esa parte haya sido 
sustituida y la entidad haya ¡ncluudo el costo de la sustitucion en el umporte en Libras 
de la partida 

2.4 Activos disponibles para la venta 
Los activos no cormentes se clasifican como disponibles para la venta s1 su importe 
en libros se recupera a traves de una operación de venta y no a traves de un uso 
continuado de los mismos Lsta condicion se considera cumplida unicamente 
cuando la venta es altamente probable y el activo esta dispon:blc para la venta 
inmediata en su estado actual La venta previsiblemente se completara en el plazo 
de un año desde la fecha de clasificacion 

Estos activos se presentan valor ados por el menor importe entre el valor en Iibros y 
el valor razonable menos el costo de venta 

2.5 Deterioro del valor de los actvos tangibles e intangibles 
Para revisar “1 los activos han sufrido una perdida por deterioro de valor, se 
comparara el valor en hbros de los mismos con su valor recuperable en la fecha de 
cierre del balance, o mas frecuentemente, sí existieran indicios de que algun activo 
puchera haberla sufrido En caso de que el activo no geneze flujos de efectivo que 
sean independientes de otros actos, se calcula el importe recuperable de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece el activo 

El importe recuperable es el valor superor entre el valor razonable menos el costo 
de venta y el valor de uso Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivo 
netos estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de descuento que 
refleja los riesgos de mercado con respecto al valor temporal del dmero y los 
específicos del negocio al que el ackivo pertenece 51 el importe recuperahle de un 
activo (o una unidad generadora de efectivo) es mferior a su amporte en libros, el 
importe en libros del mismo (o de la unidad generadora de efectivo) se reduce a su 
importe recuperable, reconociendo una perdida por deterioro de valor como gasto 
en la linea “Otros gastos” de la Cuenta de resultados 

La base de amortizacion sera el importe neto de los activos, entendiendo como tal 
su costo bruto menos cualquier pérdida de valor acumulada 

Cuando una perdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en 
Libros del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa hasta la estimación 
revisada de su importe recuperable, de tal mudo que el importe en libros 
mcrementado no supero el importe en hbros que se habría determinado de na 
haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (umdad



generadora de efectivo) en ejercicios anteriores Esta reversión se registra en la 
lnea “Otros ingresos” de la Cuenta de resultados 

2.6.Activos financieros corrientes y 10 corrientes 
INMOBILIARIA INMOL AGA CA clastiicará sus activos financieros dentro de las 
siguicntes categorias (1) activos financieros a valor razonable con cambios en 
resultados, (1) prestamos y cuentas a cobrar (ui) mversiones mantenidas a 
vencimiento, y (1) activos financieros disponibles para la venta La clasificacion 
depende del proposito para el cual las versiones son adquiridas, INMOBILIARIA 
INMOFAGA CA determina la clasificación de sus mversiones en el momento del 
reconocimiento inicial y revisa la misma a cada fecha de cierre 

a Actiwos financieros a valor i¡azomable con tambos en resultados 
Esta categoría ticne a su vez dos subcategorias (1) activos finanticros mantenidos 
para su negociación y (11) aquéllos designados en el momento cial como activos 
financieros a valor razonable con cambios en resultados Un activo financiero es 
clasificado como activo financiero a valor razonable, s1 es adquirido principalmente 
con el proposito de venderlo en un corto plazo o si es designado como tal Los 
derivados financieros se dasifican como mantenidos para su negociación a no Sel 
que esten designados como Instrumentos de cobertura 

b Los activos dentro de esta categoria están clasificados como corricntes tanto s1 
estan mantenidos para la negociacion como sí se espera se realicen dentro de los 
doce mesos siguientes a la fecha de balance 

« Prestamos y cuentas a cobrar Los prestamos y cuentas a cobrar son activos 
financieros distintos de los instrumentos derivados, ¿on pagos fijos o determinados 
que no estan cotizados en un mercado achvo Surgen cuando INMOBILIARIA 
INMOFAGA CA provee dinero, bienes o servicios directamente a un deudor sin 
intencion de negociar la cuenta a cobrar Están incluidos dentro de activos 
corrientes, a excepcion de aquellos cuyo vencimiento es superior a los doce meses 
posteriores a la fecha de balante en cuyo caso Aiguran Clasificados como activos no 
corrientes 

d Activos financieros mantemdos a vencimuento Los aclvos financieros 
mantenidos a vencimiento son acuvos financieros distintos de los 1nstrumentos 
derivados, con cobros fijos o determnables y vencimientos fyos sobre los que 
INMOBILIARIA INMOFAGA € A tene la mtencion y capacidad de mantenerlos hasta 
su vencmuento Estan incluidos dentro de activos corrientes, a excepcion de 
aquellos cuyo voncimiento es superior a los doce meses posteriores a la fochs de 
balance, que figuran como activos no cornentes No incluyen los prestamos y 
cuentas por cobrar originados por la propia sociedad que figuran clasificados como 
préstamos y cuentas poz cobrar 

e Actos financieros disporubles para la venta 
Los actwvos financieros dispombles para la venta son activos financieros distintos de 
los mstrumentos derivados que o bien han sido clasificados dentro de esta 
categoria, o bien no lo han sido dentro de ninguna olra categoria de activos 
financieros Estan meluidos en activos financieros no corrientes a no sel que se 
tenga la mtencion de disponer del activo dentro de los doce meses siguientes a la 
fevha del balance



Los activos financieros negoctahles y aquellos otros que se clasifiquen como 
“valorados a valor razonable con cambios en resultados” y los “disponibles para la 
venta” se valoran a su valor razonable en las lechas de valoracion posterior En el 
caso de los activos negociables y los clasificados como “valorados a valor razonable 
con cambios en resultados”, los beneficios y las perdidas procedentes de las 
variaciones en el valor razonable se meluyen en los resultados netos del ejercicio 
En cuanto a las versiones dispombles para la vcnta, los beneficios y las perdidas 
procedentes de las variaciones en el valor razonable se reconocen directamente en 
el patrimonio neto hasta que el activo se enajena o se determine que ha sufrido un 
deterioro de valor, momento en el cual los beneficios o las pérdidas acumuladas 
reconocidos previamente en el patrimonio neto se meluycn en los resultados netos 
del periodo 

Fn el caso de los instrumentos de patrimono clasificados como disponibles para la 
venta, las perdidas de valor reconocidas en la Cuenta de resultados del periodo, no 
serian revertidas a traves de la cuenta de la misma 

Se entiende por valor razonable de un mstrumento financiero en una fecha dada el 
importe por el que podría ser comprado o vendido en esa fecha entre dos partes, en 
condiciones de independencia mutua e informadas en la materia, que actuasen libre 
y prudentemente T.a referencia más objetiva y habitual del valor razonable de un 
instrumento financiero es el precio que se pagaria por él en un mercado organizado, 
transparente y profundo (“precio de cotización” o "precio de mercado ). $1 este 
precio de mercado no puede ser estimado de manera objetwa y hable para un 
determinado instrumento financiero se recurre para estimar su valor razonable al 
establecido en transacciones recientes de instrumentos análogos o al valor actual de 
todos los flujos de caja futuros (cobros o pagos), aplicando como tasa de descuento 
el tupo de interes de mercado de instrumentos financieros simulares (mismo plazo, 
moneda tipo de tasa de interes y misma calificacion de riesgo equivalente) 

Las inversiones a vencimiento y los prestamos y cuentas por cobrar originados por 
la sociedad se valoran a su “costo amortizado” reconociendo en la Cuenta de 
resultados los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo (TIR) 
Por costo amortizado se entiende el costo micial menos los cobros del principal mas 
o menos la amortización acumulada de la diferencia entre los importes micral y al 
vencimiento temendo en cuenta potenciales reducciones por deterioro o Impago 
Una perdida de valor para este tipo de activos se produce cuando existe una 
evidencia objetiva de que la empresa no sera capaz de cobra: todos los importes de 
acuerdo a los terminos originales de las cuentas a cobrar Elamporte de la provisión 
por pérdida de valor es la diferencia entre el valor neto contable y e] valor presente 
de los flujos de caja futuros descontados a la tasa de mteres efectiva El importe de 
la provision por perdida de valor se reconoce en la línea "Otros gastos” de la Cuenta 
de resultados Fl tipo de mueres efectivo es el tipo de actuabzacion que iguala 
exactamento el valor de un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de 
efectivo estimados por todos los conceptos a lo largo de su vida remanente 

Para los instrumentos financieros a tipo de interes fo, el po de interés efectivo 
comcide con el tipo de interés contractual establecido en el momento de su 
adquisicion mas, en su caso, las comisiones que, por su naturaleza sean asirulables 
a un tipo de interés En los instrumentos financieros a tipos de interés variable, el



tipo de mteres efectivo comcide con la tasa de rendimiento vigente por todos los 
conceptos hasta la primera revisión del tipo de interés de referencia que vaya a tener 
lugar 

2.7. Inventarios 
Las existencias adquiridas para la venta en el curso normal de las operaciones serán 
registrados al costo de compras comprendiendo para tal El prucio de la compra El 
costo de ¡nventarios debe comprendes todos los costos de compras, de conversion 
y otros costos incurridos al traer las existencias a su UbICACION y condicion actuales 
Cuando los inventarios son vendidos, cl importe en libros de esos inventarios se 
reconocera como un gasto en el período en el cual se reconoce los ingresos 
correspondientes La cantidad de cualquier reduccion en el precio de los inventarios 
al valor neto realizable y las perdidas de inventarios se reconocera como un gasto 
en el perfodo en que ocurra la reduccion en el precio o la perdida La cantidad de 
cualquier teversion de alguna reduccion en el precio de inventarios, originadas por 
un aumento en el valor neto realizable, se reconocera como una reduccion en el 
monto de inventarios reconocidos como un gasto en el período en el cual ocurre la 
reversión 

    

2.8. Pasivos financieros 
Los pasivos financieros serán reconocidos inicialmente a su valor razonable neto de 
los costos de tansacción meurridos 1 os pasivos finanuieros son valorados a costo 
amortizado Chalquie: diferencia entre el importe recibido como financiacion (neta 
de costos de transaccion) y el valor de reembolso, es reconocida en la Cuenta de 
resultados a lo largo de la vida del instrumento financiero de deuda, utilizando el 
método de la tasa de interes efectiva 

Los pasivos Ainancieros son clasificados como pasivos financieros no corrientes en 
los casos en que INMOBILIARIA INMOLAGA C.A. tenga un derecho contractual 
incondicional para la cancelación del pasivo más alla de los doce meses a partu de 
la fecha del balance En otro caso, se clasifican como Corrientes 

  

2.9 Provisiones 
INMOBILIARIA INMOTAGA C.A. distingue entre Provistones obligaciones presentes, 
ILgales o asumidas por la empresa, surgidas como consecuencia de un suceso pasado 
para cuys cancelacion se espera una salida de recursos (beneficios economicos) 
cuya importe y momento pueden ser wciertos, y 
« Pasivos contingentes obligaciones posibles surgidas de sucesos pasados cuya 
confirmación esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera del control de la 
empresa, u obligaciones presentes surgidas de un suceso pasado cuyo importe no 
puede ser estimado de forma table o para cuya liquidación no es probable que tenga 
lugar una salida de recursos 

Las Cuentas anuales consolidadas recogen todas as provisiones significativas con 
respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la 
obligacion es mayor que de lo contrario: Los pasivos Contingentes no se reconocen 
en los estados financieros, sino que se mforma sobre los mismos, confarme a los 
requerimientos de la NIC 37



210 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 
Los acreedores comerciales y otzas cuentas a pagar son pasivas financieros que no 
devengan explicitamente intereses y se registran por su valor nomanal 

211 Impuesto sobre beneficios 
INMOBILIARIA INMOFAGA € A registrara, en la Cuenta de resultados del ejercicio, 
el mporte devengado del Impuesto que grava la renta de las socredades, para cuyo 
calculo se toman en consideración las diferencias existentes entre el devengo 
contable y el devengo fiscal de las transacciones y ntros sucesos del ejercicio 
comiente, que hayan sido objeto de reconocimento en los estados financieros, 
dando origen así a las diferencias temporanas y el correspondiente reconocimiento 
de determmados activos y pasivos por impuestos diferidos Estos importes se 
registrarán aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera 
que sean recuperadas u liquidadas 
Son diferencias temporarias 
« Aquellas diferencias temporales que se dan entre cl resultado contable y el 
sesultado fiscal que se organ en un ejercicio y rivierten en otro u otros 
posteriores 
+ Las que surgen como consecuencia de un hecho que no afecta al resultado, pero 
que hace que el valor contable de un activo o pasivo difiera de su base fiscal 

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las chferencias 
temporarias imponibles, salvo st la diferencia temporaria se deriva del 
reconocimiento inicial del fondo de comercio, cuya amortizacion no es deducible a 
efectos fiscales o del reconocimiento micial (salvo en una combinación de negocios) 
de otros activos y pasivos en Una operacion que no atecta al resultado del ejercicio 

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados como diferencias 
temporarias solo se 1econocen en el caso de que la reversión se produzca en un plazo 
cercano y se considere probable que las entidades consolidadas vayan a tener en el 
futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y 
ademas no procedan del reconocimento imicial (salvo en una combinacion de 
negocios) de otros activos y pasivos Un una operacion que no afecta al resultado del 
ejercicio El 1esto de activos por ampuestos diferidos (bases imponibles negativas y 
deducciones pendientes de compensat) solamente se reconocen en el caso de que 
se considere probable que INMOBILIARIA INMOFAGA C.A vayan a tener en el futuro 
subcientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos 

El gasto devengado del Impuesto sobre beneficio mcluye tanto el gasto por el 
Impuesto diferido como el gasto por el impuesto corriente entendido este como la 
cantidad a pagar (o recuperar) relativa al resultado fiscal del ejercicio 

2.12. Reconocimnento de ingresos y gastos 
Los imgresos se calculan al valor 1azonahle de las ventas generadas cobradas o a 
cobrar y representan los importes a cobrar por los bienes entregado sen el marco 
ordinario de la actividad, menos descuentos e IVA relacionados con las ventas 

Los ingresos procedentes delas ventas de bienes se regist an en el momento en que 
los riesgos y beneficios inherentes de l2 propiedad han sido transferidos



Los gastos se reconocen en la Cuenta de resultados cuando tiene lugar una 
disminución en los beneficios evonómicos futuros ¡elacionados con una 1educción 
de un activo o un incremento de un pasivo, que se puede medn de forma fiable Esto 
implica que el registro de un gasto trene lugar de forma simultanea al registro del 
incremento del pasivo o la reducción del activo 

Se reconoce un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera 
beneficios economicos futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su 
registro como activo Asimismo se ruonoce un gasto cuando se1ncurre en un pasivo 
y no se regrstra activo alguno, como puede ser un pasivo por una garantía 

Los ingresos y gastos procedentes de una misma transacuión se registran de forma 
simultanea en la Cuenta de resultados 

2.13 Metodologia para la estimación del valor razonable 
La metodologia que se utilizará en la estimación del mporte recuperable de los 
activos es en general el valor de uso, calculado a paren de los flujos de fondos 
esperados futuros derivados de la explotacion de tales activos descontados con una 
tasa que refleja el ensto del capital medio ponderado La estimacion del costo de 
capital es específica para Lada activo, en funcion de la moneda de sus flujos de caja 
y delos riesgos asociados a estos 

Ll valor razonable de los derivados financieros se esmara descontando los flujos 
de caja futuros asoctados a los mismos de acuerdo con Jos tipos de interes y tipos de 
cambio vigentes en las fechas de cierre del Balance de situacion e incluyendo 
diferenciales acordes con las condiciones de riesgo crediticio de ada mstrumento 
Para algunos instrumentos derivados, ademas se toma como referencia el valor de 
mercado 

2.14 Estado de Flujo de Efectivo 
Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se 1cluyen todos aquellos 
fujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los 
interese pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no 
estan defimdos como de inversion o financiamiento



3.NOTAS ALOSESI 

  

DOS FINANCIFROS 

   3.1 Pat 

Capital Suscrito 9 Asignas Esta constituido por 2000 acciones comunes 
autorizadas, suscritas y en circulación a valor nominal de $0 40 cada una 

  

101 

  

Durante el ejercicio fisc 
anterior 

2017, se mantienen ingresos iguales al ejercioro fiscal 

Ventas Locales $78,000 
Gastos Admamstratwos — 4743366 

No existen eventos subsecuentes que se hayan susertado entre la fecha de cierre del 
ejercicio hscal 2017 y la presentacion de los Estados Financieros a los entes de 
control, que afecten las cifras de los mismos 

Atentamente 

  

Ab Manuel Isaras Garate Chang 
CH 0904344249 
Gerente 

Guayaquil, febrero 28 de 2018


