LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Maotas & log Estados Financieros

OPERACIONES

la entidad fue constituida e inscrita en & Registro Mercantit el 1 de septiembre de 1830
simulianeamente de acuerdo con las ieyes de la Repubiica del Ecuador y tieng por objeto
social dedicarse & |2 compra y venta de bienes inmuebles urbanos y rurales, asi como la
lotizacién de predios, pudiendo celebrar toda clase de actos y contratos que tengan relacién
con sut objeto.

POLITICAS CONTABLES

a.

Base de preparacidn y presentacion de los gstados financieros

Los presentes estados financieros comprenden el estado de situacion financiera, estado
de resultados integrales, estado de cambios en ef patrimonio v estado de fiujos de
efectivo y las notas a la fecha de reporte.

Los estados financieros antes mencionados han sido preparados y presentados de
acuerdo con Normas |nternacionales de Informacion Financiera — NIIF, vigentes a [a
fecha.

La aplicacion de fas normas contables, sus polificas, estimaciones y criterios son de
respansabilidad de la Administracién, quienes manifiestan expresamente que $e han
aplicado los principios y criterios incluidos en [as Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF.

Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis gque la entidad continuara
operando,

Registro contable v moneda de presentacion

Los registros contables de la ertidad se llevan en idioma espafiol y se expresan en
délares de los Estados Unidos de America, que es la unidad monetaria de la Republica
del Ecuador.

Instrumentos financieros

Con facha 24 de julio de 2014, &l IASE emitid fa NIF 9 que sustituye, a partir del 1 de
enera de 2018, a la NIC 39 e incluys requerimientos para la clasificacién y valoracion
financiera de instrurmentos financieros, el deterioro de actives financieros vy la
contabilidad de coberturas,



LARISA LOTIZACION LA RIBERA . A.

Notas a los Estados Financieros

En cuanto a su estrategia de transicion, Larisa Lotizacion La Ribera §.A., ha optada por no
resxpresar jos periodos antetiores, teniendo solo una fecha de aplicacion inicial para todos
los reguerimientos (1 de enero de 2018).

Lariza Lotizacién La Ribera 8 A, ha llevade a cabo un analisis en el que ha concluido que la
fmplementacién de esta norma no tendrad impacto relevante sobre las operaciones gue
realiza, sin gue se hayan identificado ajustes sobre a situacion patrimonial de apertura del
ejercicio 2018

Los detalles de lag ruevas politicas contables significativas y la naturaleza y los efectos de
los cambios a las politicas contables previas se especifican a continuacion:

Chasificacion y vatoracion de activos y pasivos financieros

L.a norma previa NIC 39 tenia 4 categorias de activos financieros:
1. Valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,

2 Mantenido hasta el vencimiento,

3. Disponible para la venta, v

4, Prestamos y cuentas & cobrar.

Bajo NIIF 8, desde las categorias dos, tres y cuatro de la NIC 39 se eliminan, y &l ¢riterio de
clasificacion de los activos financieros dependera tanto del modo en que una entidad
gestiona sus instrumentos financieros (su medelo de negocio) como de fa existencia y
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los activos financieros. Con basze en
lo anterior, el activo se medira;

1. Coszto amortizado,
2 Valor razonable con cambios en otro resultado integral,
3. Valor razonable con cambios en el resultado del periodo

Los criterios para aplicar las {res categorias bajo NHF 9, son los siguientes;

Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero con el fin de cobrar
flujos de efective contractuzles vy, segin las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectiva en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intereses sobre dicho principal, el activo financiero se valorara al costo amertizado.

Si el modelo de negocio tiene como objetive tanto la obtencion de flujos de efectivo
contractuales como su venta y, segun las condiciones del contrato, se reciben flujos de
efectivo en fechas especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intersses sobre dicho principal, los activos financieros se valorardan a su valor razonable con
cambios en otro resultado integral (patrimonie).

Fuera de estos escenarios, &l resto de activos se valoraran a valor razonable con cambios
en pérdidas y ganancias.

Todos os instrumertos de patrimonio (por ejemplo, acciones) se valoran por defecto en en
la categorfa Valor razonable con cambios en el resultado del periodo. Esto es asi porque
sus flujos contractuales no cumplen con la caracteristica de ser solo pagos de principal e
intereses.
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Reconseimierto inicial

En & reconocimiente inicial, hay dos opciones de designacion irrevocable en el
recomocimiento iniciak:

1. Un instrumento de patrimonio, siempre y cuando no se mantenga con fines de
negociacion, puede designarse para valorar a valor razonable con cambios en ofro
resultado integral {patrimonio). Posteriormente, en la venta del instrumento, no se permite la
reclasificacion a fa cuerta de resultados de los importes reconocidos en patrimonio y
{nicamente s& levan a resultados los dividendos.

2. Un active financierc tambien puede ser designado para valorarse a valor razonable con
cambios en resultados si de esta manera se reduce o elimina una incongruencia de
medicidn o reconacimiento (véase p, B4.1.29 a B4.1.32 MIE 9),

Los activos y pasivos financieros se reconocen iniciatmente por el valor razonable mas o
menos, en e caso de un activo financiera o un pasivo financiers que no se contabilice a
valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccidn que sean
directamente atribuibles a la adguisicion o eémision del active financiero ¢ del pasivo
financiero,

No cbstante, lo anterior, en &f momento del reconocimiento inicial una entidad medird las
cuentas a cobrar comerciales que no tengan un componente financiero significativo
{determinado de acuerdo con la NIIF 15) a su precio de transaccion.

Eeconocimiento posterior

Para &l registro posterior al momento det recongcimiento inicial de los activos financieros, se
aplican las siguientes politicas contables:

Activos financieros a costo amortizado:

Estos activos se registran posteriormente a sy reconocimignto inicial por su costo
amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. Dicho costo amortizado se
vers reducido por cualquier pérdida por deterioro, Se reconoceran ganancias ¢ pérdidas en
&l resultade del periodo cuande el activo financiero se de de baja o se haya deteriorado, o
por diferancias de cambio. Los intereses caleulados usando el método del tipa de interés
efectivo se reconocen en la cuenta de resultados,

Activos financieros a valot razonable con cambios en resultados;

Los activos financieros @ valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inicialimente y posteriormente & valor razonable, sin incluir los costos de transaccion, gue se
cargan a la cuenta de resyltados, Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el
valor razonable se presentan en la cugnta de resultados denfro de “ofros ingresos / {gastos)
financieros — netos” en el peviodo en gue se originaron. Cualguier dividendo o interés
tambien se lleva a resultados financieros.

Instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otro resultade integral:

Se contabilizan posteriormenta por su valor razonable, reconaciendo los cambios en al valor
razonable en "Ofro resultado integral”. Los ingresos por intereses, las perdidas por deterioro
y las diferencias de cambio se raconocen en la cuenta de resultados. Cuando se venden o
s¢ dan de baja, los ajustes en el valor raronable acumulades reconocidos en "Otro
resultado integral® se incluyen en la cuenta de resultados como “otros ingresos/{gastos)
financieros netos”.
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Instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otro resuitado integral:

Su medicidén posterior es a valor razonable. Unicamenie se llevan a resuliados los
dividendos, a menos que dichos dividendos representen claramente una recuperacion del
costo de la inversion. Otras pérdidas o ganancias se llevan a "Otro resultado integral” v
nunca se reclasifican a resultados,

Larisa Lofizacion La Ribera S.A., en base a las NIF 9, cambié su clasificacion de activos
financieros que mantenia hasta ¢ 31 de diciembre de 2018, asl:

Activos financieros Clasificacién original bajo | Nueva clasificacion bajo
NIC 39 NIIF &

Efective y equivalentes Prestamo vy partidas a cobrar Costo amortizado
de efectivo

Clientes y ofras clentas | Préstamo y partidas a cobrar | Gosto amortizado
por cobrar

Otros activos financieros | Préstamo y partidas a cobrar | Gosto amortizado

Instrumentos de Activos financieras disponibles | Valor razenable con cambio |
patrimonio patra la venta en resultados

Beterioro de activos financieros

El nuevo modelo de deterioro de NIIF 8 se basa en la pérdida esperada, a diferencia del
modelo de pérdida incurrida de NIC 39. Por tanto, bajo NIIF 9 las pérdidas por deterioro se
recenocen antes que bajo el modelo de la NIC 358, El nueve modele de deterioro es
aplicable a todos los aelementos que s& sefalan a continuacion;

Activos financieros valorados a casto amortizado,

Activos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otro resultade global.

Los activos financieros a costo amortizade incluyen la partida de "Clientes y otras cuentas a
cobrar’ (gue comprenden las cuentas s cobrar y otros activos contractuales en el alcance de
la NIIF 15 “Ingresos derivados de contratos con clientes" y las cuentas a cobrar por
arrendamientos en el alcance de la NIC 17), "Efectivo v partidas equivalentes al efective” vy
“otros actives financieros”,

Al 1 de enero de 2018, no existian en Larisa Lotizacidn La Ribera S.A., activos
contractuales en el aleance de fa NUF 15, ni instrumentos financieros de deuda,
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Bajo la nueva norma, el modelo de deterioro esta dado sobre un enfogue dual de
valoracion, bajo el cual habra una provision por deteriorn basada en las pérdidas esperadas
de los proximos 12 meses o basada en las pérdidas esperadas durante foda ia vida del
active. El hecho que determina gue deba pasarse de la primera provision a la segunda es
aue se produzca un empecramiento significativo en la calidad crediticia.

Para las cuenias a cobrar comerciales y de arrendamiento, tanto si poseen o no un
componente financiero significativo, Larisa Lotizacién La Ribera S.A., ha elegido como su
politica contable medir la correccion de valer por pérdidas & un importe igual a tas pérdidas
crediticias esperadas durante todo el fiempo de vida del activo siguiendo e enfogue
simpiificado del p. 5.5.15 de la NIF 9.

Para deferminar s Ln activo financiers ha experimentado un empeocramiento significativo en
su riesgo crediticio desde su reconocimiento inicial, o para estimar las pérdidas crediticias
esperadas durante tode el tiempo de vida del activo, Larisa Lotizacion La Ribera 5.A,
considera toda la informacion razonable y sustentable que sea relevante y que esté
disponible sin esfuerzo o costo desproporcionade. Esto incluye tanto informacion
cuantitativa como cualitativa, basada en la experiencia del Grupo ¢ de otras entidades sobre
perdidas crediticias histdricas, e informacidén de mercado observable sobre el riesgo
erediticio del instrumento financiero concrete o instrumentos financieros similares.

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8 A, asume que &l tiasgo de orédito de un active
financiero se ha incrementado significativamente si la mora es superior a 30 dias. Asimismo,
adopta la presuncién de impade para un activo financiero que se encuentre eh mora
superior a 90 dias, zalve que se tenga informacion razonable y fundamerntadas que
demuestre la recuperabilidad del credito.

El periodo maximo a lo largo del cual las pérdidas crediticias esperadas deberan estimarse
es el maxime penode contractual a lo largo del cual la entidad estd expuesta al riesgo
crediticio.

La NHF 9 define la pérdida de crédito esperada como el promedio ponderado de las
pérdidas crediticias con los riesgos respectivos de que ocurra un incumplimienta como
ponderadores. Las pérdidas crediticias se miden como |a diferencia entre fodos los flujos de
efectivo contractuales a que se tiene derecho de acuerdo con el contrato y todos tog flujos
de efective que la entidad espera recibir (gz decir, todos los déficits de efectiv)
descontados a 1a tasa de irderés efectiva ariginal,

De la definicion de la pérdida esperada como una media esperada se deduce que serd
necesaria la aplicacion de juicio y un ejercicio importante de realizacion de estimaciones.

A grandes rasgos, la pérdida esperada se basa en |z siguiente formula: EAD (Exposicion al
riesgo) ¥ PD (Probabilidad de impago) x LGD (Pérdida dado e incumplimiento) x DF {Factor
de descuerto);

EAD= es |2 exposicion al riesgo, Se mediria por los saldos contables (saldos pendientes de

recibir un flujo de efectivo u ofro active financiero) minorade en su caso por los pagos
anticipados v cualguier garantia o aval otorgada por el cliente.
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FD= es la probabilidad de impago.

Las probabilidades de impago se determinaran de forma historica, con base en el historico
de impagos de la propia empresa o matrices de transicidn historica,

LGD= e la perdida que se tendria en caso de impago del deudor, y se caleularia como {1 -
la tasa de recuperacion),

La empresa utiliza la tasa de trangicién historica en base a la matriz de transicion

DF es &l valor temporal del dinero,

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo vy equivalentes al efectivo incluyen el efectivo disponible v depdsitos de libre
disponibilidad en bancos.

Cuentas por cobrar

l.as cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominat.

Provisiones

Se reconoce una provision sbio cuando ta entidad tiene una obligacion actual (legal o
implicita) como resultade de un evento pasado, es probable que se requieran recursos
para cancelar la obligacion v se pueda estimar confiablemente el monto de la obligacion.
Las provisiones se revisan en cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor estimacidn
que se {enga & la fecha del estado de situacion financiera,

Inventario
Los fnventarios son realizados cbando se ha entregado &f bien v se ha transferido al

comprador 105 riegos y beneficios inherentes a la propiedad, o cuando se haya recibido
el total del valer de la venta.

Inversiones no corriente
En los estados financieros separados de Larisa Lotizacion La Ribera 5. A, las

inversiongs no corrientes sobre las que se fiene control se contabilizan al costo, de
acuerdo con el parrafo 10 a. de la NIC 27 Estados Financieros Separados.
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Impuesto a las ganancias

El impuesto a jas ganancias es la suma del impueasto a la renta causado mas el impuesto
diferica;

impuestio » la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas ¢ no en el pals, gque abtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposicionas de la Ley de Régimen Tributario
Interno v su Reglamento y con las resoluciones de cardcter general y abligatorio emitidas
por et Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible v se cargard a los resultados delt afto en que se devengan ¢on
base al impuests por pagar exigible,

Ingresos de actividades ordinarias

Ventas de bienes

Los ingresos procedentes de ia venta de bienes se reconocen a su valor razonable en la
cuenta de resultados cuando se transfieren al comprador los riesgos y bengficios mas
significativos inherentes a fa propigdad de tales bienes, No se reconoce ihgreso alguno si
existen dudas importantes respecto a la recuperacion de la venta a credito.

Actualmente |a compafia genera ofros ingresos por concepto de prestamos realizados a
partes relacionadas,

Estimaciones

La preparacion de los estados financierps requiere que la Administracion efecile
estimados y supuestos que afectan las cifras reporiadas de activos y pasivos, la
revelacion de contingencias activas y pasivas a |a fechs de los estados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el perlodo corrents, Log
resultades finales podréan diferir de dichas estimaciones.

L.as estimaciones mas significativas en relacion con fos egtados financieros adjuntos se
refieren a: la deépreciacion de los bienes de las propiedades, planta y equipo vy
propiedades de inversion y el caleulo del impuesto a fa renta.

Reconocimiento de costos y gastos

El costo de venta relacionado, son reconocidos cuanda se ha entregado e bien y se han
transferido al comprader los riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad, y en el ¢caso
de los primeros sed probable fue los beneficios economicos relacionades con la
fransaccion, fluyan a la entidad,

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion &
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengarn.

13



LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Notas a los Estados Financieros
n. Normas Internacionales de informacion Financiera emitidas y no vigentes

- NIF 18 “Arrendamientos”. Esta Norma sustituye las siguientes Normas e Interpretaciones;
(a) NIC 17 Arrendamientos; (b) CINIF 4 Determinacidn de si un Acuerdo contiene un
Arrendamiento; (c) SIC-15 Arrendamientos Operativos—Incentivos; y {d) 51C-27 Evaluacion
de la Esencia de las Transacciones que Adoptan ia Forma Legal de un Arrendamienta.

En enero de 2016 ha szido aprobada la pueva normativa intermacional relativa a los
Arrendamientos (NIIF 16), que supone un significativo cambio de crilerio respecto a la
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en &l caso de |os arrendatarios, se axigira
que las sociedades incluyan en sus balances la mayor parte de los contratos de
arrendamiento, viendo incrementado tanto su Activo como su Pasivo, En aste nuavo
contexto, las sociedades deberan registrar un Active por el dereche de uso del bien
alquilado y un Pasivo por gl valor actual de tos pagos minimos fufures (incluyendoe tambien
&l pago final del bien si aplica y existen expectativas de que vaya a incurrirse en e mismo).
En comparacion con la normativa actualmente vigente, ta NIIF 16 elimina la clasificacion de
los arrendamientos entre operative y financiero,

La NHF 18 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2019,

- NIF 14 - Cuentas de diferimientos de actividades reguladas

La NIIF 14 es una norma opcionat que permite a una entidad, cuando adopte por primera
vez las NHIF y cuyas actividades esten sujetas a regulacion de tarifas, seguir aplicando la
mayor parte de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas. Las
entidades que adopten la NIIF 14 tienen que presentar las cuentas diferidas reguladas como
partidas separadas en el estado de situacion financiera y presentar los movimientos de esas
cuertas como partidas separadas en el estado de resuliados vy en el estado del resultado
del periodo y otro resultado integral. La norma requiere desglioses respecto a la naturalera v
a los riesgos asociados con las tarifas requladas de la entidad, asi como los impactos de las
tarifas reguladas en las cuentas anuales.

Esta norma no aplica para esta entidad porque no ha adoptado la Normas Internacionales
de Informacion Financiera en este periodo; sino, que fueron adoptadas con anterioridad.

- Modificaciones a las NIIF 10 y NIC 28 — Ventas o contribucion de activos entre un inversor y
sU asociada o su negocio conjunto.

Rsta modificacion pretende eliminar el conflicte existente entre la NiIF 10 v la NIC 28 para
las aporiaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntos.

- Maodificaciones a NIIF 9: Caracteristicas de pagos anticipados con compensacion negativa,
Aclara sobre la forma de clasificacién y contabilizacion de este tipo de instrumentos
financieros con clausulas de pagos anticipados.
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Esta modificacion a la NIIF 9, serd efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a
partir de 1 de enero de 2019

Mejoras a las NHF, cicle 2015-2017 Incluye carmbios a la NIC 12 (Impuesto a las ganancias),
NIC 23 (Costos por préstamos) y NIC 28 (Inversiones en asociadas y negocios conjuntos)

Estas mejoras a lag NIIF, serd efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir
de 1 de enero de 2019

Interpretacion CINIHFE 23, incertidumbres sobre el tratamiento del impuesto scobre las
ganancias. Esta Interpretacion aclara como aplicar log requerimientos de reconocimiento y
medicidn de la NIC 12 cuando existe incertidumbee frente 3 los tratamientos del impuesto a
las ganancias,

Esta interpretacion a las CINIF 23, serd efectiva para los ejercicios anuales gque comiencen
a partir de 1 de enero de 2019,
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3. INDICADCORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el gjergicio
acondmico del 2018, fue de 0.27 %,

ANO TERMINADO PORCENTAJE

BGIEMBRE 31 INFLAGION
2014 3.67
2013 3.38
2016 1.12
2017 -0.20
2018 0.27

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, ¢l saldo es ef siguiente;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Caja 5% 200.00 200.08
Banecos 1,097.89 2,763.64
TOTAL .55 1,297.89 2,963 84
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Natas a los Estados Financieros, a contiruacion

CUENTAS POR COBRAR - GLIENTES

Un resumen de {as cuentas por cobrar - clientes al 31 de diciembre de 2018 v 2017, &= como

sigue;
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Clientes 5% 2?B3,819.74 350 402.28
Menos;
Brovision para créditos incobrabies 301.80 163.38
TOTAL 1S5 283,517.94 350,248.90

En el periode 2018 y 2017, la entidad no ha realizade Ia provision para crédifos incobrables,
porgue histdricamente todas sus cuentas por cobrar clientes se recuperan y en iales
circunstancias la administracidn considera no hacer provision para reflejar fielments ef saldo de

la cuenta.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Ln resumen de otras cuentas por cobrar at 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2018 2017
Mapar Inc, Uss 22.214.33 22,214.33
Inmobiliaria Citihomeas S, A 1,682.31 1,682.31
Otras cusntas por cobrar 2350599 22 545 61
TOTAL 58 47 412 .63 46,452 25
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8.

LARISA LOTIZACION LA RIBERA &, A
Notas & los Estados Financieros

INVENTARIOS

Un resurmen de los inventarios al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es coma sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Viviendas terminadas(a) USS5 780,433.72 780,433.72
Materiales 297.50 818.23
TOTAL LS5 780,831.22 761,351.95

Corresponde a viviendas terminadas del proyecto urbanistico denominado La Ribera de Batan

ubicado en el kilometro 8.5 via La Puntillz, parroquia farifa, canton Sarmborandon, provincia del
Guayas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de las activos por impuastos corrientes al 31 de diclernbre de 2018 y 2017, es como
sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Crédito tributario de afos anteriores (nota 17) U85 4.849.72 392518

El crédito tributario de retenciones en la fuente de afios anteriores por LLS.$ 3.925.18 v las

retenciones que le realizaron en &l ejercicio fiscal por U.S.% 924.54, fueron compensados en la
sanciliacion tributaria del afio 2018.
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11.

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A.

Notas a log Estados Financieros

INVERSIONES NO CORRIENTES

! saldo de {as inversiones no corrientes al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017

Inmocentrumsa 3. A, Us$ 286.450.00 206, 450.00

Las inversiones que posee Larisa Lotizacidn La Ribera S A en Inmocemrumsa S, A,
reprasenta el 99.93% del patrimonio de la emisora. Las acciones son registradas al valor
nominal. Cada afic se mide si existe deterioro, en caso de existir, se ajusta primero la plusvalia
adquirida. Las ganar}cias se las registra cuando se origing el derecho a recibirlas. (vease nota
13, literal “a")

La éntidad presenta los estados financieros separados y los estados financieros consolidados
de manera independients,

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de los otros activos at 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2018 2017
Derecho de llave (a) Uss 203,550.00 203,550.00
Commercial Reaity Inc. 73,000.00 73.000.00
TOTAL U.s.$ 276,550.00 276,550.00

(@) El derecho de Hlave representa la diferencia entre el valor nominal de las acciones y su
valor de compra (veése Ia nota 13, literad “a"). En caso de deterioro se ajustan primero los
activog intangibles. l.a politica de la entidad &5 mantener por separado el valor nominal de
fas acciones y la plusvalia pagada por ellas.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S, A,

Motas & los Estados Financieros

12, DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de documentos por pagar at 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el siguiente:

31 DICIENMBRE 31 DCIEMBRE
INSTITUCION 2018 2017

Fairmore Holdings Inc. LS5 217.005.54 217,005.54

Mediante contrato de cesion de créditos celebrade el 22 de octubre de 2007 LARISA
LOTIZACION LA RIBERA 5. A. cede a favor de FAIRMORE HOLDINGS INC. la intatidad de la
cartera de crédito originada en |a financiacion de venta de los lotes de terreno que forman parte
de los desarrollos inmobiliarios que promueve el cedente,

Como el negocio financiero en las ventas a plazo no es parte del giro ordinario del negacio
ordinario det CEDENTE, éste ha decidido transferir la carfera de crédito de su propiedad a
favor del CESIONARIQ. Los documentos gue instrumentan |a cartera objeto de cesién, seran
especificados en su cuantla y sujetos obligados a fravés de un documento anexo al presente
contrato que forma parte integrante de! misma.

FAIRMORE HOLDINGS INC., el CESIONARIO, da a favor de LARISA LOTIZACION LA
RIBERA 5. A, 1a CEDENTE, U.5.% 3,036,586.00; a su vez ef CEDENTE cede sin reserva de
responsabilidad alguna, al CESIONARIO |a totalidad de |a cartera sefialada en la clausuta que
antecede, el que, a su vez en contraprestacion, se obliga al page, a la fecha se ha pagado
2.819,580.46, quedando un saldo por pagar de U.S.% 217,005.54 el cual no genera intereses.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros

13. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2018 y 2017, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE

31 DICIEMBRE

2018 2017
Inprael 5. A U35 5,068.41 5,069.41
Gloria Quintereo Gomez 103,735.87 103,735.87
Rufino Rafael Benavides Seltan (a) 500,000.00 £00,000.00
Otras cuentas por pagar (b) 109,460.62 164,797.46
Praveedores locales 26,638.85 28,207.00
TOTAL US55 74479475

801,799.74

(a) LARISA LOTIZACION LA RIBERA SA. adquind el 12 de diciembre de 2014, 29.645
aceiones por unt valor total de U.5.§ 500,000.00 de la entidad INMOCENTRUMEA &, A, &l
cedente de las acciones fue el Sefior Rufing Rafael Benavides Sellan, a la fecha estd

vancida la deuda.

El valor de compra de las 20,645 acciones es de U.5.§ 500,000.00, el valor nominal de cada
accion es de U.5.% 10.00 que representa U.8.% 296,450.00, ta diferencia entre el valor de
compra y el valor nominal es de U.5.§ 203,6560.00 que esta registrado como ina plusvalia
adquirida. El valor de U.S.5 206.450.00 estd registrado como inversicnes no corrientes
(vease la nota 10) y ef valor de U.5.$ 203,550.00 como activog intangibles dentro de Otros

Activos no corrientes (vedse [a nota 11, literal "a”).

{b} Las otras cuentas por pagar incluyen U.5.5 7 620.33 que corresponde a pago de anticipo

det impuesto a 1a renta de los meses julio y septiembre 2018,
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A

Notas a los Estados Financieros

14. PASIVOS FOR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminade al 31 de diciembre de

2018, es como sigue:;

SALDOS . SALDOS
31272017 DEBITOS CREDITOS  31M2/2018
Retencian en iz fuente (NRCR: 118,41 660,24 643.89 162,06
Retencicnes en ia fuente det VA “ 1,023.41 1,023.41 _

Impuesto & la renta minimo
causado (hotas 2y 17 ) " 10,715.29 10,715.29 -

TOTAL Uss 118.41 12,398.94 1238259 102,086

15. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZD

El saldo de las cuentas por pagar a largo plaze al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es el
siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2018 2017
Reservacion de clientes - Urbanizacion La
Ribera de Batan (&) Uss$ - 985,86

@) Al 31 de diciembre de 2018 el valor fue cancelado en su totalidad.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A.

Motas a los Estados Financieros

16. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la sigulente manera:

Al 31 de diciembre de 2018

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION U.8.%
Skyvest Ec Holding S. A, 2,238,938 89.99 1.00 2,238,938.00
Talum S, A, 1 0.01 1.00 1.00
TOTAL 2,238,939 100 2,238,939.00

ARSI LA A R

El accionisgta SKYVEST EC HOLDING 3. A. es de nacionalidad ecuatoriana y el accionista

TALUM 8 A, es de nacionalidad ecuatoriana.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Notas a log Estados Financieros

17, PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2018 2017
Resultado antes de impuesto a la renta Uss 12,573.42 114,072,584
Mas:

Gastos no deducibles 3.551.99 14 57567
Utilidad gravabile 1612541 128.648.21
Porcentaje de impuesto a Ia renta 22% 22%
Impuasto a |a renta minimo causado 3,547.59 28.302.61
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal

Corriente 10,715.28 78,025.47
Rebaja del saldo del anticipo - decreto ejecutive No, 210 - 489.17
Anticipo  reducido correspondiente  al  gjercicio  fiscal

declarado 10,715.29 77,536.30
Impuesto a la renta minimo causado (nota 14) 10,715.29 77,636.30
Menos:

Antictpo pagado 10,715.29 77,536.30
Crédite tributario de afios anteriores 3,825.18 489,18
Retenciones en la fuente que le realizaran en el

gjercicio fiscal (nota 8) 924.54 3,436.02
Saldo a favor del contribuyente uss 4,849.72 3,825.18

Los estados financieros de LARISA LOTIZACION LA RIBERA §. A., no han sido fiscalizados
par las autoridades de impuestos fiscales hasta el ejercicio 2018, La accion determinadora de
la administracién tributaria encaminada a declarar o establecer la existencia del hecho
generador, de la base imponible y la cuantia de un tributo, de acuerde con el articulo 94 del
Cédigo Tributario, caduca sin que s requiera pronunciamiento previa en los siguientes casas:
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20,

21,

LARISA LOTIZACION ILA RIBERA 5. A.

Notas a los Estados Financieros
1, Ert tres afios, contados desde Ia fecha de la declaracién, en los tributos que la ley exia
determinacion por ef sujets pasivo,

2. En seis afios, cantades desde |a fecha en que vencid el plazo para presentar fa declaracion,
respacte de los mismos tributos, cuando no s hubieren declarado en todo © en parte; v,

3. En un afia, cuando se trate de verificar un acio de determinacidn practicado por el sujato
aclive 0 en forma mixta, contado desde la fecha de la notificasién de tales acios.

OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre de 2018 los ofros ingresos corresponden basicamerte a niereses ganacos
por financiamiente de proyecios inmobiliarios por U.5% 56,005.80 v a ofros ingresos por
.55 1,585.30,

EVENTO SUBSECUENTE

Entre o 31 de diclambre ds 2018 vy la fecha del informs de os audifores extemos el 02 de
fayo de 2019, no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion de la entidad
pudiaran tenér un efecty significative sobre dichos estados financiercs que ne se hayan
revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

LARISA LOTIZACION LA F&IBEERA( 5, A..\\no cuenta con frabajadores en relacian de

. - I
dependencia y no tienen personal trcerizado.
{ 1

|
PROPIEDAD INTELECTUAL | ]
|

Cadz uno de los programas que se fan instalado en las corputadoras da la entidad, han sido
adquiridos legalimente vy eu@mian chn las respectivas ficencias de aulorizacion de los
fabricantes. Las marcas y/e) nombre comercial, fon el que trabajan, son de propiedad exclusiva
de 12 entidad, ! '

&




