LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

MNaotas a jos Estados Financiercs

OPERACIONES

La entidad fue constituida e inscrita en e Registro Mercantil el 1 de septiembre de 1980
simuitaneamente de acuerdo con las leyes de fa Repiblica del Ecuador y tiene por objeto
social dedicarse a la compra vy venta de bienes inmuebles urbanos y rurales, asi como |a
lotizacion de predios, pudiendo celebrar toda clage de actos v contratos que tengan relacion
con sJ objeto.

POLITICAS CONTABLES

C.

Base de preparacion y presentacidn de los estados financieros

l.os presentes estados financieros comprenden ¢l estado de situacion financiera, estado
de resuliados integrales, estade de cambios en el patrimeonio v estado de flujos de
gfectivo v las notas a la fecha de reporie,

Los estados financieros amtes mencionados han sido preparados y presentades de
acuerdo con Normas internacionales de tnformacisn Financiera — NHF, vigentes a la
fecha,

La aplicacidn de las normas contables, sus politicas, sstimaciones y oriterios son de
responsabilidad de |a Administracion, quienes manifiestan expresamente que se han
aplicade fos principios y ¢riterios incluidos en lag Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF,

Hipotesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipétesis que la entidad continuara
operando.

Redqistro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de ia entidad se llevan en idioma espafnol vy se expresan en
dotares de los Estados Unidos de América, gue &3 la unidad monetaria de |a Republica
del Fcuador.

Efective y equivalentes at efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen e efectivo disponible y depositos de libre
disponibilidad en bancos.



LARISA LOTIZACION I.A RIBERA S. A,

Notas a los Estados Financieros, a continuacion

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran & it valor nominal.

Provisiones

Se reconoce una provigion s6lo cuando fa entidad tiene una obligacion actuat (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran recursos
para cancelar la obligacidn y s& pueda estimar confiablemente ef monto de 1a obligacion,
Las provigiones ge revizan €n cada periodo vy se ajustan para reflejar I mejor estimacion
gue se tenga a la fecha del estado de situacion financiera,

Inventario
Los inventarios son realizados cuando $& ha entregado el bien y se ha transferide at

comprador los riegos y beneficios inherentes a la propiedad, o cuando se haya recibido
el total det valor de la venta.,

Inversiones en asociadas

En los estados financieros separados de lLarisa Lotizacién La Ribera 5. A, las
inversiones en asociadas sobre las que se tiene control se contabilizan al costo, de
acuerdo con el parrafe 10 a. de la NIC 27 Estados Financiercs Separados.

Las inversiones en asocladas sobre las cuales se tiene influencia significativa, se
contabilizan a su Valor Patrimonial Proporcional.

impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta cavsado mas el impuesto
diferido:

impuesto & |a renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las dispnsiciénas de ia Ley de Régimen Tribuiaro
tnterno y su Reglamento y con las resolucianegs de caracter general y obligatoric emitidas
por el Bervicio de Rentas Internas SR estaran sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en que se devengan con
base al impuesto por pagar exigible.



LARISA LOTIZACION LA RIBERA S, A,

MNaotas a los Estados Financieros, & contingacidn

Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos procedentes de |a venta de bienes se reconocen a su valor razonable en ia
cuenta de resultados cuando se transfieren al comprador los riesgos y beneficios mas
significativos inherentes a |a propiedad de tales bignas, No se reconoce ingreso alguno i
existen dudas importantes respecto & la récuperacion de la venta a credito.

Actualmente fa compafila genera oftos ingresos por prestamos realizados a pades
relaciohadas.

Estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectle
estimados v supuestos que afectan las cifras reportadas de activas vy pasivos, |a
revelacion de contingencias activas y pasivas & la fecha de los estados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente.  Los
resultados finales podran diferir de dichas estimacicnes.

Las estimaciones mas significativas en refacién con los estados financieros adjuntos se

refieren a: la depreciacién de los bienes de las propiedades, planta y equipo vy
propiedades de inversion y el calculo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de ingresos. costos v aastos

Los ingresos por venta de inventario y el costo de venta relacionads, son reconocidos
cuando se ha entregado el bign y se han transferido al comprador los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad, v en ef caso de los primeros sea probable que los
beneficios econamicos relacionados con la transaccion, fluyan a la entidad.

Los ingresos por interases $e reconocen en base al rendimiento efective en proporcion al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconecen cuando se devengan.

Normasg Internacionales de informacion Financiera emitidas v no vigentes

- NIF 9 “Instrumentos financieros”. Esta Narma sustituye la guia de a NIC 38,

El IASE ha publicado |a version completa de ta NUF 8, “Instrumentos financieros”, que
sustituye la guia de la NIC 39 Esta version finai incluye los requermientos de
clasificacion y valoracion de los activos y pasivos financieros; también incluye un modaly
de perdidas de crédito esperadas que sustituye al modelo de pérdidas por deteriore del
valor incurridas actualmente utilizado.



LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros, a continuacion

La NIIF 8 es efectiva para fos ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de
2018, si bien se permite su adopcién anticipada.

- NIIF 1% "ingresos crdinarios procedentes de contratos con clientes”. Esta Norma
sustituye a las siguientes narmas: (a) la NIG 11 Conlratos de Construccian; (b) ia
NIC 18 Ingresos de Actividades Ordinarias,

Bajo esta norma, los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene el confrol del bien
o servicio vendido. Un cilente obtiene el controt cuando tiene tanto 1z capacidad de dirigir
el uso como de obtener los heneficios del bien o servicio. La transferencia de conirol no
es la misma que la transferencia de riesgos y beneficios, ni es necesariamente la misma
que la culminacion de un proceso de ganancias como se considera hoy, Las entidades
también fendran gque aplicar una nueva guia para determinar si deben reconocer los
ingresos a o targo del tiempo o en un momento determinado del mismo. En comparacion
con la normativa actualmente vigente, la NIIF 15 reguiere amplia informacion para
proporcionar un mayor conocimisnto tanto de los ingresos gue se hayan reconocido
como de los ingresos que se aspera reconocer en el fuftra en relacion con contratos
exigtentes. Asimismo, se proporcionara informacion cuantitativa v cualitativa sobre los
juicios significativos reslizadoes por la direccién en fy determinacion de los ingresos gue
B8 TeCONocen, asi como sobre los cambios en esfos juicios.

La NIF 15 serd efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero
de 2018.

- NHF 16 “Arrendamiertos’. Esta Norma sustituye las siguientes Normas &
interpretaciones: (a) NIC 17 Arrendamientos; {b} CINIIF 4 Determinacion de si un
Acuerdo contiene un Arrendamiento; (¢} SIC-15 Arrendamientos Operativoge.
[ncentivos, v (d) 31C-27 Evaluacion de ta Esencia de las Transacciones gque Adoptan
la Forma Legal de un Arrendamienta,

En enero de 2016 ha side aprobada la nueva normativa internacional relativa a los
Arrendamientos (NIIF 18}, que supone un significativo cambio de criterio respecto a la
norma vigente (NIC 17). Bajo esta nueva norma, en el caso de los arrendatarios, se
exigira gue las sociedades inciuyan en sus balances la mayor parte de los contratos de
arrendamiento, viendo incrementado tamio su Activo como su Pasiva, En este nuevo
contexto, las sociedades deberén registrar un Activa por el derecho de usa del bien
alguitado y un Pasivo por el vaior actual de los pagos minimos futures (incluyendo
también el pago final del bien 3i aplica y existen sxpectativas de gue vaya a incuirirse en
el mismo). En comparacion con la normativa actualments vigente, la NiF 16 elimina la
clasificacion de log arrendamientes entre operativo y financiera,

La NIIF 18 es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enearo
de 20189,

- NIIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA &. A,

Notas a los Estados Financieros, & contingacion

La NHFE 14 es una norma opcional gue permite a una entidad, cuando adopte por primera
vez las NIIF y cuyas actividades estén sujetas a reguiacion de tarifas, seqguir aplicando la
mayor parie de sus politicas contables anteriores para las cuentas diferidas reguladas.
Las entidades que adopten la NIF 14 tienen gque presentar las cuentas diferidas
reguladas como partidas separadas en al estado de situacion financiera y presentar los
movimientos de esas cuentas como partidas separadas en el estado de resultados y en
el estado del resultado del perfodo y ofro resultado integral. La norma requiere desgloses

respecto a la naturaleza y a los riesgos asociados con las tarifas reguiadas de ta entidad,
asl como los impactos de las tarifas reguladas en lag cuentas anuales.

Esta norma no aplica para esta entidad porgque no ha adoptado la Normas
Internacionales de Informacion Financiera en este periodo; sino, gue fusron adoptadas
con anteroridad.

- Medificaciones a las NIIF 10 y NIC 28 - Ventas o contribucion de actives entre un
inversor y su asociads o su negocio conjunto.

Esta modificacion pretende eliminar ef conflicto existente entre la NHE 10 v la NIC 28
para las aportaciones de negocios a asociadas o negocios conjuntas.

La aplicacion de esta modificacién se encuentra pendiente de definir.

- Modificaciones a la NilF 2 —« Clasificacion y valoracién de las transacciones de pagos
basados en acciones.

La modificacion afecta a la clasificacién y cuandificacion de pagos basados en acciones
en tres areas. @) Los efectos de las condicionss de vencimiento en el importe de la
obligacidn si su pago es en efectivo b) La clasificacion de los pagos realizados por
euanta del preceptor de las retencionegs fiscales e} El registro contable chando un page
en aceiones se modifica pasando & ser liquidable en efectivo a liguidable en accianes,

Las moedificaciones a la NIIF 2 eg efectiva para ejercicios anuales gue comiencen a partir
de 1 de enere de 2018.

- Interpretacion 22 Transacciongs en Moneda Extranjeras y Contraprestaciones,
Anticipadas.

Esta interpretacién trata o registro contable de los anticipos que se entregan en moneda
gxtranjera una moneda distinta a Ia funcional para ia compra de bienes y de como deben
ser reconocidas las diferencias en cambio de dichos anticipos,

La interpretacion 22, es efectiva para los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1
de enero de 2018,
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA . A,

Notas a jos Estados Financieros, a continuadion

Mejoras a lag NIIF, ciclo 2014-2018

Inciuye cambios a la NIIF 1, efminando ciertas exenciones, v a la NIC 28, permitiendo a
determinadas entidades medir sus inversiones en asociadas o explotaciones conjuntas a
valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias,

Estas mejoras rigen para ejercicios anuales que comiengen a partir de 1 de enerc de
2018,

Meodificaciones a las NIF

Modificaciones & la NIC 40; transferencias de propledades de inversion,

Esta modificacion clarifica los supuesios y fas circunstancias que permitén hacer |a
transferencia de existencias o inmovilizado a propigdad de inversion.

Esta modificacion rige para ejercicios anuales que cormiencen a partir de 1 de enero de
2018.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A.

MNaotas a log Estados Financieros, a continuacion

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el instituto Nacional de Estadisticas vy Censos (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2017, fue de -0.20%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2013 270
2014 3.67
2015 3.38
2016 1.12
2017 -0.20

EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al. EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, el zaldo ez el giguiente;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Caja US3 200.00 200.00
Bancos 2,763.84 14,681.55
TOTAL uss§ 2.963.64 14.881.55
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A,

MNotas a los Estados Financieros, a continuacion

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de diciembye de 2017 y 2016, es como

sigue:

Clientes

Menos:

Frovision para cuentas incobrables

TOTAL

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
U.8.% 350,402.28 417 226.63
«153,38 -
Uu.ss 380,248,980 417,226.63

&n e perioda 2017 y 2016, la entidad no ha realizado la provisién para cuentas incobrables,

porgue mistoricamnente todas sus cuentas por cobrar clientes se recuperan y en tales

circunstancias ia administracion considera no hacer provision para reflgjar fieimente ¢ saldo de

la cuenta,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2077 y 2016, es como sigué:

Mapar Inc.

Anticipos a proveedores
inmobiliaria Citthomes &, A,

QOtras cuentas por cobrar

TOTAL

U35

LG5

14

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016
22.214.33 2221433

- 491.02
1,692.31 1,692.31
22 64561 21,267.35
46 452 25 45,865.01




LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A,

MNaotas a los Estados Financieros, a confinuacion

PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las paries relacionadas al 31 de diciembre de 2017 v 2016, es como sigue:

DEBITOS CREDITOS
SALDO
SALDO AL PRESTA- COBROS Y AL
POR CORRAR 2141212016 MOS OTROS GCREDITOS QOTROS 1122017
Elaky 5, A, uss 52,830.02 - - - " 52.830.02
Talurn 3, A, (a) 15,154,%70.30  15,970.31 16860552 211,200.00  13,291,368.71 1,838,977.42
Lagoplata 5. A 1,000.00 . - B 1,000.50
Capitaib
Management
Halding
Caorporation (h) 1,169,815.04 71322385  65,000.00 228.2% 1,347.810.36
Agricola .
Ratan 3. A, 2.441.90 - - - 2,441,90
Agricola
Log Ranchos 5. A, 66,435.70 - - . - 66.435.70
Nuevo Rancho
8. A. Nuransa 2,021.52 - . - 2.021.52 -
TATAL USS 1844951448 125193.88 23360552 214,200.00 13,294 ,615.46 3,3006,405.40

{a) La cuenta por cobrar con Talum 5. A, por i).8.% 1,836,977.42 corregponden a préstamos
gue fe otorgo Larisa Lotizacion La Ribera 5. A, para ser wilizados en capital de trabajo
para la operacicn de Iz entidad. Los préstamos no tienean fecha de vencimiento, formas de
page, tasas de interds, garantias, sin embargo, hacen pagos mensuales mediante

transferencias,

{b) Larisa Lotizacion La Ribera 5. A, mantenia en sus libros contablies ofras cuentas por
cobrar por U.8.% 4,178,033.02 vy cuentas por pagar por U.S.% 3,154,308.42 a Capital
Management Holding Corporation. Lag partes decidieron mediante un acuerda por &scrito
compensar los valares por cruce de cuentas, quedando un saldo a favor de Larisa
Lofizacion La Ribera 3, A por U.5.8 1,169,815.04 y durante ef afio 2017 Ia cuenta por
cobrar ha incrementago por préstamos por U.5.$ 177,995,32.
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LARISA LOTIZAGION LA RIBERA . A.

Notas a los Estados Financieros, a continuacion

DEBITOS CREDITOS

SALDC AL PAGOS Y PRESTA- FAGTURA. SALDO AL
POR PAGAR 211212016 RERITOS MOS CION 311272017
Huindar 5. A, (#) Usg 7642368816 767858980 2020000 16.021.84 -
Inmobiliaria Rocafuerte C, A, 2681, 288.08 - - 39.,200.00 300,488.08
Industrias Aseckadas
Indusocia 8. A. (B) 122.078,50 - - - 12207550
Proyectos Inmobiliarios
Proirba &. A. 24,105.97 - - - 24,105.97
Fontespai 8. A. {a) 4,242 61528 4,242 B13.28 - - -
Cnstelago 5. A 1,137,954.81  1,249474.38 - 11,519.57
Industrias Corintacarp 5. A, (b) 255,720.48 - - - 355,720.48
Industrias Socintriasa 8. A. (b) 404,725.78 - - n 404 72578

Empagadora Grupo Granmar

Empagran 5. A, 2,243.80 - - 2,243 .80
Skyvest EC Molding 5. A (@ 213,260,080 - ) ) 213,260.00
Compuiasa - - - 172222 1,722.22
TOTAL Ug8 1440635586 1317067746  20200.00 16846343 1,424 341.83

Las transaccione$ con partes relacionadas corresponden a préstamos, facturacion de gastos
administrativos, anticipos y transferencias, se respaldan y efecthan én los mismos términos y
condicianes equiparahbles a otros de igual especie, realizadas con terceros,

(a)

(b)

()

l.a cuenta por pagar Huindar S. A, por U.8.% 7,642 368.16 y Fontezpai 5. A, por
L.S5.% 4 242,613.28 corresponden a préstamaos para ser utilizados comao capital de irabajo
para la operacién de |a entidad. Los préstamos ng tignen fecha de vencimiento, formas de
pagos, tasas de interés, garantias. Al 31 de diciembre de 2017 fueron canceladas 2 traves
de uh convenio de sustitucion de deuda.

La cuenta por pagar Industrias Asociadas indusccia 5. A, por U8, $122,075.50, se
origing por las obras de infragstructura que se realizan en los terrenos del sector Batan,
que cortesponden a sels (8) solares con un area fotal de 11,352.39 mi2. Industrias
Asociadas Indusocia 3, A, actia como Intermediaria entre Larisa Lotizacion La Ribera
3. A, gue es |la promotora del proyecto inmobiliario vy las entidades coma Industrias
Copaninsa 3. A, {2 solares), Industrias Secintriasa 5. A. (1 sokan, industrias Corintacorp
S, A (1 solar),

Al 31 de diciembre de 2015 se hizo la reclasificacion de log valores por pagar a las
entidades industriaz Copaninsa S.A. por U.8.§ 353,741.80, cancelados en el afio 2016,
Industrias Socintriasa 5. A por US.§E 40472678 e Industrias Corintacorp S.A. por
{J.5.% 355,720.48 respectivameants,

Corresponde & préstamos de afios anteriores para capital de trabaje v no genera
intereses.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A.

MNotas a los Estados Financieros, & continuacion

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios af 31 de diciernbre de 2017 y 2016, es como sigue:

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

2017 2018
Viviendas terminadas U.ss 78043372 780,433.72
Materiales 918.23 387.50
TOTAL Uss 781,351.95 780,831.22

Corrgsponde a los terrenos v obras en curse del proyecto urbanistico denominade La Ribera
de Batan ubicado en el Kildmetro 8.5 via La Puntilla, parrogquia Tarifa, canton Samboronddn,
Provincia del Guayas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2017 vy 2018, es coma
sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
27 2016

Retenciones en la fuente que le realizaron en el
gjercicio fiscal (nota 17) Uss 3,925:___1_‘?_ 489,16

gl credito tributario de retenciones de impuesto & la renfa de afics anteriores por
.55 48916 y fas retenciones que e realizaron en el ejercicie fiscal por \1.8.§ 3,436.02 fueron
compensados en la conciliacion tributaria del afio 2017,
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 3. A.

Notas a los Estados Financieras, a continuacion

10. INVERSIONES NO CORRIENTES

11.

El salde de las inversiones no carrjentes al 31 de diciembre de 2017 y 2018, s como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Inmogentrumsa S. A. U.5.% 296,450.00 296 450 00

Las inversiones gque posee Larisa Lotizacion La Ribera 5. A en Inmocentrumsa S, A,
representa el 99.93% del patrimonic de la emisora. Las acciones $on registradas al valor
nominal. Cada afio se mide si existe deteriora, en caso de existir, se ajusta primero la plusvatia
adquirida. Las ganancias se las registra cuando se origing &f derecho a recibirlag. (vedse nota
13, literal “a")

La entidad presents los estados financieros separados y los estados financieros consolidados
de: manera independiente,

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Ln resumen de los otros activos al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como sigue:

31 KIGIEMBRE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Derecho de fave (a) Uss 203,550.00 203,550.00
Commercial Realty inc. 73.000.00 73.000.00
TOTAL Uss 276,550.00 276,550.00

(a) El derecho de Have representa la diferencia entre el valor nominal de ias acciones y su
valor de compra (vedse la nota 13, literal “a™). En caso de deterioro se ajustan primero fos
activos intangibles. La politica de la entidad es mantener por separado el valor nominat de
las acciones y la plusvalia pagada por ellas,
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A,

Notas a los Estados Financieros, a continuacion

12. DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de documentos por pagar al 31 de diciembre de 2017 vy 2016, es &l siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

INSTITUCION 2017 2015
Fairmore Holdings Inc. USSE 217,005.54 217,005.54

Mediante contrato de cesion de créditos celebrade el 22 de octubre de 2007 LARISA
LOTIZACION LA RIBERA S. A. cede 2 favor de FAIRMORE HOLDINGS INC. 1a totalidad de ia
cartera de crédito originada en la financiacion de venta de los lotes de terreno que forman parte
de los desarrollos inmobiliarios que promueve el cedente,

Coma ¢l negocio financiero en las ventas a2 plazo no es parte del giro ardinario del negocio
ordinario del CEDENTE, éste ha decidido transferir |a cartera de crédito de su propiedad a
favor del CESIONARIO, Los documentos que instrumentan la carlera objeto de cesion, seran
especificados en su cuantia y sujetos obligados a través de un documento anexo al presente
confrato que forma parte integrante dal mistmo,

FAIRMORE HOLDINGS INC., ¢f CESIONARIO, da a favor de LARISA LOTIZACION LA
RIBERA S, A, la CEDENTE, U.3.% 3,036 586.00; a su ver el CEDENTE cede &in reserva de
responsabitidad alguna, al CESIONARIO fa totalidad de ia cartera sefialada en la clausula que
antecede, el que a su vez en contraprestacion, $e obliga at page, a la fecha se ha pagado
2,819,580 .48, quedando un salde por pagar de U.3.3 217,005.54 et cual no genera intereses.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Notas a los Estados Financieros, a confinuacidn

13, CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2017 y 2018, por clasificacion

principal es como sigue:

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE

2017 2016
Inprosl 5, A, U.35.% 5 059.41 5,059.41
Gloria Quirtero Gamez 103 735.87 103,725.87
Rufino Rafaetl Benavidas Sellan {a) 500,000.00 £00,000.00
Ofras cuentas por pagar (D) 164,797 46 124,978.08
Proveedores locales 28.207.00 18%,665.73
TOTAL Uss 801,799.74 923,629.009

(a)

(b)

LARISA LOTIZACION LA RIBERA S.A. adquirid el 12 de diciembre de 2014, 29.645
acciongs por un valor total de U.8.% 500,000.00 de |a entidad INMOCENTRUMSA 5. A, el
cedente de tag acciones fue el Sefior Rufine Rafael Benavides Selan, a |a fecha esta
vencida ta deuda.

El valor de compra de las 29,645 acciones s de U.5.% 500,000.00, el valor neminal de cada
accion es de US55 10.00 que representa U.5.5 296,450.00, la diferencia entre el valor de
compra y el valor norninal es de U.5.% 203,550.00 que esta registrado comag una plusvalia
adquirida, El valor de U).8.% 296,450.00 esta regisirado como inversiones no corrdentes
(vedse la nota 10) y &l valor de U.8.% 203,550.00 ¢omo activos intangibles dentso de Otros
Activos no corrientes (vease la nota 11, literal "a™),

Las ofras cuentas por pagar incluyen U.5.% 53,317.84 que correspondes a convenios de
pago del anticipo del impuesto a la renta de los meses de julio y septiembre 2017, asi:

- Mediante la Resolucion No. 109012017RCBR162130 emitida por el Servicio de Rentas
Internas con fecha 5 de octubre de 2017 se concede el convenio de facilidad de pago de
9 meses del anticipo de impueste a la renta del mes de julio del 2017 que asciende a la
cantidad de U.S.5 38,768.15 al 31 de diciembra del 2017 queda un valor pendiente de
pago por UJ.5.3% 24,878.93,

- Mediante la Resolucidn No.109012017RCBR196066 emitida par el Sewvicio de Rentas
Internas con fecha 7 de noviembre de 2017 se concede el convenio de facilidad de pago
de 9 meses del anticipo de implestc a ia renta del mes de septiembre del 2017 que
asiende & la cantidad de U.S % 38,768.15 al 31 de diciembre del 2017 queda un valor
pendiente de pagoe por U.8.3 28,438.91.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Motas a los Estados Financieros, a continuacion

14. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminado al 31 de diciembre de

2017, &5 como sigue;

Retancién en la fuente
Retenciones en ia fuente da! IVA

Impuests a la rentz minimo
causado (notas 2y 17 )

Anticipo impuesto & la renta {a)

TOTAL

Us$

(IR R

SALDOS i SALDOS
M22016 DERITOS  GREDITOS  31/12/2017
144 63 863.15 841,93 118.41
238.76 1.675.89 $,337.23 -
- TT.536.30 77,536.30 -
49,055 8% 45 055 .69 0,04 -
49,436.04 126,036.13  79,715.50 118.41

{c) Mediante la resolucion No.109012016RCBROBSET1 emitida por el Servicia de Rentas
Internas con fecha 9 de septiembre de 2016 se concede el convenio de facilidad de pago de
& meses del anticipo de impuesto a la renta del mes de julio del 2016 que asciende & la
cantidad de U.5.§ 36,216.48 al 31 de diciembre del 2016 queda un valor pendientes de pago

por U.5.% 25,022 80

Mediante |z resolucion No.109012018RCBR101260 emitida por ¢l Servicio de Rentas
Internas con fecha 14 de cctubre dei 2016 se concede el convenio de facilidad de pago de 6
meses del anticipo de impuesto & ta renta del mes de sepliembre del 2015 gue asiende 2 la
cantidad de U.5.5 36,218.48 ai 31 de diciembre del 2016 queda un valor pendienie de pago

por U.5.§ 26,032.85

Al 31 de diciembre de 2017 el financiamiento del anticipo del impueste & |a renta 2016 se

encuentra cancelado,
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LARISA LOTIZAGION LA RIBERA 5. A

Motas a los Estados Financieros, a continuacion

15. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El saldo de tas cuentas por pagac a largo plazo al 31 de diciembre de 2017 y 2046, 83 al

siguiente;
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2017 2016

Reservacion de clienies - Urbanizacion La
Ribera de Batan (a) Uss 98586 101,528.82

(&) A 31 de de diciembre de 2017 el valor por U.8.§ 101,528.82 fue cancelada, Bl valor por
L5.F 985,86 corresponde a intereses

16. CAPITAL SOCIAL

Bt capital social de 1a entidad, esta conformado de Ia siguients manera:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA ACGION U.S.$
Skyvest Ec Holding 8. A. 2,238,938 99.99 1.00 2,238,938.00
Talum 3. A, 1 0.01 1.00 1.00
TOTAL 2,238,939 100 2,238,939.00

—————aiilllit e r—

El accionista SKYVEST EC HOLDING 8. A. es de nacionalidad ecuatoriana y el acgionista
TALUM 8.A. es de nacionalidad ecuatoriana.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA §. A,

MNotas a fos Estados Financieros, 2 continuacion

17. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMERE

31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2017 2016
Resultads antes de impuesto a la renta Uss 114,072.54 94,751,235
Mas:

Gastos no deducibles 14,575.67 168,314.94
Utilidad gravable 128,648.21 263,066.29
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
impueste a la renta minimo causado 28,302.61 57.874.58
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal

Corriente 78,026.47 79,185.93
Rebaja del saldo del anticipo - decreto gjecutivo No. 210 48917 -
Anticipe  reducido correspondiente  al  ejercicio  fiscal B -
declarade 77,5368.30 -
Impuesto a 1z renta minimo causado (nota 14) 77,636.30 79,185.93
Menos:

Anticipo pagado 77,536.30 T2.432.96
Crédito tributario de afies anteriores 48%.16 6,752.96
Retenciones en la fuente que le realizaron en &l

gjercicio fiscal (nota 9) 3,436.02 48817
Saldo & favor del contribuyente U.8% 3,925.18 -488.16

Los estados financieros de LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A., no han sido fiscalizados
por las auvioridades tibuttarias hasta & gjercicio 2017, De acuerdo con las disposiciones

legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de

Impuasts 2 la Renta de la entidad denire de los Yres afics anterores a partir de ta fecha de

presentacion de ta ultima declaracion presentada.
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EARISA LOTIZACION LA RIBERA 8, A

Metses a ios Estados Finangieres

QIROS INGRESUS

Al 31 de diciembre de 2017 log ofros ingrasos corvasponden basicaments & intereses ganados
por financiamiento de proyectos inmobiliuries por U.S.$ 156,831.89 v a olros ingresgs por
L85 584 38

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha del informe de los auditores externos ef 22 de
marzo de 2018, no se produjeron eventos gue en opinidn e (& Administracién de la entidad
pudigran tener un efecte significativo sobre dichos estados financigrod gue no 2e hayan
revelado en los mismes.

PARTICIFACION DE TRABAJADORES

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A, no cusnta con trabajadores en relacion de
dependentis ¥ no Uenen personal tercerizada,

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los progremas gue se han Ingtalade an e computadoras de da entidad, han sido
adquirides legalmente vy cuentan con lus respectivas ficenclas de autorizacidn de los
fabricantss, Las marcas y el nombre comercial, con el qua trabajan, sen de progisdad exclusiva
de |2 entidad.

ERQYECTO DE EUSION

Bl 31 de Mo de 2018 ge raunieron log acgionidtas de Larlss Lobzackin La Ribera B, A. para
resolver |2 disolucion de fa eniidad com pastgprevio para la fusion por absorcitn de la
sosiadad por b entidad nmobiflaria Fiazp 500 ihmoplaza 5. AL zn el que traspasarian la
totalidad de sus adlives y pasivos, asi womo tamblén las tuentas del Neto Fatrimonizi
reflejadas en el Estado de Situacidn Financiera conforme al fistado de bienss cortados al 31 de

jufio de 2016, /_, "

- 1
.a Administracion va & tomar decision ‘s en &l "4fo 2018.
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f José Fabj,é-ﬂyﬁyﬁc%rnacién Aguilar
“Contador Beneral
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