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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Notas a los Estados Financicros

OPERACIONES

La compafia esta constituida cl 18 de Agosto de 1980 e inscrita en el Registro Mercantit ef 1
de Sepliembre de 1580, simultdneamente de acuerdo con las leyes de la Repdbiica del
Ecuador y ticne por objete social dedicarse a la compra y venta de bicnes inmuebles urbanos
y rurales, asi como la latizacidn de predios, pudiendo celobrar toda ¢lase de actos y contratos
que tengan relagidn con su objeto.

POLITICAS CONTABLES

a. Base do preparacidn y presentacidn do los ostados financicros

Los eslados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera, que fueron 2adoptadas por fa
Superintendencia de Companlas del Ecuador mediante Resolucion No. 06.Q.1CI-004 y
publicada en el Registro Qficial 348 dol 3 de Septiembre del 2006. En el suplemento del
Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante Resolucién de la
Superintendencia de Companlas No. 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se
establecié el cronograma de implementacidén de 1as Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
Internacionales de informacion Finangiera — NIIF, los primeros cstados financieros bajo
NIIF son en el aftlo 2011 y ¢l periado de transicion fue el afo 2010,

La preparacidn de los estados financieros requicre la realizacidn por parte de la
Administracién de fa entidad de estimaciones contables y consideracidn de determinados
elementos de juicio, que inciden en la medicion de determinados activos y pasivos y cn
la determinacion de os resuitados. Estos se cvaluan continuamente y se basan cn la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las cxpectativas de sucesos futuros, que
sc han considerade razonables de acuerde con las circunstancias. Si bicn las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacion disponible a la
fecha dc formulacién de los presentes estados financicros, de conformidad con la NIC 8,
cualgquicr modificacién en el futuro de dichas cstimaciones se aplicard de forma
prospectiva @ partic de dicho ejercicio, reconocicndo ¢l cfecto de la estimacion realizada
en el ostado de resultado del ejercicio.

Estas normas son de aplicacion obligatoria a partir de lag feehas indicadas a continuacion:

APLICACION OBLIGATORIA

No. PARA EJERCICIO INICIADOS A
NORMA  NORMA PARTIR DE:
NIIF 9 Mejorak Reconecimiento y medicion de 1 de Encro del 2015

instrumentos financieros

La entidad cstima gque 12 adopcion de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tondrd un
impacto significative en los estados financieros en el ojercicio de su apheacian inicial,
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‘Notas a los Fstados Financieros, conlinuacian

Hipdtosis de negocio on marcha

Los cstades financicros sc han preparado bajo la hipdtesis gue la entidad continuara
operando.

Rogqistro contable v moneda de presontacién

Los registros contables de i entidad se iflevan en idioma espanol y expresado en dolares
de los Estades Unidos de Nortedmerica, que es la unidad monetaria de 1a Repiblica del
Ceuador,

Efectivo vy oquivalentes de efective

El efectivo y cquivalentes de efectivo incluyen el efectivo dispanible y depdsitos de libre
disponibilidad on bancos. los sobregiros bancarios se presentan come pasivos
corrientes.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por ¢obrar comerciales se registran a su valer nominal,

Provisiones

Sc reconoce una provisidn solo cuando fa Compania tiene una obligacion actual (legal o
implicita) presente como resultado de un evenlo pasado, ¢s probable que se requieran
recursos para cancelar [a obligacion y s pueda estimar confiablemente el monto de la
obligacidn. Las provisiones se revisan cada perfodo y se ajustan para reflejar la mejor
cstimacidn que se tenga a la fecha del estado de situacion financiora,

Inventario

Los inventarios son realizados cuando se ha cntregado ¢l bien y sc ha transferido ai
comprador los riegos y bencficios inherentes a la propiedad, o cuando sc haya recibide
ol total del valor de la venta.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

Impuesto a las ganancias

Elimpuesto a las ganancias ¢s la suma del impuesto a |a renta causade mas el impuesto
diferide:

Impuesto a_la renta causado

Las socicdades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pals, quec obtengan
ingresos gravados de conformidad con |as disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamenta, y con las resoluciones de caracter general y obligaterio
cmitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afo en gue se
devaengan con base al Impucsto por pagar exigible.

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por venta de torrenes y_villas

Son reconocidos al momento de la transferencia dc ricsgos y beneficios al cliente,
misma que se da usualmente al momento de la transferencia de dominio o celebracion
dcl contrate de compra-venta con o sin hipolega.

Estimaciones

La preparacion dc Jos estados financieros requicre qgue la Gerencia efectie ostimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, 1a revelacion de
contingencias aclivas y pasivas a la fecha de los estados tinancieros, asl como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el perlodo corriente.  Los resultados finales
podran diferir de dichas eslimaciones,

l.as estimaciones mas significativas en relacién con los estados financieros adjunios se

refieren a: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos y
propicdades de inversién y cf calcule del impuesto a la renta.

Reconocimionto de ingresos, costos y qastos

Los ingresos por venta de inventario y el costo de ventas relacionado, son recanocidas
cuando sc ha cntregado el bien y se ha transferido al comprador los ricsgos y beneficios
inherentes a |a propiedad, y en ei caso de los primeros sca probable que los bencficios
ccandmicos relacionados con la transaccidn, fluyan a la Compaitia.

Los ingresos por intereses se reconocen en basc al rendimiento efectivo on proporgién al
tiempo transcurrido. Los demis ingresos y gastos sc reconocen cuando se devengan.
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INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacién de los Indices de precios al
consumidor, preparada par ol Instituto Nacional de Estadisticas y Censos {INEC) para cl
gjercicio economico del 2013, tue de 2.70%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION

© 2009 3,71
2010 3,33
2011 5.41
2012 416
2013 270

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2013y 2012, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Cajx uss 200.00 200.00
Bancos 18,959.56 46,289.84
TOTAL USs 19.159.56 46,489.84

10
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CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuenlas por cobrar - clienles al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Clientes uss 682,557 .11 1,050,282.91
Menos:
Provisibn de cuentas incobrables - .
TOTAL US% ___ 68255711 1.050.282.91

En el periodo 2013 y 2012, la compafla no ha realizado la provisién de cuentas incobrables,

porque su facturacion se realiza cada ver que se produce la venta de solares.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Ln resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012

Mapar Inc. U.SS 22,214,323 22.214.33
Anticipos a proveedores 67,699.83 26 417.76
Generall Compafila de Seguros - 27.66
Agricola Agroguayas S. A. (a) - 3,302,102.16
Empacadora Grupe Granmar Empagran S, A, (a) “ 697,058.77
Proinba Proyectos Inmobiliarios Batan 8. A, (a8) - A422,940.53
Subzero 8. A, 158,416.00 158,116.09
Inmebiliaria Susana Inmosusana S. A. 86,239.61 85,890.93
Inmobiliaria Citihomes S.A, 1,692.31

Ofras cucntas por cobrar 14,538.72 31,495_.88
TOTAL Uss$ 350,800.89 4,746,565.11

(a) Las cucntas Agricola Agroguayas S. A, por U8 % 3,302,102.16, Empacadora Grupo Granmar
Empagran S. A, por U.§ 5 697,089.77 y Proinba Proyectos Inmobiliarios Batan S. A., por U.S
$422.940.53, fueron transferidas a fa cuenta relacionada por cobrar en el afio 2013.

iR
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CUENTAS RELAGCIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciemibre del 2013 y 2012, o5 coma sigue:

5AL.00 POR COBRAR

DEBITOS CREDITOS
SALDO AL TR-J\!:;E;L_NCIA . COBROS Y . SALDO AL
RELACIONADAS AT PRESTAMOS YOTROS CREDITQS  31/12(2Q0)
Plaky & A s [PR<E L2, 182 22 . 14 40 . L20/.02
Talum 8. A (a) 11,/00,020.22 n7n,223 00 5BA, /3430 3.270,M1103  10,002,0/0./0
1zmpacedora Grupo Cranma Empagan 5. A, - - 607 050.77 - 807 06077
Lagopiarn 5. A 1,000.00 - 1,000 00
Prainba Pyayacion mobiiaria $atdn 5. AL : Y13,800.00 404 040 b3 43,705 48 1,744 044 B4
[Qinaisu - - 045 00 G45.00
Agricola Agragunyak & A - 3,302,302.18 - 1,307 102 16
(V-3 I11Jfli'.lf,“|11 44 1,741 02300 5,040.106.50 3 245 Ph1 A1 1!:.2’00er0 Uit]

(a) La cuenta per cobrar con Talum S, A, por U.8.$ 10,002,075.79 corresponden a prostamos
gue le efectud a Larisa Lotizacion La Ribera 8, A, para ser utilizados cn capital de trabajo
para la operacion de la cmpresa. Los préstamos no tienen fecha de vencimiento, farmas de
pago, tasas de interés, garantias, sin embarge hacen pagos mensuales mediante
transferencias.

12
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SALDO POR PAGAR

pEATOR GRFDITOS

SALDO AL PAGOS Y HALDQ AL
RELACIONADAY RalakIF{sM DERITOS PRESTAMDS QTROS 1122013
Agrisolo Hatan 5, A, . %S - 1506,500.00 15€,500.00 - -
Humndar £. A, (a) 6,145%,960.16 - 631,000.00 - BBT8.U68.16
ahylimn aquilion (Gioip . 241,300 00 231,300 00
Fontorpal & A (1) 42457 473 28 B ¥ TR RN
Inmabliang [focafunda & A TREA 320,000 0O BC,000.00 - 400,000 00
Cosloingo 5. A Barsrar 24 11,8081 - 21 sas.by IRETRIELE-A
Capitai Managomanto Hoiding Corpurruliun 3104, 308.42 - - - 3,184,304 42
TETAL UGS 14,000 247,10 ane asn 11 Bﬂ?,.‘;ﬂqﬂp 421 84380 15811 934 87

(2) Las cuentas por pagar con Huindar S, A, por .85 6,876 968.16 y Fontespai 5. A por
W85 4242,613.28 corresponden a préstamos para ser ulilizados on capital de frabajo
para la operacidn de la empresa, Los préstamos no tienen fecha de vencimiento, formas
de pagos, tasa do interos, garantias, sin embarge hacen pages mensuales mediante
transferencias.

Las transacciones con pades relacionadas corrasponden o préstamas, facturacian de gastos
administrativas, articipas y transferencias,

Se respaldan y ctectian en los mismos términos y condiciones cquiparables a otros de igual
especie, realizadas con terceros.

13
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Notas a los Estados Financicros, continuacidn

INVENTARIOS

Un resumen dc los inventarios al 31 de Riciembre del 2013 v 2012, os como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Terrenos US.S 132,199.70 132,199.70
Viviendas terminadas ’ 780.433.72 780,433.77
Qbras en curso 143,080.17 227,337 .44
TOTAL USS$ _ 1055713.59 1,139.970.86

Carresponde o los terrenos y obras en curso del Proyecte Urbanistico denominade La Ribera
dc Batan ubicado en cl Kildmetro 8,5 via La Puntiita, Parroquia Tarifa, Canton Samborondon,
Provingia del Guayas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de log activos por impucstos corricntes at 31 de Diciembre det 2013 y 2012, es
como sigue;

31 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE

2013 2012
Relenciones on la fuente gue le fucron
efectuadas en el cjercicio fiscal (nota 18) uss 5,025.07 _888.00

14
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

10. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, NETO

Los mavimientos del costo y depreciacion de propicdades, por los afos terminados cl 31 de
Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

SALDOS SALDOS
CUENTAS 3122012 ADICIONES BAJAS I1/12/2013
Vehiculos ) U.5.% 58,990.00 n 58,990.00 -
Mcnos:
Depreciacidn acumulada £8,343.60 6486.34  -58,980.00 “
Propiedad, plantas y oquipos,noto U.55 64624 -646.34 -

Vehlculos se deprecia a 5 afios, bajo el método de linea recta.

1. ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de activo por impuestos diferidos al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Activo por impuestos diferidos uss - 12817844

15




-

LARISA LOTIZACION LA RIBERA S, A,

Notas a los Estades lFinancieros, continuacion

12. OTROS ACTIVOS

Un resumen de los otros activos al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, ea como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Ofras cucntas por cobrar U.55 3,699,722.14 3,430,457.27
Commercial Reaity Inc. 73,000.00 73,000.00
TOTAL uss 377272214 3,503.457.27

Otras cuentas por cobrar, no tienen fecha de vencimicnto y no geners interés.

16
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Notas a los Estados Financieros, eontinuacion

13. DEUDA A LARGO PLAZQO

€l detalle de la deuda a largo plazo al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es &l siguignic:

2013

FECHA FECHA TASA VALOR
INSTITUCION OPERACION EMISION VENGIMIENTD  INTERES u.s.$
Fairmore Holdings inc. - - - - 509,727.32
TOTAL : 509,727.32
Porcidn corriente de la douda a largo plazo 509,727.32
Ocuda a largo plazo o -
2012

FECHA FECHA TASA VALOR
INSTITUCION OPERACION EMISION  VENCIMIENTO INTERES  US.§
Banco Belivariano C. A. 114865 31/05/2011 01/06/2016 9.33%  2,374,750.36
Fairmore Holdings Inc. . - - - 509,727.32
TOTAL 2,884,477.68
Porcion corriente de la deuda a largo plazo 1,188,227 48
Deuda a largo plazo 1.696,250.20
GARANTIAS:

BANCO BOLIVARIANO C, A,

Firma de Pagaré y Contrato de Mutuo Acuerdo.

FAIRMORE HOLDINGS INC,

Firma de Contrato de Cesién de Créditos.
17
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

14. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de Jas cuentas por pagar al 31 de Digiembre def 2013 y 2012, por clasificacidn
principal es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012

Inproel 8, A, . Uss% 5,059.41 -
Glaria Quirtera Gémez 103,735.87 -
Prayectos y construcciones MAC, LTDA 40,374 .44 -
Industrias Asociadas [ndusocia S, A, 1,208 B27 74 -
Aguas del Pacilico 5. A. 37.000.00 -
Skyline Equitics Group 5. A, 202,260.00

Otras cuentas por pagar 676928 1418,103.22
Provecdores locales 176,496.86 146,460.14
TOTAL v8s 178052360 156456336

La cucnta por pagar Industrias Asociadas [ndusocia 3 A, se origind por las obras de
infraestructura que se realiza en los terrenos del sector Batan, que corresponden a seis (6)
solares con uma Area total de 11,352.39 mt2,

Industrias Asociadas Indusocia S. A, aclua como intermediaria entre Larisa Lobzacidn La Ribera

S, A, gue os la promatora del proyecta inmobiliario y las compariias, industriias Copaninsa 8. A
(2 solares), Industrias Socintriasa 5. A (1 solar), Industrias Corintacarp 5. A. (1 solar)

18
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15, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

EI movimiento de pasivos por impuestas corrientes por los afios terminades ab 31 de Diciembre
del 2013 y 2012, e5 como sigue:

S5ALDOS SALNOS

31/12/2012 DEBITOS GREDITOS  31/12/2013
Retencion on la fuente © uss 044.02 5,704.29 5,043.02 183,65
Rotonciones en la tuonto dol (VA 1,132.03 5,213.37 4507.77 426.43

Impuesto a la ronta minime
causado (nota 2 y 18) - Mo2aa2  /1,023.02 -

TOTAL Uss 2,076.05 82,030.68 80,574.71 520.08

16. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El saldo de las cuentas par pagar a largo plazo al 31 de Diciembre cel 2013 y 2012, es el
siguiente;

31 DICIEMBRE 3 DICIEMBRE
2013 2042

Reservacion de clientes - Urbanizacion La
Ribera do Datan USS 203,787.56 48.903.00

19
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Notas a los Estados Financicros, continuscion

17. CAPITAL SOCIAL

£l capital social de 1a entidad, esta conformado do la siguiente manera:

2013

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % GCADA ACCION U.5.%
Skyvest Ec Holding S.A. 2,238,938 99.99 1.00 2,238,938.00
Elaky 8. A. 1 0.01 1.00 1.00
TOTAL 2,238,939 100 2,238,939.00

La accionista de Skyvest Co Holding S.A. y Elaky 5. A, es de nacionalidad ccuatoriana.

l.a compania Capital Management HHolding Corporation de macionalidad panamena con fecha
26 de noviembre del 2013 ha transferide 2, 238,938 acciones ordinarias y dominativas de un
dolar de Estados Unidos de Norte América pagadas en su totalidad, 2 favor de la comparila
Skyvest Cc Holding S.A dc nacionalidad ecuatoriana.

20
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2012

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ‘ ACCIONES % CADA ACCION u.s.s
Capital Management Holding 2238938 99.99 1.00 2,238,938.00
Corporation
Elaky 5. A, 1 .01 1.00 1.00
TOTAL ' 2,238,939 100 2,238,935.00

La accionista Capital Management Holding Corporation ¢s de nacionalidad panamefia y la
accionista Elaky 5. A. es de nacionalidad ecuatoriana.

Segun Resolucion No. 5C.5G.DRS.G.09.02 del 7 de Scpliembre del 2009, y publicada en ¢l
Suplomento del Registro Qficial No. 37 dot 30 do Scpticmbre del 2009, fue expodida el
“Instructive sobre la informacion y documentos que deben remitic las compafias sujetas al
control vy vigilancia de a0 Superintendencia de Compafiiag que cuentan con sociedades
extranjeras o¢n calidad de Socios o Accionistas” reformada medianie Resolucion No.
S5C.5G.C.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviembre del 2009.

Esta informacian debe ser entregada conjuntamente con log estados financieros del ojercicio
ceonbriice 20172 a la Superintendencia de Compatias.

El 2Q de Enero del 2012 se hiza la actualizagién de dalos de los accionistas ante la
Superintendencia de Companias, Kendon Rea! State Lid. cede 89.133 acciones por un tolal de
LS5 B0,133.00 a Cri Investment Company LLC por LS5 69,133.00 de nacionalidad
estadounidense y a Elaky 5. A, una (1) accidn por U.5.5 1.00 de nacionalidad ecuatoriana.

El 10 de Marzo del 2012 se hizo la agtualizacidn de dalos de los accionistas ante fa
Superintendencia de Companlas, Gri Investment Company LLC. cede el total de sus acciones
por 2,238,938 por un tolal de U.5.5 2, 238,938.00 a Capital Management Holding Corporation
por U.5.5 2,238,538.00 de nacionalidad panamefia.
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Notas & los Estados Ifinangicres, continuacion

18. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2013 2012
Resultado antes de impuestos 2 las ganangiag u.ss 99,343.26 -391,116.51
Mas:

Gastos no deduciblos [pcalos 157,394 .47 244 .196.61
Utilidad Gravable P58.Y37.73 -49.919.83
Parcentaje impuesto a la renta 22% 23%
Impuesto a la renta causado 5648230 -

Anticipo determinado cerrespondiente al gjercicio fiscal
declarado 71,023.02 80,904 92

Impuesto a_la_renta minime caysadg {nota 15)

(El valor mayer entre cl impuesto d 1o renth causido y 71,023.02 80,904 92
cl anticpo determinado correspondiente gl ejergicio
figcal corriente)

Mas

Saldo del anticipo pendiente de pago 488.00 -
Menaos:

Anticipo pagado 71.023.02 80,904.92
Credito tributario afdos aneriores §88.00

Retenciones en la fuente que le fueron efectuadas en 5,025.07 REB.00

el ejercicio fiscal (nota 9)

Saldo a favor del contribuyente U.5.$ 5,025.07 888.00

Los estados finangieros de LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A, no han sido fiscalizados
por las autoridades de impuestos fiscales hasta ol ejercicio 2013, De acuerdo con las
disposiciones  legales, las autoridades tributarias tienen |2 facultad para revisar las
declaraciones de Impuesto a |z Renta de la Compafifa dentro de los tres afios anteriares a
partir de |a fecha de prosentacion de la Jitima declaracién presentada,

22
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MNotas a los Estados Financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre ef 31 de Diclembre del 2013 y |a fecha del informe de los auditores externos ¢l 2 de Junlo
dol 2014, no sc produjeron eventos que en opinidn de la administracidn de la companla
pudleran tcner un efecto significativo sobre dichos estados flnancieros que no se hayan

revelado en los mismos. '

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A, no cuenta con trabajadores en relacién de
dopendencla.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de loa programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adquirldos legalmente y cuentan con las respectivas llcenclas de autorizacidn de los
fabricantes, Las marcas y ¢l nombre comorcial, con el que trabajan la ontidad son de propledad

exclusiva de la entidad, :

-

i
INFORME TRIBUTARIO

res Externos dec los Impuestos Fiscales, estd en ol Informe do
iento Thbutario, gue se emite de forma independiente a ésto informe.

José Fablén €
_,.-""’

/Cont 67 Gbneral
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