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""""" — Notas a los Estados Financieres, continuacion

1. OPERACIONES

La compania esta canstituida el 18 de Agasto de 1980 e inscrita en el Registro Mercantil of 1
de Zeptiembre de 1980, simultdncamente de acuerdo con las leyes de 3 Republica dal
Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a ta compra y venta de bienes inmuehles urbanos
y rurales, asl coma (a lotizacidn de predios, pudiendo celebrar toda clase de aclos y contratos
que tengan relacion con su objeto.

2. POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacldn y prosontacion de los estados financleros

Los estades financieros han sido preparados y presentadpos en basc a Normas
Imernacionales  de  Informacién  Finangiera, gque fuerpn  adoptadas  por  la
Superintendencia de Compaiias del Ecuador mediante Resolucion No. 06.Q.1C1-004 y
publicada en ef Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006, En el suplemento del
Registro Oficial No, 378 del 10 de Julio del 2008, mediante Resclucidn dc Ia
Superintendencia de Compadlas No. 08.65.05C del 20 de Noviembre del 2008, so
establocid el cronograma de implementaclén de las Mormas  (nlernacionales de
Informacian Financiera - NIIF,

Fara la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacién de las Normas
Internacionales de Infarmacién Financiera — NIIF, los primeros estados financicros bajo
NIIF son en el afe 2011 y el periodo de translcion fue el afto 2010,

La preparacidn de los estados financieros requiere la realizagidon por parle de Ia
Administragidn de la entidad de estimaciones contables y consideracidn de determinados

elementos de juicio, que inciden cn la mediclan de determinados activos y pasivos y &n
la determinacién de los resultados. Estos se evaldan continuamente y se basan en la
oxperiencla histdrica y otros fagtores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
seé han considerado razonables de acucrdo con las circunstancias, Si bien las
estimaciones consideradas se han realizade sobre fa mejor estimagion disponible a la
fecha de formulacién de los presentes estadas financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier medificacidn en el futurg de dichas estimaciones se aplcarad de torma
prospectiva a parlir de dicho ejercicio, reconociendo ef efecto de la estimacion realizada
en el estado de resultado del ejercicio.

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las
normas exislentes que no han entrade en vigencia v que la entidad no ha adoptade con
anticipacion.
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Notas a los Estados Finangieros, continuacion

Estas normas son te aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas # continuacion.

Na,
NORMA,

NORMA

NIC 12

WNIG T

NIC 19

NIF &

MIE 10

NIIF 11

NIF 12

NiiF 13

NIC 27

NIC 28

Modificacidn, Excepcidn de apiicar 1z SIC 21 para
inversiones inmaobiliarias a valor rozpnable

Modificacion, Requerimiento de agrupar las poaridas
prosentadas on el otro resultado integral solo 5 Son
patencialmene  reclasiicables  al  resullado  del
ejorcicio con pasterioridad

Moditicacion. Se elimina ¢l enfoque det corredor y
calculan los cosles financieros sobre una base neta

Mejora. Reconocimierio y medicion 0e instrumpntos
financieros

Mejora. Eatados finuncioros consolidados
Maojora. Acuqrdos conjuntos

Mejora. Revelaciongs por acuerdos conjuntos
Malora. Mediciones a valor razenablo

Ravisidn, Disposiciones sobre (08 estados financiergs
separados

Revisidn, Incluye requenmientos sobre consolidacidn
do negocies canjuntos y asociaday

APLICACION OBLIGATORIA
PARA EJERCICIO
INICIADOS A PARTIR DE:

1 de Enero del 2012

1 de Julio del 2012

1 de Engrg del 2013

1 de Enero del 2015

1 de Enero del 2013

1 de Energ del 2013

1 de Engro del 2013

1de Enero del 2013

1 de Energ del 2011

1 de Enerp del 2013

La entidad estima que fa adopcion de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendra un
impacto significativo en los estados financleros en el ejercicio de su aplicacion inlcial,

b. Hipétesis do negocio on marcha

Los estados financieros se han preparado bajo |a hipétesis que la entidad continuari

operando,

c. Rogistro contable y moneda do presentacidn

Los registros contables de 1a entidad se llevan en idioma espafol y expresado en délares
de los Estados Unidos de Norteamerica, que es 1a unidad monetaria de la Repdbtica det

Ecuador.
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MNotas a los Estados Financieros, continuacian

Efective v equivalontes do ofgctivo

El efective y equivalentes de efectivo incluyen el efective disponible y depositos de libre
disponibilidad en bancos, los sobregiros bancarios S& presentan comg pasivos
corrientes,

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor naminal.  La ¢ompania
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de Ios bienes vendidos.

Pagos anticipados

Se registran al costo histérico vy se amortiza hasta el periode de vigencia del bien o
servicio.

Instrumentos financioros

Los instrumentos financleros se definen como cualquier contrato gue da lugar,
simultaneamente, a un activo financiery en una empresa y a1 un pasivo financiero o a un
instrumento de gapital o patrimonio en otra empresa.  Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compafila tieng el derecho legal de compensartos vy |2 Gerencia
tiene la intencidn de cancelarios sobre una base neta, o de realizar ol active y cancetar ol
pasivo simultaneamente,

La NIC 29 establece la clasiticacigén de los instrumentos financieros en fas siguientes
categarlas: |} activos financieros a valor razonable o lraves de ganancias y pérdidas, n)
préstamos y cuentas por cobrar, iil) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activas financieros dispanibles para la venta. La ¢lasificacion depende del proposita
para cl cual se adquirieran las inversiones, La Gerencia determina fa clasificacion de sus
inversiones a la focha de su reconocimiento inicial y reevalda osta clasificacian a la fecha
de cada cierre.

Los instrumentos financigras se reconncen en los estados financieros a su valar
razonable, ol cual se refiere al monto por el que uh activo puede ser intercambiade entre:
un comprador y vendedor debidamente informado, © pueda ser cancelada una
obligacidn, entre un deudor o un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos

de una ransaccion de libre competencia,

La Compafla mantienen instrumentas financieras en [a categoria de ¢uenlas: cfeclivo y
equivalentes de efective, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y doeuda a largo plazo
cuyes valores en Nibros son sustanciaimente similares a sus velores razonables de
mercato,
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Notas 3 los Estades Financieros, continuacisn

Provisionns

Se recononce una provision sdlo cuando la Compafla tlene una cbligacian attual {lcgat o
impligita) presente como resultado de un evento pasado, os prabable que se requicran
recursos para cancelar la obligacidn y se pueda estimar confiablemente el mante de 1a
obligacidn, Las provisiones se revisan cada perlodo y se ajustan para reflgjar la mejar
cstimacion que se lenga a la fecha del estadn de situacién financiera.

Contingoncias

Los paswvos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Esios se revelan
en notas a los eslados financieros a menos que [a posibindad de gue se desombalse un

flujo econdmico sea remaeta,

Un activo contingente na se recanoce en los estados financieros, pere se revela ceando
su grado de ogurrencia es probable.

Impuesto a las ganancias

Elimpuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas ol impuesto
diferido;

impuesto a la renta gausado

Las socledades naclonales ¢ extranjeras domiciliadas o ne en ol pais, que ebtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiclones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatorig
emitidas por e| Servicio de Rentas Internas SR1 estaran sometidas a la tanta impositiva
dal 24% sobre su base imponible y se cargara a Jos resultados del ano en que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo can el melode def estado de situacion,
sobre las diferencias temporarias gue surgen entre las bases fisgales do (ps activos y
pasivos ¥y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando ki tarifa
det impuesta a la renla vigente a la fecha de los ostados financieros, y ia tarfa que se
espera aplicar cuando el correspondiente active por impuesto diferide se realice o ol
pasivo por impuestd diferido se liquide.

De acuerdp con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en a
tarifa de impuesto a la ronta ge registrard en la cuenta de resultados, excepto en ta
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas

directamente a cuentas de patrimonio neto,

1@
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MNotas o los Estados Financieros, continuacién

l.os pasivos por impuestos diferidos se reconocen en {odo caso. Los aclives por
impuestos difendos se reconccen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros ¢ pasivos por impuestos diferidos con os que
poder campensar |as diferencias temporales.

Se reduce @l importe del activo por impuestos diferides en |a medida cn gue se estime
prabable que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal fulura, y os ohjeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficienles ganancias fiscales pars poder
ulilizar los saldos dados de baja.

Los aclives y pasivoes por impuesles diferidps se reconocen en el Estado de Situagidn

Financiera como aclivos o pasivos no corrientes, independicntemente de 13 focha
esperada de realizacidn o liguidacion,

ingresos do actividades ordinarias

Ingresos por venta de terrenos y vitlas

Son recenocidos al momento de !a transforencia de riesgos y beneficios al cliente,
misma que e da usualmenle al momento de [a fransferencia de dominio o celebracion
del contrato de compra-venta con o sin hipoteca.

Estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la Gerencla efectie estimadas y
supuestos que afectan (as cifras reportadas de activos y pasivas, la revelacidn de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asl camo !as cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriemle.  Los resultadas finales
podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacién con los estados financieros adjuntos se
refieren a: (3 depreciacidn de fos bienes de las propledades, planlas y equipos y
propiedades de inversidn y el calculo del impuesto a la renta,

Reconociminnto de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de inventario y el costo de ventas relacionado, son reconogidos
cuando se ha entregado ¢l bien y se ha transferido al comprador los nesgos y benehcios
inherentes a la propiedad, v en el caso de 108 primeros Sea probable gque los boneficios
economicos relacionados con la transaccion, fluyan a la Compania.

Los ingresos por infercses se reganocen on base al rendimienta efectivo en proporcion al
tiempo transcurnido, Los demds ingresos y gastos S reconocen guando se devengan.

"
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Notas a los Estados Finangleros, continuacidn

INDIGADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentale de variacion de los Indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el

ejercicio econdmico del 2011, fue de 5.41%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DIGIEMBRE 31 INFLACION
2008 B.83
2009 371
2010 3.33
2011 5.41

EFECTIVO Y FQUIVALENTES DE EFECTIVD

Al 31 de Diciembre del 2011y 2010, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 11 DICIEMBRE

2011 2010
Caja Uss 200.00 20000
Bancos 15,6509.99 70.256.00

U583 15,855.99 70.456.00

1 ENERO
2010

20000

47,809.00

48,009.00

]

12
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Notas a los Eslados Finangieros, continuacion

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de [as cuentas por cobrar - clientes a! 31 de Diciembre del 2011 y 2010, 5 como

sigue!

31 DICIEMBRE A1 DICIEMBRE 1 ENERO

2011 2010 2010

Cligntes US.5 1.142.834,15 1,638,346.00 1,600,322.60
Menos:
Provisidon de cuentas incobrablos - - .
TOTAL 1,142,834.15 1,638,346,00 3.600,222.00
Porgidn corriente de clientos 1,142,834 .15 A7.403.00 Y2027 00
CUENTAS POR COBRAR A
LARGO PLAZO USS - 1.580,843.00 3,227,395 00
En el periodo 2011 y 2019, la compariia no ha realizado (a provision de cuentas incobrables,

porque su facturacian se realiza cada vez que se produce la venta de solares.

QOTRAS CUENTAS POR COBRAR

Lin resumen de ofras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre def 2011 y 2010, es como sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERD
2011 2010 2010

Proviasa 5. A, UsE 355,816.00 355.816.00 355,816 OC
Torrcocomsa §. A . 403,280.00
Anticipo a proveedores (48) - 76,945.00 404,745 00
Miguel Orellana Arenas 100.000.00
FPréstamos & lercerns 147,304 .54 97,156G.00

Gonerall Cia. de Seguros 9,162.22

Qlras cuentas par cobrar 3384017 42,284.00 60,206 00
TOTAL Uss 546,192.63 572,201 00 1,324,047 Q0

(a) Son anticipos pagados a los proveedores, para la consirucclon de las obras en ol proyesto

de la Urbanizacion L.a Ribera de Batan,
13
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Naotas a jos Estados Financieros, continuacion

CUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, os como sigue.

SALDO POR COEBRAR

HELA GICINA DA S

Crpacaniw A Cruno Cranman 5 AL Dopugruny
Jiyie 5 A

floauy & A

Subizers B A

Ironipa Froyscios nmubiarios Datan S A
Drrvalyn 5 A

Taumy A

Caw pruarhs La fibwrd and Hotan 5 A
Inmasunana

A isubs AUroguayan |5 A

nmobiang Nocufuerss © A HGA
Cannlapn 5 A

Agreoly Loy Rarchos & A

TOLAL

RELACIQNADAY

Lrrpacado s Groupo Granmar 5 A Cmpugian
Jiyuw B A

Baky 5 A

nunrera S A

Pronila Ivoyncma inmebanos Duidn § A
Dvaan = A

lum s A

Py LURANA

Agrenin Agroguaynsy T A

Diuras CHIOTOS
SALDO AL, GORRDE Y AALLO AL
AL BRCITAMOS  QTAQS GHEDITOS Mpzose
LU TN b AR IS T2 A4 OO REICHIEMRRLTY HAZ 0RO M
120,412 00 . - 124 B Y
111 4B () 2,100 00 . A1 AnE L 1 U] )
RENSTLITS ) At O - 10 A0
25 19.00 1wy BE0 DO - 3943000 REVRTRIRRN]
[{E L] . .
10,702,252.00 15.011,300 00 1 DILAIN R 5,77 801 00
AN 00 LEERTTRT] - 10 2y () -
A5,A01 DO 106 N0 1001 3 Us iy N
FRVE L] 2,100 00 00 13 Nl I 1,502 0% 0 3R 1 D0
1ORA77 11 . - TR AR ] .
343 861 00 20317710 LA LG
154 00 . - a4 00
24,414 W 10 M pio M 1AM HARUE AL GBI BRI R YA R
ormTOs CHEDITOS
SALDD AL GORRJY Y SALRG AL
1122010 PACSTAMOS  QTAOS GHEDIIOD Mirpizots
HH2 (XU 00 . - 203000 0 VL (1 T
12,8200 - 4y 00 BRI 120 1A
02,000 1) 02 RN
AR RTINS T . 20,000 10 40
32093600 - 151 - RRVE TN
LU - - LT
ML o0 4 1y 250 Y 1704 80 PIETIRGAND U Ay g
05,854 00 s
FHODE Ad

3, 2% [ 1)

A DO -

.07 5.0 D0

4 070 H14

A3 BAR MY

V2 Ul TG DA

208 Sy

14
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Notas i los Estados Financieros, continuacidn

SALDO POR PAGAR

DERAITOY CREDITOS

SALDO AL PAGOS Y JALDO AL
RELACIONADAY a1/0412018 DERITOR  COMERAS  PREITAMOS QTROS M0
Agricoly Davan 5 A UL% 42277400 810 7085 ) 2,019,554 vl . LA3B.0A OU
Huindar 5. A 2,215,047 g 230.117.00 7008 A23.00 - AHRT G DO
Tonlmapm 5. A &4 FE.591.00 128,748.00 1,00340,450.00 - ERALNIREIT
RCA A po0.00 243 00000 425 000 )8 . AD0,0C0 00
Inmsal 5. A BS.A 104 B0 155 4 40 00
Aguna dnl Pacifico 5 A 37,000 00 370400 (G
Cuslulagn = A - 35 000 D0 AR B30
Oalcormpany & A - 10,000 4,000 00 - 10 LRt
Joyamar 5 A 125060 06 V44 DD .00 . 15000 4N
T0TN [FRIE-1 1,164,306 00 1,747 83000 58080100 U VU RGA DO

PEBITGS. GREDITOS

SALDO AL PAGOS Y SALDO AL
RELACIZNADAG At zmg DCRITAS GCOMHHAS, PREZTAMEGS QTIRIH IS0
Agfleois Qutiin & A UHS  S53G 04100 AN 0% EH T9B 700 00 ADIRTY O LENA Y
Humdeur 5 A 380y a1 00 - 1,250,296 490 21311517 LA44 fHH G
Fonteapu § A 1318793 00 00,000 () WHO,B00.00 QI8 A0S0 HH
TRCA 400,060 00 H0,060.00 120 00d
Dunsal 5 A Hi,418.00 H 490,00 -
Agude det Punhen 5 A a7,000 (15 . A7.000 6
Gasnlago 5. A 35,000 00 4 f,000.00 - 850 000 L . HRUNITN )
Dalcnmpany &, A t0,000.00 10,500 00 -
Juyamar 5 A 14,4400 00 FE OO0 0
TOTN W55 107210 Bos A0 8O0 454 4 SAND LT O G AN A8 75 N0 Sy

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préslarmos, facturacidn de gastos

administrativas, anlicipas y transferencias.

Se respaldan y efectian en las mismos lérminos y condigiones equiparables a otros de iguat

especie, realizadas con tercecos.

16
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

INVENTARIO

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre def 2011 y 2010, es coma sigue:

31 DICIEMBRE
2010

396, 599.00

147169500

31 DICIEMBRE

2011
Terrenos U8 132.199.70
Viviendas terminadas 1292076841
Obra en curso 195,264.72
TOTAL U883 1,610,542.83

1.068.294.00

1 ENERO
2010

563,277 00

2,210,408.00

2.773,68500

Carresponde a los torrenos y obras en curso, para la urbanizagien denominada La Ribera de

Batan en e| Kildmetro 8,5 vla La Puntilla, Parroquia Tarifa, Cantdn Samborondan, Praovingra dol

Guayas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Ln resumen de 105 activas por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es

como sigue:

31 DICIEMBRE 1 ENERO
2010 2010
79,141.00 78.141.00 .

1,174.00
80,315 00 70,141 00

31 DICIEMBRE
2011
Credito tributano de anos antonares
{nota 19) uss 80,215,209
Retenciones en ia fuente a favor
{nota 19) 691.28
Uss 81,006 §7
16
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Notas a los Estados Financieros, continuacisn

ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de active por Impuestos diferidos al 31 de Diciembre dei 2011 y 2010, es como
sigue;

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERD
2014 2010 2010
Aclivo por impuestos diteridos US.$ 28,178.44 367.604.00 718.108 00

OTROS ACTIVOS

Lin resumen de los otros activos al 31 de Diciembre de! 2011 y 2010, es como siguc:

1M DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERD

2011 2010 2010
Otras cuentas por cobrar LS5 2,844,710 34 1,895,208 00 254,957 00
Coammercial RBH“y Ina 73.600.00 73.000.00 73.000.00
2014,710.34 1.9G6,208.00 357 057,00

il

Otras cuentas por cobrar, no generan interés,

18
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Motas a los Estados Financieros, continuacion

13, DEUDA A LARGQ PLAZO

Un regumen de 1a deuda a largo plazo al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, &5 el siguiente:

31 DICIEMERE 31 DICIEMBRE 1 ENERO

INSTITUGION 2011 2010 2010

Bango Bolivarniano C. A, (FR-%- 3,063,250 52 B.510,158.00 £.051,046.00
Danco Bollvariang S. A {Panama) 1.632,334.00 1.000.600.00
Guaranty Trust Bank - 13,790,050.00 12.016,570.00
Fairmore Holdings fne. 808,727,322 513,830 00 657.930.00

TOTAL

Porclan corriente de 1 deuda a large
plazo

Deuda a targo pluzo u.ss%

3.562,977.84 24,547372.00 19,725,536 00

1,188,227 48 2454737200 19,725536.00

2.374,730.36 -

El detalle de la deuds del perlodo 2011, es &l siguiente:

FECHA
INSTITUCION OPERACION  EMISION
Banco Bolivanano C, A (b) 114965 052011
Fairmore Holdings Ing .
TOTAL
Porcidn cornente de deuda a largo plazo
Deuda a largo plazo

19

FECHA TASA VALOR
VENCIMIENTO INTERES (A0

01/06/2016 9.33%  3.053.250 52

- .. 209.797 32

3,562,977 B4
1,188,227 48

2.374,750.36
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Nolas a los Estados Financieros, centinuacion

El detalle de 1a deuda del perlodo 2010, es el siguiente:

FECHA FECHA
INSTITUGCIGON QPERACION EMISION VENCIMIENTO
Banco Bolivarlang G, AL 104081 (a) 28/01/2010 28/1172011

104371 (B) 1240202010 11/02/2011
166295 (b) 3032010 2B/0172011
105512 (b) 06/0412010 04/04/2012
105514 {b) 06/04/2010 QAQ4/2012
105766 {b) 19/04/2010 19/04/2012
107280 (b 25/06/2010  24/08/2011
107479 (b} 05072010 Q7012011
171858 {b)  12/08/2010  0B/02/2011
106346 (b) 1040572010 10/01/2011

109250 (b 20/09/2010 1810212011

Ranco Bolivariang 5. A, 10009922 1000972010 07/01120 41
{Panama)
10010025 21/09/2010 140142011

10010738 221112010 22103/2011

PASAN

20

TASA DE

INTERES

f 83%
£ 83%
8.82%
B.B3%
8.83%
8.83%
8.83%
9.00%:
8.99%
8.93%

8.83%

8%

9%

9%

VALOR
Uss

700,158 0C
1,000.000.00
160,000.00
1.000.,800.00
1,000,000.00
1,000.000.00
250,000.00
1,000.000.00
1,000,000.00
A04,000.00

1.000,000.00

B,610,158 00

500,000 00
a06,000 00

330,331.00

1,633,334.00

10.243,402.00
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA B, A.

Naotas a los Estados Financieros, continuaclon

FECHA FECHA TASA DE VALOR
OPERACION EMISION HASTA INTERES u.5.%

Guaranty Trust Bonk Limited

SUBTOTAL

Fairmore Heldings ing.

TOTAL

10.243.492.00

13/0172009  28/02/2000 3.25% 600,000 .00
20012000 28/02/2000 3.25% 200,000.00
MOU200 A120M 5.00% 7.615,000¢.00
1902/2010 3101/2011 3.00% 45,000.00
23/0212010 310142011 5.00% 180.000.00
04/03/2010  31/01/2011 2.00% 164,000 00
102010 31/0320MN 5.00% G4,000.00
31032010 31020 5.00% 1,600,000 00
3105/2010  31/05/2011 5.00% 1.600,000.00
305/2010 305200 5.00% 600.000.00
310500 302011 5.00% 402.000.00
16/06/2010  31/01/2011 5.00% 105,000.00
28/10/2010  31/02/2011 5.00% 107.525.00
17112010 310M2011 5.00% 107.525.00
NNZ2e0 30201 5.00% 1,000.000.00

13,790,050.00

24,033,542 00

- 513,830 0C

24.647.372.00
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LARIZA LOTIZACION LA RIBERA B. A,

Natas a los estados finangieros, continuacian

El detalle de ta deuda del perfodo 2009 (1 de Enerp det 2010), es el siguiente,

INSTITUCION

Banco Bolivariano 3. A

Banco Bolivariano 5. A.
(Panama)

Guaranty Trust Bank Limited

FASAN

FECHA FECHA TASA DE
DPERACION EMISION HASTA INTERES
B49GY (&) 09/11/2007  2511/2010 11 00%
92393 (b) 03/10/2008  05/04/2010 .77
05221 (b) 28/01/2009 28052010 H.85%
98669 (b) 19/06/2009  19/04/2010 8.95%
99187 (b) 06/07/2009 080412010 B.83%
100009 () 05/008/2000 Q5042010 B.B2%
10004829 1811172009 22/02/2010 5%
13/01/2009  28/02/2009 4.25%
- 2712009 28/02/2002 3.25%
- 121022009 31012010 5.00%
- 18/02/2069  31/01/2010 5 00%
- 31/03/2009  31/01/2010 9.00%
- 26/03/2000  31/03/2010 5.00%
- 20/03/2008  31/0%/2010 5.00%
- 31/03/2000  31/0172040 5.00%
- 06/04/2008  31/QY2010 5.00%
- 15/04/2006  31/01/2010 5.007%
- 29/04/2009 3?/01!2010 5.00%
- 06/05/2009  31/012010 5.00%
- 13/05/2009  31/05/2010 5.00%
22

VALQR
Uss

15,703 60
444,444 00
416,667.00

1.700,000.00
172222200

1,752,000.00

6,051,036.00

1,000,000 OC

GQ0.000 00
200,000.00
400,000 00
200,000 00
150,000 00
1,000,000.00
150,000.00
3,950,000.00
650,000 Q0
140,000 G0
210,000 00
80,000.C0

1,600,000 00

_9,070,000.00



LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5, A,

Motas a los estados financieros, continuagion

A A A A A LA ALY

INSTITUCION OPERACION gﬁ%?ém f—ﬁ\%ﬁ'ﬁ TSTSQR%% VQE\&R
VIENEN 5,070,000 00
Guaranty Trust Bank
Limited 14/05/2009  31/05/2010 5.00% 402,000 00
210572009  31/01/2010 5 .00% 150,000.00
28/05/2009 31012010 500% §(.000 00
QR/06/2008 31052010 5.00% B00,000.00
08/06/2008  31/01/2010 5.00% 190,000 00
1140612008 31/012010 5.00% 75,000.00
25/06/2009  23/01.2010 5 00% 50,000 00
0B/07I2008  31/01/2010 5 00% 350,000.00
22072000 31/01/2010 5.00% 255,000 00
29/07/2009 34012010 5.00% 50.000.00
07/08/2009  31/0172010 5.00% 170,000.00
20/08/2009  31/1/2010 5.00% 100.000.00
710872009 3W012010 5. 00% £5,000 00
25/09/2006  31/01/2010 5.00% 33557000
12,016,570 00
Faifmore Holdings Ine. - - - G57,930.00
TOTAL _“;19,725‘536 0n

GARANTIAS: .
BANCQ BOUVARIANG G, A,

lay Garantia entregada por medio de hipotoca ablena por lote de terreng identificado con el nomerae D
CUATRO-UNO A (D4-1A), ubicado en ¢l seclor de Batan, Canton Samboronddn, o la alwra o
kildmetro ocha (8) de ta Via La Puntila ~ Samberondan, Pravincia det Guayas

{b) Firma de pagaré y contrato de muluo acuerdn,
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A,

Notas a los estadoes finangieros, continuacion

BANCQ BOLIVARIANG 5_A_(PANAMA)

Firma do Convenio Arbitral, dectaracidn juramentada y pagare.

GUARANTY TRUST BANK LIMITED

Firma de contrato de mutug acuarda, pagard y declaracion juramentada.

FAIRMORE HOLDINGS ING,

Firma de contrato de cosidn de créditos, mediante pago dnico en Diciembre del 2008, respectivamaonts;

firmada y notarizada.

14, CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Dicliembre del 2011 y 2010, par ¢lasificacidn

principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO
2011 2010 2010
Otras cuentas por pagar U3 & 488,428 92 Y27.648.00 1.2606,828.00
Sobreqiro bancang 98,305.93
Proveedores locales 43,612.58 65.477.00 H,289.00
TOTAL L5s 630,547 49 7683,165.00 1,272.117.00
24
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Motas a los Estados Financieros, continuacion

16. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

17.

E! saldo de las cuentas por pagar a large plazo al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es ol
siguienie;

3 DICIEMBRE 31 DICIEMERE 1 ENERO
2011 2010 2010
Rosarvacion de clientes Uuss 1,027.867.07 1.724,396.00 1,838,568 00
Urbantzucidn La Ribera de Batan
Afihacidn a la Corporacion de 12,316 98 29,215 00 84,553 00
clizntes
TOTAL uss 1,040,186.05 1,753,611.00 1.823.121.00

CAPITAL SOCIAL

El capital social de |a entidad, esta conformado de la siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DIGIEMBRE DEL 2011.Y.2010

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA U.5.5%
ACCION
Cri Invesiment Company LLC 2,169,806 56.91 1.00 2,169,806.0C0
Kendon Real Stale Lid, £9.133 3.09 1.00 £5,132.00
TOTAL 2,238,939 100 2.2331939.00_

[P EPTPPAFFPAPER A

Cri Invesiment Company LLC y Kendon Real State Ltd., son de nacionalidad esladounidense.

Segun Resolucidn No, SC.8G.DRS.G.09.02 del 7 de Septiembre de! 2009, y publicadn en &l
Suplemento del Registro Oficial No. 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el
"Instructivo sebre la informacidn y dogumentos que deben remilir las companias sujetas al
control y vigilangia de la Superintendencia de Compaflas que cuentan con sociedades
extranjeras en calidad de Socios o Accionistas” reformada mediame Resolucion No.
SC.5G.G.09.03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviemnbre del 2009,

Esta informacion debe ser entregada conjurdarmente con fos estados financieros del ejercicio
econdmica 2011 a la Superintendencia de Companias.

El 20 de Enero del 2012 se hizo la actualizacion de dolos de los accienistas antc la
Superintendencia de Compadlas, Kendon Real Stale Ltd. cede sus acciones de 69,133 por un
total de U.5.5 69,133.00 a Cri Investmert Company LLC por U.5.5 £9,132.00 de nacionandad
estadounidense y a Elaky 5. A, por U.5.% 1.00 de nacionalidad ecuatoriana,
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Nelas a los Estados Financleros, continuagion

18. RESULTADO ANOS ANTERIORES NIIF

La cuenta resultado afios anteriores NIIF, surge en el periodo de transicion que fue el afo
2010, cuyos ajustes se muestran a continuacian:

CHUENTAS
ACTIVE

Efectivo y equivatontos do aluctivo
Cliantes

Oiras cuentas por cobrar

Cuontay rolagionadus

InvonlAnios

fagos onlicipados

Autwus por Iimpuestos corrientes
Cuanlas por cobrar clientes a largo plazo
Propiedados, plantas y uquipos, nalg
Activo por impuoalas diferidos

(tros activos

TOTAL ACTIVO

LASIVO

Porgion Cormants de 1a deuda a largo
plaszo

Cuentas por pagar
Cuentas mtacionadas

Pasivos por unpuoslos cormantes

Guantns par pagar a largo plazo

TOTAL PASIVO
PATRIMONIO)
Capital sociol
Hunurva iegal
Roserva facultotva
Rusorea do gapltal

Resultados acumulados
Resultadoz afos anteriores NI
Resultado del ejarcicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONID

US55

SALDOS SEGUN

EFECTOS DE L A TRANSICION

NEC 31/12/2010 DEBE HABER
70.450.00
AT.A402.00
679.024,00 107,723.00
A4,4075,044.00
11,067.681.00 4,790,507.00
- 5,107.00

B5,422.00

57.509.00

1,968,208.00

1,590,943 00

20,703 00
JG7,604,00

5,107.00

44, 582.00

SALDOS SEGUN
NIIF 31!12!291_0”

T0A5G.00

A7 40000
572,201.00
34,075,044.00
1.068,204.00
h107 00
86,315.00
1,500,943 00
4H,580.00
dgv. 804 00

1.9GA, 208 00

4H8,051,507.00

1,984 067 .00

£,302.008.00

40,674,255 00

24.547,372.00
831,491.00

13,218,606.00

1,755.00
707068100

38,326.00

G.076.070 00

154,900 00

24, £ AT 00
793,165 00
14,2149,606.00
1.l (30

1.7553,8611.00

46,275,9050.00

2,238,939.00
682.00

14.00

37,145 .00
J89.904.00

H80,687.00

6,115,296.00

1,348,823.00

B7.4003.00

1,770,002.00

1.417.2566.00

154,900 G0

40,315,500.00

2,218 936 00
BH2.00

10.00

A7 1a000
3RY, 604 00
-1.346R23 00
-AnR. 120,00

360,740.00

49,051,907.00

154,000.00

AfLG74 255 (0

27
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5, A,

MNotas a 105 Estades Financieros, continuacian

19. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2011 2010
Resullado antes de impuestos a las ganancias Uuss 761,854.29 -792,201.00
Menos:
Oteng rentas exentps 1,520,167 22

-767,312.93 -792.20100
Mas:
Ajustos NIF - 77.075.00
Gas10s no deducibles locales 4.984.60 2252100
Base imponible -762,328,33 -G92.601 G0
Porcentaje impuesto a la renta 24% 25%

Impuesto a la renta causado

Antictpo determinade correspondlente al ejercicio fiscal
corriente 210,795.32 175,565.00

Impuesio @ i renta minme eausade (nolp 15)

(El valor mayar entre ¢l imgueste a ta fenla causado vy ef 210,795.32 175,585 00
ankcipo  determinade  correspondiente ol ofercicio hscal

carriente)

Menos:

Anticipo del impuesto a Ia renta 210,795,142 175,565.00
Retencipnes en la fuante o favor (nota 9) 691.28 1.174.00
Crédilo tnibutano de anos anterores (nota 9) ; 80,315.30 79,141 00
Saldo a favor dol contribuyente USS 81.006.67 BU.315.00

Los estadas financieros de LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A no han sido fiscalizados
por las auloridades de impuestos fiscales hasta el ejercigio 2011, De acuerdo con las
disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facullad para revisar  las
declaractones de Impuesto 4 lo Renta de la Compadia dentro de los tres anos anteriores a
partir de la fecha de presentacién de la Ullima declaracion presentada,
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA §. A

MNotas a los Estados FiInancleros

20, EVENTO SUBSECUENTE

21.

22,

23,

Entre e! 31 de Diciembre de! 2011, y la fecha de! Informe de los auditores externos el 2 de
Agosto del 2012, no se produjeron eventos que en opinldn de 1a administracidn de la compafila
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financleros que no se hayan
revelado en lna mismos,

PARTICIPACION DE TRABAJADQORES

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A, no cuenta con trabajadores en relpcidon de
dependencia.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programasg que se han Inatalado en laa computadoras de la entldad, han sido
adquiridos legalmente y cuentan con las respeclivas llcenclas de autorizaclén de los
fabrlcantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan la entidad son de propiedad

exclusiva de 1a entidad.

INFORME THKIBUTAR'O

!
|

/{biénﬁ}arn’:{ iGn Agutlar

é/)-(:aﬂtadnr Geheral
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