
  
  

LARISA LOTIZACION LA RIBERA $5, A, 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

OPERACIONES 

La compañia está constituida el 18 de Agosto de 1980 e insenta en el Registro Mercantil ol 1 
de Septiembre de 1980, simultáncamente de acuerdo con las leyes de la Repúbtica del 
Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a la compra y venta de menes inmuebles urbanos 
y rurales, así como ta lotización de predios, pudiendo celebrar toda clase de actos y contratos 
que tengan relación con su objeto. 

POLITICAS CONTABLES 

a. Sase de preparación y prosentación de los estados financieros 

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas 

Internacionales de Información Financiera, que fueron adoptadas por la 
Superintendencia de Compañias del Ecuador mediante Resolución No 06.0,/C1-004 y 
publicada en cl Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre dol 2006, En el suplemento del 
Registro Oficial No, 378 del 10 de Julio del 2008, mediante Resolución de la 
Superintendencia de Compañías No 08G DSC del 20 de Noviembre del 2008, so 
establoció el cronograma de implementación de las Normas Ínternacionalos de 
Información Financiera - NUF, 

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementación de las Normas 
Internacionales de Información Financiera — NIIF, los primeros estados financicros bajo 
NIIF son en el año 2011 y el periodo de transición fue el año 2010, 

La preparación de los estados financieros requiere la realización por parte de la 
Administración de la entidad de estimaciones contables y consideración de determinados 
elementos de juicio, que imciden en la medición de determinados activos y pásivos y en 

la determinación de los resultados. Estos se evaldan continuamente y se basan en li 
experiencia histórica y otros factores, incluidas las expectativas do sucosos futuros, que 
se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias, $í bien las 
estimaciones consideradas se han realizado sobre ta mejor estimación disponible a la 
fecha de formulación de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8, 
cualquier modificación en el futuro de dichas estimaciones se aplicara de forma 
prospecliva a parte de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimación realizada 
en ol ostado de resultado del ejercicio. 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han pubticado mejoras a las 
normas existentes que no han entrado en vigentn y que la entidad no ha adoptado con 

anticipación
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA $, A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

Estas normas son de aplicación obligatoria a parte de las fechas indicadas a continuación 

Na. 
NORMA 

NIC 12 

NIG 1 

NIC 19 

NFS 

NIF 10 

NIF 41 

NIF 12 

NIF 143 

NIG 27 

NIG 28 

NORMA 
  

Modificación Excepción de aplicar la SIC 21 para 
inversiones inmobiliarias a valor razonable 

Modificación, Requerimiento de agrupar las partidas 
prosentadas en el otro resultado integral solo $ son 

potencialmente  reclasificables al resullado del 
ejorcicio con posterioridad 

Modificación Se efimina ql enfoque del corredor y 
calculan los costes financieros sobre Una basa neta 

Mejora Recongemiento y medición de instrumentos 
financieros 

Mejora Estados financioros consolidados 

Majora Acuerdos conjuntos 

Mejora Revelacionos por acuerdos conjuntos 

Mejora Mediciones a valor razonable 

Revisión, Disposiciones sobre (os estados financieros 
separados 

Revisión Incluye requerimientos sobre consolidación 
de negocios conjuntos y asociadas 

APLICACIÓN OBLIGATORIA 
PARA EJERCICIO 

ÍNICIADOS A PARTIR DE: 

1 de Enero del 2012 

1 de Julio del 2012 

1 de Encro del 2013 

1 de Enero del 2015 

1 de Enero del 2013 

1 de Enero del 2013 

1 de Enero del 2013 

1 de Encro del 2013 

1 de Enero del 2014 

1 de Enero del 201% 

La entidad estima que la adopción de las enmiendas a las NIF antes descritas, no tengrá un 
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial, 

b. Hipótesis de negocio én marcha 

Los estados financieros se han preparado bajo la hipótosis que la entidad continuará 

operando 

€. Rogistro contable y moneda do presentación 

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma español y expresado en dólares 

de los Estados Unidos de Norteámerica, que €s la unidad monetaria de la República del 

Ecuador
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LARISA LOTIZACIÓN LA RIBERA S, A, 

Notás a los Estados Financieros, continuación 

Efectivo y equivalontes de ofoctivo 

El colectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectwo disponible y depósitos de hibre 

disponibilidad en báncos; los sobregiros bancarios se presentan Como pasivos 

corrientes. 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales se rogistran a su valor nominal La compañia 

disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos 

Pagos anticipados 

Se registran al costo histórico y se amortiza hasta ol período de vigencia del bien o 

servicio 

Instrumentos financieros 

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar, 

simultáneamente, a Un activo financiero en una empresa y a Un pasivo financiero o a un 

instrumento de capital o patrimonio en otra emprosa. Los instrumentos financieros se 

compensan cuando la Compañía tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia 

tiene la intención de cancelarios sobre una base neta, o de realizar ol activo y cancelar ol 

pasivo simultáneamente, 

La NIC 39 establece la clasificación de los instrumentos financieros en fas siguientes 

categarlas: |) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, 1) 

préstamos y cuentas por cobrar, 111) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y 

w) activos financicros dispombles para la venta. La clasificación depende del propósito 

para el cual se adquirieron las inversiones, La Gerencia determina fa clasificación de sus 

inversiones a la fecha de su reconocimiento ínicial y reevalúa osta clasificación a la fecha 

de cada cierre 

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor 

razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre 

un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una 
obligación, entre un deudor a un acreedor con suficiente información, bajo los términos 

de una transacción de libre competencia. 

La Compañía mantienen instrumentos financieros en la categoria de cuentas cfcetvo y 

equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo 

cuyos valores en hibros $on sustancialmente simmiares a sus válores razonables de 

mercado.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S.A, 

Notas 3 los Estados Financieros, continuación 

Provisionos 

Se reconoce una provisión sólo cuando la Compañía tiene una obligación actual (legal o 

implicita) presente como resultado de un evento pasado, cs probable que 5e requieran 

recursos para cancelar la obligación y se pueda estimar conflablemente el monto de la 

obligación. Las provisiones so revisan cada perlodo y se ajustan para reflejar la mejor 

estimación que se tenga a la fecha del estado de situación financiera 

Contingencias 

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros Estos se fovelan 

en notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desombolse un 
flujo económico sea remota, 

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando 
su grado de ocurrencia es probable 

Impuesto a las ganancias 

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado más el impuesto 

diferido: 

impuesto a la renta causado 

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pals, que obtengan 

Ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario 

Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de carácter general y obligatorio 

emitidas por el Servicio de Rentas Internas SI estarán sometidas a la tarifa impositiva 

del 24% sobre su base imponible y se cargará a Jos resultados del año en que se 

devengan con base al impuesto por pagar exigible 

Impuestos diferidos 

Los impuestos diferidos se cálculan, de acuerdo con el método del estado do situación, 

sobre las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales do los activos y 

pasivos y sus importes en libros Los impuestos diferidos se determinan usando la tanfa 

del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tanta que se 

espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el 

pasivo por impuesto diferido se liquide. 

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la 

tarifa de impuesto a la renta se registrará en la cuenta de resultados, excepto en la 

medida en que se relacione con partidas previamente cargadas O abonadas 

directamente a cuentas de patrimonio neto, 

10
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

Los pasivos por impuestos diforidos se reconocen en todo caso Los activos por 

impuestos diferidos se reconocen en la medida en que €s probable que vaya a 

disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que 

poder compensar las diferencias temporales. 

Se reduce el importe del activo por impuestos drforidos en la medida en que se estime 

probable que no se dispondrá de suficiente ganancia fiscal futura, y cs objeto de 

reversión $ se recupera la expectativa de sufimentes ganancias fiscales para poder 

utilizar los saldos dados de baja. 

Los actos y pasivos por impueslos diferidos se reconocen en el Estado de Situación 

Financiera cómo activos O pasivos no corrientes, independientemente de la focha 

esperada de realización o liquidación. 

ingresos de actividades ordinarias 

Ingresos por venta de terrenos y villos 

Son reconocidos al momento de lá transferencia de riesgos y beneficios al cliente, 
misma que $e dá usualmente al momento de la transferencia de dominio o celebración 

del contrato de compra-venta con o $in hipoteca 

Estimaciones 

La preparación de los estados financieros requiere que la Gerencia efectúe estimados y 

supuestos que afectan las cifras reportadas de dctivos y pasivas, la revelación de 

contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, as) como las cifras 
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente Los resultados finales 

podrán diferir de dichas estimaciones. 

Las estimaciones más significativas en relación con los estados financieros adjuntos se 

refieren a. la depreciación de fos bienes de las propledados, plantas y equipos y 

propicdades de inversión y el cálculo del impuesto a la renta, 

Reconocimiento de ingrosos, costos y gastos 

Los ingresos por venta de inventario y el costo de ventas relacionado, son reconocidos 

cuando se ha entregado cl bien y se ha transferido al comprador los riesgos y benehcios 

inherentes a la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios 

económicos relacionados con la transacción, fluyan a la Compañía 

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rengimiento efectivo en proporción al 

tiempo transcurndo, Los demás ingresos y gastos $6 reconocen cuando se devengan 

11
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5, A, 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

INDICADORES ECONOMICOS 

La información relacionada con el porcentaje de variación de los indices de precios al 

consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el 

ejercicio económico del 2011, fue de 5,41%, 

AÑO TERMINADO PORCENTAJE 
DICIEMBRE 31 INFLACIÓN 

2008 883 
2009 3.71 
2010 3.33 
2011 5,41 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, el saldo es el siguiente: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 

2041 20:10 

Caja USs5 200 00 200 00 

Bancos 15,659 99 70,256 00 

USs5 15.859 99 70.456 00 

12 

1 ENERO 

2010 

200 00 

47,809 00 

48,009 00
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5, A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES 
  

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es como 

  

  

  

Sigue: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1ENERO 
2011 2010 2010 

Clientes US$ 1,142 834,15 1,638,346 00 3,600,322 00 

Menos 

Provisión de cuentas incobrablas - - - 

TOTAL 1,142,834 15 1,638,346,00 3,600,322 00 

Porción corriente de clientes 1,142,934,15 47,403 00 372,927 00 

GUENTAS POR COBRAR A 
LARGO PLAZO USss - 3,590,943 00 3,227,395 00 

En el periodo 2011 y 2010, la compañía no ha realizado la provisión de cuentas incobrables, 

porque su facturación se realiza cada vez que se produce la venta de solares 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es como sigue, 

  

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1ENERO 

2014 2010 2010 

ProvasaS A US$ 355,816 00 355,816 00 355,818 00 

Torocomsa 5 A - 403,280 00 

Antaipo a proveedores (a) - 76,945 00 404,745 00 

Miquel Orellana Arenas 100 000 00 

Préstamos á lercoras 147,354 54 97,156 00 

Generall Cia de Seguros 9,182,22 

Otras cuentas par cobrar 33,840 17 42,284 DO 60,206 00 

TOTAL USs5 546,197 93 572 20100 1,324,047 00 
  

(a) Son anticipos pagados a los proveedores, para la construcción de las obras en el proyecto 

de la Urbanización La Ribera de Batán. 

13
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

CUENTAS RELACIONADAS 

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, 0s como sigue 

SALDO POR COBRAR 

  

  

  

  

  

   

  

  

  

— AEMTOS - EKLATOS 

SALDÓ AL, GOAROS Y BALDO AL 
RELACIONADAS 01/01/7010 — VENTAS — PKCETAMOS QTAGU GHCITOS 39/12/2010 

Evacanara Grupo Canna 5 A ipugrur UB AO - GMC 722444 00 EA y o 10300 nn 
Jigue DA 121,412 00 - - AS 
Maky GA 41 ABRO 2,100 05 ana 1 Ue 
SubLzera ho A 4010 00 - “11 400 00 - arena 
Pronna Proyectos Inmutmanos Datán 5 A 68 01900 - 263850 00 - 3453000 AUD 

Drtala SA (44 04 - - - AAA DO 
Takim 3 A 16,703,252 00 - 15011,30000 1 0742400 5PIT AVDA DA DS 
Corporución Le fubera ani Hntan A 40 00 - 1004 00 - 1 200 00 - 

AS 85,441 00 300 0 201 10 ys 00 

Ayrivula Agroguayan y A 24473 218000 - + 00 000 00 19040 00 1582 0% IN A MUA DO 
Iámobmarsa Mocufuerta CARLA 408 177 001 - - 104 023 00 
Cámolago Y A 333,501 00 293 17700 A O 

Agricola Los Raros 3 A 44,44 00 » - an 

TDIAI U5F 24414 4400 - RMNDIOO TATI DEDO Cy A DIA 

PETOS EREATOS 

SALDO AL GORRA Y SALDO AL 

PO,ACIONADAS MMAZ/DO1O VENTAS PRESTAMOS OTROS GREMLGA 1/17/7044 

Lempacudoss Grupo Cranmar 3 A Empugan LEY BRA 10 DO - - 200 DO za uh a de 
diu > A 124,812 00 - - 446 00 210 a 

Hahy 5 A 52,050 00 - o BA 
nubrera SÁ $84 HL OO , 24,000 M4 ENE 
Proriba Moyarros Inmobuaros Dulán E A 320,939 00 - - 153 - 320,640 53 

Qinaisas A AA nO - . DS 
PES 2014172100 - 445240 17707 08 ALOAJAIAOD MAMA LS 
uu usana 85,854 00 - - Lo aan 
Agriíénio Agrupuayir DA 3,044 104 0x0 , 44 1413 10 - MIDA AMA 

US$  MO7504400 - A 07D ULA da di BAn ma LL UR TTG DA AMADA 

14 
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SALDO POR PAGAR 

RELACIONADAS 

Agricole Datan 5 A 

Hinndar b A 

Toninspm 5 A 

ICA 

Dimsal 5 A 

Aguas del Parfico 5 A 

Cuslalago $ A 

Dalcompany SA 

Joyamer GA 

OTAN 

RELACIONADAS 

Agricole Ditan 5 A 

Humidur 5 A 

Ennteapes 5 A 

¡HCA 
Dimsal 5 A 

Agués del Paciien 3 A 

Castalago 3 A 

Daleompany si A 

Joyamar $ A 

TOTAL 

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

Unmj 

ust 

  

  

  

  

  

Us 

DEHITOS CREDITOS 

ALDO AL PAGOS Y SALDO Al, 
OYorzoto PewTOS COMPRAS: PRESTAMOS QTROS 1/12/2010 

4,197,442 00 810 70000 2,019,5%4 00 »448 041 00 

2,215,047 00 330,117 00 7,008,423 00 14141,443 00 

2,458,591 00 128,748 00 1,001,950 00 3,11 2950 

420,000.00 344,000 00 42500000 400,000 00 

85,414.00 1541400 

37,000 00 - 37 000 00 

- 35,000 00 4% bt) 00 

- 30 000 1 49 000 00 VD 

125,000 (16 141),000 00 15000 on 

44,185,30800 1/4/,163000 50059700 140 1008.00 

PERITOS. GREDITOS 

SALDO AL PAGOS Y SALDO AL 

31/12/2010 OCBITOS — COMPRAS — PRESTAMOS QTROR SO 

55% 041.00 MA 01% sa 158 700.40 401373 5 NA 

39),35400 - 1,250 280 40 LIS 1IDAZ O 1444,f68 16 

3,119 70300 30,000 M1 180,800 00 048 40%0 48,4 ¿H 

400,000 01 0,000 00 320 9ua qu 

45,419 00 14,440 00 - 
37 1000 09 - - 37 000 04 

35,000 00 47,000 00 - 450 000 00 334.000 00 

10,000 00 10,000 00 - 

11 100 00 $45 000 0 

14 ¿14,005 00 B00 4/14 4n 110,570 9% 210 5,1004 16754 000 44 

  

  

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préstamos, facturación de gastos 
administrativos, anticipos y transferencias 

5e respaldan y efectúan en los mismos términos y condiciones equiparables a otros de igual 
espege, realizadas con terceros 

15
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LARISA LOTIZACIÓN LA RIBERA 5. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

INVENTARIO 

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es como sigue 

Terrenos us 

Vivendas terminadas 

Obra en curso 

TOTAL VER] 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 

2041 2019 
132,199.70 396,599 00 

1,292,078,41 - 

195,264 72 1,471,695,00 

1,619,542 83 1,869,294,00 

1 ENERO 
2010 

563,777 00 

2,210,408 00 

2,773,685 00. 

Corresponde a los torrenos y obras en curso, para la urbanización denominada La Ribera de 

Batán en el Kiómetro 8,5 vla La Puntilla, Parroquia Tanfa, Cantón Samborondán, Provineia del 

Guayas 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es 

como sigue" 

Grédito tributano de años antorioros 
(nota 19) 

Retenciones en la fuente a favor 

(nota 19) 

US$ 

US$ 
  

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO 

2011 2010 2010 

80,315.09 79,141 00 79 141 00 

691 28 1,174 00 

81,006 67 80,315 00 79,141 00 

16
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

ACTIVO POR IMPUESTOS OIFERIDOS 

  

Un resumen de activo por Impuestos diferidos al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es como 
sigue. 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO 
2011 2010 2010 

Aclivo por impuestos diferidos US$ 28,178 44. 367,604 00, 718 108 00 
  

OTROS ACTIVOS 
  

Un resumen de los otros activos al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es como sigue” 

  

31 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 1 ENERO 
2011 2010 2010 

Otras cuentas por cobrar US$ 2,841,710 34 1,895,208 00 264,957 00 

Commercial Realty Inc 73,000 00 73,000 00 73,000 DO 

291471034 _ 106820800 257 957 00 
  

Otras cuentas por cobrar, no generan interés, 

18
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

13, DEUDA A LARGO PLAZO 

Un resumen de la deuda a largo plazo al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es el siguiente 

31 DICIEMBRE — 31 DICIEMBRE 1 ENERO 
INSTITUCION 2014 2010 2010 

Banco Bolivariano € A USs5 3,053,250 52 8,510,158 00 6,051,036 00 

Banco Bolivariano 5. A (Panarná) 1.633,394,00 1,000,000 00 

Guaranty Trust Bank - 13,790,050 00 12,016,570 00 

Fairmore Holding» Inc 509,727 32 513,830 00 657,930 00 

TOTAL 

Porción corriente de la deuda a largo 
plazo 

Deuda a largo plazo US$ 

  

  

3,562,977 84 24,547,372 00 19,725,536 00 

1,188,227,48 24,547,397200 19,725,536 00 

El detalle de la deuda del perlodo 2011, es el siguiente: 

2,374,750 36 - 

  

FEGHA FEGHA TASA VALOR 

INSTITUCIÓN OPERACIÓN — EMISIÓN — VENCIMIENTO INTERÉS US $ 

Banco Bolivariano E A (b) 114965 31/05/2011 01/06/2016 933% 3,053,250 52 

Fairmore Holdings Inc - - 509,777 32 

TOTAL 3,562,9/7 Ba 

Porción corriente de deuda a larga plazo 1,188,227 48 

Deuda a largo plazo 2,374,750 36 

9
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El detalle de la deuda del perlodo 2010, es el siguiente" 

INSTITUCIÓN 

Banco Bolivariano G, A 

Banco Bolivariano 5 A, 
(Panama) 

PASAN 

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5, A, 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

  

FECHA FECHA TASA DE VALOR 
OPERACION EMISION VENCIMIENTO INTERES USs5 

104081 (a) 28/01/2010 28/01/2011 883% 700,158 00 

104371 (b) — 12/02/2010 — 11/02/2011 8 83% 1,000,000 00 

166299 (BJ — 30/03/2010 28/01/2011 883% 160,000 00 

105512 (bp) OBID4/2010 04/04/2012 8 83% 1,000,000 00 

105514 (b) — 06/04/2010 DA/D4/2012 8.83% 1,000,000 00 

105796 (b) — 19/04/2010 — 19/04/2012 8,83% 1,000,000 00 

107290 (b) 25/06/2010 2/06/2011 983% 250,000 00 

107479 (b) — 05/07/2010 07/01/2011 9 00% 1,000,000 00 

171858 (b) — 12/08/2010 08/02/2011 8 00% 1,000,000 00 

108346 (b) 10/09/2010 10/01/2011 893% 500,000 00 

109250 (0) 2Q/O9/Z010 18/02/2011 883% 1,000,000 00 

8,610,158 00 

10009822 10/09/2010 07/01/2041 D% 500,000 00 

10010025 21/09/2010 — 14/01/2011 WM 800,000 00 

10010738 22/11/2010 22/03/2011 9% 333,394 00 

1,633,334 00 

10,243,492 00 
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA $. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

FECHA FECHA TASA DE VALOR 
INSTITUCIÓN OPERACION EMISION HASTA INTERES US$ 
  

VIENEN 

Guaranty Trust Bank Limited 

SUBTO FAL 

Fairmore Holdings inc 

TOTAL 

10,243,492 00 

13/01/2009 28/02/2009 325% 600,000 00 

- 27/01/2009 — 28/02/2009 325% 200,000 00 

- 31/01/2010 — 31/01/2011 5 00% 7,615,000 00 

” 11/02/2010 31/01/2011 5,00% 45,000 00 

- 25/02/2010 — 31/01/2011 5 00% 180,000 00 

- 04/03/2010 31/01/2011 5 00% 164,000 00 

- 1/03/2010 31/01/2011 5 00% 64,000 00 

- 31/03/2010 31/01/2011 5 00% 1 000,000 00 

- 31/05/2010 31/05/2011 5 00% 1,600,000 00 

" 31/05/2010 31/05/2011 3 00% 600,000 00 

- 31/05/2010 31/05/2011 5 00% 402,000 00 

- 16/06/2010 31/01/2011 5 00% 105,000 00 

" 28/10/2010 31/03/2011 5 00% 107.525 00 

- 17/11/2010 31/03/2011 5 00% 107,525 00 

- 31/12/2010 31/03/2011 5 00% 1,000,000 00 

13,790,050 Q0 

24,033,542 00 

- 513,930 00 

24,547,372 00. 
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LARISA LOTIZACIÓN LA RIBERA $. A. 

Notas a los estados financieros, continuación 

El detalle de la deuda del perlodo 2009 (1 de Enero del 2010), es el siguiente, 

INSTITUCIÓN OPERACION 
  

Banco Bolivariano S A 

Banco Bolivariano S A 

(Panama) 

Guaranty Trust Bank Lirmicd 

PASAN 

FECHA FECHA TASADE VALOR 
EMISIÓN — HASTA — INTERES U,5.S 

84968 (a) 09/11/2007 25/11/2010 1100% 15,703.00 

92393 (b) 03/10/2008 05/04/2010 877% 444,444 00 

95221 (b) 28/01/2009 28/05/2010 BBb% 416,667 00 

98669 (b) 19/06/2009 19/04/2010 895% 1,700,000 00 

99187 (b) 08/07/2009  0S/04/2010  B83% 1,722,272 00 

100009 (bs) 05/08/2009 05/04/2010 8,82% 1,752,000 00 

6,051,036 00 

10004829 16/11/2009 22/02/2010 9% 1,000,000 00 

13/01/2009 28/02/2009 — 325% 600 000 00 

- 27/01/2009 28/02/2008 325% 200,000 00 

- 12/02/2009 31/01/2010 5,00% 400,000 00 

- 18/02/2009 31/01/2010 500% 500,000 00 

- 31/09/2009 31/01/2010 5.00% 150,000 00 

- 26/03/2009 31/03/2010 500% 1,000,000 90 

- 20/03/2009 31/01/2010 500% 150,000 00 

- 31/03/2009 31/01/2010 500% 3,950,000 00 

- 06/04/2009 31/01/2010 500% 80,000 00 

- 15/04/2009 31/01/2010 500% 140,000 60 

- 29/04/2009 31/01/2010 500% 740.009 00 

- 06/05/2009 31/01/2010 500% 80,000 00 

- 13/05/2009 31/05/2010 500% 1,600,000 00 

_ 9,070,000 00 
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A. 

Notas a los estados financieros, continuación 

  

INSTITUCIÓN OPERACION EMISIÓN HASTA Tarenes E 

VIENEN 9,070,000 00 

Guaranty Trust Bank 
Limited . 14/05/2009 — 31/05/2010 5 00% 402,000 00 

7 21/05/2009 — 31/01/2010 5 00% 150,000 00 

- 28/05/2009 — 31/01/2010 5 00% 40,000 00 

- 02/06/2009 — 31/05/2010 5 00% 600,000 09 

- 08/06/2009 — 31/01/2010 5 00% 190,000 00 

- 11/06/2009 — 31/01/2010 500% 75,000 00 

- 25/06/2009 — 31/01/2010 5 00% 90,000 00 

- 08/07/2009 — 31/01/2010 5 00% 350,000 00 

- 22/07/2009 — 31/01/2010 5 00% 255,000 00 

. 29/07/2009 — 31/01/2010 5 00% 50,000 00 

- 07/08/2009 — 31/01/2010 5,00% 170,000 00 

- 20/08/2009 — 31/01/2010 5 00% 100,000 00 

- 27/08/2009 — 31/01/2010 5 00% 85,000 00 

- 25/09/2009 — 31/01/2010 5 00% 339,570 00 

12,016,570 00 

  

Faurmore Holdings Inc - - 657,930 00 

TOTAL 9725 536 00 

GARANTIAS: : 

BANCO BOLIVARIANO E, A, 

la) Garantía entregada por medio de hipoteca abierta por lote de terreno identificado con el número D 

CUATRO-UNO A (D4-14), ubicado en el sector de Batán, Cantón Samborondón, a la altura del 

kilómetro ocho (8) de la Vía La Puntilla - Samborondón, Provincia del Guayas 

(b) Firma de pagaré y contrato de mutuo acuerdo 
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14. 

LARISA LOTIZACIÓN LA RIBERA S. A. 

Notas a los estados financieros, continuación 

BANCO BOLIVARIANO 5, A, (PANAMA) 

Firma de Convenio Arbitral, declaración juramentada y pagaré 

ARANTY Y T.BANK LIMITE, 

Firmá de contrato de mutuo acuerdo, pagaró y declaración juramentada 

FAIRMORE HOLDINGS INC. 

Firma de contrato de cosión de créditos, mediante pago Único en Diciembre del 2008, respectivamente 

firmada y notanizada 

CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, por clasificación 

principal es como sigue: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERO 

2011 2019 2010 

Otras cuentas por pagar USs5 488,428 92 127,688 00 1,26b,828 00 

Sobregiro bancario 98,305 99 

Proveedores locales 43,012 58 . 65,477 00 5,2859 00 

TOTAL US5 630,547 49 793,165 00 1,272,117 00 
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16. 

17. 

LARISA LOTIZACION LA RIBERA $. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 

El saldo de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, es el 

siguiente, 

M DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 1 ENERÓ 

2011 20:10 2010 

Reosorvación de cllentes US$ 1,027,867 07 1,724,396 00 1,838,568 00 

Urbanización La Ribera de Batán 

Afiliación a la Corporación de 12,318 98 29,215 00 84,553 00 
clientes A 

TOTAL Us.5 1,040,186 05 1,753611 00 1,923,121 00 
  

CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la entidad, está conformado de la siguiente manera: 

SALDOS AL 34 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 

  

No. VALOR DE VALOR 

ACCIONISTAS ACCIONES % CADA 1,5.5 

ACCION 

Cn Investment Company LLE 2,169,806 96.91 1,00 2,169,806 00 

Kendon Real Stale Ltd, 69 133 309 100 69,133.00 

TOTAL 2,238,939 100 2,238,939 00 

Gn Investment Company LLC y Kendon Real State Ltd, son de nacionalidad estadounidense 

Según Resolución No, SC,SG,DRS.G 09,02 del 7 de Septiembre del 2009, y publicada en el 

Suplemento del Registro Oficial No 37 del 30 de Septiembre del 2009, fue expedido el 
“Instructivo sobre la información y documentos que deben remitir las compañias sujotas al 
control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías que cuentan con sociedades 

extranjeras en calidad de Socios o Accionistas" reformada mediante Resolución No, 
$C.5G.G.09,03 publicada en el Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviembre del 2009, 

Está información debe ser entregada conjuntamente con tos estados financieros del ejercicio 
económico 2011 a la Superintendencia de Compañias. 

El 20 de Enero del 2012 se hizo la actualización de datos de los acciomstas anto Ja 
Superntendencia de Compañlas, Kendon Real State Ltda cede sus acciones de 69,133 por un 
total de U.S.$ 69,133.00 a Cri investment Company LLC por /.5,$ 69,132 00 de nacionalidad 
estadounidense y a Elaky 5 A, por U.S.$ 1.00 de nacionalidad ecuatoriana, 
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA $. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

18. RESULTADO AÑOS ANTERIORES NIF 

La cuenta resultado años anteriores NIIF, surge en el periodo de transición que fue el año 
2010, cuyos ajustes $e muestran a continuación: 

CUENTAS 
AGTWO 

Efectivo y equivatantos de uluctivo 

Clientes 

Otras cuentas por cobrar 

Cuentas rulecionadas 

Inventarios 

Pagos anticipados 

Aulivos por impuestos cormentos 

Cuentas por cobrar clientes a largo plozo 

Propledados, plantas y equipos, nata 

Aetivo por impuestas diferidos 

Otros acuvos 

TOTAL ACTIVO 

PASIVO 

Porción Corriente de da deuda a largo 
pluzo 

Cuentas por pagar 

Cuentas relacionadas 

Pasivos por inpuestos cornantes 

Goentas por pagar a largo plazo 

TOTAL PASIVO 

PATRIMQNIG 

Capital social 

Ruxerva legal 

Roserva facultotiva 

Reserva de capital 

Resultados acumulados 

Resultados años anterioras NIH 

Resultado del ejercicio 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 

SALDOS SEGUN 
NEC 31/12/2010 

us$ 70.450,00 

47,409 00 

679,024.00 

34,075,044,00 

11,067,881 00 

85,422 00 

57,569 D0 

1,968,208 00 

EFECTOS DE LA TRANSICION 

_ DEBE 

5,107 00 

1,590,943 00 

20,703 00 

67,604 00 

HABER. 

107,723 00 

9,195,507 00 

5,107 00 

49,582 00 

SALDOS SEGÚN 
NUF 34/42/2040 

70,456 00 

47,403 00 

572,201 00 

34,075,044 00 

1,468,204 00 

5107 00 

80,315 00 

1,590,944 00 

48 680 00 

36/,804 00 

1,968 204 00 
  

48,051,907 00 

24,547,372,00 

1,984,157 00 
  

9,402 004 00 40,674,245 00 
  

94,907 372 00 

  

  

  

831,491.00 38,326.00 793,165 00 

13,219,606 00 14,219,606 U0 

1,735 00 15000 

7,675,681 00 6,076,970 00 154 900 00 1,753,811 00 

26,275,905 00 6,115,796 00 154,900 00 40,315,509 00 

2,238,039 00 2,238,939 00 

682 00 582 DD 

19 00 1000 

37,145,00 - 37,145.00 

384,904 00 389,404 00 

1,340,823 00 -1349 874 00 

-440,887 00 87,433 00 -68,120 00 

1,770,002,00 — 1,417,256 00 350,746 00 

US$ 40,051,907.00 7,542,552 00 154,900 00 40,674,254 00 
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A. 

Notas a los Estados Financieros, continuación 

19. PASIVO CONTINGENTE 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2011 2010 

Resultado antes de impuestos a las ganancias US$ 761,854 29 -792,201 DO 

Menos 

Otras rentas exentos 1,529,167 22 

-767,312 93 -792,201 00 

Más 

Ajustos NIF - 77,079 00 

Gastos no deducibles locales 4,984 60 22,521 00 

Base imponible -702,328 33 -692,601 00 

Porcentaje impuesto a la renta 24% 250% 

Impuesto a la renta causado 

Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 

  

corrente 210,795 32 175,565 00 

impuesto ada renta min,mo causado (nota 15) 

(El valor mayor entre cl impuesto a la renta causado y el 210,795 32 175,565 00 
anteipo determinado correspondiente al ejercicio facal 
corrente) 

Menos 

Anticipo del impuesto a la renta 210,795 32 175,565 DO 

Retenciones en la fuente a favor (nota 9) 691 28 1,174 00 

Crédito tributario de años anteriores (nota 9) , 80,315,390 79,141 00 

Saldo a favor do! contribuyente us; 81,006 67 80,315 00 

Los estados financieros de LARISA LOTIZACION LA RIBERA S A. no han sido fiscalizados 

por las autoridades de impuestos fiscales hasta el ejercicio 2011 De acuerdo con las 

disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las 

declaraciones de Impuesto a la Renta de la Compañía dentro de los tres años anteriores a 

partir de la fecha de presentación de la Ultima declaración presentada. 
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LARISA LOTIZACIÓN LA RIBERA $. A. 

Notas a los Estados Financieros 

EVENTO SUBSECUENTE 

Entre el 31 de Diciembre del 2011, y la fecha del Informe de los auditores externos el 2 de 

Agosto del 2012, no se produjeron eventos que en opinión de la administración de la compañía 

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan 

revelado en los mismos, 

PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES 

LARISA LOTIZACION LA RIBERA $. A., no cuenta con trabajadores e€n relación de 
dependencia. 

PROPIEDAD INTELECTUAL 

Cada uno de los programas que se han Instalado en las computadoras de la entidad, han sido 

adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorización de los 

fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabajan lá entidad son de propiedad 

exclusiva de la entidad. 

23, INFORME TRIBUTAR O 

hos a 

    
  

abián Encaeríátión Aguilar 

mitador Geferal e 

y


