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"DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
L ARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Hemos auditado el estado de situacion-financiera que se adjunta de LARISA LOTIZACION LA

RIBERA 8. A, al'31 de Diciembre del 2014 y 2013 y los correspondientes estado del resultado del

periodo y otro resultade integral del perlado, estado de cambio en el patrimonio de los accionistas

y estado de flujos de efectivo por los afios terminados en esa fechas, asl como un resumen de
" pollticas contables mportantes y olras notas aclaratorias. ‘

_ _Responsabilidad de Ia admlmstraclén par los éstados ﬁhénciérbsi‘-.'-" R

~ La administracion es responsable - de la- preparacidn'y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Jas Normas Inlernacionales de [nformacion Financiera - NIF. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control .interno relevante a fa
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros para que estén libres de
representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error; seleccionando y
aplicando paliticas contables apropiadas y haciendo estimaciones contables gue sean razonables
en las circunstancias.

‘Responsabilidad del auditor:

" ‘Nuestra responsabilidad-‘es expresar una opinién sobre . estos. estados financieros con base en. *

- nuestra auditorfa. - Efectuamaos nuestra auditorfa de--acverds: con:Normas Internacionales: de

- Auditorfa. Dichas -normas requieren que cumplamos, con’ requisitos éticos asi como que
planifiquemos y realicemos.fa auditorfa para obtener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros estén libres de re;:resentamén errénea de mpoﬂancna relativa..

" “Una auditorfa incluye &l éxamen ‘sébre la base de pruebas seleclwas para obtener ev:denma de
- auditoria. sobre las cafitidades y revelaciones incluidas en los 'estados financieros, Los
- -procedimientas - seleccionados dependen: del juicio del. auditor, incluyends la. ‘evaluacién de los
_:fiesgos de representacion-errbnea de: importancia relativa: de :los ‘estadds: financieros, ya sea .
_ 'debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones -del riesgo;- el -auditor considera el control .
. inlerno relevante 'a la preparacion y. presentacién razonable de los ‘estados:financieros hechos por
- la enlidad, para disefiar los procedrm:entos de auditorla gue sean apropnadns enlas circunstancias, - -
~ ~pero no con el fin de expresar-una-opinién sobre la efectividad del control interno de la entidad.. .
..Una auditoria’ incluyé también -la- evaluacion de las MNormas- Internacionales .de -Informacion
- ..Financiera - NIF, lo. aproplado ‘de" las politicas contables™ ulilizadas -y lo-razonable de las -
" estimaciones contables hechas por la.administracién, ast comio’la evallacion‘de la presentacion
" general de los estados financieros. Creemos que fa evidencia de auditorla que hemos ablenido es
- - suficiente y apropiada para praporcionar una base razonable para nuestra opinion de auditotta.

. Opinién:

~ En nuestra opinién; los -estados- financieros- antés mencionados” presentan’ razonablemente en
- todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de LARISA LOTIZACION LA RIBERA S A, .
. al 31 de Diciembre de! 2014 y. 2013;"los resultados de sus operaciones y fiujos, JiF}efectivo por el .

- afio terminado_en ‘esa.fecha,. de. conformidad con las. Normas - Internacl e I[nformacién
Financiera - NIIF, vigentes descritas en'la nota 2 de los estados financieros’”
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
{Expresado en ddlares EE.UU.)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y equivalentes de efectivo (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar:
Clientes (notas 2 y 5)
Olras cuentas por cobrar (nota 6)

Partes relacionadas {nota 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Inventarios {(notas 2 y 8)

Aclivos por impuestos corrientes (nota 9)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

INVERSIONES NO CORRIENTES (nota 10)

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES (nota 11)

TOTAL ACTIVO
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31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
13,227.32 19,159.56
559,803.24 682,557.11
143,684 .66 350,800.89

15,151,167.73

15,299,079.69

15,854,645.63

925,161.39

531.81

16,332,437.69

1,065,713.59

5,025.07

16,793,566.15

296,450.00

4,365,520.54

17,412,335.91

3,772,722.14
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21,455,536.69




LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
(Expresado en ddélares EE.UU.}

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:
Documentos por pagar (nota 12)
Cuentas por pagar (nofa 13)
Partes refacionadas {nota 7)

Pasivos por impuestos corrientes (nota 14)

TOTAL PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar a largo plazo (nota 15)

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO
Capital social {notas 2 y 16)

Reserva legal
Reserva facultativa

Reserva de capital
Resultados acumulados

Resultada del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO
PASIVO CONTINGENTE (nota 17)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC

Jzé

‘E' Gerente neral
Represenfame tegal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
217,005.54 509,727.32

2,188,001.08 1,780,623.60

16,341,834.67

20,019.59

15,811,934.67

6520.08

18,776,960.88

164,313.90

18,102,805.67

203,787.56

18,941,274.78

18,306,593.23

2,238,939.00 2,238,939.00
681.93 681.93
19.11 19.11
37,145.17 37.145.17
601,679.61 573.359.37
-364,202.91 ?8'.-3'20.24
2,514.261.?4"‘ 2478,464.82
i

\\

21,455,536,69.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Estado de Resultado del Periodo y del Olro Resultado Integral del Periodo
Por los afos terminados ef 31 de Diciembre del 2014 y 2013
{Expresado en délares EE.UUL)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

Ingresos de actividades ordinarias - 53,385.99
Costo de venta - 4772088
Utilidad bruta - 5665.11
Otros ingresos B2,783.59 369,934.48
Castlos;
Gastos de administracion 347,425.80 123,377.41
Gastos financieros 11.190.62 152,878.92
TOTAL GASTOS 358,616.42 276,256.33
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA -275,832.83 99,343.26
Impuesto a la renta minimo causado (notas 2, 14y 17) -88,370.08 -71.,023.02

—

RESULTADO DEL EJERCICIO _ -3B4,202.91

Ver notas a los estados financieros

noral /9@/

Regpresentante Legal j

s



LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por Ips afios terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

(Expresado en dolares EE.UUL)

CAPITAL SOCIAL
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA LEGAL
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA FACULTATIVA
Saldo inicial
Saldo final

RESERVA DE CAPITAL
Saldo inicial
Saldo final

RESULTADQOS ACUMULADCS

Saldo inicial

Transferencia de resullado del ejercicio
Ajustes de activo por impuestos diferidos
Saldo final

RESULTADQ DEL EJERCICIO

Saldo inicial

Transferencia a resultados acumulados
Resultado antes de impuesto a la renta
Impueste a [a renta minimo causado

Saldo final

TOTAL

/ Repregentante Legal

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
2238.939.00  2,238,939.00
2238.036.00  2.238.939.00
681.93 681.93
681.03 681.03
19.11 19.11
TRE TXE
37.145.17 3714517
37 145.17 3714517
573,350.37 601,537.81
28,320.24 ;
. .28.178.44
601,679.61 573.,350.37
28.320.24 -
.28.320.24 .
-275.832.83 99.343.26
-88.370.08 .71.023.02
-364,202.91 | 2832024
-
2.514,261.91 2 878.464.82
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

{Expresado en délares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efective recibido de clientes y olros 560,575.65 1,649,842 24
Anticipo recibido/pagado de proveedores 102,825.08 -507,714.33
EFECTIVO GENERADO EN LAS OPERACIONES 663,400.73 1,142,127.91
Intereses pagados -11,190.62 -152,878.92
Impuestos pagados -68,970.57 -72,478.99
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS 583,239.54 916,770.00
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION
Aumento en inversiones no corrientes -296,450.00 -
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION -296,450.00 -
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Disminucion en documentos por pagar -292,721.78 -678,500.16
Aumento en documentas por pagar relacionadas - 1.430,650.08
Disminucidn de la deuda a largo plazo - -1.696,250.20
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO -292,721.78 /93‘4»,\1 £0.28
A
Disminucion neto en efectivo y sus equivalentes -5,932.24 ( -27,3.;3‘\'0.28
Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo 19,159.56 "\\ ‘3_ 46,48&).84
H Ii '\V by
i 5

Efectivo y sus equivalentes del periodo (nota 4) 13,227.32 ‘3 % 19,159.56

/ Represemamc Legat !/,.--’
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A

Conciliacién de la Utilidad Neta antes de Impueslos
con el Efectiva Neto Proveniente de Actividades Operativas
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013
{Expresado en délares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Resultado antes de Impuesto a la renta -275,832.83 99,343.26
Ajustes por partidas no monetarias:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo - 646.34
Gastos financieros . 11.190.62 152,878.92
Efectivo usadol/proveniente de actividades operativas
antes de cambio en el capital de trabajo -264,642.21 252 86B.52
Disminucidn/aumento en cuentas por cobrar chentes y
ofras cuentas 329,870.10 4,763,490.02
Disminucidnfaumento en partes relacionadas por cobrar 147,921.96 -3,536,068.25
Disminucién en inventarios 130,552.20 84,257.27
Disminucion/aumento en activos por impuestos corrientes 4.493.26 -4.137.07
Aumentio en olros activos no corrientes -582,798.40 -269,264.87
Aumento/disminucion en cuentas por pagar 417,477.48 -303,002.27
Aumento en parles relacionadas por pagar 530,000.00 -
Cisminucion/aumento en cuentas por pagar a largo plazo -39,473.66 154 ,884.56
Intereses pagados -11,190.62 -152,878.92
Impuestos pagados -68,970.57 -7;,478.99

/f N

Efectivo neto proveniente de actividades operativas 583,239.54 916.77&00
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La companila fue constituida e inscrita en el Registro Mercantil el 1 de Septiembre de 1980
simuitaneamente de acuerdo con [as leyes de ia Republica del Ecuador y tiene por objeto
social dedicarse a la compra y venta de bienes inmuebles urbanos y rurales, asi como 1a
lotizacién de predios, pudiendo celebrar loda clase de aclos y contratos que tengan relacién
con su objeto.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion v presentacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
internacionales de Informacién Financiera - NIIF, que fueron adoptadas por Ia
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, mediante Resolucién
No. 06.Q.ICI-004 y publicada en el Registra Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006.
En gl suplemente del Registro Oficial No. 378 del 1¢ de Julio del 2008, medianie
Resolucidn de la Superintendencia de Compadlas, Valores y Seguros del Ecuador No.
08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se eslablecié el cronograma de
implementacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NHF.

Para la compafiia, de acuerdo con ef cronograma de implementacién de las Normas
internacionales de Informacion Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF fueron en el afio 2011 y el periodo de transicién fue en el afio 2010,

La preparacién de los estados financieros requiere la realizacién por parte de la
Administracién de la compaffa de estimaciones contables y consideracién de
determinados elementos de juicio, que inciden en la medicion de determinados activos ¥
pasivos v en la determinacion de los resultados. Estos se evaltan continvamente y se
basan en la experiencia histdrica y olros factores, incluidas las expectativas de sucesos
futurgs, que se han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. Si bien
las estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacion disponible a la
fecha de formulacion de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacidn en el futuro de dichas estimaciones se aplicard de forma
prospectiva a partir de dicho perlodo, reconociendo e efecto de la estimacion realizada
en el estado de resullado del perfodo.

bh. Hipdtesis del negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo [a hipdtesis que la compafiia continuara
operando.

¢. Reqgistro contable y moneda de presentacién

Los registros contables de la compafifa se llevan en idioma espaiiol y se expresan en
déiares de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de la Republica

del Ecuador.



LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depbsitos de libre
dispenibilidad en bancos.

Cuenfas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal.

Provisiones

Se reconoce una provision sélo cuando a compaiila tiene una obligacién actual (legal o
implicita) como resultade de un evento pasado, es probable que se requieran recursos
para cancelar la obligacién y se pueda estimar confiablemente el monto de la obligacién.
Las provisiones se revisan en cada periodo y se gjustan para reflejar la mejor estimacion
que se tenga a la fecha del estado de situacidn financiera.

Inventario

Los inventarios son realizados cuando se ha entregado el bien y se ha transferido al
comprador los riegos y beneficios inherentes a la propiedad, o cuando se haya recibido
el total det valor de |a venta,

[mpuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o exiranjeras domiciliadas o no en el pais, que oblengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento y con tas resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas
por el Servicio de Rentas Internas SRI estarédn sometidas a la tarifa impositiva del 22%
sobre su base imponible y se cargard a los resultadoes del afio en que se devengan con
base al impuesto por pagar exigible.

Ingresos de actividades ordinarias

Ingreses por venta de terrenos y villas

Son reconocidos al momento de la transferencia del riesgos y beneficios al cliente,
misma que se da usualmente al momento de la transferencia de dominio o celebracion
del contrato de compra-venta con o sin hipoteca.



LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere gque la Administracion efectie
estimados y supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la
revelacién de conlingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi
como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los
resultados finales podran diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se
refieren a; la depreciacién de los bienes de las propiedades, planta y equipo vy
propiedades de inversion y el calculo del impuesto a la renta,

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de inventario y el costo de venta relacionado, son reconocidos
cuando se ha entregado el bien y se han transferido al comprador los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los
beneficios econdmicos relacionados con la transaccién, fluyan a la compaiila.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion al
tiempo transcurrido. Los demds ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan,

Normas internacionales de Informacidn Financiera emitidas y no vigentes

Al 31 de Diclembre det 2014, las Normas Internacionales de Informacién Financiera —
NItF emilidas pero no vigentes son:

- NIIF 9 "Instrumentos Financieros: Clasificacién y Medicion”, efectiva para periodos
anuzles que comiencen en o a partir det 1 de Enero de 2018

- NIIF 14 "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas”, efecliva para periodos
anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2016

- NiIF 15 “Ingresos de Aclividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes”,
efectiva para perlodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2017

- Modificaciones a la NIIF 10 "Estados Financieros Consolidados”, NilF 11 “Acuerdos.
Conjuntos”, NIIF 12 “Informacion a Revelar sobre Parlicipaciones en Otras Entidades”,
NIC 1 "Presentacidn de Estados Financieros", NIC 16 "Propiedades, Planta y Equipo”,
NIC 27 “Estados Financieros Separados”, NIC 28 "inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos”, NIC 38 “Activos Intangibles” y NIC 41 "Agricultura”, efectivas para periodos
anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2016

- Mejoras (ciclos 2012 ~ 2014} a la NIIF 4 "Contratos de Seguros”, NIiF 7 “Instrumentos
Financieros: Informacién a Revelar®, NIC 19 “Beneficios a los Empleados” y NIC 34
“Informacién Financiera intermedia®, efeclivas para periodos anuales que comiencen en
o a partir del 1 de Enero de 2016



LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacidon de los indices de precios al
consurnidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2014, fue de 3.67%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2010 3.33
2011 541
2012 4.16
2013 27¢C
2014 3.67

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Caja uss 200.00 200.00
Bancos 13,027.32 18,959.56
TOTAL U.s.s 13,227.32 19,159.56

10



LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clientes al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es come

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Clientes U.S.s 559,803.24 682,557.11
Menos:
Provision para cuentas incobrables - -
TOTAL uss$ 559,803.24 682,557.11

En el periodo 2014 y 2013, [a compafila no ha realizado la provision para cuentas incobrables,

porque su facluracion se realiza cada vez que $¢ produce la venta de solares.

DTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

Mapar inc. Uss 22,214.33 22,214.33
Anticipos a proveedores 425.00 67,699.83
Subzero 8. A. - 158,416.09
Inmobiliaria Susana Inmosusana S, A. 86,590.71 86,238.61
Inmobiliaria Cithomes S. A, 1.692.31 1,692.31
Agricola Batan 8, A, 2,441.80 -
Otras cuentas por cobrar 30,320.41 14,538.72
TOTAL US.S$ 143,684.66 350,800.89

11
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

CUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2014, es como sigue:

SALDO POR COBRAR

DEBITOS CREDITOS
SALDO AL . TRANSFE- COBROS Y SALDO AL

RELACIONADAS 311122013 PRESTAMOS RENCIAS CREDITOS 31242014
Elaky S. A. uss §2,197.02 - - - 52,197.02
Talum S. A. (8) 10,002,075.79 183,189.25 4,014,937.33 829,856.61  13,370,345.76
Empacadora Grupe Granmar
Empagsan 5. A, 687,055.77 697.059.77 -
Lagoplata S. A, 1,000.00 - - - 1.000.00
Proinba Proyectos Inmobiliaria
Batdn 8. A. 1,244,644.95 483,000.00 - 30.00 1,727,614.95
Agricola Agroguayas S, A. 3,302,102.16 - - 3,302,102.16 .

U.8$ _ 15.2989.079.69  666.189.25 4,014,937.33 4,829,048.54  15,151,157.73

{(a) La cuenta por cobrar con Talum S. A, por U.5.$ 13,370,345.76 corresponden a prestamos
que le efectud a Larisa Lotizacion La Ribera S. A, para ser utilizados en capital de trabajo
para la aperacion de la compariia. Los préstamos no tienen fecha de vencimiento, formas
de pago, tasas de interés, garantias, sin embargo hacen pagos mensuales mediante

fransferencias.

12



LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacidn

SALDO POR PAGAR

DEBITCS CREDITOS

SALDO AL PAGOSY SALDO AL
RELACIONADAS 311212013 DEBITOS PRESTAMOS 31/12/2014
Huindar S. A. {a) Uss 6,876,968.16 - 530,000.00 7.406,968.16
Fantespai 8. A. (a) 4,242,613.28 - - 4,242613.28
inmobiliaria Rocafuerle C. A
IRCA 400,000.00 - - 400,000.00
Castelage 3. A, 1,137,854.81 - - 1,137,954.681
Capital Management Holding
Corporation 3,154,398.42 - - 3,154,308.42
TOTAL U.S.$ _ 15811,934.67 - 530,000.00 16,341,034.67

{a) La cuenta por pagar Huindar $. A_, por U.5.5 7,406,968.16 y Fontespai 5. A. por U.ss
4,242 613.28 correspanden a préstamos para ser utilizados en el capital de trabajo para la
operacion de las compafias. Los préstamos no tienen fecha de vencimiento, formas de
pagos, tasa de interés, garantlas, sin embargo hacen pagos mensuales mediante

fransferencias.

Las transacciones con partes relacionadas corresponden a préslamos, facturacién de gastos
administrativos, anticipos y transferencias.

Se respaldan y efectttan en los mismos lérminos y condiciones equiparables a otros de igual

especie, realizadas con terceros.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Terrenos us.s - 132,199.70
Viviendas terminadas 780,433.72 780,433.72
Obras en curso 143,080.17 143,080.17
Materiales 1,647.50 -
TOTAL uss §25,161.39 1,055,713.58

Corresponde a los terrenos y obras en curso del proyecto urbanistico denominade La Ribera
de Batan ubicado en el Kildmetro 8.5 via La Punlilla, parroguia Tarifa, canton Samboronddn,
Provincia del Guayas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es
como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2043

Retenciones en 1a fuente que le realizaron en el
ejercicio fiscal {nota 17) U.S$ 531.81 5,025.07

14



BORRADOR PARA APROBACION
Fecha Envio: 8-6-2015 Firma: CCISV
Auditor

Fecha recibido-...............Firmai............

) Aprobado
LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

10. INVERSIONES NO CORRIENTES

Un resumen de las inversiones no corrientes al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Inmocentrumsa S.A. U.s.% 296,450.00 -

El 12 de Diciembre del 2014 el Sefior Rufino Rafael Benavides Sellan cede acciones de la
compafia Inmocentrumsa S. A., por el valor de U.S.$ 296,450.00 quedando como renombre
comercial el valor U.8.% 203,550.00 en Activos Intangibles a Larisa Lotizacion La Ribera 8. A,
que da un total de U.S.$ 500,000.00

11. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de los otros actives al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Otras cuentas por cobrar Uss 4,088,970.54 3,689,722.14
Activos intangibles (a) 203,550.00 -
Commercial Realty Inc. 73,000.00 73,000.00
TOTAL Uss 4,365,520.54 3,772,722.14

Otras cuentas por cobrar, no tienen fecha de vencimiento y no generan interés.

a) Véase nota 10
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

12. BOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de documentos por pagar al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es el siguiente:

TASA VALOR U.S.$
INSTITUCION OPERACION INTERES 2014 2013

Fairmore Holdings Inc.
- - 217,005.54 509,727.32

FAIRMORE HOLDINGS INC,

Firma de Contrato de Cesidn de Creditos.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

13. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, por clasificacidn

principal es como sigue;

inproel S. A,

Gloria Quintero Goémez

Proyectos y construcciones MAC. LTDA
Industrias Asociadas Indusocia S, A. (&)
Aguas del Pacifico S. A.

Skyline Equities Group S. A,

Rufino Rafael Benavides Selian (b
Otras cuentas por pagar

Proveedores locales

TOTAL

U.s.$

USs

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
5,059.41 5,059.41
103,735.87 103,735.87
31,092.56 40,374.44
1,117,127.63 1,208,827.74
. 37.000.00
213,260.00 202,260.00
500,000.00 6,769.28
173,109.07 6,769.28
54,616.54 176,496.86
2,198,001.08 1,780,523.60

a) La cuenta por pagar Industrias Asociadas Indusocia 3. A., se origind por las obras de

infraestructura que se realizan en los terrenos del sector Batan, que corresponden a seis (6)
solares con un area lotal de 11,352.39 mf2. industrias Asociadas Indusocia S. A., actia
como intermediaria entre Larisa Lotizacién La Ribera S. A., que es |a promotora del proyecto
inmobiliario y las companilas, Industrias Capaninsa S. A, {2 solares), Industrias Socintriasa S.

A. {1 sofar), Industrias Corintacorp S. A, (1 solar).

b} La cuenta por pagar del Sefor Rufino Rafael Benavides Selldn se origing por un acuerdo de
la compra de acciones en la compaiifa Inmocenlrumsa S. A. por USS 286,450 y la diferencia
por US$ 203,550 esid registrada como renombre comercial en Activos Intangibles (véase

nota 10y 11)
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14.

15.

LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion
PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El movimienlo de pasivos por impuestos corrientes por el afio terminado al 31 de Diclembre del

2014, es comp sigue;

SALDOS . SALDOS
311212013 DEBITOS CREDITOS 3111212014
Retencidn en Ia fuente u.s.s 193.65 6,300.42 6,165.38 58.61
Relenciones en |a fuente del IVA 426.43 7,462.97 7,046.98 10.44

Impuesto a ia renta minimo
causado (notas 2y 17 )

88,370.08  88,370.08 -

Financiamiento anticipo impuesto a
la renta (a) - 19,950.54 19,950.54

TOTAL Us.5 520,08 102,133.47 121,53288  20,019.59

a) Segun Resolucién No. 109012014RCDE0NS8425 del Servicio de Rentas Internas emitida el
22 de Agosto del 2014 indica que concede a LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A, el
plazo de 4 meses para que realice el pago de la obligacién tributaria pendiente por RENTA
ANTICIPQOS del ejercicio econdmico 2014 por USS 83,345.02 mds los respectivos intereses,
mediante abonos mensuales, siempre gue cubra el 20% del total adeudado dentro de los
ocho (8) dias posteriores a la notificacion de (a resolucién. A Ia fecha de éste informe se
encuentra pagado en su totalidad ef valor del anticipo del impuesto a la renta.

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El saldo de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciempre del 2014 y 2013, es el
siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

Reservacion de clientes - Urbanizacion La
Ribera de Batan U.sS.s 164,313.90 203,787.56
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

16. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compafiia, esta conformado de la siguiente manera:

2014

ACCIONISTAS

Skyvest Ec Holding S. A.

Talum 8. A.

TOTAL

No,
ACCIONES %
2,238,938 99.89
1 0.01
2,238,939 100

VALOR DE VALOR
CADA ACCION u.s.5
1,00 2,238,938.00
1.00 1,00
2,238,939.00

La compafia Elaky 3. A. de nacionalidad ecuatoriana con fecha 22 de octubre del 2014 ha
transferitto 1 accitn ordinaria ¥ nominative de un délar de Estados Unidos de Norte América
pagada en su tolalidad, a favor de [a compariia Talum 5. A de nacionalidad ecuatoriana.

013

ACCIONISTAS

Skyvest Ec Holding S.A.

Elaky S. A.

TOTAL

No.
ACCIONES %
2,238,938 99.99
1 0.01
2,238,939 100

VALOR BE VALOR
CADA ACCION U.8.%

1.00 2.238,938.00

1.00 1.00

2,238,939,0C

La accionista de Skyvest Ec Holding S. A, y Elaky S. A., es de nacionalidad ecuatoriana.

ta compariia Capital Management Holding Corporation de nacionalidad panamefia con fecha
26 de noviembre del 2013 ha transferido 2,238,938 accicnes ordinarias y nominativas de un
ddéiar de Estados Unidos de América pagadas en su tolalidad, a favor de la comparifa Skyvest
Ec Holding S. A denacionalidad ecuatoriana.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

17. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE

31 DICIEMBRE

CONCILIACION DE IMPUESTOS 2014 2013
Resultado antes de impuesto a la renta Uu.s.$ -275,832.83 99,343.26
Mas:
Gastos no deducibles locales 204,286.39 157,394.47
Resuitado gravable -71,546.44 2566,737.73
Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renla causado - 56,482.30
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal
declarado 88,370.08 71,023.02
Impuesto a la renta minimo causado (nota 14)
(El valor mayor entre el impuesto a la renta causado y 88,370.08 71,023.02
el anticipo determinado correspondiente al ejercicio
fiscal corriente)
Mas
Saldo del anticipo pendiente de pago 5,025.07 888.00
Menos:
Anticipo pagado £8,370.08 71,023.02
Credito tributario de afios anteriores 5,025.07 B88.00
Retenciones en la fuente gue le realizaron en el 531.81 5,025.07
ejercicio fiscal {(nota 9)

-5,025,07

Saldo a favor del contribuyente u.s.s -531.81

Los estados financieros de LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A., no han sido fiscalizados
por las autoridades tributarias hasta el ejercicio 2014, De acuerdo con las disposiciones
legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones de

Impuesto a la Renta de fa compaiila dentro de los tres afios anteriores a partir de Ia fecha de

presentacién de 1a Ultima declaracién presentada.
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18.

19.

20.

21.

LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A,

Notas a los Estados Financieros

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2014 y la fecha del informe de los auditores externos el 27 de abril
del 2015, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion de la compafila
pudieran tener un efecto significativa sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A, no cuenta con lrabajadores en relacién de
depandencia.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la comparila, han
sido adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas vy el nombre comercial, con el gue trabajan, son de propiedad exclusiva
de |la compatfila.

INFORME TRIBUTARIO

La opinidn de los Auditores Externos sobre los impuestos fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributaric ICT, que se emite de forma independiente a éste informe.
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