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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Acclunlstas de:
'LAR[SA L.O"I'IZACION LA RIBERA s. A.

-:'-,Hemos auuitado los-estadas‘de siluaciﬁninnanciera que 'se adjuntan de LARISA LOTIZACION LA
RIBERA 3, A, al 31 de Diciembre del 2013 'y 2012 y los correspondientes estados deresultado.del;
“ perlodoy: del otro resultado integral- del. perlodo, -estados de: cambios en-el-patrimonio- de-los.-
‘acclonistas.y. ‘ostados de. flujos de efectivo. por-los aflos terminados en.esas fechas, asl como un™
‘resumenﬂdu palltlcas contables lmpurtames.ymras nmas aclardmnm

Responsablhdad do Ia administrac:bn por los estados fnanc:oros,l

‘La admm: tracmn o8 responsabie de Ia preparacnon y presentacion. razonabie de: cstos esmdo‘.
financicros " de “acuerdo-con . Normas' - intornacionales - de . lnfcrmacmn ‘Financicra,” -Esta
ms.punsabmdad aneluye:: dlbeﬂﬂl' Implementar y .mantener. el contral internu ‘refovante a-ia
‘preparacién y presentacién: razonable de’ los”: estados fnanmeros .que . estén’ hbms de
representaciones eréneas de: Importancla refativa, 'ya sea debidas a fraude o'error;. sclcccaonandn
oy aplicando-“politicns  contables™ apmpladas, y hamcndc e:,tlmacmnes ‘contables. que’-sean.
'razmab[ s.en las csrcunahmcms : o

“RESpDnSHbllldad dol audltor

;Nucstra rcsponsabllidad s exprasar una oplnlan subrc estos e'-ztados f nancieros con base en
nuestra’ auditoria, ' Efectuamos” nuestra auditorla de - acuerdo -con Normas .Internacionales de.
,Auﬁimria “Dighas" normas . requieren ‘que cumplamos- con - requisitos” élicos - asl” como que

‘planifiquemos y realicemos 12 audilorla para obtener seguridad raznnable sobre si fos astados
‘nnanciems @stén hbres de representaclén ermnea de 1mportanc:a reiatwa e :

‘ Una EUdIlOI’IE‘.’I mcluye et examen subre una base de pruubas selecwas para obtener evudcncm de |
‘auditoria’ sobre "“las - cantidades 'y - revelaclones incluidas “en los  estados financicros. . Los .
- procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, .incluyendo la evaluacién’ de los: ;
. rlesgos deo  representacion” errgnea’ deimpartancia relativa ‘de los estados financleros, ya sea
“debido afraude o errar. Al“hacer. esas evaluaciones del ricsgo, ¢l auditor: considera ol controf.” .
Interno’ relevante -2’ la preparacidn 'y ‘presentacion rozonable de ios' estados financieros por-la’
entidad, -para disefar. los procedimientos de auditoria que sean apropiades en {as’ circunstancias, .’
poro;no-con cl fin de expresar'una opinton sobre la cfectividad del control Interno de la: entidad.
-Una - auditoria - incluye “también. la evaluacién dc las Normas Internacionales ' de . Informacion .
- Financicra, lo apropiade de las politicas contables utilizadas y-lo razonable de las cstimagiones
~.contables-hechas por Ia administracién, -asl como evaluar la presentacién gencral de los estados y
-~ finantieros. Creemos gue la evidencia deo auditoria que hemos obtenido es suﬁmcntc y apropmda.' e
- para prupurc:mnar und b(he razonable para nucstra opmubn de dudl‘mrld o

: Opmlbn

. En. nuestra oplnuén Io-: t::ﬂados fnancreros antcs mcncmnados presentan razonablemcnte encs Rl
. todos sus aspeetos importanies, la situaclon financiera de LARISA LOTIZACION LARIBERA S. A
~al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, log resultados de sus operaciongs”y flujos™ye efectivo por Ic:s;':

- afios terminados on esas fechas, de conformidad con’ Normas Iny rnaclunai‘de;;lnfqrmacién.

Financlera, wgcntes descnms en la nola 2 de los estados fnancleros e wp i

Ve

' Ecuador ~ Guayaquil,
RNAE No. 105

‘Eddic Vizhtay Diaz -
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- Guayaquil |
- Dircecldm; Ciudadela Kennedy Vieja, calle 2a ocste No. 122y calleF .
"PBX:( 593« 4) 2396346
“ROBow09-01-7016
-E « mail;infotivizhnay.com




-

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Estados de Situacion Financicra
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012
(Expresado cn U.S. délares)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efective y cquivalentes de cfective (notas 2 y 4)

Cuentas por cobrar:
Clientes (notas 2 y 5)
Otras cuentas por cobrar (nota 6)

Cuentas relacionadas {nota 7)

TOTAL CUENTAS POR COBRAR

Inventarios (notas 2 y 8)

Activas por impuestos corrientes (nota 9)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO (notas 2 y 10)
ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS (nota 11)

OTROS ACTIVOS (nota 12)

TOTAIL ACTIVO

Ver notas o Joy estados financieros

Gerenic General
Representante Legal

31 DICIEMBRE

19,169.56

682 55711
350,800.89
15,299,079.69

16,332,437 .69

1,055,713.59
5,025.07

17.412,335.91

3772172214

21,185,008.05

31 DICIEMBRE
2002

46,188.84

1,050,282.91
4,746,565.11
11,762,111.44

17.558,859.46

1,139,970.86

f88.00

18,746,308 .16

646.34
28,178.44

3.903,457 27

22 278,590.71




LARISA LLOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012
(Expresado en U.S, délares)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Poreién corrignte de |a deuda a fargo plazo (hota 13)

Cuentas por pagar (nota 14)
Cuentas relacionadas (nota 7)

Pasivos por impuestos corricntes (nota 15)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Deuda a largo plaze (nota 13)

Cuentas par pagar a largo plazo (nota 16)

TOTAL PASIVQ

PATRIMONIO

Capital social {nota 17)
Reserva legal

Reserva facultativa
Rescrva de capital
Utilidad acumulada

Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE (nota 18)

TOTAL PASIVC ¥ PATRIMONIO

Ver notas estados financioros

Representante Legal

31 DICIEMBRE
2013

509,727.32
1,780,623.60
15,811,934.67
620.08

18,102,805.67

18,306,593.23

2,238 .939.00
681.93

19.11
37,14517
573,358.37
28,320.24

2,878,464.82

21,185,058.05

31 DICIEMBRE
2012

1,188,227.48
1,564,563.36
14,900,247.10
2,076.08

17.655,113.99

1,696,250.20
48,903.00

19,400,267.19

2,238,939.00
681.93

1811
37,145.17
601,537.81

2,878,323:02

~_22,278|590.21




LARISA LOTIZACION LA RIBERA §. A,

Estados de Resultado del Periodo y del Otre Rosultado integral dol Periodo
Por 1os afos terminadas ¢l 31 de Diciembre del 2013 y 2012
(Cxpresado en U.S. dolares)

31 DICIEMBRE 31 RICIEMBRE

20 202
Ingresos de actividades ordinarias 53,385.99 547,889.32
Coste de venta 47,720.88 511.644 .69
Utillidad bruta 5,6G5.11 36,2414.63
Otros ingresos 369,934 .48 211,051.68
Gastos,
Castas de administracion 123,377.41 390,879.60
Gastos financieros 152,878.92 247,533.25
TOTAL GASTOS 276,256.33 638,412.85
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LAS
GANANCIAS 99,343.26 -391,116.54
Impuesto a la renta minimo causado (notas 2, 15y 18) 71,023.02 80,904 .92

RESULTADQ DEL CJERCICIO . 28,320.24 ~4721021.46

Ver notas a og.estados financieros

Gerertfe General
Representante Legal
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Estados de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Por los afles terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012
{Expresado en U.S. ddlares)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBRE

2013 _ 2012
CAPITAI SOCIAL
Saldo inicial ‘ 223893900 _  2,238,939.00
Salda final 2,238,939.00 2,238,938.00
RESERVA LEGAL,
Saldo inicial 88183 68193
Saldo final G81.93 6681.93
REQERVA FACULTATIVA
Saldo imeial . . 1841 1811
Salde final 1919 19,11
RESERVA DE CAPITAL
Saldo inicial L 3r4sar 37,1457
Saldo final ar 14517 37,145.17
UTILIDAD ACUMULADA
Salde inicia) 601,637.81 3689,904.14
Transferencia de resullado del ejercicio - 211,633.67
Ajusies da activo por impuestos diferidos -28,178.44 R
Saldo final 573,359,37 601,547,681
PERDDA ACUMULADA
Salde inicial - -1,089,343 53
Absorcion de pardiday Capital Management Corporation - 1,088,343.53
Saldg final - .
RESULTADOS ANOS ANTERIORES NIlE
Salde inicial - -1,209,304.78
Ajustics NHF - 34,600.00
Absorcion do perdidas Capitsl Management Gorporation - 1.174,804.78
Saldo final - -
RESULTADQ DEL CJERCICIO
Salde inicial - 211\633.67
Transferencia a resultados acumulados - 533,67
Rosultado antes de impuestos o las ganaciay §99,243.26 116.54
Impuesto a la renta minimo causado -71,023.02 H04. 92

Absarcitn de pardidas Capital Managoment Cerperation - D21.46

Salda final
TOTAL

Geronte
Ropresentante Legal
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Estados de Flujos de Efectivo
Por los afos terminados ¢l 31 de Diciembre del 2013 y 2012
{Expresado en U.S. dblares)

31 DICIEMBRE 31 BICIEMBRE

) R 2012
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS
Efectivo recibido de clientes y otros 1,649,842.24 806,873.45
Efectivo entregados a otros - -4,789 11911
Préstamos a compafiias relacionadas - 4,444 613.79
Efective pagado a praveedores -507,714.33 -308,681.07
Anticipos recibidos de partes relacionadas - 881,516.08
EFECTIVO GENERADO EN LAS OPERACIONES 1,142,127 .91 1,135,203.14
intereses pagados -162,878.92 -247,533.25
Impuestos pagados -72,478.99 -80,233.89
EFECYIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS 916,770.00 807,436.00
FLUJQS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Disminucion o {4 deuda a corto plazo -678,500.16 -2,473 056.35
Aumento en documentos por pagar relacionadas 1,430,660.08 -
Disminucién/aumento de |a deuda a largo plazo -1.6086,250.20 1.696,250.20
EFECTIVO NETQ USADO EN ACTIVIDADES DE T ' o
FINANCIAMIENTQ -944,100.28 - 776,806.15
Disminucion/aumente neto en efectivo y sus equivalentes -27,330.28 30,629.85
Efective y sus equivalentes ol inicio dei perloda 46,489.84 5.859.899
Efective y sus equivalentes del periodo (nota 4) 19,169.56 46.489,J4

Ver notas alog/estados financieros

Gerenle General
Representante l.egal




LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

" Conciliacion de la Utilidad Neta antes de Impuestos
Con cl Efectivo Neto Proveniente de Actividades Qperativas
Por los anes terminados el 31 do Diciembre del 2013 y 2012

(Expresado en U.S. ddlares)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 L0z
Resultado antes do Impuestos a las ganancias 99,343.76 «391,116.54
Ajustes por partidas no_monetarias;
Depreciacion de propiedades, plantas y cquipos 646.34 13,994.98
Gastos financieros _ 152,878.92 -
Efectivo proveniento/usado de agtividados operativas
antes de cambio en ol capital do trabajo 252 868.92 -377,121.56
Disminucion en cucntas por cobrar clientes - 127,051.24
Disminucidn/aumente on atras cuentas por cobrar 4.763,490.02 -4,200,372.18
Aumento/disminucion en cuentas por cobrar relacionadas «3,536 960.25 4,444 613,79
Disminucion en inventarios 84,257 .27 479,571.97
Aumento/disminucion en activos por impuestos corrientes -4,137.07 80,118.67
Aumento cn otros activos -269,264.87 -588,746.93
Disminucidon/aumento en cuenlas por pagar -303,002.27 881,516.08
Aumenio en cucntas por pagar relacionados - 1.081,224.86
Aumento en cuentas por pagar a largo plazo 1u4,884.56 -
Disminucion cn pasivos diferidos - -1,040,186.05
Intereses pagados -152.878.92 -247,533.25
Impucstos pagados -72478.99 80,233 89
Efoctive noto provenionte en actividades oporativas 916,770.00

Ver notas a los oytados finangieros

spifesentante |.egal
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA &. A,

Natas a jos Estados Financicros

QOPERACIONES

La compafifa esta constituida ol 18 de Agosto de 1980 e inscrita en el Registro Mercantil el 1
de Septiembre do 1980, simuitdneamcnie de acuerdo con las leyes de la Republica del
Ecuador y tiene por objeto social dedicarse a fa compra y venta de bienes inmucbles urbanos
y rurales, asi comuo la lotizacidn de predios, pudicndo celcbrar toda clase de actos y contratos
que tengan relacion con su abjeto,

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacidn y presentacién de los estados financicros

l.os estados financicros han side preparados y presentados en base a Normas
internacionales de Informacidén Financiera, que fueron adoptadas por la
Superintendencia de Comparilas del Ecuador mediante Resolucién No, 06.Q.1C1-004 y
publicada en el Registro Oficial 348 dol 3 de Septiembre dei 2006. Cn el suplemento del
Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008, mediante Resolucidn de la
Superintendencia de Compartias No. 08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, sc
establecid el cronpgrama de implementacién de las Normas Inlernacionales de
informacién Financicra - NIIF,

Para |a entidad, de acuerdo con el cronograma de implementacidn de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF son en el aflo 2011 y cl periodo de transicion fue el afio 2010.

La preparacidn de los eslados financieros requiere la realizacion por pare de la
Administracidon de la entidad de estimaciones contables y consideracién de determinados
clementos de juicio, que inciden en la medicion de determinados activos y pasivos y én
la determinacion de los resultados, Estos sc ¢vaildan continuamente y sc basan cn Ja
cxporiencia histérica y otros factores, incluidas las oxpectativas de sucesos futuros, que
sc han considerado razonables de acuerdo con las circunstancias. $i bien las
cstimaciones cansideradas se han realizado sobre la mejor cstimacion disponible a la
fecha de formulacién de los presentes estados financiceres, de conformidad con la NIC 8,
cualquier medificacion en ol futuro de dichas cstimacioncs se aplicara dc forma
prospectiva & partir de dicho cjercicio, reconaciendo ¢l efecto de 1a estimacion realizada
cn ¢l estado de resuitado del ejercicio.

Estas normas son de aplicacion obligateria a partir de |as fechas indicadas a continuacion:

APLICACION OBLIGATORIA

No. PARA EJERCICIO INICIADOS A
NORMA NORMA PARTIR DE:
NIF9 Mejora. Reconocimiento y medicion de 1 de Cnero del 2015

instrumentos financieros

La entidad estima que 1a adopcidn de las enmicndas a las NIIF antes descritas, no tendrd un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Hipétosis do negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipotesis que fa entidad continuara
aperando,

Registro contable y monada de presentacion

Los registros contables de la entidad se lievan on idioma espafiol y expresada en dolares
de los Estados Unidos de NorteAmerica, que os la unidad menctaria de la Republica dei
Ecuador.

Efectivo v equivalontos de ofoctiva

El cfectivo y cquivalentes de ofcctivo incluyan ol efectivo disponible y depositos de libro
disponitilidad en bancos; los sobregiros bancarios se presentan come pasivos
corrientes.

Cuontas por cobrar

tas cucntas por cobrar comerciales se registran 4 sw valor nominal

Provisionoes

Se reconoge una provision sdlo cuando la Compafifa tiene una obligacion actual (legal ©
impllcita) presente como resultado de un evenlo pasado, es probable que se requieran
rocursos para cancelar fa obligacion y se pueda estimar confiablemente el monto de la
obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflgjar la mejor
estimacion gue se tenga a la fecha del ostado de situacion financiera.

Invontario

Los inventarios son realizados euando se ha entregado el bien y se ha transferido al
compradar 0% riegos y beneficios inherentes a la propiedad, o cuando so haya recibido
el total del valor de la venta,
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LARISA LOTIZACION |LA RIBERA 5. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias os la suma del impuoesto a la renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuestio a la renta causado

Las scocicdades nacionales ¢ extranjeras domiciliadas o no cn el pals, quc obtengan
ingresos gravados de confermidad con fas disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resolucioncs de caractor general y obligatorio
emitidas por ¢l Servicio de Rentas internas SRI ostaran sometidas a fa tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible v se cargard a los resultados del afio en que se
devengan con basc al impuesto por pagar exigible.

Ingresos de actividades ordinarias

Ingresos por venta de lerrenos_y villas

Son reconocidos dal momento de la transferencia de riesges y beneficios al cliente,
misma que se da usualmente al momenla de (a transferencia de dominio o celebracion
del conlrato de compra-venta con o sin hipoteca.

Estimacionos

La preparacion de los estados financieros requicre que 1a Gereneia efectue estimadas y
supuestos que afectan las cifras reportadas dc actives y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el perlodo corriente.  Los resultados finales
podran diferir de dichas ostimaciones,

Las estimaciones mas significativas en relacién con los eslados financieros adjuntos se

refieren a. ia depreciacién de los bienes de las propiedades, plantas y equipos vy
propicdades de inversidn y ei calculo del impuesto a la renta,

Reconacimicento de ingrosos, costos y gastos

Los ingresos por venta de inventario y ol costo de ventas relacionado, son reconacidos
cuando s ha entregado el bien y se ha transferido al compradar los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que 1os beneficios
ccongmicos relacionadas con la transaceion, fluyan a la Compania,

Los ingresos por inlereses se reconocen en base al rendimicnto efective en proporeidn al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan,
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LARISA L OTIZACION LA RIBERA 3. A.

MNotas a los [stados Financioroes, cantinuacian

INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por ol Instituto Nacional de Estadisticas y Censos {INEC) para ol
ejercicio econdmico del 2013, fue de 2.70%.

ANO TERMINADO PORCENTA.E

DICIEMBRE 31 INELACION
2009 37
2010 333
2011 5.41
2012 4.16
2013 270

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2018 y 2012, ¢l saldo es el siguiento:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Caja Uss 200,00 200.00
Bancas 18,959.56 46,789.84
TOTAL Uuss$ 19,1569.66 46.489.84

10
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA §. A,

* Notas a los Estados Financicros, continuacion

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Un resumen de las cuentas por cobrar - clicntes al 31 de Diciembre del 2013 vy 2012, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Clientes uss 682,557.11 1,050,282 91
Mcnas:
Provisidn de cuentas incobrables “ -
TOTAL USS _ 6B2557.11 1,050,282.91

En el perlodo 2013 y 2012, la compafiia no ha realizado la provisién de cuentas incabrables,

porguc su facturacion sc realiza cada vez que se produce la venta de solares,

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de ofras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, os como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012

Mapar Ine. Us.35 22,214.33 22,214.33
Anticipos a proveedores 67,699,83 2641776
Generall Companla de Seguros - 2766
Agricola Agroguayas 5. A, (a) - 3,302.102.16
Empacadora Grupo Granmar Empagran S. A, (a) - 697,059.77
Proinba Proyectos Inmobiliarios Batan S. A. (@) - 422,940.53
Subzero S. A, 158,416.09 158,116,009
Inmohbiliaria Susana Inmosusana 5. A. 86,239.61 85,890,923
Inmobiiiaria Citihomes S.A. 1,692.21

Ofras cucntas por cobrar 14,5387 31,495.88
TOTAL USS _ 35080089 474656517

{a) Las cuentas Agrlcola Agroguayas S. A, por U.S § 3,302,102.186, Empacadoria Grupo Granmar
Empagran 5. A., por U.S 5 697,059.77 y Proinba Proycctos Inmobitiarios Batan S, A., por U.B
$422,940.53, fueron transferidag a 1a cuenta relacionada por cobrar en el ano 2013,

"
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Notas a los Estadas Financicros, continuacién

CUENTAS RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas relacionadas al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

SALDO POR COBRAR

RELAGIQNADAY

Claky & A.

Talum 5. A {(m)

Empucadorn Grupo Gronmaor mpagran 5. A
1ngoplysn s A

Proinba Proyocion inmabilians Datan 5. A
ninalan

Agricala Agroguayas S. A,

NFRITOS CREDITOS
SALDQ Al m__n--.—'I_Ii-l‘;;;ll;EHENCIA ' 00;3;03_\‘ SALDO AL
MN22012  PRESTAMOS Y QTRQS CREDITOS  J1mz2013
U.5.% L2182 22 1400 - L2107.07
11,700,070 22  08.209.60 R4 734 30 322081133 10,002,075 7R
- - 697,058.77 - 097.059.77
1,000 00 1,000.00
213,000 Q0 A84 640, 1Y 30704 ER 4,244,044 04
- 645,00 G45.00 -
- 3,302,102.10 1,302,402.16
UBS 1470711148 1./43023080 5.045 100 50 326525101 1h 200,070 88

(a} {a cuenta por cobrar con Talum 8 A, por U.5.% 10,002,075.79 corresponden a préstamos
gue le efectud a Larisa Lotizacion La Ribera 5. A, para scr utilizados en capital de trabajo
para ia operacion de la empresa. Los préstamas no tienen fecha de vencimiento, formas de
pago, lasas dc interés, garantfas, sin ombargo hacen pagos mensuales mediante

fransferencias,
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

SALDO POR PAGAR

DERTRS - LRERITOS

SALDO AL PAGOS Y SALDG AL
RELAGIONADASG EATLP EIN B DEBITOS  ERESTAMOS QTROZ HINERPTY
Agricaia thutdn 5. A . uss - 1h6,400.00 158,500.00 .
Huindar B. A& {a) 0,245,960.18 - 131,000.00 - 6,070,960,16
Lihyling pouitinn Grup 271,200 00 - 221,300.00 -
Fonlnkpai & A (4) d,eA813.20 - 424201008
Inmabiliann Rocaluerds G A IRCA Lr0,o00.00 K0,000 a0 400,000.00
Castolage 5. A. Q37267284 1189617 . 212,547 OR 140704 1
Capital Meanagemante Helding .‘Cnrpnmlmn a4, 154 108,42 - - - 3154004 47
TOTA), UL4 1450024710 anAnsg.11 . M67.5e0 0o ADD, M3 60 95.011.0934 87

{a} Las cuentas por pagar con Muindar S. A, por U.S.5 6 876,988.16 y Fontospai S A, por
8.5 4,242,613.28 corrosponden a préstamos para ser utilizados on capital de trabajo
para la operacion de la empresa. Los préstamos no fienen fecha de vencimiento, formas
de pagos, tasa de inlerés, garantfas, sin embarge hacen pagos mensuales mediante
transferencias.

Las transadciones con partes relacionadas corresponden a préstamos, facturacién de gastos
administratives, anticipos y transferencias.

Se respaldan y efectian en los mismos términos y condiciones equiparables a otros de igual
especie, realizadas con torceros.
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LARISA [LOTIZACION LA RIBERA 5. A.

Notas a los Estados Financicros, continuacién

INVENTARIOS

Un resumen de los inventarios al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, os como siguc:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
Terrenos U553 132,199.70 132,199.70
Viviendas terminadas 780,433.72 780,433.72
Obras en curso 143,080.17 227,337.44
TOTAL U.8S  1,055713.50 1,139,970.86

Corresponde a los terrenos y obras en curse del Proyecto Urbanistico denominade La Ribera
de Batan ubicado en ol Kildmetro 8.5 via La Puntilla, Parroquia Tanfa, Cantdn Samborondén,
Provincia del Guayas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impucstos corricntes al 31 de Riciembre del 2013 y 2012, ¢s
como siguc,

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012

Retenciones en fa fuente que le fucron
efectuadas cn el ejercicio fiscal (nota 18) Uss 502507 888.00

e = e
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA §. A,

Notas a los Estados Financicros, continuacion

10. PROPIEDADES, PLANTAS Y EQUIPOS, NETQ

Los movimientos del costo y depreciacion de propiedades, por los afos terminados el 31 de
Diciembre det 2013 y 2012, es como sigue:

SALDOS SALDOS
CUENTAS 31/12/2012 ADICIONES  BAJAS  31/12/2013
Vehicuios . US$ 58,990.00 - 58,980.00 -
Manos:
Depreciacion acumuiada 58,343.66 646,34  -58,990.00 -
Propiodnd, plantas y equipos,neto uss 64634  -G4B.04 N '

[e——

Vehlculos se deprecia a 5 afios, bajo el método de linea recta,

1. ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Un resumen de activo por impuestos diferidas al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como

sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
2013 2012
Activo por impueslos diferidos uss e 28.178.44

15




LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

" Notas a los Estados Financieros, continuacion

12. QTROS ACTIVOS

Un resumen de los otros activos al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es comao sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2013 2012
QOtras cuentas por cobrar u.ss 3,699,722.14 3,430457.27
Commercial Realty Inc. 73.000,00 73,000.00
TOTAL Uss 3,772,722.14  3,503457.27

Otras cucntas por cobrar, ne tienen fecha de vencimicnio y no genera interés,

16
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

Notas a los Estados Financieras, cortinuasion

13. DEUDA A LARGO PLAZO

El detalle de ta deuda a large plazo al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es el siguiente:

2013

FECHA FECHA TASA VALOR
INSTITUCIGN OPERACION EMISION VENCIMIENTC  INTERES Us. &
Fairmaore Holdings ng, ' - “ - - 509,727.32
TOTAL 509,727.22
Forcion corriente de 2 deuda a large plazo 509,727.32
Deuda a largo plazo -
2012

FECHA FECHA TASA VALOR
INSTITUCION OPERACION EMISION  VENCIMIENTO INTERES Uu.s. %
Banco Rolivariano C. A. 114865 31052011 01/06/2016 9.33% 2,374750.36
Fairmare Holdings Inc. - - - - 509,727 32
TOTAL 2 BB4 477 68

Porcidn corricnte de la deuda a largo plizo

Deuda a largo plaze

GARANTIAS:

BANCO BOLIVARIAND C. A,

Firma de Pagaré y Contrate de Mutuo Acucrdo.

FAIRMORFE HOLDINGS INC.

Firma de Contrato do Cesion de Créditos.
17
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Notas a los Estados IFinancicros, continuacién

14. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, por clasificacion
principal e come siguc:

31 DICIEMBERE 31 DICIEMBRE

2013 2012
inproct 5. A . U.8.8 5,058.41 -
Gloria Quintero Gomez 103,735.87 -
Proyeclos y construcciones MAC. LTDA 40,374.44 -
Industrias Asociadas Indusocia 5. A. 1,208,827.74 -
Aguas del Pacifico 8. A, 37,000.00 -
Skyline Equitios Group 8. A. 202,260.00 -
Otras cuentas por pagar 6,769.28 1,418,103.22
Proveedores locales 176,496.86 146,460.14
TOTAL Uss__ 178052360 - 1,564,563.36

La cucnta por pagar industrias Asociadas indusocia S. A., se origind por las obras dc
infraestructura que se realiza en los terrenos del sector Batan, que correspenden a seis (6)
solares con una arca total de 11,352.39 mt2.

Industrias Asociadas Indusocia 5. A., actua como intermediaria entre Larisa |.otizacidén La Ribera

3. A, que es la promotora del proyccto inmobiliario y las eompadias, Industrias Copaninsa 5. A
(2 solares), Industrias Socintriasa 8. A. (1 solar), Industrias Corintacorp 5. A. (1 solar)

18




LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Notas a los Estados Financioros, continuacidn

15. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El mavimiento de pasives por impuestos corrientes por los afos terminados al 31 de Diciembre
del 2012 y 2012, es como sigue:

SALDOS SALDOS

31/42/2012 DEBITDS CREDITOS  31/12/2013
Retencién en la fuente us.5 944 .02 5,704.29 h,043,92 183.65
Retenciongs on Ia fuente del IVA 1,132.03 5.213.37 4 bO7.77 426.43

Impuesto a la renta minimo
causado (nota 2 y 18} - 71,023.02  71,023.02 -

TOTAL Uuss 2,Q76.05 8203068  80,574.71 G20.08

16. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

El saldo de las cuentas por pagar a largo plazo al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es el

siguiente:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012

Reservacion de ¢lientes - Urbanizacion La
Ribera de Batan Uss 203,787.56 48.903.00_

19
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Motas a los Estados Financicros, continuacion

17. CAPITAL SOCIAL

F1 capital social de 1a entidad, estd conformado de la siguiente manera:

2013

No. VALOR DE VALOR
AGCIONISTAS ACCIONES % CADA ACCION US55
Skyvest Ec Holding 5.4, 2,238,938 949,99 1.00 2,238,938.00
Elaky 8. A, 1 .01 1.00 1.00
TOTAL 2,238,939 100 2,238,939.00

La accionisla de Skyvest Cc I1olding $.A. y Elaky 3. A., es de nacionalidad ecuatoriana.

La compadia Capital Management IMolding Corporalion de nacionalidad panamefa con fecha
26 de noviembre del 2013 ha {ranslerido 2, 238,938 acciones ordinarias y dominativas de un
délar de Cstados Unidos de Norte América pagadas en su totalidad, a favor de la compafiia
Skyvesl Ec 1olding 5.A de nacicnalidad ccuatariana.
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Notas 2 108 Estados Financieros, continuacion

2012

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ‘ ACCIONES % CADA ACCION U.5.%
Capital Management IHolding 2,238,938 99.99 1.00 2,238,938.00
Corporation
Elaky S, A, i 0.01 1.00 1.00
TOTAL ’ 2,238,939 100 2,238,939.00

[ ——— s e ——

La accionista Capital Management Molding Corporation ¢s de nacionalidad panamefia y la
accionista Elaky S. A. es de nacionalidad ecuatariana.

Scgun Resolucién No. 5C.5G.DRS.G.09.02 del 7 de Scptiembre del 2009, y publicada cn cl
Suplemento del Registro Gficial No. 37 del 30 dc Scptiembre del 2009, fue expedido ¢l
"Instructive sobre la informacion y documentos que deben remitir las companlas sujctas al
tontrol y vigilaneia de la Superintondencia de Compafilas gue cuentan con socicdades
extranjeras on calidad deo Socios o Accionistas” reformada mediante Resolucion No.
8C.5G.G.09.03 publicada en ¢l Registro Oficial No. 66 el 13 de Noviembre del 2009.

Esta informacién debe scr entregada conjuntamente ¢on los cstados financieros del cjereicio
econdmico 2012 a la Superintendencia de Compafias,

El 20 de Enerp del 2012 se hizo la aclualizacién de datos de los accionistas amte la
Superintendencia de Companiias, Kendon Real State Lid. cede 69.133 acciones por un total de
US$ 69,133.00 a Cri Investment Company LLC por U535 69,133.00 de nacionalidad
estadounidense y a Claky S. A, una (1) accidn por U.S.5 1.00 de nacionalidad ecuatoriana,

Ei 10 do Marzo del 2012 se hizo ko aclualizacidn de dalos de los accionistas ante la
Superintendencia de Compaflas, Cri investment Company LLC. cede el total de sus acciones
par 2,238,938 por un total de ULS.S 2,238,938.00 a Capital Management Holding Corporation
por U.S.8 2,238,938.00 de nacionalidad panamerta.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5. A,

Notas a fos Estados Financicros, continuacién

8. PASIVO CONTINGENTE

' 31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
ONCILIACION DE IMPUESTOS 2013 2012

Resultado antes de impucstos a [as ganancias uss 99.343.26 -391,116.54
Mas.

Gastos no deducibles locales 157,394.47 341,196.51
Utilidad Gravable 256,737.73 -49,919.83
Porcentaje impuesto a la renta 22% 23%
Impuesto a la renta causado 56,482.30 -

Anticipe determinado correspondiente al cjercicio fiscal
declarado 71,023.02 80,904.92

Impuesto a la renta minimo causade (nota 18)

{El valor mayor entre cl impuesto a ki renta causado y 71,023.02 80,904.92
cl anticipo determinade correspondiente al cjercicio
fiscal corriente)

Mas

Saldo del anticipo pendiente de pago 888.00 -
Menes:

Anticipo pagado 71,023.02 80,904.92
Credito tributario anos antericres 888.00 -
Retencionos en 1a fuente que le fucron efectuadas ¢n 5,025.07 £886.00

ol cjercicio fiscal (nota 9)

Saldo a favor del contribuyente uss 5.025.07 888.00

Los eslados financieros de LARISA LOTIZACION LA RIBCRA S. A, no han sido fiscalizados
por fas autoridades de impuestos fiscales hasta el gjercicio 2013, De acuerde con las
disposiciones lcgales, las autoridades tributarias ticnen la facultad para revisar las
declaraciones de Impuesto a la Renta de la Compadia dentro de los tres afios anteriores a

partir de |a fecha dec presentacion de la Uitima declaracién presentada.
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LARISA LOTIZACION LA RIBERA S. A.

MNotas a los Estados Financicros

EVENTO SUBSECUENTE

tntre ol 31 de Diciembre del 2013 v 1a fecha del informe de los auditores externos el 2 de Junio
dol 2014, no se produjeron eventos que en opinign de la administracion de la compania
pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financicros que no sc hayan
revelada en los mismos.

PARTICIPACION DE TRABAJADOQRES

LARISA LOTIZACION LA RIBERA 5, A, no cuenta con trabajadores en relacion de
dependencia.

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas que se han instalado en las computadoras de la entidad, han sido
adguiridos legalmente y cuertan con las respectivas licencias de  autorizacidn de los
labricantes. Las marcas y el nombre comercial, con of que trabajan la entidad son de propicdad
exclusiva de ia entidad,

INFORME TRIBUTARIO

La opinion de los Auditores Externos de los Impuestos Fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario, que se emite de forma independienie a ésie informe.
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