REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO: 1g9qc

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.U.C. - No. DE EXPEDIENTE:
INMOBILIARIA POLIVEINTIUNO S. A. 0690501521001 19232-80 -
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA:INMOBILIARTA _
PRINCIPAL CALLE Y No- ool TCrTrD T 27 LA BB [CASITA [TEEG ]
SUCURSAL __--_—
PLAZO DURACION DE LA COMPARIA, TERMINA EN: ARD 2.030 - A
TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR §/26'765.769,00 -, / = \|

| Periodo del balance

1. ADMINISTRADORES NOMBRES

SR. HUGO EGAS DAZA _ R
VlcereSIdente ‘_L
Gerente(s AB. TERESA CARVAJAL VILILALONGA - ™ 1090255907393 \
> .2

>0 D \ 2
T A

12 COMISARIOS

- 3. COMITE DE VIGILANCIA

REPRESENTANTE(S) LEGA "‘)‘r COMPANIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR

NOMBRE(S) \’5 NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA
AB. TERESA CARVAJAL VILTATON _G_: ECUATORTANA - COLA. LA FAE M :

. Perfodo del nombramiento: de 19 a 1_9 91...
APODERADO(S) DE COMPANIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

1
. NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA '
Categorfa - i Visa:
3 PERSONAL OCUPADO .
No. Directivos: No. Empleados:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE.:
. Nombre o denominaciéﬁ persona natural o juridica:, _ECON. VICTOR MACANCEIA

R WE-
GARCIA GOYENA 1713 Y ESMERALDA TEl 1855 Nacionalidad: '” E' A k:d;‘l‘
Direccién y teléfono G @k’t

No. Reg. Colegio de Contadores T 46

Auditorfa Externa: siD NO & No. Reg. Supetia2uBtey 2

s+ v+ Nombre o Razén Social Nacionalidad

OTRAS INFORMACIONES

l.a comparii@essdacogida a:

LEY DE EOMENTO Industrial [ Agropecuario [ Turistico {J Otras [} Clasificacion:
ACUERDO INTE RMINISTERIAL No, —  Fecha: . Perfodo vigencia:

AFILIADA A LA CAMARADE: oo oo 1N
CREDITOS CON LAC.F.N.: S g NO ¢ Publicacidon dlitimo balance (Adj. copia) SI [J NO £1 |
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: S10 NO 3 Emite obligaciones: S} [ NO &l |
Recibido hoy dzfi ,;Zde - de19

Funcionario responsable
N.DE AN EXOS‘: (SELLO)



A.. ESTADO DE SITUACION

LACTVO >
11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja-Bancos, moneda nacional L ~ e
1102 Caja-Bancos, moneda extranjera . | = o

1103 Inversiones financieras tempaorales moneda nac:onal L X N L

1104 |Inversiones financieras temporales, moneda extranjera i _ o _ .
05 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional
1106 Cuentas y documentos por cobrar chentes moneda extranjera

——n = — - i o -

1107 Menos: Prov:snén para cuentas y documentos de dudosa cobranza (chentes)g
1108 Inventar i0 materia prima o e -

JY ventario Drog 0S e procesc
1110 Inventario suministros y materiales
1111 Inventario productos terminados y mercaderias en almacén L
1112 Semovientes para la venta -
1113  Sementeras de cicio corto - _ o . L

. 1114 Terrenos y otros inmuyebles para la venta L o _ B
1115 Obras en ejecuciéon L - |

1116 Mercaderias en trdnsito
1117 Menos: Provisién para baja de mventarros

1118 Ingresos acumulados_Eor cgbrarJ
1119 Dep0sitos previos
1120 Préstamos y anticipos a emp_lg_ados__y trabajadores
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional
1122 Anticipos a proveedores, moneda extran Jera _ -
1 123 Menos: Provision para anticipos y otros préstamos s de dudosa cobranza
1124 Pagos antic _Qados de intereses, impuestos y seguros

1125 Repuestos, herramientas y accesorios
1126 Otros activos corrientes

TOTAL ACTIVO CORRIENTE o 18.578,52
12. ACTIVO FHO Valor de adquisicidn Deprec Acumulada

1201 Terrenos y mejoras VR
1202 Magquinaria y equipo en montaje y en transito G e e

1203 Construcciones en curso

1204 Edificios e instalaciones TOCAT, 21

1206 Maumana r equUipo
1208 Muebles v enseres
1210 Vchiculos

1212 Mejoras en Iocales Y terrenos arrendados
1214 Semovientes

1216 Plantaciones

1218 Otros activos fijos
REVALORIZACIONES

1220 Revalorizacion de terrenos

1222 Reva!orizacién de edificios
1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226 Revalorizacion de otros ac tivos fijos
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes . , e | d

1302 Préstamos a empleados y trabajadores- . .
1304 Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

u L T " : . e e il g— h e am

- 1355 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

O S A Ry L o

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion | Amort. Acumulada
- 1401 Patentcsymarcas L
17403 Otros L - - -

15. ACTIVOS D“:ER'DOS Amort. Acumulada T

e —
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1501 Gastos de or_‘_gﬂ*l_gamén — 147,577,00

1503 Gastos de investigacién y desarrollo -
1505 Pérdidas por diferencia de cambio -

1507 Comisién de riesgo cambiarioG. SUC'RETIZ 099.038,00

:___: 1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisidn
1511 Otros activos diferidos OREOPE'

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Provisiones para jubilacién patronal

6'776.911,27

, -

P—— — i _“__“— — -
il e S s, —— _ e N A i L Spap——. p— - - — —

1602 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes - e

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 27'465 ’
TOTAL DEL ACTIVO T

27'484.056,40

m_m—ﬂl—- L




2. PASIVO Y

21. PASIVO CORRIENTE
01 _ Proveedores en moneda pacional

2102 Proveedores en moneda extranjera

2103 Anticipos de clientes

2104 Instituciones bancarias, moneda nacional . 3'021.365,0C
2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera
106 __Otras institucione nancieras, moneda nacions

107 _Otras instituciones financieras, moneda extranier:

2108 Dividendos por pagar a accionistas 0 socios _
2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compaifa

2110 _Impuesto a la renta por pagar
2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos Y no pagados

2113 Impuestos retenidos por pagar

2114 Aportes al IESS por pagar -
2115 Parte corriente de! pasivo a largo plazo, moneda nacional

___2116__ Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera
2117 Parte corriente créditos de estabilizacién

il

l

i

e —

2118 T@E corriente comision de riesgo cambiario o 2'592,242,40
2119 Parte corriente de la provisién para jubilacién patronal 2'156.000,00

2120 Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO CORRIENTE 7'769.607,40 .

PASIVO NO CORRIENTE
01 uentas v documentos por pagar, moneda nacional
2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera
)03 Prestamos de accionistas o socio
2204 Créditos de estabilizacion
2205 Comisidn de riesgo cambiario
2206 Saldos pendientes con la casa matriz
2207  Impuestos diferidos por pagar
208 Arrendamiento mercantil con opcién de compra
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizaciér . 8'938.945,40

2210 _ Obligaciones emitidas

2211 Menos: Obligaciones no colocadas
2212 Provision para indemnizaciones y jubilizacion patronal

2213 Otros (Adjuntar detalle) COMPANIAS RELACIONADAS 7'775.503,60
23. PASIVO DIFERIDO

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Otros (Adjuntar detalle)

i

L

22,

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 16'714.449 .00
TOTAL PASIVO 24'484.056,40 .

3. PATRIMONIO NETO
31. CAPITAL

3101 __Acciones o participaciones (compafifas nacionales _ 3'000.000,00 }
3102 Capitai asignado a sucursales de compafiias extranjeras e
3103 Menos: Capital suscrito no pagado —

3104 Menos: Acciones proplas adguiridas
32. RESERVAS

3201 Reserva legal
3202 Reservas facultativas

3203  Otras reservas o
33. SUPERAYVIT

3301 Revalorizacién de terrenos _ |
3302 _Revalorizacion de otros activos fijos -

[ LT ———————— e — ST —— TR T g preiele T = eyt~ T ey el s % e i LA ik eyt T e el el Sy wintanl e b widmrbiirric ¥ W e bl ol b sl pE . -1 el

34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

il

3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO 3'000.000,00 .
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO S . 27'484.056,40

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacion |
- 4002 Liguidacién de depdsitos industriales -

4003 Avales o garantias
4004 Otras abligaciones contingentes




' . ’ O
Correspondiente al perfodo del . ..15.. de..... ENERO....... ... al..31. .de. DICIEMBRE. .. ...
50. VENTAS BRUTAS SIN MOVIMIENTO
" “.? et R TTREE R LT T e PR i ST TR S N L o p—— L R WS R 4 B Feww vl el 1 Bl e MR, T e L Sy nip g SaBEar oW ow a [N LI .l et s Lam R R mis el AR, WL G I,
00T En el pals

5002 En el exterior
D( vienos: devoluciones y descuentos en ventas

il ol - . e e demle. Lo arw T

5004 Utilidades realizadas por venteis a plazos |
VENTAS NET? T
e o s m i s 3¢ ors s o e e . s

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Comparnia | Lo

L
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5101 Inventario inicial o
5102 Compras de productos termmad(m‘b}”["g*w“ T s e e en s e S ——
T03 Compras de productos termmados en emterlor T T T T T T e T T e e S e e B e
5104 Menos: Inventario final e S
DSTO DE PRODUCCION {[Mercaderias producidas por la Companfta) =~ = o T e
5201 Inventario inicial de materias primas |
: ompras de materias primas en el pai's e e e et e i T i e, e
5203 Compras de materias primasen el exterior B B
5204  Menos:Inventario final de materias primas T
5205 Mano de obra directa T e m T mmmmm—m— e e e e e e e
06 Depreciacion maquinaria, equipos y edificios de fadbrica =~~~ " S ——
5207 Amortizacion de patentes, marcas, asistencia téenica T T T
5208 Mano de obra indirecta s e e e - S VS
09 Suministros y materiales _______________ TTommTmrmmTTTTmeTTTTT e e e e et e e
J Seguros ge inventarsos, maqumanmos de fabr lca“ At 8 1B A S R T e e e et A e e et
5211 Aportes IESS y beneficios sociales e e e et g e S
5212 Mantenimiento y reparaciones T T T T I
5213 lmpuestos a la produccion y Otl'OS | - ) T Srmm e em e m e e ) e ——
5214 Energia, agua, teléfono 70T o o mn e e -
5215 Otros ros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle) T T e e
5216 Inventario inicial de productos en proceso T TTTTTTTTTTTTT :
17 Menos: Inventario final de productos enproceso e e e e e
57218 Tnventario inicial de productos terminados e

5219 Menos: Inventario final de productos terminados
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5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos

odr ol T AL ke 1

5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto [a participacién de los trabajadores
¢ omisiones a empleaaos y particulares
D4 Publicidad y propaganda ) T T e R

5305 Depreciacién bienes del a”’faartamento de ventas ~

ekl il o s B B aE o pomleplalle gty W g s ol sl i, o o R, o v b ol BE S AT o g il a1 T T g T . . i kil

D06 Otros (Adjuntar Efefirﬁ)_‘“‘— T IS mmmmem T mmm mems e e m B s i DT R
J ASTOS ADMINKTR? S N
5401 Sueldos y salarios no InCIUIdOS en el costo
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones excepto Ja participacién de los trabajadores. | 7
5403 Agua, IUZ te|Ef0n0 telex no incluidos en costos i TR vt s e e e e
5404 Tmpuestos predlaTes contrlbubférﬁg?msﬁﬁa—ﬁﬁlu:dds'" encostos T e "
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios o R

'i-'l-llh- e el A AL e A iy ek & L] T " L L] Bl

406  Depreciacion bienes, area administrativa
407 Amort. de Intang. y Diterd. excepto to pérd. por diferencia de cambio y Comis. de rlesgo camb.

.—-——-Hw iy . -k ﬂ-l- e Pl "y e k. s " ke P P e, TP " IPRREC R e LR e L e ok B g vk bl -

Amortizacién de pérdidas por diferencia de cambio y comusnon de riesgo _c_gmblarlo_ o N |
409 Otros (Adjuntar detalle

UTILIDAD PERDIDATTENO ‘R“A’(’:i‘bN“"‘""‘“"’" S

- amlitas T 3 - TR I r | T T, A " ade AP W e KN F _.1;.-1'-1...,...‘........’.‘

5501 Intereses y comisiones o -
5502 Intereses por credltos de establllzamén y comisién de rlesgo camblano

5503 Otros gastos financieros

"l e gy, . o W S Sy ELEEERETY  EERE T Y

T Sy el - P o TPl BT - e . Y ria Lol o ariprr o dam iy 4 - kB,
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56. INGRESOS NO OPERACIONALES . ~ e
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo - - . 1

5602 Subsidios | recrbldos TR
5603  Ganancias en ventas de actwos fijos o inversiones temporales o de largo plazo

5604 Dividendos en efectivo o T
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65( anancias por diferencia de camblo
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06 Otros (Adjuntar detalle)
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SASTOS NOOPERACICNALES
5701 Pérdi )
érdidas en ventas de activos
» P Mgy amdeoad o F g st . a— - e e e el P A 11 S BN TP a al ek n FERa ™ ofmEu dmr aFr B ke LM L . B Wk il " L el e AR adpume 7 e Takk L - T M cmeaEs o mlk FFSAC Rl
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03 Otros gastos (Adjuntar detalle)

.-: — UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. € Imp.alaRenta | -0—
: Participacian de los trabajadores | o N ., o
5802 Impuesto a la Renta
UTILIDAD NETA SIN MOVIMIENTO N 0-_
. VA
Certificamos que el contenido dé gste formulario es veridico, correcto y completo y que fue-anre; W/ A—" de . 16 ..de ABRIL......
........... de 19.20 .. Y/ /41 - ’[’ B
f.) REPRESENTANTE LEGA — f) CONTADOR No. REG. 13.:336. ...
He{mos} revisado los estados financieros que-¢ den y la correspmdiente informacién. En mi{nuestra) opini6n reflejan razonablemente la situacién de la Compafifa
y los resultados desus ope[acio s en ghcorgespopdiente ejercicio.
- as L6 ‘ b X e |

) COMPISARTO — ———— f.) COMISARIO



L

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO No. EXQPE%IE-TSEO |
INMOBILIARIA POLIVEINTIUNO S. A.
C. 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

. 500. 000,00
60.... PATRIMONIOINICIAL: .. . _ . o
6001  Capital 500 . 000,00

.. — m— wrmT o — = v mwan, oam v amm i e— e s - —_—— R T —— T awn e -
P —— ST e ] T v ombre

6002 Menos: Agci&néﬁ hropiag”acjjq‘uj_f@:
6003  Menos: Capital suscrito no pagado

— - s ar o

T e r— ——— W m—A——T  —amm et o T Rt —

6004  Reservalegal
6005  Reserva facultativa o B
6006 _Otrasreservas e e
6007  Superdvit de capital __ e

6008  Utilidades acumuladas

6009  Menos: Pérdidas acumulgaas e _
61.  AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO . 2'500.000,00 | 2'500.000,00

Lt E

62. MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL:

dmre

6201 _Reserva legal _
6202  Reserva facultativa

6203 Otras reservas . R
6204  Superdvit por revalorizacion de activos fijos

6205 Utilidades acumuladas

63.  SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 3
6301 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

6302  Menos: Dividendos en efectivo
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6303 Mds: Superdvit de capital del periodo ]
CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: L

Devoluciones de impuestos pagados en anos anteriores
Menos: Impuestos por glosas fiscales
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO

D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABA)O NETO:

ST W, el A —rl el g S b Tl T

= e m—

3'000.000,00

2'500.000,00

s,

7001 Utilidad neta del ejercicio

Y LN e T LAl e o =

Mis:
7002 _ __Cargos por depreciacion de activos fijos
7003  Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004  Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

" bl TR ALEEE. AL g 7 L

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes

Bremi . eyl ;@ 1k S AW by ¢ PR ik

7006  lncremento de pasivos de largo plazo o

el ey gl o — e o T I P e ] il il .

7007 . Aumento de capital social | | N0 . 00C

e s e i am wh— —

7008 __ Incremento de Superdvit (no incluye el superdyit por revalorizacién)
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7009 Otros ajustes 0 aumentos

" Menos:
2010 . Ingresos recibidos por participacion en utilidades de compaijas
7011 Utilidad en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
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USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:

T ] LA

Dividendos pagados
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Compra de activos fijos o
.. Compra de inversiones permanentes

4
"

7204 Disminucion de pasivos a largo plazo

7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos 9..0€ o
7206 Reduccion del capitalsocial " . P
1207 Pérdidas del ejercicio . _
7208 __Otros - TN A

- Al s sl s s e

. VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72) '

s e te————— e e LI . YRV

_ __ _CAPITAL DE TRABA)O AL FINAL DEL PERIODO

T e N v el gt M

~-... MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO _

el EL KT

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
oo .. . Reservalegal =

AT ——T s Yo okt w

Al NN
¥

- — ...... Reservas facultativas ] ) T \
- .. Otrasreservas ,.
. Dividendos en efectivo - e _
——_ __ Amortizacién de pérdidas T T T
oo Utilidades acumuladas S
T RESERVATEGALL T = e e 1
oo Reservainicid 7 T
‘Mis: Asignacion del afio ] - -

= """ Menos: Utilizacion enel ano T T T
- .. Sddofimal

____SUPERAVIT POR REVALORIZACION:
w-—eno .. Superdvit par revalorizacion inicial -
——.____Mds: revalorizaci6n de activos del periodo

__ . _ ._Menos: Capitalizacién o absorcién de pérdidas o ]

aldo final



ANEXO No. 2
INFORMACIO}N SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO: _ INMOBILIARIA POLIVEINTIUNO S. A. No.EXPEDIENTE: - 19232-80 .
sigLAsS: o | C.I. LU,
R.U.C. 0920501521001 | FECHA: Guavaquil, Abril 12 de 1990

: . - , Diterencial PAGOS REALIZADOS
creti- | interés Y Comisiones Riesgo deuda origihado por Comisic Comisién | Diferencial | Destino del
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ANEXO 1

No. EXPEDIENTE

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO
INMOBILIARIA POLIVEINTIUNO S. A,

19232-80

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del..l:..de... ENERO .al. .31, de DICIEMBRE de 19 89 .

PROCEDENCIA

| CONCEPTO . TOTAL

30 VENTAS: 0000 SIN MOV

40.2 Asistencia Técnica

NACIONAL EXTRANJERA
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MIENTO

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

EMPLE A D O S

NACIONALIDAD m Administrativos Técnicos Obreros

Permanentes
Remuneracion Remunexxcién Remuneraciéon m Remuneras.
Ecaatorianos | | - | | | | | | | |
"\ Extanjerss | | -o- { | {4 4 b
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