REPUBLICA DEL ECUADOR

; SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
LORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
NFORM. 0001 ANO: q /

Denominacion de la compafi{a segan su estatuto:

R.U.C. No. EXpediente:
INMOBILIARIA POLIVEINTIUNO S.A. 0990501521001 19232-80
Ciudad: Calle y No. Teléfono: Casilla:.
T
GUAYAQUIL POLICENTRO  OFICINA | 9704¢€ B
T e e s I

Periodo del Balance:
De: 1deENER0 ......................... de 19 32....; Al .2 .. .de RICIEMBRE ..o, de 19 85.....

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAN ACIONALES
(Que se hallan actualmente e icio)

1. ADMINISTRADORES NOMBRES z
Presidente ING. LINO JEMI w

I ——

Vicepresidente

____ Gerente (s) SR, FAB_LD_E_QEH_LM_Y

. X

o0 PASAPORTE NACIONALIDAD
A(07000657 ITALIANA

0907799266 | ITALIANA

Directores o vocales principales

:. Directores o vocales suplentes

2. COMISARIOS o N’ NOMBRE Nt
____Principal YIARTY] | EMOS ZaidDF RN
Suplente : )

3.  COMITE DE VIGILANCIA
‘

RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nacionalidad: ITALIANA

-

L

DATOS

Cargoe (s)
Fecha de nombramiento 1.980 *J

_ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA &

)

COMPANIAS EL3RANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
@ RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN W UADOR

Nombre (s) - b Nacionalidad

Cargo (s) o designacion (es) % - Carnet de domiciliacion No.

¥O DE LOS)d

- o

- Periodo: CINCO_ ANOS
PANIA

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

—

Denominacion de la persona juridica:

— T

EFREN YAGUACHI GONZALEZ  ECUATORTIANA _ |
Nombre apelhdos (persona natural) Nacionalida
* ¥ apsliidos (persona na acionalidad cion: 12 Y ORIENTE
Tiene Auditoria Externa st L NO '

——

Nombre o denominacién

. ki b

Direccion

L OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balarice)
La Compadiia estd amparada por:

LEY DE FOMENTO: industrial D Agropecuario D Turistico D Otra I: Clasificacion:

ACUERDO INTERMINISTERIAL No.:

A ———

AFILIACION A LACAMARADE: _ A “B‘A

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONALZ

D_
]

. anexos constantes en: \

COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: , rM "E-
Recibido hoy dfa de i mh e 19 2 las SOCIEDADES
. \ and i S
: A\ *
de {a con \ “ \

Fojas Utitles.- CERTIFICO.




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL ...3) pe ..DICIEMBRE DE 198 .0.....

1. ACTIVOD | \
11. CORRIENTE .
1101  Cajay Bancos 4.777,14
1102  Inversiones temporales o T o
1103  Cuentas por cobrar clientes
1104 Documentos por cobrar clientes - o
1105 Documentos descontados o
1106  Menos Provision cuentas de dudoso cobro -
1107 Inventario materia prima T
1108 Inventario productos en proceso ) __:

12. ACTIVO FiJO

1109  Inventario productos terminados

1110  Inventario suministros y materiales o ] o
11117 Inventario mercaderias en almacén o
1112  Semovientes para venta o
1113  Sementeras |
1114  Lotes de terrenos para la venta -
1115 Obras en ejecucion, oficinas, urbanizaciones para la venta s
1116  Mercaderias en transito B B
1117  Menos: Provision baja inventarios |
1118  Ingresos acumulados por cobrar ) B

1119  Depdsitos previos
1120  Préstamos a ejecutivos y trabajadores o
1121  Préstamos a accionistas o socios y compafiias relacionadas i
1122 Pagos anticipados a proveedores | o
1123  Pagos anticipados de impuestos y seguros 12.330,09 .
1124  Pagos anticipados de intereses '87.681.11
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas _ IR
1126  Accesorios de oficina en existencia L
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)
1128 Otros activos corrientes (adjuntar detalle) B

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

 104.788,34

1201 Terrenos y mejoras S L
1204  Edificios e Instalaciones -LOCALES 20'185.003,61 20" 183‘._[_303261
1206  Maquinaria y equipo
1208  Muebles y enseres )
1210  Vehiculos B
1212  Mejoras en locales arrendados -
1214  Semovientes
1216  Plantaciones
1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)
REVALORIZACIONES
1220  Revalorizacion de terrenos :,:_a G
1222  Revalorizacion de edificios
1224  Revalorizacion de magquinaria y equipo
1226 Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.) T T

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301  Cuentas v documentos por cobrar clientes
1302  Préstamos a ejecutivos y trabajadores T I
1303  Préstamos a accionistas o socios y companias relacionadas
1304 Bonos, obligaciones, cédulas
- 1305  Acciones o participaciones en compaiias relacionadas
1306  Otros (adjuntar detalle)

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401

Valor de adquisicion -

1403

15. PAGOS DIFERIDOS

1501

Otros (adjuntar detalle)
___ Valorinicisl |  Amort. acumulada

Gastos de organizacion y reorganizacion

1503

1505  Pagos anticipados a largo plazo

36.977,00 '

Gastos de investigacion y desarrollo

1507

Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384)

1508

Comision de riesgo cambiario

1509  Otros (a_(':lj_u_ljl_tar (Etalle) _r- 10S, /PREOPER

(  892.701,87

16. OTROS AC

1601

TIVOS NO CORRIENTES
Propiedades y otros activos fijos no utilizados

1602

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

Otros (adjuntar detalle)

191327.278,74
19'432.067,08




2. PASIVO

21. PASIVOS CORRIENTES

2101  Proveedores en el pais ] _ o ) L
2102 _Proveedores_;n el exterior __
2103 Anticipos de clientes
2104  Bancos privados moneda nacional B - - 47197.500,00 T
2105 Bancos privados moneda extranjera -
2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional o
2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera B
2108 Instituciones de crédito pablico moneda nacional L
- 2109  Instituciones de crédito ptblico moneda extranjera
_211'10 Dividendos por pagar a accionistas o socios S
2111 150/0 para t trabajadores )
2112  Impuesto a la Renta por pagar T ' ——i
2113  Sueldos acumulados por pagar !
2114  Intereses acumulados por pagar .
2115 Impuestos retenidos por pagar -
2116  Seguro Social por pagar ]
2117  Acreedores diversos 292.315% 08 ?
2118 . Parte corriente del pasivo a largo plazo | g
| _ TOTAL PASIVO CORRIENTE 4" 315,08 |
A PASIVOS NO CORRIENTES | ;
2201  Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.) |
2202  Acreedores hipotecarios y prendarios o
2203  Impuestos diferidos por pagar -
2204  Prevision para indemnizaciones - o
2205 _Préstamos de accionistas o socios \
2206 Depésitos por cuentas en participacion -
2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
L 2208  Préstamos de la casa matriz |
2209  Préstamos de compaiiias relacionadas
2210  Arrendamiento financiero por pagar -
2211 Otros (adjuntar detalle) PRESIAMIIS_EAJMRI.U.& -  14'442.252,00
23. PASIVOS DIFERIDOS -
2301  Utilidades por realizar en ventas a piazos
2302  Prima en venta de obligaciones emitidas B
2303 Cobros anticipados a mas de un ano - B ] T
2304  Otros (adjuntar detalle) B o
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES W, 1
4 TOTAL PASIVO 01932, 067,08

3. PATRIMONIO NETO

31. CAPITAL SOCIAL

N 3101 Acciones o aportaciones de compaiiias nacionales 500.000,00 ;

L | 3102  Capital asignado a sucursales extranjeras ‘
3103  Menos: Acciones propias readquiridas R

3104 Menos: Capital suscrito no pagado R

32. SUPERAVIT DE CAPITAL

3201  Revalorizacion de terrenos
3202 Revalorizacion de otros activos fijos
3203 Donaciones y subsidios recibidos

3204  Otros (adjuntar detalle)

33. RESERVAS

---------

o
llllllllllll

3301  Reserva legal (art. 111y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria
3303  Reserva facultativa
34. RESULTADOS
o 3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Utllldad (perdlda) neta del e|ercu:|0

40. DEUDORAS

TOTAL PATBIMONI
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500 OUD 00:1

- 19'432.067,08 -

NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMON!IO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

ACREEDORAS

41.

4001 Avales otorgados 41 0_]___ Responsabilidades por avales otorgados

4002 Mercaderias en consignacion - - B 4102  Consignaciones recibidas o
4003 Dt;cum_gntos al cobro 4@3_ ~ Cobro de documentos o

4004  Otras garantias 4104 Responsabilidades por otras garantias




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Correspondiente al periodo del ....1...... de .ENERQ........................ al ....21%..de....DLCIEMBRE....... de 1983........

~ 50. VENTAS BRUTAS

5001 Enelpais SIN MOVIMIENTOD
5002 En e] exterior

demler e rr 4 Ll — rer wamn —T

5003 Menos: Devoluciones Y rebajas en ventas

el o g Srlately T g A s r—— ]

5004  Utilidades reallzadas Dor ventas a plazos |

- VENTAS NETAS
51. COSTO DE VE#NTAS (Mercader|a§ no fabrlcadas por la Cra. )

- 5101 Inventario inicial

W e . a7 h “« r A —tlele L L

5102 Compras

P i, T A s, o o ——— b AL A e e, A TR T Sty bt s — s mrm.rern T —_ ro= i ammma wm WP —— bR AL ——————

] - 5103  Inventario final (menos)
52 HCPOSTO DE PHODU[‘.CION (Mercaderlas fabricadas por la Cia.)

5201  Materias primas

s mamaam L - e B Al v s Es— rET— T — ek iy marw e . roorTr——

B 5202 Inventario lmmal
| - 5203  Mas: Compras

Tmil T et W ol fLER LU EFWL TR s g L e r——— A _—— iy

- 5204 ) quos Inventario final
5205 Mano de obra directa

[T L - — T e e —— it b T TR s P—— . Cmar aTT bt il L P T Y

5206 Gastos de fabr:cacmn

Sl o WA e s R e e e e T T R R T T

5207 Depreciacion maquinaria y equipos

" re-ee-—— D A A ma o a— T— ]

75208  Amortizacion de patentes, marcas, asistencia técnica
5209  Mano de obra indirecta
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5210  Suministros *° Mater;ales
Er4 WS“é_gﬁﬁrﬁg?dbre inventarios y edificios fabrica |
5212 Aportes JESS y beneficios sociales

e — .4 T - B e - —— = e

75213 Mantenimiento y reparaciones

hbiiml B TET— — —_— e

5214 Impuestos a la produccmn y otros

[ T W — — -7, mTEFTTCromT — d i mrErs ggarr - amas

5215  Fuerza mouriz, agua, teléfono
~ 5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detali le)

Ll —  — —rh Trr

5217  Inventario inicial de productos en proceso
5218  Menos: Inventario final de productos en proceso

——ar e W ——k ouem AU aumn ey sl

L Uiy arrarmd T —

]
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L - r - Fl T - —_— it JEEm LT —t ekl W BTV T T e’

5219 Inventarm inicial de prof:iuctos terminados
- 5220  Menos: Inventario final de productos terminados

4 a4 e ammA o —_— ra—— snPE T T gk i W

o _52”21 - Otros. costos de ventas& ) |

UTILIDADBRUTA. ¢ 1 N MOVIMIENTDO

i iar - ——elm A W am e —— — —_— —ara

53. GASTOS DE VENTAS
5301  Sueldos y salarios (No incluidos en costos)

& areEm T—re— -_— —_ R —

5302 Comisiones a empleados y partncuiares

——arim T —T S e e b — P

E

AL Ar ALT 4 = —
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5303  Publicidad y propaganda )
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas

—_— LAY p—y— ——d i . nmrar

5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 150/o0 trabajadores)
5306 -~ Otros

T —_— —  Lwrara s

54 _G_ASTOS ADMINISTRATWOS S

5401 Sueldos y salarios (no inclufdos en costos)
75402 Beneficios sociales, “indemnizaciones (except0_1§6/0 trabajadores)

5403  Agua, luz, teFTono télex, (no incluidos en costos)

5404 Amortizacion de intangibles y diferidos
"'8405  Impuestos prediales y otros (no incluidos en costosT )

—_— —n L —r—_r— -— a AR Ly pmmTrirwEr -
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- 5406 Contribucion Superintendencia de Compamas

— e rEmrwR T 7 — o aanrrar E——r— e et

3407  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo
5408 Cuentas de dudoso cobro y baja de mventartos

e o samas r & T P . —— L weirrrE TT L L s s e w T s ———— - — aameere—  —— ——— — ara

5409 Otros

Se— s b oam

UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION
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55. GASTOS FINANCIEROS

[ —_— e e P - —_——re U — — - [ — . J— —_— —— aLEL maaraT

5501  Intereses, cOmisiones
- 5502 Otros gastos financieros

v o . 1 amaa

~UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO

L e T T IFEEr | T S— a

ar - - — s et

r—— — e Pk — T - -

—n o

A o amm —r r

~ 56. INGRESOS NO OPERACIONALES
~ 5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas]

5602  Subsidios recibidos
5603 Venta de activos fijos

— —§ e s

"7'5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivc

R m— LR Nt oy o A ik —— T o ar—— e

5605 Ganancias en camblos

. e el L Ly, e A s E— e 4 Al T = b ey — — - —

5606 Otros

[E——— T A —— — . —r—

9l GASTOS NO OPERACIONALES

kL Ak ————— . da W T — " — —————TT —— —

LT TR T Ty .

— ARF gq = —

- — ————t m - — a——— e r——,

—_— FEE ]

. emur————— . . Sy e

[T T T j— amamr . -

roarm e L e o —_— A L L LmEmaT E— —

5701  Perdida en venta de activos B
5702 Pérdidas por diferencia de Cambios

— e T

5703  Otros gast(ls_ (ac_ilq_ntar detalle)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:
150/0 para trabajadores

Impuesto ala Ren}i e
5801 TILIDAD NETA

Los infrascritos Gerei te Yy C.untad r de la ompanla,

—_—a

— — T —EET T,

—

. ——r— ——n 4

ik

M 0OVIMIENTDO

b e de la cuaf presentamos esta informacién, certlfrc FI ue toco el contenido de este formulario

' ridico, correcto y completo.
- CHASRS J’D

v ,
ESENTANTE LEGAL) ONTADOR

EL GEBEN ﬁ P
C o RUBTY Res. No. 02940

Itaé‘)S Y; a5 demas: |nformac|ones qQue preceden y en rildesira opmlbn expanew rzzonablemente la situacion

GUAYAQUIL JULIO 19 1984

Lugar y fecha Comisario




REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SUS ESTATUTOS: No, EXPEDIENTE

INMOBILIARIA POLIVEINTIUNO S.A. 19232-80
~ 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO
60. PATRIMONIO INICIAL: 00,000,030
6001  Capital social 200.000,00

6002 Menos: Acciones propias readquiridas
6003 Menos Capital suscrito no pagado
6004 Reserva Legal
6005 Otras Reservas
6006  Superavit de capital
1 6007  Utilidades retenidas
6008 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION POR AUMENTQS DE CAPITAL DE:
62017 Reserva Legal
6202  Otras reservas
6203 Superavit por revalorizacion

6204  Utilidades retenidas
63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:

6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: glosas fiscales

6303 Menos: dividendos

4  Mas: superavit de capital del periodo

: - CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

1 6401 Devolucion de impuestos pagados de anos anteriores

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
~Reserva Legal

Otras reservas
Dividendos

Amortizacion de perdldas 1

U tllldades retenidas o - o
RESERVA LEGAL:

Reserva inicial
( + ) Asignacion del afo

( — ) Utlllzacmn en el ano
Saldo final
SUPERAVIT POR REVALOFHZACION

—

Superdvit por revalorizacion inicial

Mais: Revalorizacion de activos del periodo
Menos: capitalizacion o absorcion de pérdidas
Saldo final *

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

70. A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:
01  Utilidad neta del ejercicio

Mas: )
7002  Cargos por deprec. (no afecto el capital de trabajo)
7003  Cargos por amortizacion de intangibles
7004  Pérdida en venta de activos

Menos:

7005 Ingreso en efectivo por part. en utilid. de subsidiarias
7006 Utilidad en venta de activos

FUENTE PROVENIENTE DE OPERACIONES

71. OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO
7101  Venta de activos fijos

7102  Pasivos a largo plazo
7103  Aumento de capital social
7104 Superawt de capital

7105 Aportes para capitalizacion
7106  Otros

TOTAL OTRAS FUENTES

| 72. B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO
7201  Dividendos pagados

7202 Compra de att_ivos fijos
7203  Compra de inversiones permanentes
7204 Pago de parte carr:ente de pasivo a Iarg& plazo

7205  Incrementos de actwos diteridos 193.032.26
7206 Ajustes a periodos anteriores
7207 Perd;da del ejercicio

7208 Otros o . .
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A - B)

_"

|
S D 0 10

10'107.474,96

|

L el — - N e S L

L L T — e T e

i ik

'CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
( — ) CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTOS C.I1.1. U. No. EXPEDIENTE |
INMOBILIARIA POLIVEINTIUNO S.A. - 19232-80
TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: De 1 DE ENERO& deD C ER de 19¢

PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL

NACIONAL EXTRANJERA
10. COMPRAS ~ I

10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderia
10.2 Maqumarla y Equ:po S IN MOVI
10.3 Donacmnes real izadas )
20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20.0 Patentes y Marcas

20.1 Asistencia Técnica

20.2 Otros

30. VENTAS

30.0 Materias Primas

30.1 Productos Terminados

30. 2 Donacmnes Rembldas

40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

40.2 Asistencia Técnica
40.3 Otros

L e P - - T

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS
PROCEDENCIA OBREROS

| s-

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

SALIDAS

Voluntarias

Directivos y/o despidos

Nacional No.-
Remuneracion S/.

Extranjera No.-

{
-

Remuneracion S/.
150/0 Participacion S/.

{Tiene Proyectos de Inversion para el Proximo Ano? Si D
Monto de la Inversion Programada: S/. _
Construcciones S/. _
Maquinaria y equipo S/, -
Financiamiento: Recursos Propios 0/0 Prestados _

La Inversion programada servira para

Expansion D Racionalizacion D Reposicion D



