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C.PA. CESAR CONTRERAS VERA
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de INRESA, INVERSIONES REALIDAD S.A.:

Hemos auditado el balance general adjunto de INRESA, INVERSIONES REALIDAD
S.A., (una sociedad andénima constituida en el Ecuador) al 31 de diciembre de
1995, y 1los correspondientes estados de resultados, de patrimonio de 1los
accionistas y de cambios en la situacidn financiera por el ario terminado en
esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la administracidn
de la Compania. Nuestra responsabilidad es expresar una opinidén sobre estos
estados financieros basados en nuestra auditoria.

Excepto por lo que se mencicna en los dos parrafos siguientes, nuestra
auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Estas normas requieren gque una auditoria sea disenada y realizada
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
errores importantes. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas, de la
evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Incluye también la evaluacidén de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones importantes efectuadas por la administracidn,
asi como una evaluacidn de la presentacidn general de los estados financieros.
Consideramos ¢gue nuestra auditoria provee una base razonable para nuestra
opinidn.

Esta fue nuestra primera auditoria de los estados financieros de la Compania y
el alcance del trabajec no fue suficiente con respecto a los estados

financieros de los afios precedentes para permitirnos determinar si los
principics de la contabilidad han sido aplicados uniformemente.

No ha sido posible obtener confirmacidén directa de bancos del exterior ni de
ninguna otra entidad crediticia en las cuales se mantienen operaciones de
préstamos, segin los registros de la Compariia.

En nuestra opinidn, excepto por el efecto de los ajustes, si los hublere, que
pudieren haberse expuesto de haber recibido las confirmaciones de entidades
crediticias, segin se discute en 1los parrafos precedentes, los estados
financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacidén financiera de INRESA, INVERSIONES REALIDAD S.A. al
31 de diciembre de 1995, los resultados de sus operaciones y los cambios en su
situwacidén financiera por el afioc terminado en esa fecha, de conformidad con
principios de contabilidad generalmente aceptadoes.

César Contreras Vera, C.P.A.
Registro N9: SC-RNAE-Z06
Licencia Profesional N°: 23.409

22 de marzo de 1996

Cdla. Kennedy, calle 8va. Osste Condominio 2001-5
Fono 280328-632 Fax 280831 Casilla 09-01-11353
Guayaquil - Ecuador
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| | POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1995
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" SALDOS A DIC. 31, 1994
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8/.100

Entregas a accionistas

Incremento neto por
reexpresién monetaria

Pérdfda'néta, 1995
Absorcién de la pérdida

Reclasificacién saldos
- mostrados en pasivo

SALDOS A DIC. 31, 1995
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INRESA, INVERSIONES REALIDAD $.A.

ESTADO DE PATRIMONIO DE 108 ACCIOMISTAS'

POR EL ANO

TRRMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DE 1995,
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Total de recursos generados por actividades de operacidn

Ajustes. para conciliar la pérdida neta con los recursos gene—
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" ESTADO DE CAMBIOS EW LA SITUACION FINANCIERA - |

_POR RL ANO, TERMINADO EL 31 DE DICIEMBEE DE 1995 L
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(Expresado en miles de Sucres) _ - -

T

RECURS0S mos FOR ACTIVIDADES DE OPERACION: L J_ -
| - {110,877) » *

érdida neta : | |
. g,

1-1-

R

rados por actividades de operac16n*

caﬂiau netos en activos y pasivos- | | |

| | | ¥ o ‘
Aumento en cuentas por pagar . | . 3,043,687 |

2,932,810 .-
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Inéreﬁento de inversienes : T (2,612,398}
Recepc16n de inversiones en acclones | - 545,200
Total de recursos utfii;&das éen éctividadés de inversidn (2,067,198): )
RECURSOS GENERADOS POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO: ; ) S
+ '‘Aumento en obligaciones bancarias - ' ' - 63,504 ° ”
Disminucién en aportes-para futuro aumento de capital . {929,117)
. Total de recursos generados por actividades de financiamiento '“6365,613)
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NOTAS A LOS ns'nmos w’ mos
POR EL ANO TERMINADO mrn DR DICIEMBRE DE 1995

(Expresadas en miles de Sucres)

OPERACX # DE COMPANTA :

La. Compaﬁia se congtituyé el 26 de junlo de 1980 con el objeto principal
de comprar, vender,: permutar, administrar, tomar o dar en arrlendo o
subarriendo bienes inmuebles, ya sean éstos urbancs o rasticos. -

RESUMEN DR mucrrms POLITICAS DE conmru .

(a) Reconocimiento de los efectos de la inflacién—
Al igual que en ai‘io‘s anteriores, la Compaﬁia reconocid los efectos
de la inflacién en el balance general al 31 de diciembre de 1995, .
sigulendo las disposiciones- legales vigentes, a dicha fecha, sobre la
aplicacidén del sistema de <correcciédn .monetaria de los: estados
. financieros. El efecto de la reexpresién monetaria fue un débito de
417,657 y al patrimonio de los accionistas 12,565 con crédito a la
reserva por revalorizacién . del patrimonio por 430,222. Los estados de
resultados y de cambics en la situacidén financiera por el afio terminado
en esa fecha no han sido reexpresados, por asi ‘considerarlo la

L

disposicién legal. o | N
Los procedlmi&ntos de actualizacibédn utilizados fueron lﬁos' z

siguientes: ' |

- Poroentaje de ajuste: el porcentaje de a]uste anual fue del 22.2%

y representa la variacién porceptual gque registré el Indice
General de Precios al Consumidor elaborade por el ~“Instituto

-Nacional de Estadisticas y Censos (INEC), entre el 30 de rnoviembre
de 1994 y el 30 de noviembre de 1995, El porcentaje proporc1cnal'
mensual. es el resultado de leldir el porcentaje del ajuste anual
entre doce. s L

- Patrimonio de los accionistas: el patrimonio de los accionistas
al inicio del afio se reexpresé aplicéndole el porcentaje de ajuste
anual. Los aumentos y disminuciones del afio, excepto la pérdida
neta, se reexpresaron en base al porcentaje proporcional mensual
por los meses  transcurridos entre el mes siguiente del aumento o
disminucién y dicimbre,dq 1995. -

- - Reserva por malnri:acién del: patrmnio :  se incrementd por la
| aplicacién del porcentaje anual de dicho saldd al 31 de diciembre
de 1994, asi ‘como a los saldos injciales del capital social,
reserva legal y utilidades por ‘aplicar. Esta reserva no puede
distribuirse como utilidad, pero puede ser ut:.lizada para absorbe: (RN
pérdidas O para capltalizarse. - u

= . Reexpresidn monetaria: se iucreinehta o disminuye con los débitos -
Y = créditos por la actualizacion de los activos no monetarios,

ri.
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‘4.  OBLIGACIONES BAWCARIAS: -

85, CURMTAS POR PAGAR:

» . N . . L .
capital social Eeserva por revalorizacién del patrimonio, raserva.
legal y utilidades por- aplicar, ¥ no considera el ‘efecto para
participacién a trabajadores e impuesto a la renta.; Esta cuenta

'no esta sujeta a reexpresidn.

' 'ﬂ 1.," .f

"

~u .
-

(b) Conversién def mmieda extranjera- L ~*~

Al 31 de dlciembre de 1995, ‘la tasa de c.amb:s.o ut:.litada parg -

reglﬂstxar el pasivo en moneda extranjera fue de 2,920 Sucres por cada

Délar de E.U.A., que es similar a la tasa de cambic en el mercado, a.ibi:e

para la VEHt&-_P&&iVGB incluyen en cobranzas del exterior US$ 98,000.

3

3. INVERSIONES :

Al 31 de d1c1embre de 1995 las inversianes- est&ban constltuidas de la 3

31gu1ente manara. L | T

", . " d
. . A" -

¢ COMPAWIA ACCIONES ~ COSTO VALOR -

FINEC o . 3,343,229 -  68.5167 229,067

FINEC - 18, 564, 656 . 100 | 4,856,466
OFERTICORP - 400 1,000 | ~400
REDIVALORES S 400 1, 000 | 400
: Do | 5,086,333 :

-
'-.'

Més revalorizacién - o ~ _1,740,718

r

-

r
- BT

Al 31 de diciembre de- 1995, las abligééiane’s bancarias | estaban
constituidas por cobranzas ‘del exterior valoradas en US$ 98,000 .y

convertidas ~a Sucres 286,160 miles, las cuales fueron contraidas pa;a-.

financiar capltal de trabajo.

=
Fi

"
o
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Al 31 de dlciembre de 1995, las cuentas por pagar estaban constituidas

de la siguiente manera"
- | Compariia :_elaw‘c:ionada ABISA . 3, 034,355 -
Intereses por pagar 42,042

i
fl

§. RESERVA LEGAL:

La Ley requiere que se transfiera a la reséﬁrva legal por lo menos el 10%
de la utilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos al
50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, excepto” en casco de ligquidacidon de la Compariia,
pero puede utilizarse para cubrir pérdldas de operaciones o para

capitalizarse.

J
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INPUESTO A LA RENTA:

a.  Contingencias- -« | -
La C@aﬁia ha sido 'f*fischali#zada‘ hasta el afo de_1997.

‘b. TaSé de iEEuesto-,

El impuesto a la renta se calcula a una .tasa .del 25% snbre la
utxlidad J.mpositiva. | *

rll h1‘ ar't'
R

C. ReexEresién mcnet?aﬁiai.

. El1 saldo neto acreedor de la reexpres.:.én monetaria de 551,133, que
se formé como contrapartida. de Jlos débitos y créditos por 1la
actualizacidn del afo y afios anteriores de los activos no monetarios, -

vk -
. ..i

capital social, reserva por revalorlzac16n del patrimonic, reserva legal”f
Y pérdidas por aplicar (como se menciona en la Nota 2(a), podrd ser
totdl o parcialmente capitalizado en la parte que exceda el saldo de las

pérdidas acumuladas, incluyendo las del egerc.:.t:io, si las hubiera. En el
caso de liquidacién de la empresa, este salde acreedor ser& devuelto. a
los accionistas, 1luego de "deducirse las -pérdidas acumuladas, de

haberlas. Esta capitalizacidén o devolucién a los accionistas esta su]eta"'

. a la tarifa uUnica de; muesto del 20% que Bera aretenida en la fuente y

‘que no daré lugar a “crédito t,rlbutario. ‘Este’ saldo- acreedpr también

podria ser utilizado para compenaar las pérdldas acumuladas y las del

" ejercicio, si las- hubn.ere, sin que sea necesaria autorlzacién previa

alguna, lo cual se hard a nivel de cuentas patrimmnlaleg, sin afectar a
resultados y habiéndose ajustado por correccién monetaria -dichas

pérdidas, 1lo cual ' no causari impuesto algtmo. Cabe indicar, que s; se..

opta por esta segumda uta.lfzacién, no pogrd luego’ -amortizar, ‘para
efectos tributariqs, las pérdidis acumuladas absorbidas mediantﬂz ‘esta,
opciéh. En. todo caso; -el maneju dei galdo acreedor ‘de la reexpresiért

- Monetaria, est& sujeto a s regla-s dispuestas en el numeral 2 del

1
ey b
a b "-r.

articulo 39 de la Seccidm .IIl del Reglamento de Aplicacién de la Ley de
Régimen Tributario Interno, " 3u3tituidu por el articulo 3 del Decreto
Ejecutivo N° 3283 del Registro Oficial 826-5 de .noviembre 21 de 1995.

"Al 31 de diciembre de 1995, la Compafiia utilizé parte del saldo -

~ acreedor de la reexpresién monetaria, que al inicio del afic era de
°1,136.439  para absoxber . completamente la pérdida acumulada por
- 167, 649, valor que incluye ‘los resultados del ejercicio anterior y del

‘ejercicio preaente‘ , % | , TS
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Entre el 31 de diciembre de 19395 y "la fecha de preparacidn de estos
estadés financieros (22 de marzo de '1996) no se produjeron eventos que -
en la, opinién de la administracién de la Compafiia pudieran tener un
efecto signlficatlvn sobre dichos egtados financieroa.
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