INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S. A,
MNotas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

1. Informacion General

La actividad principal de la Compania es la compra y venta de bienes raices, acciones de
compaiias comerciales e industriales, cedulas hipotecarias y bonos del estado, actividades
de compra venta alquiler y explotacion de hienes inmuehles, En general como medio para el
cumplimiento de sus fines podra celebrar contratos y toda clase de actos juridicos
permitidos por las leyes del Ecuador, sean de la naturaleza que fueren y que tengan relacion
con el presente objeto, asi como intervenir en la constitucion de compafifas, adquirir
acciones, participaciones o cuotas en otras compaiias relacionadas con su objeto.

La Comparfiia es una sociedad andnima, constituida mediante Escritura Piblica otorgada
ante el Notario noveno del Canton Guayaquil, Dr. Thelas Torres Crespo, de fecha 7 de julio del
1980, aprobada su Constitucidn mediante Resolucién No, 03-G-1]-0000839 del 14 de agosto
de 1980 de la Superintendencia de Compaiiias, regulada por la Ley de Compafiias, con plazo
de duracion de 50 afios e inscrita en el Repistro Mercantil del cantdn Guavaquil el 28 de
agosto 1980,

La estructura accionaria de la Compaiiia al 31 de Diciembre del 2015 estd conformada por el
Sr. Pedro Jose Isaias Adum, con el 99% y por el Srta. Alexa Isaias Adum, con el 1,009, y de
participacion,

El domicilio principal de la Compaiiia donde desarrolla sus actividades es en la provincia del
Guayas, cantén Guayaquil, Calle chile 402 y Aguirre Hotel Doral piso 7.

Al 31 de Diclembre del 2015 y 2014, la Compaiiia mantenia 34 afos, desarrollando su
actividad,

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de |la Compaiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia.

La Compania opera en Ecuador, un pais que desde el afio 1980 utiliza el US ddlar como
moneda de circulacion legal, con una economia que, de acuerdo con informacién publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacién en los tres
altimos afos:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2015 3.38%
2014 3.67%
2013 2.7%



INDUSTRIAL BANIFE INBAFESAS. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

A continuacion se describen las principales politicas contahles adoptadas en la preparacidn
de estos estados financieros. Tal como Io requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
disefiadas en funcidn a las NIIF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2014 y
aplicadas de manera uniforme a lodos los afios que se presentan en estos estados
financieros,

Base de Medicion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo historico.
Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de
Norteameérica, moneda funcional de la Compaiiia ¥ de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiia forma parte de la
Lransaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable gque usualmente es ¢l valor de
la transaccion, mds los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emisidn del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiera se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provisién se reconacen en el estado de resultado in Legral,

La Compaiiia dard de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los fujos de efectivo del activo financiero, v transfiere de
manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.



INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

La Compafia clasifica sus activos financieros en las sipuientes categorias definidas en la
Seccion 11:

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su ohtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términas crediticios pre-
acordados,

La Compania clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 21:

* Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por campra de bienes y prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afio ¥ no generan interés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiifa luego de deducir todos sus pasivos, Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compaiia estdn representados por las participaciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Eventos Pasteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacién financiera [eventos de
ajuste] son incluidos en los estados financieros. Los eventas posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.



INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA 5. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 vy 2014

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depdositos bancarios a la vista, Los
depdsitos a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y
estan disponibles de inmediato sin penalizacion alguna,

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal ¥ estan referidas a
facturas presentadas netas, Los intereses incluidos en el nominal de las transacciones que
superen el ciclo comercial se diferirdn ¥ se amortizardn, imputdndose a resultados seglin
criterios financieros,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencis
objetiva de que no vayan a ser recuperables.

La estimacion para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por
la Administracion, sobre todo para aquelias tuentas con vencimientos pendientes de cobro
con antigiiedad superior a los 12 meses del afio. Dicha estimacion es calculada sobre la hase
de un analisis por cliente Yy seregistra como gasto en el Estado de Resultado Integral.

Ademds se efectia una verificacién de la totalidad de las cuentas incobrables ¥/o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto
tenga un nivel que la Administracién estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la
cuentas por cobrar a |a fecha del cierre.
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Propiedades, muebles y equipos

Los elementos de propiedades, muebles y equipos se valoran inicialmente al costo de
adguisicion,

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por
la gerencia,

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida Gt de los activos, se capitalizan coma
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no extienda la vida ukil se reconocen en los
resultados del periodo en gue se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos
de computacidn, maguinarias y vehiculos estdn registrados al coste menaes la depreciacion
acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deteriore del valor,
L

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. El valor residual, la vida 0til estimada y método de depreciacion son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicion, La depreciacion de este
activo comienza cuando esté en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o ¢l retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren, El valor en libros de los activos se da de baja de las
cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

La depreciacidn de los activas se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las
sipufentes vidas Gtiles estimadas técnicamente;

Detalle anos
_-]mmesit}ﬁ cinas y departamentos) 20
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion i 3
Vehiculos “ 5
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESAS. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Z. Resumen de las Principales Politicas Contables (centinuacion)
Depreciacion acumulada

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a
lo largo de su vida (til estimada, aplicando el método lineal.

En la depreciacion de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas:

Equipos de computacidn y software al 33 por ciento
Mobiliario y enseres al 10 por ciento

Vehiculos al 20 por ciento

Inmuebles al 5 por ciento

La vida atil v el método de depreciacién seleccionado son revisadas y ajustados si fuera
lecesario en caso de que exista algin indicio de que se ha producido un cambio significativo
en la tasa de depreciacion, vida atil o valor residual de un activae, para asegurar que el
metodo y el periodo de 1a depreciacion sean consistentes con el beneficia economico y las
expectativas de vida de los activos.

Al momento de que se vendan o se retiren [os activos, se elimina su costo, depreciacion y
deterioro acumulados y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su dispaosicion se
incluyen en el Estado de Resultado Integral,

Propiedades de Inversion

Las Propiedades de Inversion cuyo valor razonable puede medirse con fiabilidad sin costo o
esfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en marcha, tras el reconocimiento
inicial se miden al valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en
resultados. Todas las demas Propiedades de Inversién se contabilizan como Propiedades,
muebles ¥ equipos.
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2014

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacion)

Acreedores

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo basadas en
condiciones normales y no tienen intereses y Se reconoce la cuenta por pagar al importe sin
descontar, que normalmente es el precio dela [actura.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y el

impuesto diferido.
El impuesto corriente por pagar se hasa en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se conoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
Activos y Pasivos en los estados financieros y sus hases fiscales correspondientes.

Beneficios a los empleados, jubilacidn y desahucio
LY

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contra prestaciones que la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a cambio de

SUS SETVICios.

Los costos por todos los heneficios a los empleados a los que éstos tengan derecho como
resultada de servicios prestados a la empresa durante el periodo sobre el que se informa se
reconocen como un pasive después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados.

En caso de que el valor pagado exceda a las aportaciones que se deben realizar segin los
servicios prestados hasta la fecha sobre la gque se informa, se reconocera gl exceso como un
Sctivo en la medida en que el pago anticipado vaya a dar lugar a una reduccion en los pagos
2 efectuar en el futuro o a un reembolso en efectivo.

Los beneficios post-emplen como lo son el pago por jubilacién y desahucio se reconocen
como un pasivo, luego de haber sido evaluados por un actuario.

Arrendamientos

En su inicio, el arrendamiento se clasifica como operativo o financiern. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad, todos
los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

Los pagos minimos del arrendamiento por cohrar segin acuerdos de arrendamiento
operativo se FECONDCEN COMo un ingreso de actividades ordinarias de manera lineal, durante

el plazo del arrendamiento.
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S, A,

Notas 3 los Estados Fina ncieros

Por los Afies Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias establece una apropiacisn obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 509 del capital pagado,

Esta reserva no est4 disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas,

Distribucion de Dividendos

Se reconoce coma un pasivo en el ejercicio en fue se aprueba el pago por parte de la Junta de
Accionistas,

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF para las PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de |3 Superintendencia de Companiia, con el
propésito de registrar los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de lag NIIF
para las PYMES, a la fecha de transicion (1 de Enero del 2011).

De acuerdo a Resolucién No, SCICLCPA IFRS.G.11.007 de |a Superintendencia de Comparias
emitida el 9 de Septiembre de 201 1, el saldo deudor proveniente de los ajustes por adopcidn
por primera vez de las NIIF para las PYMES, solo podra ser absarbido por los resultados
acumulados y los del Gitimo ejercicio econdmico incluido, si los hubiere.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconacen cuando es probable que los heneficios economicos asociados a |a
transaccion fluyan a la Compaiiia ¥ el monto pueda ser medida confiablemente,

Los ingresos se miden por el valor razonable de |a con traprestacidn recibida o por recihir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin inclyir
impuestps,

Costos y Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
qUE se pagan, ¥ se registran en los periodos con los cuales se relacionan,

Costos por Préstamos

s los costos por préstamos se reconocen en gl resultado del periado en g que se
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF para las PYMES requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la Compaiifa, con el proposito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financierps.

En apinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir
de sus efectos finales,

Provision para Cuentas Dudosas

Es determinada en base a una evaluacion individual por deudor y colectiva, de las tendencias
historicas de incumplimiento del deudor, la oportunidad y las condiciones econdmicas y
crediticias actuales. El incremento en la estimacion de cuentas incobrables es registrado en
resultados.

Eventos Posteriores

%
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compaifia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son evenlos
de ajuste son expuestos en notas a los estados [inancieros,

Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2015:

El flujp de efectivo fue realizado utilizando el método directo, siguiendo con las
estipulaciones de la Superintendencia de companias del Ecuador.

Flujos de efectivo utilizados en actividades de operacién

Los cobros realizados provienen del alquiler de oficinas bodegas y paqueos a clientes
durante el periodn 2015. Otros cobros por actividades de operacion se refieren a ingresos a
faja para compras.

Los pagos realizados fueron para el pago de proveedores por la prestacién de servicios ¥
compras de bienes necesarios para la administracion de la empresa v el desempeiio de las
funciones de la misma. Asi como pago de sueldos y beneficios sociales del personal y
obligaciones con el IESS y el SRI e intereses de préstamos hipotecarios,

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversion

Se han realizado desembolsos por préstamos a compaiifa relacionadas las misma que no
generan interés,

15



INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA §. A
Notas a los Estados Financieros
For los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2014

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacién

Los pagos realizados son por las cuotas del préstamos hipotecarios con el Banco del
Bolivariano v con el Banco del Austro

Por otro lado se realizaron desembolsos por devoluciones de prestamas al accionistas
Conciliacion del Patrimonio

El importe y los movimientos a las cuentas de patrimonio en le periodo terminado son como

SIguen:
i Cuenta =51 Saldo31de | Saldo31de
! Diciembre de Diciembre de
! I 2015 ‘ 2014
I(_Hpﬁi_";ua! Suscrito v Pagadn | - 800,00 . 800,00 |
Reserva Legal - .31W 21.125,02
Reserva Facultativa T 1443763 | 1443763
' Aiustt:-ﬁ{'ﬂnura gdupriuu deNIIF|  620.276,01 _i_ 620.276,01
| Utilidades No Apropiadas [ 26374740 | 199.563.34
Utilidad del Ejercicio | 4059977 |  64.184,06

| Total Patrimonio 060.985,83 |  920.386,07

El capital social al 31 de diciembre de 2015, estd compuesto por 20.000.00 acciones a $0.04
cada una, totalmente pagadas, ademas quedo fijado el capital autorizado en la suma de %
B00.00
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA 5. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Reserva legal

La Compafiia cuenta con una reserva legal que haciende al 2640,63% sobre el capital social
suscrito y pagado, sobrepasando el 50% del capital social que exige el art 109-297 de la ley
de compaiiias,

Resultados del ejercicio

La Compafiia, al 31 de diciembre de 2015, tiene un resultado de § 47.764,43, antes del pago
del 15% de participacion a trabajadores e impuesto a la renta,

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades "MUF para las PYMES" que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados
Acumulados provenientes de la adopeion por primera ver de las "NIIF", que generaron un
saldo acreedor, sdlo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas, las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; o devuelto en el
caso de liquidacion de la compaiiia.

Hasta el periodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2011 la Compafiia preparo sus
estados financieros de acuerdo con Normas Etuatorianas de Contlabilidad [NEC), los mismos

gue difieren en ciertos aspectos de las NIIF,

4. Efectivo en Caja y Bancos
El saldo del efectivo y equivalentes al efectivo consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2015 2014
{US Difares)
Bancos ) 21,02 3.127,00
21,02 3.127,00

5. Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2015 2014
{US Dalares)

Comerciales 8.201,60 6,240,010
[-)Provision para Cuentas Incobrables R 1 o di - {62,410
8.089,28 617760

Impuestos 16.009,26 4.620,13
Funcionarios ¥ Empleados 171849 _1.321.92
25.817,03 12,119,65
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S, A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

5. Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar (continuacion)

La Compafiia ha necesitado crear una “provision para cuentas dudosas”, al 31 de
diciembre del 2015, el movimiento de esta cuenta es como sigue:

31 de Diciembre

2015 2014

(US Dilares)

Saldos al 1 de Enero 62,40 -
Provision con cargo a resultados 4997 62,40

Eajas de Cuentas por Cobrar .= -
112,32 62,40

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas

ESCOMO sigue:
31 de Diciembre

2015 2014
{US Dilares)

For Vencer : , =
Yencidos:
1a 30 dias 3.209.60 1.248,00
31 a6l dias - 1,248,060
61 a 90 dias - 1.248,00
91 en adelante 489200 2.496,00

8.201,60 6.240,00

Los valores de las cuentas por cobrar comerciales vencidas se generan por concepto
de alquiler de bodega.

Las cuentas por cobrar comerciales vencidas de 1 a 30 dias corresponden a los
clientes Prodosmil por $863,20, Francis Dykmans por $1.260,00, Luis Granda por
$1.086,40, las cuentas por cobrar comerciales vencidas de mas de 91 dias
corresponden al cliente Omnicolor el mismo que tiene valores pendientes desde el
mes de Noviembre del 2014 hasta el mes de Febrero del 2015.
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S, A
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

6. Propiedad, Muebles ¥ Equipos

Los movimientos de propiedad, muebles y equipos fueron como sigue:

Muebles y

Enseres Vehiaulog
Al'l de enero del 2014
Cotto - resstructurado 283,60 3L.241,07
Depreciacidn acumulada _[283.60] _[20.490.68]
Valor en libiros 3,00 10.750,39
Movimiento 2014
Adiclones
Depreciacidn - o [B.248 16)
Valor en libros al 31 de diclembre del 2014 __ boo - 450223
Movimiento 2015
Adiciones v/o retiros
Ventas v/o Bajas (3124107
Depreciacidn I _ 26.73884
Valor en libros = 0,00 . _ oo
Al 31 de Diciembre del 2015 .
Costo - reestructurado 283,60
Depreciacion acumulada _ (283,800 = o
Valor en libros =l e

7. Propiedades de Inversién

Total

31.524.,67
(20.774,28)
10.750,39

_16248,16)

__ 450223

(31.241,07)
_26.738,84
0.00

283,60
(283,6)

La determinacion del valor razonable de las propiedades de inversidn no se realizo al
final del afio 2015, por Peritos Independientes, calificados por la Superintendencia de
Compaiiias , quienes utilizan, para ello, estimaciones de mercado actualizados para
inmuebles comparables, con ajustes en funcién de cualquier variacion en naturaleza,

ubicacién y condiciones.

Las propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2015, consistian en:

Descripeidn

Importe enlibros al 31 de diciembre de
2014 1.177.867,48

e [ ey b s
AdICIOnes =
Aumento en ol valor razonable durante el afig

Importe en libros al 31 de diciembre de 2015 l]??—.sﬁ,d;—ﬂ
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7. Propiedades de Inversion (continuacién)

Al 31 de diciembre del 2015, La compafiia habia entregado en parantia por
obligaciones contraidas con el Banco Bolivariano S. A, un Inmueble de su propiedad
denominado complejo y bodegas ubicado frente al Santuario Schoenstatt en la ciudad
de Guayaquil.

8. Obligaciones Bancarias

El saldo de las obligaciones bancarias consistia de lo siguiente:

31 de Diciembre

2015 2014
{US Dilares)

Garantizados - Al Costo Amortizado
Prestamos con Bancos 77.107,46 155.753,59

7710746 155,753,59
Clasificacion: :
Carriente . 78.646,13
Mo Corriente 77107 44 7710746
BANCO BOLIVARIANO
Préstamo Hipotecario $150,000.00
Con vencimiento mensual hasta 26 mayo del S
2017 S ST
en interés del 11,08 % anual T7.107 .46

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

_ 2015 2014
{US Ditlares)
Proveedores Locales 5.605,65 4.676,24
Anticipos de Clientes 45,000,00 18.000,00
IESS 15914,16 4.870,08
Otras Cuentas por Pagar 42.176,97 34.374.28
112.696,78 61.920,64
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10. Partes Relacionadas
Cuentas por Pagar y Cobrar Accionistas, Companias Relacionadas y Otros

Las cuentas por pagar v cobrar Accionistas, Compaiiias Relacionadas, consistian de la
siguiente manera:

Naturalewa 31 de Diciembre
de la relacion Pais 2015 R 2014
(US Dilares)

Cuentas por Pagar L/P
Pedro José 1saias Adum Accionista ECUADOR 57.312.60 10406047

57.312,66 104.06047

InverDoral Relacionada ECUADOR 1.0585,45 11.080,04
Pedrisa 5.4 Relacionada ECUADOR 3137666 =

PLE. Relacionada ECUADOR 771735 43.729.09
Relit 5:A. Relacionada ECUADOR 35.551,13 444,49

75.700,59 55.253,62
Cuentas por Cobrar L/P

Pedro [osé Isafas Adum Accionista ECUADOR 254251 2.721,86

2.542.51 2.721,86
Butrus 5.A. Rclacimmdh ECUADOR 10.044.22 7.747.29
Inversiones ¥ Predios San Pedro Relacionada ECUADOR 3169456 47,696,948
Pedrisa 5.A Relacionada ECUADOR - £.079,956
Bimbin S.A, Relacionada ECUADOR 23233325 221645

43.972,03  103.740,68

Las cuentas por pagar accionistas representan valores pendientes de pagos
originados por préstamos de los accionistas, las cuales no tienen fecha especifica de
vencimiento y no generan interés.

Administracion y Alta Direcciéon

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de
la Compaiiia, incluyendo a la gerencia general, asi como los socios que la representan,
no han participado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 en transacciones no
habituales y /o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compafiia incluye la Presidencia Ejecutiva y su
nomina de gerentes. Durante los afios 2015 y 2014, los importes reconocidos como
remuneraciones fijas, beneficios no monetarios, sueldos, beneficios sociales, otras
bonificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compaiifa.



INDUSTRIAL BANIFE INBAFESAS. A,

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014
10. Partes Relacionadas (continuacion)

Se presentan como sigue;

31 de Diciembre

201 2014
(US Dilares)
Sueldos Fijos 12.000,00 12.000,00
Beneficios Sociales 1.499.60 323167
13.499,60 15.231,67

11. Impuestos

Los movimientos de la cuenta "impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31
de Diciembre del 2015 v 2014 fueron como sigue:

31 de Diciembre

2015 . 2Dd4 0
(US Dilares)
Saldos al 1 de Enero 720,29 -
Provision con cargo a resultados : - 19.013,23
Cancelaciones 2029 (18.292,94]
Saldos al 31 de Diciembre : 720,29

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros v la utilidad gravable, fie como
sigue:
31 de Diciembre

2015 2014
(US Dilares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 40,599,77 83.197.2
Mis (menos) partidas de conciliacidn:
Ingresos Exentos (233,38) -
Fart Trabajadores sobre ingresos exentos 35,01 -
Gastos no deducibles - 45.593,00 3.230.85
Utilidad grabable  B5994,39 __ 86.428,14
Impuesto a la renta 18,9&11?? _= 19.014,19

La provision para el impuesto a la renta esta constituida a la tarifa del 22% sobre su
base imponible, No obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn con
una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50%
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la
mencionada participacidn de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea
inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible
que corresponda a dicha participacidn, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.
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11. Impuestos (continuacion)

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que
incumpla el deber de informar sobre la participacién de sus accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que establezca el
reglamento a esta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas: sin
perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables,

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sohre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como para
la adquisicion de bienes relacionados con investigacion v tecnologia que mejoren
productividad, generen diversificacion productiva e incremento de empleo, para lo
cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con los
requisitos que se estableceran en el Reglamento a la presente Ley.

La Compaiiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y
el 0.4% de los ingresos tributables.

51 el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valar del anticipo
declarado en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado
que debera ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera
pronunciamiento previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de
declaracion, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a
partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en un afio cuando se trate de verificar
un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado
desde la fecha de notificacion de tales actos.

. Impuestos a la Salida de Divisas (1SD)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% y establece
presuncion de pago y generacién de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.
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11. Impuestos {continuacion)

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

12. Pasivos Diferidos

Jubilacién patronal

El saldo de la provision para jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2015 y 2014,
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica calculada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores que al
31 de diciembre del 2015 y 2014 que se encontraban prestando servicios para la
Compaiiia.

Desahucio
Esta provision cubre los beneficios de terminacion de la relacion laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador. El empleador bonificara al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador.

Jubilacidn
Patronal Desahucio

~ (uSDilares) )
Saldos al 1 de Enero del 2014 175,44 135,20
Provisiones 2.053,64 1.146,00
Papgos : -
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 2.229,08 1.281,20
Provisiones -
Pagos = -
Saldos al 31 de Diciembre del 2015 2,229,08 1.281,20

13, Instrumentos Financieros

{zestidn de Riesgos Financieros

L.os principales pasivos financieros de la Compaiiia, corresponde a financiamiento con
accionistas, otras cuentas por pagar. Estos pasivas financieros surgen de las operaciones de
la Compaiiia, la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y
efectiva gue provienen directamente de sus operaciones.
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13. Instrumentos Financieros (continuacion)

La Compaiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito v de
administracién de riesgos estd hajo la responsabilidad de los altos diree
gerencia revisa v aprueba las politicas para manejar
FESUIMEN a continuacian:

liguider. La
tivos de la Compaiifa. La
cada uno de estos riesgos que se

Riesgo de Mercado

La Compaiifa brinda sus servicios de alquiler y todos los actos de comercio reconocidos
por la ley, los mismos que se han visto incrementados en los ditimos afos, debido a |a Serie
de reformas en las leyes que hemos experimentado en el Ecuador, en o
tuanto su maxima pérdida de mercado posible es muy reducida, e
politico y econémico que se ha bresentado en el pais,

s tltimos aios, por
n vista del escenario

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de
bancos e instituciones financieras, asi como de |
que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas. Respecto de bancos e instituciones financieras, sélo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de

solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respalde a los depésitos de la
Compaiiia.

efectivo y depésitos en
a exposicion al crédito de los clientes,

De una manera general I3 Compaiiia ha tenide éxito en la recuperacion de eréditos en atraso,

Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liquidez son los flu

jos de efectivo provenientes de sus actividades de
operacion. Para administrar Ia liguidez ¢

e corto plazo, la Compaiifa se basa en las Mujos de
“2ja proyectados para un periodo de doce meses e] cu
monitoreado constantemente por la ge

efectiv

CIvo.

al es ajustado trimestralmente y
rencia financiera para agilitar sus coberturas de

14. Capital

Al 31 de diciembre de 201 5 el
ordinarias y nominativas susc
equivalentes a USD$ 800,00,

Capital Social estd constituide por 20.000 acciones
ritas y pagadas al valor nominal de 0,40 cada una
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S. A,
Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

15. Ingresos por Ventas
La Compaiiia registra los siguientes ingresos:

21 de Diciembre

2
=
-
-
=
=
—d
-
-
=
=

2015 : 2014
(US Dilares)
Ventas Netas 150.522,33 206.276,74
Ventas de Activos Fijos o 1607143 -
166.393,76 20627674

los arrendamientos operativos de las propiedades de

Los ingresos estan conformados por
Parqueos 1% y Venta de Activo Fijo 10%

inversion en Bodegas 61% Locales en 28%,

16, GASTOS

Gastos de Personal

L.a Compafiia cuenta con personal que laboral en
acién y contabiliad y operaciones.

las oficinas de Guayaquil, prestando
servicios en las dreas de administr

afiliado al Instituta de Seguridad Social, siguiendo con o

El personal se encuentra
del Ecuador, los pagos por aportes patronales se registran

estipulado por el Gobierno

directamente en el gasto en el estado de resultados.

Los gastos de perso nal se detalla a continuacion:

31 de Diciembre

gois - RO
(U5 Ddlares)
GASTOS DE PERSONAL,
GERENTESY DIRECTORES
Sueldos (47.150,63) (44.079,61)
Bonificacionas e Indemnizaciones (3.654,16) (3.199,64)
Aportes al IESS (8.42594) {7.040,68)
Honorarios Profesionales : [-1_.13?&,&‘] - (6.897,76)
{63.668,59) {61.217,69)
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESAS. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014
16, GASTOS {continuacion)

Gastos de Administracion.-

Los gastos de administracién por pagoes efectuados a terceros por compras de hienes y
servicios, se detallan a continuacian:

31 de Diciembre
. 2p1s . 214

{US Dilares)
GASTOS DE ADMINISTRACION
Servicios Bisicos (4.510,08) (1.895,68)
Materiales y Suministros (2.904,61) (4.056,75)
Mantenimiento ¥ Reparacion (7.317,99) (2.647,34)
SEpEUTOS = (5.566,12)
Impuestos, Contribuciones, Alicuotas (4 147,99) (1.120,75)
Depreciaciones [3.644,76) {6.248,16)
Combustibles y Movilizacidn (1.675,63) £
Gastos de Gestion (4.366,94)
Otros Gastos _ (12.283.87) (9.142,22)

(40.851,85)  (30.679,02)

Gastos Financieros
Los gastos financieros se componian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2015 2014
(US Délares)
GASTOS FINANCIEROS
Intereses _{1#542,27)  {16505.21)
(14.542,27) [16.505,21)

17, Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros (15 de
junio de 2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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