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Estados de Resultado Integral
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Gerenke General
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ESTADOS DE FLUIGS DE EFECTIVO
Expresado en Dolaces de Jos EUA 31 de Diciembre

2014 2013

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION
Efectivo recibido de Clientes 234.043.47 16243586
Efectivo pagado a Proveedores y otros (108.666,03) (64.833,22)
Electivo genetade per las Operaclones 12537744 97.602,64
Intereses Pagados {16.505,21) (13.270,17)
Flu)o neto de efective proveniente de las

actividades de operaclan 108.872,23 R3.332 47
FLU)OS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION
Pagns de efecrivo en Préstamas a Terceros Relaclanados (50.187,30) {70.974,04)
Pagos de efectivo par anticipn en compra de PPE (30.09208) -
Cobros de efectivo en Prestamos a Terceros Relacionades 3207561 B&.081.26
Flujo neto de efectivo proveniente de las )

actividades de inversion (18.203,77) 15.107,22
FLUJOS DE EFECTIVD POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTQ
Financiacidn per preslamos L/P 150.000,00 70.000,00
Pagos por prestamaos LFP Acclonistas f103.359,89) [R4.398,05])
Pagos de efectivo en préstamos a L/P (104.181,57) {119.347,73)
Aportes de capital 0,00 14.198,45
Flujo neto de efectiva provenlente de las

actividades de financlamlento {57.51L,46) (99.547,33)
E:Tﬂzztnn (disminucidn) neta de elective en caja y 3.127.00 (107.64]
Elective en Caja y Bancos al inicio del afic B < 10761
Electivo en Uaja y Bances al final del afio 3.127,00 =
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA §. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 ¥ 2013

1. Informacidn General

La actividad principal de la Compaiifa es la compra y venta de bienes rafces, acciones de
compaiiias comerciales e industriales, cedulas hipotecarias y bonos del estado, actividades de
compra venla alquiler y explotacién de bienes inmuebles, En general como medio para el
cumplimiento de sus (ines podra celebrar cuntratos y toda clase de actos juridicos permitidos
por las leyes del Ecuador, sean de la naturaleza que fueren y que tengan relacidn con el
presente objeto, asi como intervenir en la constitucién de compafias, adquirir acciones,
participaciones o cuotas en otras compafias relactonadas con su nbjeto.

La Compaiia es una sociedad andnima, constituida mediante Escritura Piblica otorgada ante e
Motario noveno del Cantdn Guayaquil, Dr. Thelas Torres Crespo, de fecha 7 de julic del 1980,
aprobada su Conslitucidon mediante Resalucion Mo, 03-G-11-0000838 del 14 de apgoste de 1980 de
la Superintendencia de Compafiias, regulada por la Ley de Compafifas, con plazo de duracidn de
a0} afios einscrita en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil el 28 de agasto 1980,

La estructura accionaria de la Compaiia al 31 de Diciembre del 2014 esti conformada por &l
5r. Fedro José Isalas Adum, coh el 99% ¥ por el Srra, Alexa Isajas Adum, con el 1,009, y de
participacion.

El domicilio principal de la Compatfiia donde desarrolla sus actividades es en la provincia dej
Guayas, canton Guayaquil, Calle chile 402 y Aguirre Hotel Daral pisa 7.

Al 31 do Diciembre del 2014 y 2013, la Compafifa mantenia 33 afos, desarrollando s
actividad.

La informacion contenida en estos estados Fnancieros es responsabilidad de la
Administracidn de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afo terminada el 31 de Diciembre de! 2014 han sido aprobades
porla Gerencia de la Campaiifa,

La Compafifa opera en Ecuador, un pais que desde el afa 1980 utiliza el US délar como moneda
de circulacidn legal, con una econamia que, de acuerdo con informarcién publicada por ¢l Banco
Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en tos tres dltimos afios:

indice de
31 de Diciembre; Inflacién Anual
2014 I67%
2013 27%
2012 4.2%

2011 5.4%



INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S_ A.
Notias a los Estados Financieros
Por los Afias Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

2. Resemen de las Principales Pollticas Contables

Declaraciin de Cumplimiento

A continuacion se descrihen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal camn lo requicre la NIIF 1, estas paoliticas han sido disefiadas e
{uncidn a las NIIF para las PYMES vigentes al 31 de diciembre de 2013 y aplicadas de maners
uniforme a todos los afios gue se presentan en estos estados financieros.

Base de Medicidon
Los estadns financicros adjuntes han sido preparados en base al costo histdricn.
Moneda Funcional

Los estados financierss adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de Norteamdrica,
moneda funcional de la Compafiia ¥ de curso legal en el Ecuador,

Instrumentos Financieros

Actives Financieros

Los actives (inancieros son registrados en la fecha en gue la Compaiiia forma parte de la
transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valer razonable que usnalmente es ol valor de
[a transacrion, mas los costos incrementales con clla, que sean directamente atribuibles a la

compra o emision del instrumente financiero, excepto en vl caso de los acrivos llevados a valor
razonable.

Fosteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizadn usando el método
del interés efectiva cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afo.

Al finai de cada periodo sobre el que se inforima, los importes en libras de los activos
linancicros se revisan para determinar si existe alguna cvidencia objetiva de que no vayan a

ser recuperables. Sioes asi, se reconoce inmediatamente en resultades wma pérdida por
deterioro del valar,

[l valor en libros del activo financiers se reduce por ia pérdida por deteriors directamente,
excepto paraias cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través
de uita cuenta de provision. Cuande se considera que una cuenta comercial por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisidn. Los cambios en ol importe en lihros de
la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.

lLa Compaiia dard de baja en cuentas un activo financiers dnicamente cuando oxpiren los
derechos contractuales sobre los flufos de efectivo del activo linanciero, y transfiere de mancra
sustancial |os riesgos ¥ benelicios inherentes a la propiedad del active financiero.



B A R A A AT AT AT AR =R

INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA 5. A,
Notas a los Estados Financieros
Per los Afios Terminadoes el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

La Compafiia clasifica sus activos financleros en las siguicntes categorias definidas en la
Seccion 11:

Pasivas Finanoleros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de log costos que se haya
ihcurride en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amaortizado ¥ cualquier
diferencia entre los fondos abtenidos (neto de los costos necesarios para su abtencion) y €l
valor de! reemhalso, se reconoce en el estado de resultados durante !a vida del pasivo de
acuerdo con el método de 1 tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayar de uli aio.

La Compaiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compania.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compaiiia clasifica sus pasivos financicros en las siguientes categorias definidas en la
Seccidn 21:

+ Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturay por compra de bienes v prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afio y na generan interes.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimenio consiste en cualquier contrato que evidencie un interes
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todes sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compafiia estin representados por las participaciones
ordinarias y nominativas que constituyen ¢l capital pagade, y se reconecen pot los Ingresos
recibidos, nete de los costos de emisian directos.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del efercicio que proveen in formacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compafifa a la fecha del estade de situacion financiera {eventos de
ajuste) sou incluides en los estados financieros. Los eventos posteriores ¢ute no son eventos
de ajuste st explestos en notas a los estados financieros,
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S, A
Notas a los Estados Financleros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Instrumentos Financieros (continuacién)

Electivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja coma los depdsitos bancarios a la vista, Los

depositos a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras fue son exigibles y
estan disponibles de inmediato sin penalizacion alguna.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se repistran por su valor nominal y estin referidas a
facturas presentadas netas, Los intereses incluidos en el nominal de las transacciones que
superen ¢l ciclo comercial se diferiran ¥ se amortizaran, imputandose a resultados segun
criterios financieros.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los imparees en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si exjste alguna evidencia
objetiva de que no Vayan a ser recuperahles,

La estimacién para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por la
Administracion, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con
antigiedad superior a los 12 meses del ajio, Dicha estimacién es calculada sobre | base de un
analisis por cliente v se registra como gasto en ¢l Estado de Resultado Integral.

Ademas se efectia una verificacin de la totalidad de las cuentag incobrables y /o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto
tenga un nivel que Ja Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en Ja
Cuentas por cobrar a la fecha de! cierrc,




INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA 5. A.
Notas a los Estados Financieros
Por las Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Propiedades, mueblesy equipos

Los elementos de propicdades, muebles y equipos 58 valoran inicialmente al costo de

adquisicion.

E| costo comprende su precie de adguisicidn mas todos lus costos directamente relacionados
con la ubicacian del active, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lu previsto por

la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida atil de los activos, se capitalizan como mayor

valor de los mismes cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como ackvo.

lLos gastos de reparaciones y mankenimienta que no extienda la vida util se reconocen en 103
rosultades del perfodo 1 que se incurren.

Posteriormente del recanocimiento inicial, los muebles v enseres, equipos de oficina, equipos
de computacion, maquinarias 'y vehiculos estin registrados al costo menos & depretiacion
acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. Bl valor residual, la vida atil estimada y método de depreciacion son revisados al final
de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en ol estimado registrado sobre una base

prospectiva.

Los activos en proceso estan registrados al costo di adgquisicion. La depreciacidn de este activo
comienza cuando vsré en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de ventay el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados
del periodo en gue se incurren. 21 valor en libros de los activos se da de baja de las cuentis
correspondientes cuando se produce laventa o cl retire.

La depreciacion de los ackivos se calcula siguicndo el mnétodo de linea recta, utilizando las
giguientes vidas atiles estimadas bicnicamernee:

Detalle fios
Inmuebles(olicinas ¥ departamentos) 75
Muebles y cnseres 11
Equipos de computaclan 3
5

Vehiculps




INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afles Terminados el 31 de Diciembre del 2014 ¥ 2013

Depreciacién acumulada

La depreciacion se carga para distribuir &! costo de los activos menos sus valores residuales a
lo fargo de su vida 11kl estilnada, aplicande el métado lineal,

En la depreciacion de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes rasas:

» Equipos de computacién y software al 33 por ciento
* Mobiliario ¥ enseres al 10 por ciento

+  VYehicules al 20 por ciento

*» Inmucbles al 5 por ciento

La vida 0til y el método de depreciacién seleccionado son revisados y ajustados si luera
hecesario en caso de que exista algin indicio de que se ha producide un cambio significakivo
en la tasa de depreciacidn, vida dtil o valor residual de un activo, para asegurar que el método
¥ el periodo de la depreciacién sean consistentes con el benelicio econdmico ¥ las expectativas
de vida de los activos.

Al momento de que se vendan o se retiren los acttvos, se elimina su costo, depreciacién y

deterioro acumulados y cualquier panancia o pérdida que resulte de su disposicién sc incluyen
cn el Estade de Resultado Integral.

Propiedades de Inversign

Las Propiedades de Inversion cuyoe valor razonable puede medirse con liabilidad sin costo o
csfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en marcha, tras el reconocimiento
inicial se miden al valor razenable con ecambios en el valor razonable reconocidos en
resultados. Todas las demas Propiedades de Inversién se contabilizan coma Fropiedades,
muebles y equipos,



INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Acreedores

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plaze basadas en
condiciones normales y no tienen intereses y se reconace la cuenta por pagar al importe sin
descantar, que normalmente es el precio de la factura.

Impuesto a las ganancias

Ll impuesto a las ganancjas representa la suma del impuesto corriente por pagar y el impLeste
diferida,

El impuesto corriente por pagar se basa en la ganancia fiscal de! afio,

El impuesto diferide se conoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
Activos y Pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes,

Heneficios a los empleados, jubilacién y desahucio

Los beneficios a los empleados cemprenden todos los tipos de contra prestaciones que la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a cambio de
sus servicios.

Los costos par todos los beneficios a los emplicados a los que éstos tengan derecho como
resultado de servicios prestados a la empresa durante el periodo sobre cl que se informa se
reconocen camo un pasive después de deducir los importes que hayan side pagados
directamente a los empleadaos.

En caso de que el valor pagado exceda a las aportaciones que se deben realizar segln tos
servicios prestados hasta la fecha sobre la que se informa, se reconocera el excese como un
activo en la medida en que el pago anticipado vaya a dar fugar a una reduccidn en los pagos a
efectuar en el future v a un reembolse en electiva,

Los beneficios post-emplec como lo son el pago por jubilacion y desahucio se reconoren como
un pasivo, luego de haber sido evaluados por un actuario.

Arrendamientos

En su inicio, el arrendamiento se clasifica como operative o fihanciero. Los arrendamicntos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad, todoslos
demas arrendamientos se clasifican como operativos.

Las pagos minimos del arrendamiente por cobrar segiin acuerdos de arrendamiento oporativo
SE reconacen camo un ingreso de actividades ordinarias de manera lineal, durante ol plazo del
arrendamiento.



INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA 5. A,
Notas a los Estados Financieras
Por los Aflos Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos ol 10% de la ukilidad
anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menoes el 50% el capital pagado.

Esta reserva no estd disponihle para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Distribucidan de Dividendos

Se reconoce como un pasive el el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de
Accloniskas.

Ajustes por Adopcion por Pritnera Vez de las NIIF para las PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Campaidia, con el
proposito de registrar los ajustes provenlentes de 1a adopceion por primern vez de tas NI para
las PYMES, ada fecha de transicion (1 de Enero de] 2011}

De acuerdo a Resolucion No, SCICLCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compalifas
emitida el @ de Septiembre de 2011, el saldo deudor provenicnte de los ajustes par adopeidn
par primera vez e las NIF para Jas PYMES, solo podra ser absorbido por los resultados

acumulades v los del dltimo ejercicio ecandmice incluide, si los hubiere.

Heconocimiento de [ngresos

Los ingresus se recanhocen cuando es probable que los benclicios ceconamices asoclades ala
transaccion fluyan a la Compania ¥ ¢l moento pueda ser medido confiablemente,

Los tngresos se miden poer el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniende en cucnta las condiciones de pago delinidas contractualmente, sin incluir implestos,

Costas y Gastas

Los gastos se recanocen a inedida que se devengan, independiontemente del momento en gue
se pagan, y se ragistran en los perindos con los cuales se relacionan,

Costos por Préstamos

Todos los ¢ostos por préstamos se reconacen en el resultado del periedo en el que se incurren,

Estimaciones Contables

Lia preparacion de los estados financteros de acuerdo con N1F para las PYMES requicre que la
Administracidn realice clertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la
actividad ccondmica de la Compania, con el proposito de determinar la valuacion v
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros,




INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA 5. A,
Nolas a los Estados Financieras
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Reserva Legal

La Ley de Compaiilas establece una apropiacion obligatoria por lo menos ol 1049 de la utilidad
anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menoes el 50% el capital pagado.

Esta reserva no estd disponihle para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Distribucidn de Dividendos

Se reconoce como un pasivo el el eferciclo en que se aprueba el pago por parte de la Junta de
Acclonisias.

Ajustes por Adopcion por Pritnera Vez de las NIIF para las PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Campaiia, con el
proposito de registrar los ajustes provenientes de 1a adopeion por primera vez de tas NI para
las PYMES, alafecha de transicion (1 de Enero de] 2011).

De acuerdo a Resolucion No, SCICLCPA IFR5.G.11.007 de la Superintendencia de Compalifas
emitida el 9 de Septiembre de 2011, el saldo deudor provenicnte de los ajustes par adopeidn
por primera vez de las NIF para las PYMES, solo podra ser absorbido por los resultados

acumwmlades y los del dltimo ejercicio ecandmice incluide, si los hubiere.

Heconocimiento de [ngresos

Lus ingresus se recahocen cuando es probable gue los benclicios ceonomices asoclades ala
transaccion fluyan ala Compania ¥ ¢l moento pueda ser medido confiablemente,

Los Ingresos se miiden poer el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniende en cuctta las condiciones de pago delinidas contractualmente, sin incluir implestos,

Costas y Gastas

Los gastos se recanocen a inedida que se devengan, independicontemente del momento en gue
se pagan, y se registran e los perindos con los cuales se relacionan,

Costos por Prestamos

Todos los ¢ostos por préstamos se reconacen en el resultado del periedo en el que se incurren.

Estimaciones Contables

Lia preparacion de los estados financieros de acuerdo con N1F para las PYMES requicre que la
Administracidn realice clertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la
actividad ccondmica de la Compania, con el proposito de determinar la valuacion v
presentacidn de algunas partidas que forman parte de los estados financieros,
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En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieren basados on la
mejor utilizacion de la informacian disponible al momentke, tos cuales podrian llcgar a dilarir
tle sus efectos finales.

Provisién para Cuentas Dudosas

Es determinada en base a una evaluacién individual por deudor y colectiva, de [as tendencias
historicas de incumplimiento del deudor, la oportunidad y las condiciones econdmicas y
crediticias actuales. El incremento en la estimaciéin de cuentas incobrables es registrado en
resultados.

Eventas Posteriores

L.os eventos posteriores al cierre def ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion linanciera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados linanciercs. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expliestos ¢h notas a los estados financieros.

3. Adopcidn por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequeias ¥ Medianas Entidades "NIIF para las FYMES" guc se
rogistraron en ¢l patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Reosultados
Acumulados provenientes de la adopeidn par primera vez de las "NHF", que generaron un
saldo acreedor, sdlo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acuruladas, las del dlkimo ejerciclo econd mico concluido, silas hubieren; o devuclto en vl caso
de liquidacion de la compaifiia.

Hasra el periodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2011 la Compailia prepard sus

estados financieros de acuerda con Normas Ecuatorianas de Contabilidad [(NEC), los mismos
gue difieren en clertos aspectos de las NIIF.

La caonciliacidon entre el estado de situacion linanciera bajo las Normas Ecuatoriana de

Contabilidad (NEC) y las Normas Internacionales de Informacién Financiera al 1 de Enero y
31 de Diciembre del 2011 es cnmo sigue:
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3. Adopcioén por Primera Vez de [as Normas Internacionales de Informacién Financiera
{continuacién)

La conciliacién del patrimonio al 1 de Enero del 2011 fue aprobada por |a Junta General de

Accionistas, y ratificada por la Junta General de Socios, cuando aprobo los estados Minancieros
del 2013 baja NIIF,

El efecto de la aplicacién de las NIIF para PYMES fue el registro de un crédito en el patrimonio
por $620.276,01 al 31 de Diciembre de 2011,

Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2014:

El flujo de efectivo fue realizado utilizando el métoda directo, siguiendo con las estipulaciones
de la Superintendencia de compatiias de) Ecuadar.

Flujos de efectivo utilizados en actividades de operacién

Los cobros realizados provienen del alquiler de oficinas bodegas v pagueos a clientes durante
el periodo 2014. Otros cobros por actividades de operacidn se refieren a ingresos a caja para
COMpTas.

Los pagos realizadas fueron para el pago de proveedores par la prestacién de servicios y
tompras de bienes necesarios para la administracion de la empresa ¥ el desempeiio de las
funciones de la misma.  Asi como pago de sueldes y beneficios sociates del personal ¥
obligaciones con el IESS y et SRI e intereses de préstamos flipotecarios.

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversitn

Se han realizado desembolsos por préstamos a compafiia relacionadas las misma que no
generan interés.

Flujos de efectlve procedentes de actividades de financlacidn

Los pagos realizados son por las cuotas del préstamos hipotecarios con el Banco del
Holivariano y con el Bance del Austro

Por otro lado se realizaron desembolsos por devoluciones de prestamos al accionistas .
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Conciliacion del Patrimonio

El importe y los movimientos a las cuentas de patrimonio en le periodo terminado son comn
sigucn:

Cuenta | Saldo 31 de Saldo 31 de
Diciembre de Diciembre de |
| 2014 | 2013

Capital Social Suscrito y Pagado | 800,00 800,00 |
Reserva Legal ‘ 2112502 |  12.86134 !
| Reserva Facultativa | 14.437 63 i 14.437,43 ‘
Ajuste primera adopcion de NIF | 620.276,01 620.276,01 |

Utilidades No Apropiadas ' 199.56334 | 144.124,12
"Utilidad del Ejercicio 64.164,06 | 63.702,90
| Total Patrimonio | Y20.346,07 i B56.202,00 |

Ll capital social al 31 de diciembre de 2014, esta compuesta por 20.000.00 acriones a $0.04
cada una, totalmente pagadas, ademis quedo fjade el capital autorizado en la suma de %
B0OO0.00

Reserva legal

La Compaiia cuenta con una reserva legal que haciende al 2640,63% sobre el capital social

suscrito y pagado, sobrepasando el 50% del capital social que exige el art 109-297 de la ley de
companias,

Resultadas del ejercicio

La Compaiiia, al 31 de diclembre de 2014, tiene un resultado de $ 97,679.17, antes del pago
el 15% de participacidn a trabajadores e impuesto a la renta,
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4. Efectivo en Caja ¥ Bancos
El saldo en caja y bancos consistian en:

31 de Diciembre
2014 2013
{US Dritares)

Caja y Bancos 3.127,00
3.127,00

5. Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian en:

31 de Diciembre

2014 . 2013
{15 Dalares)
Comerciales 6.240,00 16,725,333
{-1Provisién Incobrables ] (62,40} = =
6.177.60 16,725,313
Impuestos 4.620,13 22.651,05
Funcionarias y Empleados 132182 510,00
12.119,65 39.8486,38

La Compafia ha necesitado crear una “"provision para cuentas dudosas”, al 31 de
diciembre del 2014 el movimiente de esta cuenta es como sigue

31 de Diciembre
2014 2013
fUS Détares)
Saldosal 1 de Enero - -
Provision cen cargo a resultados 02,40 -

Ajuskes NIIF -
62,40
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5. Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar [continuacién)

Un detalle de la antigliedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioraday

£5COINO Sigue:

Por Voncer
Vencidos:

1a 30 dias

41 a Al dias
&1 a 90 dias
91 en adelante

31 de Diciembre

2014 2013
[US Détares)
1.240,00 4.245,83
1.248,00 1.248,00
1.248,00 1.248,00
2.496,00 ~ 9.983,50
6,240,000 16.725.33

Las cucntas por cobrar comerciales vencidas corresponden al eliente Omnicolor el
mismo que ticne valores pendientes por alquiler de Bodega 5 ¥ Oficina desde el mes

de aposto de 2014,

6. Propiedad, Muebles y Equipos

Los movimientos de propiedad, muebles ¥ equipos lueron como sipue:

Al 1de enero del 2003
Coskto - restrue Blitado

Pepreciaclan acumulada

Valor en [thros

Morimicnw 2013
Adiciches
Yentas vfe Bajas

DBepreciacidn

Yalor en Wbrps 2131 de diciembre el 2013

Movimiznle 2014
Adiciones ¥/ retros
Doepreciacian

Valor cn blbros

Coskn
Deprecucian acumulada

Yalaren [bresal AL de diciembre del 2014

Murbles y
Engeres ¥ehlculos Inmuchles Toidal

283,60 3124107 119694949 151,234,164
[2737B] [14.242.52) _[119.69949) [134.215.77)
-2 15899135 LF.0ne.a9

{9064y (Gad8.16] r __ [6268,00)

0,00 10.750,3 10,750,485

B [e24816) (0248, 16

0,00 4502235 _4.5023%

2HH 60 3L241,07 115697949 15k224,16
[263,a0] [20,75H.584) (119699491 (la67210d]
4.502,2] 4.302,2]
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7. Propiedades de Inversidon

La determinacion del valor razonable de las propiedades de inversién no se realizé al
final del afio 2014, por Peritos Independientes, calificados por 1a Superintendencia de
Companfias , quienes utilizan, para ello, estimaciones de mercade acrualizados para
inmuehles comparables, con ajustes en funcidn de cualquicr variacion en naturaleza,
ubicacion y condiciones.

Las propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2014, consistian en:
Desenpeicn

Impore en libros al 31 de diciembre de 2013
[L177.067 18

Adiciones

Translerdas de propiedades de inversion regislradas
como propiedades, planla y equips, dado gque sg
enconlraba dispomible una medida fiable da valor
razonablz an un conlexio d& negocio en marcha

Aumenlo en el valor razonable duranle el afo
Disposiciones

Impore en ibros al 31 de diciembre de 2014 LIT7.N67,48

Al 31 de diciemhre del 2014, La compafia habia entregado en garantia por
obligaciones contraidas con el Banco Bolivariano S. A., un Inmueble de su propiedad

denominado complejo y bodeygas ubicado frente al Santuario Schocnstatt en la ciudad
de Guayaquil.

8. Obligaciones Bancarias

Las obligaciones bancarias consistian en:

31 de Dviciembre

2014 2013
{5 Dobares}
Banco Bolivariang C.A. 155.753,59 102,016,493
Banco del Austra . 7.118,23

155.753,59 109.%35,16
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8. Oblipaciones Bancarias (continuacidn)

31 de Djciembre

2014 2013
{US Déslares)

Garantizados - al costo amortizado
Prestamaos con Bancos 155.?53_.59 o lg‘i‘gﬁ.]ﬁ_

155,753,059 109.935,16
Clasificacidin:
Corriente 7B8.646,13 TB.HL1 AT
Mo Corriente 7107 446 11.103.69

BANCO BOLIVARIAND

Préstamo Hipotecario 370,000.00

Con vencimiento mensual hasta 26 octubre del 2015 en nteréx

del 11,08 % anual 31.103.69
31,103,689

0 POLIVARIANG
Préstamo Hipolecario $150,000.00
Con venclmienlo mensual hasla 26 mayo del 2017 en inleréds
del 11,08 % anual 124,645 .90
124.649,90

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Las cuentas y documentos por pagar consistian en:

31 de Diciembre

2014 2013
fUS Dileres)
Froveedores Locales 4.676,28 10.193,09
Otras Cuentas por Pagar 34.374,28 32.508,54
Anticipos 18.000,00
IESS 437008 2.175,97

61.920,64 44.938,00
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10, Partes Relacionadas

Cuentas por Pagar y Cobrar Accionistas, Compaiiias Relacionadas y Otros

Las cuentas por cobrar y Pagar Accionistas, Companfas Relacionadas y Otros,

consistian on:

Maturaleza 31 de Diciembre
de la relacién Paix 2014 2013
{5 Deifares}
Cuenigs a,
PEDBROJOSE ISALAS ADUM Accionista ECUADOR 10406047 207.420,3a
10406047 20742036
INYVERDORAI Cia ltelacionacda LEUAIMIR 11.080,04 1532792
INYTERSIONES ¥ PREDICS SAN PEDRDRO Ol Relaconada ECUADROR . A4.807.76
PID Cin, Belacinnada ECLADOR 43.729,09 2008173
PIB - Caja i, Relacionada Eelanon, - 110,95
RELIT 5 A Ciu, Melacionada CoUADONR 44419 -
IDEY CiiL Relacionada CCUAabg 3.046.14
RLUTRUS Cla, Relativnada CoUADONR - 34802
2543362 10544092
Luenias por Cobrar
RELIT 5.4 Cia, Helacionada ECUADON = 7.203,90
BUTRUS Cia, Relacionada LClalonr 7.047,29 851729
INYVERDORAL Cin, Helacianads ECUADOR 4,122,589
INYLERAIONES Y PREDIOS SAN PEDROY  Cia liclacionada ECUADDOR B7.696519 107085 15
PEMRISA Lia, Relacioiada ECUADOR 607996 353269
BIMBIN S A Lin Kelacionada ECUADOR 221615 221645
F14 Cii. elacionada LCUADOR 2.721,H6 BFeR00
106.462,54 13044607
Oiras Cucnas por Cobrar 1P o 92,08
106,462,549 138,535,115

Las cuentas por pagar accionistas representan valores pendientes de pagos originados
por prestamos de los accionistas, las cuales no tienen fecha especifica de vencimiento

¥ N0 generan inkerés.
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Administracidn y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracidn y demas personas que asumen la gestidn de la
Compafifa, incluyenda a la gerencia general, asf como los socios que la representan, no

han participado al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 en transacciones no habituales
y/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compaifia incluye la Presidencia Ejecutiva y su
nomina de gerentes, Durante los anos 2014 y 2013, los importes reconocidos como
remuneraciones fijas, beneficios no monetarios, sueldos, heneficios sociales, otras
bonificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compafifa.
Se presentan comuo sigue:

31 de Diciemhre
2014 2013
sueldos fijns 12.000,00 11.000,00
Benelicios sociales 3.231.67 124167
15.231,67 14.251,67

11. Impuestos

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los anos terminados el 31
tle Diciembre del 2014 ¥ 20713 lzeron como sigue:

31 de Diciembre

2014 2013
(LS Dilares)
Saldes al 1 de Enero - -
Pravision con cargo a resultados 19.013,23 18,99545
Cancelaciones (10.292,94) (18,995,935}
Saldos al 31 de Dicicmbre F24,20 -

Una reconciliacién entre la utilidad segln estados financieres v la utilidad gravable, fue como
sie:

31 de Diciembre
2014 2013
Urilidad antes de impuesto a la renta 832.192.94 H2.698,65
Mas (menons) partidas de conciliacion:
Gzastos no deducibles 323085 3.646,38
Deduccidn por page a trabajadores con discapacidad
Utilidad grabable 35.42379 B84.345,23

Impuesto a la renta (19.013,23) {18.995,95)
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La provisién para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 228
(222 para el 2013 inclusive).

*a Compafia esta obligada a calcular y declarar en ¢l formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, cl que es caleulado mediante la suma matematica de aplicar el
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y
el 0.4% de los ingresos tributables.

Si el impuesto causada cn el perfodo corriente es inferior al valor del anticipo
declarado ¢n el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado
que deherd ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracién para determinar la obligacién ftributaria, sin que requicra
pronunciamiento previo caduca (i) en tres afos, contados desde la lecha de
declaracién, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a
partir de la fecha cn gue vence el plazo para presentar la declaracidn cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en un afo cuando se trate de verificar un
acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde
la fecha de notificacion de tales actos.

Reformas Tributarias

En cl Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de Noviembre del 2011, se cxpidid
la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de lus Ingresos del Estade, mediante la
cual se reformé la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI) y la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

. Caleulp del Impuesto a la Renta

Para ¢! calculo del impuesto a la renta se limita la deduccidn de los gastos relacionados
con la adquisicién, uso v propiedad de vehiculos, hasta por un monto de US$35,000,
no sera deducible el gasto sobre ¢l excesa,

. Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Estaran gravados con tarifa 0% la adquisicién de vehiculos hibridos o eléctricos cuya
base impenible sea de hasta US$35,000.

. Impuestos Ambientales

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacidn Vehiculos ([ACV), que grava el usa
de vehiculos motorizados de transporte terrestre, a excepridn de aquellos vehiculos
destinados al transporte pdblico y los directamente relacionados con la actividad o
comercial
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[mpuestos a la Salida de Divisas (1SD)

Se incrementa el Tmpuesto a la Salida de Divisas [[SD) del 2% al 5% y establece
presuncion de pago y generacion de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde ¢l exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros de! exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las expartaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en ¢l Ecuador, cuando las divisas

correspandientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

12. Pasivas Diferidos

lubilacién patronal

El saldo de la provision para jubilacién patronal al 31 de diciembre del 2014 v 2013,
corresponde al 100% del valor actual de la reserva matemdtica calculada
actuarialmente por un profesienal independiente para todes los trabajadores que al

31 de diciembre det 2014 y 2013 que se encontraban prestando servicios para ja
Compahia,

Desahucio

Esta provision cubre los beneficios de terminacion de la relacion laboral por desahucio
solicitado por ¢l empleador o por el trabajador. El empleador bonificara al trabajador
con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracién mensual por
cada uno de los afins de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Jubllacidn
Patronal Desahucio
(1S Difares)

Saldos al 1 de Enero del 20173 175.44 135,20
Provisiones -
Fagos . -
Saldos al 31 de Diciembre del 2013 17544 135,20
Provisiones 205284 1.146,00
Pagos - B
Saldos al 31 de Diciembre del 2014 2.229.09 1.281,20

13. Instrumencos Financieros
frestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiia, corresponde a financiamiente con
accionistas, otras cuentas pov pagar. Estos pasives financicros surgen de las operaciones de la
Compaiiia, la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y
electivo que provienen directamente de 5us operaciones,

La Compania se encuenlra expuesla a los resgos de mercado, de erédite v de liquidez. La
administracién de riesgos esld baju la responsabilidad de los altos direclivos de la Compafiia, La

gercncia revisa y aprueba las politicas para manefar cada uno de eostos riesgos que se resumen
a continuacian:




INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S, A.
Notas a los Estados Financieraos
Por los Afios Terminados el 31 de Dictembre del 2014 y 2013

Riesga de Mercadn

La Compafia brinda sus servicios de alquiler y todos los actes de comercio reconocidos
nor la ley, los mismos que se han visto incrementados en lus Gltimas afos, debido a la serie
de reformas en las leyes que hemos cxperimentado en el Ecuador, en los Gitmaos ailos, por
cuanto su maxima pérdida de mercado posible vs muy reducida, en vista del escenario politico
¥ econdmico que se ha presentado en cl pafs,

fiesgo de Crédito

Elriesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efective y depositos en hancos
e instituciones financieras, asi como de la exposicién al crédito de los clientes, que
incluye a los saldos pendicntes de las cuentas por cobrar ¥ a las transacciones
comprometidas. Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a
Instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dinamica v respaldo a los depdsitos de la
Compaiiia. )

Ne una manera general la Compaiiia ha tenido éxito en |a recuperacian de créditos en atraso.
fiesgo de Liguides

La principal fuente de liquidez son los Nujos de efectivo provenientes de sus actividades de
operacion. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiia se basa en los Aujos de caja
provectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado trimestralmente y monitoreado
constanteinente por la gerencia financiera para agilitar sus caberturas de clectiva,

14. Capital

Al 31 de diciembre de 2014, el Capital Soclal estd coustituido por 20000 accinnes
ordinarias y nominativas suscritas ¥ bagadas al valor nominal de 0,40 cada una
equivalentes 5 USDE 800,00,

15. ingresos par Ventas
La Compaiiia registra los siguientes ingresos:

31 de Diciembre

2014 2013
{US Dolares)
Ventas Netas 2[]6._2?!3.?i 182.299.5&

206.276,74 1842 299 57

Los ingresos estan conformados por los arrendamientos operativos de las propicdades de
inversion en Bodegas £9% Locales en 28% ¥ Parquens 3%
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INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA 5. A.
Nolas a los Estados Financieros

Por los Afias Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

16, GASTOS

Gastos de Personal

La Compania cuenta con personal que laboral en las oficinas de Guayaquil, prestando
servicios e las dreas de administracion y contabiliad y operaciones.

El persanal se encuentra afilindo al Instituto de Sepuridad Social, siguiendn con lo
estipmilado por el Gobierno del Ereador, los pagos por apartes patronales se registran

directamente en ¢l gasto en el estado de resultados.

Los gastos de personal se detalla a continuacion:

31 de Diciembre

2014 2013
{(US Délares)
GASTOS DE PERSONAL, GERENTTS Y DIRECTORES
SULELDOS 4407961  27.569,12
INCENTIVOS i 100
BONIFICACIONES E
INDEMNIZACIONES 319204 733360
APORTES AL 1ESS 7.040.68 3.349,62
HONORARIOS PROFESIONALES 6.897.76 148765
6121769  39.840.24

Gastox de Administracidn.-

Los gastos de administracién por pagos efectuados a terceros por compras de bienes y

servicios, se detallan a continuacion:

31 de Diclembre

2014 2013
(US Délares)

GASTOS DE ADMINISTRACION

SERVICIOS BASICOS 1.895,68 1.7 34,45
TRAMITES LEGALES ASESORIA . 2.338,31
MATERIALES Y SUMINISTROS 4.056,75 1.177.05
MANTEMNIMIENTO Y REFARACION 2.647,31 4345,39
SEGURDS . 2.599,77
IMPUESTOS 556812 A694,07
CONTRIBUCIONES Y SUSCRIPCIONES 1.120,75 191296
OTROS ADMINISTRATIVOS . 1.018,41
DEPRECIACIONES 6.248,16 6.258,00
OTROS GASTOS 9.142,22 2.826,64

310.679,02 31,905,05




INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA 5. A.

Notas a los Estados Financieras

Por los Aftos Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013
{:astos Financieros

Los gastos linancieros consistian en:

31 de Diciembre

2014 2013
(US Délares)
GASTOS FINANCIERDS
INTERESES 16.505,21 13.270,17
16.505,21 13.270,17

17. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entreel 31 de Diclembre del 2014 v la fecha de emisién de los estados financieros (20 de mayo
de 2015) no se produjeron eventos que eh cpinidén de la Adnunistracidn puedan tener un
efecto iinportante sobre los estados financieres adjuntos.




