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INMOBILIARIA ALCOR S.A.

Mayo 05 del 2009

Sefiores )
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Ciudad.-

Estimado Seriores:

Dando cumplimiento a las disposiciones legales pertinente ante la Superintendecia de
Compaiiia sirvase recibir formalmente la entrega de la siguiente documentacion:

v Informe de Auditoria Externa Independiente Afio terminado al 31 Diciembre 2003.

Agradezco de antemano la atencion oportuna brindada a la presente.

Atentamente,
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Econ. Romulo Cazar Erazo

Informe del Auditor Independiente

A los Accionistas de
INMOBILIARIA ALCOR S. A.

1.

Atentamente,

Econ. Rémulo )
SC-RNAE No.142; CPA No. 16818 LT

He auditado los balances generales adjuntos de INMOBILIARIA ALCOR S. A. al 31 de
Diciembre del 2003 y 2002 y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio de accionistas y flujos de efectivo por los anos terminados en esas fechas. Estos
estados financieros son responsabilidad de la Administracion de la Compahia. Mi
responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre dichos estados financieros en base a

mi auditoria.

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Auditoria. Estas normas
requieren que una auditoria sea disehada y realizada para obtener sequridad razonable de si
los estados financieros estan libres de errores importantes. Una auditoria incluye el examen,
a base de pruebas, de la evidencia que respalda las cifras y revelaciones presentadas en los
estados financieros. La auditoria incluye también la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracion, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros tomados en su conjunto.
Considero que mi auditoria proporciona una base razonable para expresar una opinion.

Como se indica en la nota 1, la Compaiiia prepara sus estados financieros y lleva sus registros
de contabilidad de acuerdo con las normas de contabilidad establecidas por Ia
Superintendencia de Compaiilias de la Republica del Ecuador y con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad en aquelios aspectos que no se oponen a, 0 no existen, disposiciones especificas
en la legislacion societaria y tributaria del Ecuador.

En mi opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos Ilos aspectos importantes, la situacion financiera de
INMOBILIARIA ALCOR S. A. al 31 de Diciembre del 2003 y 2002, ios resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en Ecuador.

La Superintendencia de Companias mediante Resoluciones No. 03-G-1]J-0006798 del 30 de
Octubre del 2003 y No. 06-G-1J-0006614 del 19 de Septiembre del 2006, declara Ila
inactividad y disolucion de INMOBILIARIA ALCOR S.A. por incumplimiento en la entrega de
documentacion. Posteriormente, habiéndose cumplido con la entrega de la documentacion
requerida, la Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucién No. 07-G-1J-0000099 del 5
de Enero del 2007, notifica a la Administracion de INMOBILIARIA ALCOR S.A. que ha

dejado sin efecto los causales que motivaron las declaratorias de inactividad y disolucion.

L B T B
o '_}"‘ ' £ AR
o — . . N w
1 WM - "
3

vV
BN P RrEitnng
“'\ ' P!“-" L~ r- .

- ¥ -
i a
1 , oy
- ¥ A i w i ? ; ) |!" ' L |
3 ) RN , J
. o o \ - N ! n-{ i-"l-"l-
- ; y o ‘ 3
! g1 - ‘4 S é -~ ‘1‘ |
, Mooy .00 0

Guayaquil, Abrit 27, 2009



INMOBILIARIA ALCOR S. A.

Balance General

31 de Diciembre
2003 2002

(US Ddlares)
Activos

Activos corrientes:

Caja y bancos 4,372.01 27,971.10
Inversiones temporales (Nota 3) 400,275.00 250,275.00
Cuentas por cobrar (Nota 4) 436,596.06 119,583.37
Total activos corrientes 841,243.07 397,829.47
Inversiones permanentes (Nota 5) 801,073.17 801,073.17
Activos fijos, neto 7,371.29 8,127.46
Total activos 1,649,687.53 1,207,030.10

Pasivos y patrimonio de los accionistas

Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar Accionistas ~ 6,785.04
Impuestos por pagar 1,380.55 102.00
Total pasivos corrientes 1,380.55 6,887.04
Patrimonio de los accionistas:
Acciones pagadas (Nota 6) 200.00 200.00
Aportes para futuras capitalizaciones 16.38 16.38
Reserva legal y facultativa 22,487.72 22,487.72
Reservas de capital 812,371.78 812,371.78
Utilidades retenidas - 365,067.18
Utilidad del ejercicio 813,231.10 -
Total patrimonio de los accionistas 1,648,306.98 1,200,143.06
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 1,649,687.53 1,207,030.10

Ver notas adjuntas.




INMOBILIARIA ALCOR S. A.

Estado de Resultados

Aho Terminado el
31 de Diciembre

2003 2002
(US Dolares)

Ingresos

Otros ingresos, dividendos recibidos (Nota 7) 841,314.58 360,649.93

Otros 3,825.91 1,867.86
Total de ingresos 845,140.49 362,517.79
Gastos de operacion:

Administrativos 30,180.74 10,550.89

Financieros 16.00 ~

Depreciaciones 756.17 7,315.91
Total de costo y gastos 30,952.91 17,866.80
Utilidad del ejercicio ~ 814,187.58 344,650.99

Impuesto a la renta (Nota 7) 956.48 644.14
Utilidad neta 813,231.10 344,006.85

12

Ver notas adjuntas.




INMOBILIARIA ALCOR S. A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Saldos a Diciembre 31, 2001
Utilidad neta, 2002
Saldos a Diciembre 31, 2002

Pago de dividendos

Utilidad neta, 2003

Saldos a Diciembre 31, 2003

Ver notas adjuntas.

Aporte
Para Reserva Reservas
Acciones Futura Legal y de Utilidades Total
Pagadas  Capitaliz. Facultativa Capital Retenidas Patrimonio
(US Ddlares)

200.00 16.38 22,487.72 812,371.78 20,416.19 855,492.07
. 344,650.99 344,650.99
200.00 16.38  22,487.72  812,371.78 365,067.18 1,200,143.06
- - - (365,067.18) (365,067.18)
- ~ 813,231.10 813,231.10
200.00 16.38 22,487.72 812,371.78 813,231.10 1,648,306.98
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INMOBILIARIA ALCOR S. A.

Estado de Flujos de Efectivo

Actividades de operacion:

Utilidad neta
Ajustes para conciliar la utllidad neta con el efectivo

neto proveniente de actividades de operacion:
Depreciaciones
Cambios en activos y pasivos de operacion:
(Aumento) en cuentas por cobrar
(Disminucion) Aumento en cuentas por pagar

Aumento en impuestos por pagar
Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Actividades de inversion:

Pago de dividendos
Ffectivo neto utilizado en  actividades de
financiamiento

Aumento neto del Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del ano

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Ver notas adjuntas.

Ao Terminado el
31 de Diciembre
2003 2002

(US Doélares)

813,231.10 344,006.85
756.17 7,315.91
(317,012.69) (86,193.15)
(6,785.04) 3,247.52
1,278.55 102.00
491,468.09 268,479.13
(365,067.18) -
(365,067.18) -
126,400.91 268,479.13
278,246.10 9,766.97
404,647.01 278,246.10



INMOBILIARIA ALCOR S. A.

Notas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2003

1. Actividad de la Compaiiia

La Compahia fue constituida en la ciudad de Guayaquil, Ecuador el 06 de noviembre de 1980.
Su principal actividad es la compra-venta, alguiler y explotacion de bienes inmuebles propios o

alquilados, asi como invertir en acciones de sociedades.

De acuerdo con los boletines de informacion estadisticos publicados por el Banco Central del
Ecuador el indicador relacionado con la inflacion anual en el comportamiento de la economia

ecuatoriana por los tres ultimos afos, fue como sigue:

indice
Diciembre 31, B Inflacién Anual
2003 6 %
2002 9 %
2001 22 %

2. Politicas Contables Significativas
Bases de Presentacion de Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos estan preparados de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en Ecuador (Normas Ecuatorianas de Contabilidad), los cuales requieren
que la Gerencia de la Compaiia efectie estimaciones y supuestos que afectan los importes de
ciertos activos, pasivos, ingresos, costo y gastos, incluidos en dichos estados financieros. Se debe

considerar que los resultados reales podrian diferir de esas estimaciones.

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) son similares a las Normas Internacionales de
Contabilidad {NIC). Para aquellas situaciones especificas que no estén normadas por las NEC, la
Federacion Nacional de Contadores del Ecuador recomienda que las NIC provean los lineamientos a

seguirse como principios de contabilidad en Ecuador.

Inversiones permanentes

Las inversiones en acciones de sociedades se muestran al costo historico o al valor ajustado y
convertido a dolares de acuerdo con lo estabiecido en la NEC No. 17, segun corresponda, el cual
puede exceder los valores patrimoniales proporcionales certificados por las entidades receptoras de

las inversiones, no excede al valor de mercado de las acciones.
Activos Fijos

Estan registrados al costo de adquisicion. El costo es depreciado con cargo a los resultados de cada
periodo contable, de acuerdo con el método de linea recta en funcion de los anos de vida util

estimada, en base a los siguientes porcentajes anuales:

Activos depreciables %
e Edificios 10%

e Vehiculos 20% - )
= s
Uy




INMOBILIARIA ALCOR S. A.

Notas a los Estados Financieros

Aportes para futuras capitalizaciones

Representan aportaciones en efectivo efectuadas por el accionista y aceptadas por el gerente
general de la Compaiiia. Segun la legislacion societaria, es potestad de la junta de accionistas de
la Compaiiia resolver capitalizar o devoiver dichos aportes para futuras capitalizaciones. En el caso
de que se resuelva devolver esos valores, los mismos deberan ser registrados en el rubro de

pasivos en el balance general.

Reserva legal

De acuerdo a la legislacion societaria vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para la distribucién de dividendos, pero puede
capitalizarse o aplicarse a la absorcion de pérdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser
conocidas y aprobadas por |a junta general de accionistas.

Registro de los Ingresos y Gastos

Otros Ingresos corresponden principalmente a dividendos recibidos de sociedades en las que se
mantiene inversiones en su capital social. Los gastos de administracion son registrados en el

periodo en que los servicios son recibidos.
l 0s gastos son registrados de acuerdo con el método del devengado.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye efectivo en Caja, depositos en bancos de libre disponibilidad e inversiones temporales con
vencimientos menores a 90 dias.

3. Inversiones temporales

Al 31 de diciembre del 2003 representan inversiones en polizas de acumulacion por US$
400,275.00 en una institucidn financiera local con plazo de vencimiento en enero del 2004 y con

tasa de interés del 5%.

4. Cuentas por Cobrar

 as cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

2003 2002
(US Dblares)
Accionistas 436,596.06 119,583.37
436,596.06 119,583.37

Accionistas, representa el saldo por cobrar originado por concepto de dividendos pendientes de

liquidar y otros cargos menaores.
/@, i/




INMOBILIARIA ALCOR S. A.
Notas a {os Estados Financieros

5. Inversiones permanentes

Al 31 de diciembre del 2003 y 2002, las inversiones permanentes representan acciones en
sociedades, como sigue:

2003 2002
(US Doélares)
Corporacion Ecuatoriana de Televisién S. A. 703,318.61 703,318.61
Editores Nacionales S. A. (ENSA) 97,429.88 97,429.88
Inversiones Nacionales C. A. 324.68 324.68

801,073.17 801,073.17

6. Acciones pagadas

Al 31 de Diciembre del 2003, el capital pagado esta representado por 20 acciones comunes con un
valor nominat unitario de US5%$10.00.

7. Régimen Tributario

e Determinacion de la base imponible para el calculo del impuesto a la renta: Al 31

de diciembre del 2003 y 2002 la Compaiia ha recibido Dividendos US$841,314.58 y US$
360,649.93, respectivamente, los que segun la legislacion tributaria vigente se consideran
ingresos exentos. Adicionaimente a ello, al 31 de diciembre del 2003 y 2002 ha reconocido
como Gastos no deducibles el valor de US$ 30,952.91 vy US$ 18,575.50, respectivamente.

« Revision tributaria: De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Coédigo Tributario,
la facultad de la entidad supervisora para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera
pronunciamiento previo caduca:

i. En tres afos, contados desde la fecha de la decilaracion, en los tributos que la
Ley exija determinacidn por el sujeto pasivo;

ii. En seis anos, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la
declaracion cuando no se hubiere declarado en todo o en parte; v,

iii. En un ano, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por
el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de

tales actos.

La facultad de las autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta
de 2003 y 2002, de acuerdo con lo indicado en el literal i) anterior, ha prescrito para ambos
periodos.

e Amortizacion de pérdidas operativas

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas tributarias pueden
compensarse con las utilidades gravables que se obtengan por parte de la Compania, dentro
de los cinco aios siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, sin que dicha compensacion

exceda, en cada periodo, el 25% de las utilidades obtenidas.
Ty



INMOBILIARIA ALCOR S. A.

Notas a los Estados Financieros

8. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciemmbre del 2003 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compahia, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Ty




