REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE CQMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 ANO: 1985-

_Denominacion de ta compania segun su estatuto: | | SIGLAS: R.U\C. PEDIENTE
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S. A, MAVISA 0990497672001 5680
CIUDAD: CALLE Y No.: TELEFONO: S A CABLE:
INC ,
Permdo del Balance echa de Vencimiento
pel:. 1% ge...E f.‘..e.f? ................ de 1983.; A1 31 de  Diciembre de 18 **_ Plazo:

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS CONRANIAS NACIONALES
{Que se hallan actualmente en BJGTOICIO)N

¢

1. ADMINISTRADORES | NOMBRES C.1 0 PASAPORTE
Presidente 3 DR, CARLOS JFOPEZ ANDRADE 0900070947 Ecuatoriaga
_____Vicepresidente _

0902640754 Ecuatoriana

____Gerente (s) ' ING, FELIPE PEZ0 yIPUZAN

P e e el

Directores o vocales prmmggles

i I

NOMBRES DIRECCION Y TELEFONO

10 YEDASCO DE ROBALINO ‘Durén.
N/

-

i,

_COMISARIOS
Principal -

Suplente

COMITE DE VIGILANCIA

Jra—y

"' DATOS DACNO DE p0Y REPRESENTANTE (S) LEGAL(ES)
Nombre (5! ING. FELIPE t’EZO QR U ZANU i Nacionalidad: ECUATORIANA N
, Cargg( 5) GERENTE GENERAL ‘ ]
Fecha de nombramiento: Setiemb yV de NO | Periodo: o afios

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMEMWE LA COMPARIA: | | _ :
Ppoduccién de ele&entos_p bricados,’ ‘ :

]
'Q -
. n
me— e o v 4 - —rm— all L - —
v ™ " T ™ r Le -
~

"“ CdMPAﬁl% XTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EL ECUADOR
Nombre (s) i " _ Nacionalidad:

Cargo(s) o designacionfes) — Carnet de domiciliacién No. .

{ :

e

| , LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Denominacion de la persona juridica:

e . ., —— . - S ———— e S ——

ING, COM, MERCEDES NARANJQO PALMA Ecuatoriana

Nombres y apellidos (persona natural) Nacionalidad
Febres Cordero # 3805 y Presidente Tamayc

DIRECCION:
Tiene Auditoria Externa S| D NO [x]
- Nombre o denominacion Nacionalidad
Revalorizacion Activos - Indice de Ajuste considerado:  Devaluacién @ Costo de reposicion [} ‘

[ -~ L

f——

OTRAS INFORMACIONES (a ia fecha del balance) ;-.

r

C - o i
La Compania esta amparada por:

tira f

LY

- LEY DE FOMENTO: industrial @ Agropecuario D Turistico D Otra D ‘.:" fire-
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha: A2
AFILIACION A LA CAMARA DE: INDUSTRIAS

TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL.:
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES:

Recibidohoy déa ____ ___  de de 19 a las

e S

de 12 con anexos constantes an:

fojas utiles.-CERTIFICO,




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL .31.DE .. Piciembre  DpDE 1985 .

1. ACTIVO N

11. CORRIENTE .
‘1101-1  Caja Bancos moneda nacional - 1'850,040,15

1101-2  Caja Bancos moneda extranjera
11021  Inversiones temporales moneda nacional

P eEm . om . LEaLE R o gkl &

1102-2 Inversiones temporales moneda extranjera

— e —— 4 - AR T T — - - - - ] roT . - - - - ke e g et = gy a—

- maa

1103 Cuentas por cobrar clientes o e . 7'344.748,02
1104 Documentos por cobrar clientes T
1105 Documentos descontados T )

1106 Menos: Provision cuentas dudosa cobranza i §

1107 Inventario materia prima | B 100,516,90 -

1108  Inventario productos en proceso e 127,755,59 _
1109  Inventario productos terminados _ o 8°671.877,86
1110  Inventario suministros y materiales ' e | ,

1111 °  Inventarios mercaderias en almacén o -

1112 Semovientes para la venta _ e -

1113  Sementeras de ciclo corto S

1114 Lotes de terreno y otros mmuebles e

1115+ Obrasenejecucion - L

1116 +  Mercaderias en transito I B _

1117 Menos: Provision baja de mventartos . I _

1118 Ingresos acumulados por cobrar e

1119  Depébsitos previos e N ]

1120  Préstamos a ejecutivos y trabaladores o _ 1834622,00

1121  Préstamos a accionistas o socios y compan{as re_z_lcuonams e _

1122-1  Anticipos a proveedores moneda nacional o
1122-2  Anticipos a proveedores moneda extranjera

1123 Pagos anticipados de impuestosy seguros o
1124 Repuestos y accesorios y pequenas. herramientas e
1125 . Accesorios de oficina en existencia

TOTAL ACTIVO CORRIENTE * 18%278.560 52 :,

12 ACTIVO IO

L 1201  Terrenosy Mejoras = 1724.000,00 - 21'724.000,00
1202  Maquinaria y equipo en montaje y en trénsno | S )
1203  Construcciones en curso 18'793,980,86 -} .o - 18'793.980,86
) 1204 _ Edificios e Instalaciones - - 5'850.,000,00 | 347.750,03 595024249,97
1206  Magquinaria y equipo _ 408.412,42 |  97,565,18 " 310.847,24
1208  Muebles y enseres 47.960,00 | = 6.,415,70 41.544,30
1210  Vehiculos ~ 410.896,00 _9__4_;34,37  3164161,63
1212  Mejoras en locales arrendados Eq.O:E:Lc. 50.000,00 | 2.777,79" . 47..222 21
1214°  Sémovientes EQUIPO DE PLANTA 14'824.144,00 . 1'432.4;9_*_5__9; ) 13'341.729,50
1216~ Plantaciones MAQ. DE BLOQUES 7%864.543,39 .  509,803,81_ 79354.739,58
1218  OQtros activos fijos (adj. detafle) 15-436:»47 117.828,62
~ REVALORIZACIONES
1220 ‘Revalorizacion de terrenos | - )
1222 Revalorizacion de edificios ) - - | o _ :
1224 Revalorizacién de maquinaria y equipo 1'142.763,82 219,190,41 923,4573,41
1226 _ Revalorizacidn,otros activos fijos (adj.det.)| 29 349,720 ,75 1'981 852,92 . |’ 27%'367.867,83
13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO |
) 1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes - B
1302 __Préstamos a ejecutivos y trabajadores - i B
1303  Préstamos a accionistas o socios y compaiias relaclonadas S
1304-1 _Bonos, obligaciones, cédulas,moneda nacional e
1304-2 Bonos, obligaciones, cédulas, moneda extranjera I
1305 Acciones o participaciones en compaiias re_lacuonadas
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adqmsmon Aﬂ‘IOft dCumuidaad
1407 ‘Pa_t__entggﬁy marcas )
15. ACTIVOS DIFERIDOS |
1501 _¢ _Gastos de organizacidn y reorganizacion | }4_.625_“ oo . | 2.5_78,20 7.046,80 .
1503 GmmﬁHMsarmllo - 1'061.054,64 . s 11061.054,64

1505-1 Pagos anticipados a largo plazo M.Nacional

—_— ™ i T — —_—— s

1505-2  Pagos anticipados a largo plazo M.Extran;.
1507 Pérdidas por diferencia de cambio® INT. 10 994 787 7 70

———— o T WA W

10%994,787,70 -

1508  Comisionderiesgocambiario @ | 6%'370.000 ©$370,000,00
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados =~

1602-1  Otros moneda nacional (adjuntar detalle)

o A e L r———r——— = AL AR WSy —

16022 Otros moneda extranjera (adjuntar detalle)
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 114°'274.634, 29

TOTAL DEL ACTIVO 132!&553.194,31 :




2. PASIVO
21. PASIVOS CORRIENTES

2101  Proveedores en el pais ) 8¥525,185,33
2102 Proveedores en el exterior - - . | |
2103  Anticipos de clientes * 5v736.,405,32

T -

2104  Bancos privados moneda nacional

10*0854385,36

2105 Bancos privados moneda extranjera

2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional

2107  Otras instituciones financieras privadas moneda extranjera

_{ LA » » » FE I L) »
« 2108 Instituciones de créedito pablico moneda nacional

2109 ' Instituciones de crédito publico moneda extranjera

2110 ' Dividendos por pagar a accionistas o $OCIOS

2111 . 15 o/o para trabajadores | 84931,92 -

2112  Impuesto a la renta por pagar 3.772,18

2113 Sueldos acumulados por pagar

2114  Intereses acumulados por pagar

2115  Impuestos retenidos por pagar 323.427,77

2116  Seguro Social por pagar 2084746446

2117  Acreedores diversos

2118  Parte corriente del pasivo a fargo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE 24'891,854,34

PASIVOS NO CORRIENTES

2201  Obligaciones emitidas en circulacién (art. 243 de la Ley de Cfas. ) S
2202  Documentos por pagar moneda nacional 24'966,513,77
2203  Documentos por pagar moneda extranjera

2204  Impuestos diferidos por pagar

2205  Prevision para indemnizaciones y jubilaciones patronales

2206  Préstamos de accionistas o socios ) ‘ 23%299,836,86

2207  Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura

2208 _ Préstamos de la casa matriz

2209  Préstamos de compaifas relacionadas

2210 Arrendamiento financiero por pagar

2211 Otros (adjuntar detalle)

23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 * Utilidades por realizar en ventas'a plazos

2302 : Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 © Cobros anticipados a mas de un ano

2304 : Otros (adjuntar detalie)
" TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

« TOTAL PASLVO . :
. PATRIMDNIO NETO -~ °
CAPITAL SOCIAL ' " ‘
3101 Acciones o aportaciones de compaiiias nacionales B ) - ) i 30'000.000,00

3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 Menos: Acciones propias adquiridas

3104 Menos: Capital suscrito no pagado

32. SUPERAVITS “ )
. 3201 _ Revalorizacion de terrenos o
3202 Revalorizacion de otros activos fijos 29%214,479,90

3203 Donaciones y subsidios recibidos

3204  Otros superdvits

33. RESERVAS

3301  Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.) 134366,81
3302 Reserva estatutaria o
3303  Reserva facultativa B " 120.301,11

34. RESULTADOS
3401  Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores

3403  Utilidad (pérdida) neta del ejercicio

"~ T TOTAL PATRIMONIO NETO 59%394,989,84

" TOTAL DEL ACTIVO Y PATRIMONIO NETO 132%553.194.81 .

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS 41. ACREEDORAS

Avales otorgados 4101 Responsabilidades por avales otorgados

Mercaderias en consignacion 4102  Consignaciones recibidas

Documentos al cobro 4103  Cobro de documentos

Otras garantias 4104 Responsabilidades por otras garantias




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS . ' :

Correspondiente al periodo del ]_n 's [ bSO | ESRSse
50. VENTAS BRUTAS
5001 En el pais - _ s
5002 En el exterior o ) R
5005 Menos: Devoluciones y rebajas en ventas R
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos R

VENTAS NETAS

|

10°253,111,37

51. COSTO DE VENTAS (M;rc;egfas no fabricad;aip;:r la-aja.)!

Enero 5 31 4o Diclembre  , 1983 ~ .

'
*

UTILJ!DAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: - 9.546,12 -

5101 Inventario Inicial _ R
5102 Compras . _ R
5103 Menos: Inventario final _ _ ] ‘
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.)
5202  inventario inicial - ﬂ
3203  Mas: Compras R
5204 nos: ntari R
5205 Mano de obra directa — S
5206 Gastos de fabricacién : R
5207 __Depreciaciéon maquinaria, equipos y edif. fibrica —
5208 Amortizacion de patentes, marcas, asistenciatécnica | 0000000 00
5209  Mano de obra indirecta -~
5210  Suministros y Materiales ]
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica
5212  Aportes IESS y beneficios sociales I
5213  Mantenimiento y reparaciones |
5214  Impuestos a la produccion y otros , e
5215  Fuerza motriz, agua, teléfono i .
5216  Otros gastos de fabricacién (adjuntar detalle) ]
5217 _ Inventario inicial de productos en proceso ]
5218  Menos: Inventario final de productos en proceso ]
5219  inventario inicial de productos terminados o
2220  Menos; Inventario final de productos terminados ]
52217  Otros costos de ventas B -
UTILIDAD BRUTA i | 2'267.186,49 -
53. GASTOS DE VENTAS o
5301 Sueldos y salarios {No incluidos en costos) ) ]
5302 Comisiones a empleados y particulares | L o
5303 Publicidad y propaganda |
5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas | i R
5305 __ Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o-trabajadores} .
5306 Otros _ - _ b
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS T
5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos) i -
5402  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores)
5403  Agua, luz, teléfono, télex. (no incluidosen costos) . =~ _ [ 30,887,99 - |
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos | ?‘ 1 134.341,83 .| -
5405 _ Impuestos prediales, contribuciones y otros (no incluidos en costos) !
5406  Depreciacion bienes Dpto. Administrativo_ " n E N :
3407  Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios ]
5408 Otros
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION | 1%402,638 N
55. GASTOS FINANCIEROS
5501 Intereses, comisiones W ’ L .
5502  Otros gastos financieros ~ | I *‘
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO ___59.546,12 |
56. INGRESOS NO OPERACIONALES e
5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas) o
5602 Subsidios recibidos o
5603  Venta de activos fijos | e
5604 Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo R
5605  Ganancias en cambios ) _ o
5606 Otros -
57. GASTOS NO OPERACIONALES _ .
~ 5701 Pérdida en venta de activos __
5702  Pérdidas por diferencigde cambios - . -
5703  Otros gastos (adjuntaf detalle) .
) . 59,546,172 _
—SEEg

N 1/ A

Los infrascritos Gerente y Contado '( I!
ﬂ.
{

‘1 fmpuesto a la Rentd

T 8.931.92 .
3.772,18 .

15 o/o para trabajadores

™

a— e

UTILIDAD NETIA

/

aﬁ fa, a nombre de la cual presentamos esta informacién, certificamos que todo el contenido de
, [Bste formulario es verfdico, correcto y completo. |

Il .
. R AReg. No. 6,883

!ﬂ"

l‘.

»

EL GERENTE (F ENTANTE LEGAL)

Hemos revisado los estados financierps y de Resultados y las demds informaciones que preceden y en nuestra opinién exponen razonablemente
{  la situacion de la Compaiifa y los reSultados de sus operaciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios conta-

bles generalmente aceptados. :

\

[ (] = '
4 ....m,,,,u-'.-,gng‘,' ' Guavagquils Abril de 1986

"y
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SUESTATUTO | C.1.4.U. No. EXPEDIENTE:
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S. A. 0990497672001 19196-80

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL.: 46'012,863,31
6001  Capital Social )

6002 Menos: Acciones propias adquiridas ]

6003 Menos: Capital suscrito no pagado *
6004 Reserva Legal

6005 Otras Reservas i 1 83,589,622 .

6006 Superavit de capital )

6007  Utilidades retenidas } ] 33,120426

6008 Menos: Pérdidas acumuladas —

61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO - -
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: S
6201 Reserva Legal I E -

6202 Otras reservas o e

6203 Superdvit por revalorizacion ) —-
6204 Utilidades retenidas - |

63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR:
6301 Utilidad (o pérdida) neta del ejercicio

6302  Menos: dividendos |

5303 Mds: superdvit de capital del perfodo _

34

e rE——

CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

.670,29

101

102

Devolucidn de impuestos pagados de aitos anteriores Corrececidn afio ant m-

Menos: impuestos glosas fiscales

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Reserva Legal

59%394.939,84

ukrilkh

Otras reservas

e " 9

Divider\_dtg

Amortizacion de pérdidas’

sy

Utilidades retenidas

—— A R R s, e iy g .

RESERVA LEGAL

Reserva inicial

Mas: Asignacidn del ano

Menos: Utilizacion en el ano

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacion iniciat

Mas: Revalorizacion de activos del periodo

Menos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas

Saldo final

. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
"FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

29%214.479,90 -

8'5366673,77 -

1'448,964,75 -

11500 o0 -

iy

7001 Utilidad neta del ejercicio
) Mas:
7002 Cargos por depreciacion de activos fijos
~ 7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos ocinversiones permanentes -
Menos: *
7005 Ingresus recibidos por participacién en utilidades de subsidiarias
7006 Utilidad en venta de activos

OTRAS FUENTES DE CAPITAL

7'031,696,71 .

7101 Venta de Activos Fijos
7102 tncremento de pasivos a largo plazo
7103 Aumento de capital social
7104 Incremento de superavits {no incluye el superdvit de revalorizaciéon)
7105 Incremento de aportes para capitaiizacion
7106 Otros

74670,29 -

B. USOS DE CAPITAL DE TRABA]O

10%3484,112,39 .

5%676.177,46

7201 Dividendos pagados
7202 Compra de activos fijos
7203 Compra de inversiones permanentes
7204 Disminucion de pasivo a largo plazo
7205 Incrementos de activos intangibles y diferidos
7206 Reduccion del capital social
7207 Pérdida del ejercicio
- 7208 Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A—B})

'
, ¥
s
b X
-
.

LA
W
&n

L

Mkl—

F o

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

~6%613,293,82 /

i

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

«4'801.,855,20 -

v‘
N

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

- d

L1
.
e

»




C.LLU. No. DE EXPEDIENTE
0990497672001 19196 80

¢+ CONTROL DE ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.L.A.

€

S ENDEUDAMIENTO EXTERNO

L9 > |
., - h Cotizacion Monto total de la obligacion en
Obligaciones en divisas (A) divisa (B) sucres (A x B)
$ 130.000,00 Set 10/82 § 6'500.000,00
TOTAL R D

INFORMACION RELATIVA AL (LOS) CONTRATO (S) DE SUCRETIZACION

Monto total de Tipo de | Cotizacién Vator divisa
obligaciones refinancia-]| divisaala comisién
sucretizadas miento fecha de riesgo

sucretizac. cambiario
BANCO DE GUAYAQUIL S.A. |  |Enero 06/84 101-83 55,40 | 16% |
Periodo de gracia .......ccceeueeerennmneeeccrnnenannse.
Amortizacién ¢ o | Trimestral ( X) Semestral ( )

MONTO DE LOS CONTRATOS DE SUCRETIZACION EN SUCRES

Diferencial cambiario m Comisidon de riesgo cambiario
713.700,00 2'596,931,p7 4'810,.000,00

$ 130.000.~ 14'945,248,44

TOTAL

o

PODRA LA COMPARIA CUMPLIR ESTAS OBLIGACIONES EN LOS PLAZOS PREVISTOS? si1{_] NO (L]

* De acuerdo con los principios contables vigentes en el pais los intereses constituyen un gasto que debe cargarse al resultado
del ejercicio en el que se imcurra.

NOTA: De ser necesario utilice hojas adicionales.




ANEXO

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.1.1.U. No. EXPEDIENTE
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S. A, 0990497672001 19196-80

TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)

PERIODO: De de 198

PROCEDENCIA

CONCEPTO — roTAL
NACIONAL EXTRANJERA

10 COMPRAS

10.0 Materia Prima 6'623,753,26 6'623,753,26
10.1 Mercaderia

10.2 Magquinaria y Equipo
10.3 Donacnones realizadas

20 PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0 Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica

20.2  Otros -

30 VENTAS | -
30.0 Materias Primas 976.502,00 976,502,00
30.1 Productos Terminados 3'692,171,14 3'692.171,14

30.2 Donaciones Recibidas

40 COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas

_ 40.2 Asistencia Técnica
40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS SALIDAS
PROCEDENCIA OBREROS Voluntarias

1'064.050.= 585,369 =

Nacional No.-
Remuneracién S/.

Extramera No.-
Remuneracuon S/

150/0 Participacion S/.

A e S———

R S s e

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

{ Tiene Proyectos de fnversion para el Proximo Ano? SI D “NO [:’
Monto de la Inversiéon Programada: S/.

Construcciones: S/.

Maquinaria y equipo: S/.

Financiamiento: RecursosPropios___________ o/o Prestados . _ofo

La Inversion programada servird para

Expansion D Racionalizacion D Reposicion D



