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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

Informe sobre los estados linancicros

L. He auditado los estados financieros adjunios de MATERIALES DE VIVIENDAS
MAVISA S.A., (una compailia constituida en el Ecuador), que comprenden ¢l estado de
situncion financiera al 31 de diciembre del 2016 vy los comespondientes estados: de
resultados Integral, de cambios en ¢l  patrimonio de los accionistas ¥ de flujos de
clectivo por el afio terminado en esa fecha v un resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas. Estos estados financieros son responsabihidad
de la Gerencia de la Compafifa. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre los
estados financicros basados en la auditoria efectunda Los esados financicros
terminados al 31 de diciembre del 2015 fucron examinados por otros auditores, los
cuales emiticron una opinidn sin salvedades, este infonme ¢s presentado en forma
comparativo Gnicamenite para cfectos de presentacion.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los estados financieros

2. Lo Admimstracion de la Compafiia es responsable por la preparacion ¥ presentiacidn
rezonable de los estados financieros de acuerde con Nomas Infemacionales de
Informacion Financiers - NIIF establecidas v autorizadas por la Superintendencia de
Compaiius Valores v Seguros. FEsta  responsabilidad  incluye ¢l  disefo, Ia
implementacion y el mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion
¥ prgunlu.:{vfm razonable de los estados financieros que no estén alectados por
distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccion
v aplicacion de politicas contables apropiadas y la claboracion de estimaciones
contables ruzonables de acuerdo con las circunstancias,

Responsabilided del Awditor Independicnic cn relacion con la auditoria de los estados
financicros

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en la
auditoria realizada. Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con normas intemacionales
de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimicntos éticos. que
planifiquemnos. v realicemos la auditoria para obiener certesa mronable de que los
estndos  financicros no contienen  cxposiciones crmoneas o inexactas de  cardcter
significativo. Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la
obtencidn de evidencia de auditona sobre los saldos v revelaciones presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos scleccionados dependen del juicio del nuditor ¢
incluyen la evaluacion del nesgo de distorsiones significativas en los estados linancieros
por fraude o error, ademas que mantuvimos una actitud de escepticismo profesional
durante wda la suditoria, Al efectuar esin evaluacion de nesgo, ¢l auditor 1oma en
conslderaciom los controles intemos de la Compaiia, relevantes para la preparacion v
presentacion rasonable de sus estados financieros, a fin de disefur procedimientos de
suditoria sdecuados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una
apinidn sobre la efectividad del control intermo de la Compafiia,



4.
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Una auditoria también comprende la evaluacion y cumplimiento de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera utilizadas, de las normas de cardcter
tributario vigentes, asi come de las estimaciones mporantes efecluadas por la
Administracion de que sean razonables, asi como una evaluacion de la presentacion
general de los estados financieros.

Opinidn

En mi opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos significatives, la situacion [inanciera de
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A., al 31 de diciembre del 2016, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio ¥ fluos de efectivo por el
aflo terminado en esa fecha, de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF establecidas v autorizadas por la Superintendencia de Compailias,
Valores v Scguros.

Fundamentos de la Opinidn

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NILA).
Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el parrafo 3 de
este informe en la seccion “Responsabilidad del avditor independiente en relacion con
la auditoria de los estados financieros™. Soy un auditor independiente de la compafiia
Materiales de Viviendas Mavisa S.A. calificado por la SCVS del Ecuador, ¥ he
procedido, de acuerdo con el Codigo de Eti-:? para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Sepuros del FEcuador, v he cumplide las demais
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para mi opinidn.

Informe sobre otros informes legales v reglamentarios

De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de
Obligaciones Tributarias del afio fiscal 2016, serd presentado por separado hasta ¢] 31
de julio del 2017, conjuntamente con los anexos establecidos por el Servicio de Rentas

Internas; pudiendo resultar diferencias a reportar por las conciliaciones a realizar por
las diversas declaraciones tributarias del afio 2016.

'L-Qﬁlﬂ
CPA. DIANA ARMANZA JURADO

AUDITOR EXTERNG
RNAE — 5C- No. 2-889

Ciuayaquil, abril 17 del 2017



TENDAS MAVISA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Activos hinancieros comicntes.

s FElectivo y equivalentes

s [pversiones temporales

¢ Cuentas por cobrar

Inventarios

Servicios y otros pagos anticipados
Impuestos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propicdades, maguinarias v equipos, neto
Active Intangible
Total activoes no corricntes

TOTAL ACTIVOS

EASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:

Proveedores comerciales v cuentas por Pagar

Impuestos
Benelicios de empleados comientes

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES

Heneficios de empleados no corrientes
Anticipos de clientes

Préstamos de accionistas

Total pasives no corrientes

TOTAL PASIVOS

U e e

|

1

11

12
13
14

1247257
0
2390558
1.631.723
0
873581
3.357.120

3.518.033

1.589

3.519.622

_B.876,742

744739
199451
16,603

1.020.796

362,133

1 85 880
236909
1684922

2.705.718

596.043
400,000
2114263
1.780.286
9.158
11,361
4971312

4.017.79]

3,589
4,021,380

B008.692

1.194.819

46,823
106,104
1,347,746

283877
1.175.051
il
1438928

2.806.674



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTAS 2016 2015

e oS dodares) .o
VIENEN: PASIVOS: L.705.718 2.806.674
PATRIMONIO
Capital social 15 2.519.000 2.519.000
Aportes para futuras capitalizaciones 4 ] 237.633
Reserva legal 334.281 297 467
Reserva Foculttiva §3.956 83,956
Reserva de capital 272.020 272,020
Resultados Acumulados adopeion NIIF 1.150.490 1.150.490
Resultados Acumulndos 1.630.534 | 264208
Otros Resultados Integrales { 91.662) { 43.896)
Ltilidad del ejercicio. neta 262.405 418.140
TOTAL PATRIMONIO 6.171.024 6192018
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 8876742 8,998,692

Dr. Rafiel Pezo Zifiga
Representanie Legal

Ver notas a los estados financieros




MATERIALES DE ¥ N ' VISA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTAS 2016 2015
(LS ddlares)

ACTIVIDADES DEDNARIAS
Ventas netas 16 5.895.062 K.1B6.683
Costo de ventas 17 (4.561.321) { 6.769.027)
Utilidad Bruta 1,333,741 1.617.656
Giastos operativos:

Castos administrativos {  909.961) ( 1.100.496)
(rastos de ventas 118.777 {61537
Utilidad operativa 305003 455,623
Gastos financicros i £:121) i 11.174)
Oiros gastos { 498) [ 18.543)
Oitros ingresos 116977 223,764
Utilidad antes de participacion trabajadores ¢ 413.361 649,368
impuesto a la renta

Participacion a trabajadores 7 { 62.004) {(  97.405)
Impuesto a la renta 7 {_ 88.553) (_133.823)
Utilidad neta por actividades ordinarias 262405 418,140
OTRO RESULTADO INTEGRAL

Resultado actuarial (  45.766) { 45.896)
Total otro resultado integral (45 7664) { 45.8964)
RESULTADD INTEGRAL TOTAL DEL __ 216,639 37024

EJERCICIO

-
-,

//'I}r. Rafael Pero Zifiga Ing. Néstof Calderon Avila
Representante Legal Contador
Ver notas a los estados financieros
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

ESTADO DE FLLULIOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2013

NOTAS 16 s
(US délares)

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPFERACION:
Efective recibido de clientes por venta de bienes v servicios 3525452 B.450.640
Efectivo recibido de otros ingresos o812 223.764
Efectivo recibido por intereses ganados 14164 0
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros { 5:372.864) { B.762.247)
Efectivo pagado por gastos [inancieros G {1 (11174}
Efective  provisto  (utilizade) por actividades de 258.564 { 99.017)
operacion
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicion de propiedades, planta y equipo (7350 (412900
Venta ! Adquisicion de propiedades para inversion 0 B2.679
Cobro [ Adquisicion de certificado de depasito 400000 400,000
Efectivo provisto por actividades de inversion 392 630 69.779
FLUKY DE O ACTIVIDADES  DE
FINANCIAMIENT():
Préstamos bancarios pagados 0 135.886)
Aportes recibidos 0 0

Efectivo utilicado por actividades de financiamiento o ¢ L 135.B86)

Aumento (disminucion) neto electivo v sus equivalenies 631.214 { 165,124)

Efectivo y sus equivalentes al imicio del penodo 596043 ____T61.167

Efective y sus equivalentes al final del periodo 4 R
r. Rafael Pezo Zofign .I.ng. Nedor Calderon Avila
Representante Legal Contador

Yer notas a los estados financieros
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO UTILIZADO /
PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

HOTAS 16 2015
(LS didares)

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 413.361 603.472
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIIALY OO0
EL EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO)
POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Depreciaciones 8 476273 472170
Provisiones, reversiones, neto 46.551 B5.085
Total 036,185 161627
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
{Incremento) disminucitn en cuentas por cobrar clientes ( 402.189) 63,957
{Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar 21.579
{Incremento) disminucion en anticipos de proveedores 1300248
{Incremento) disminucion cn inventarios 148.563 934.439
{Incremento) disminucion en otros activos 116.702 {  70.402)
Incremento (disminueidn) en cuentas por pagar comerciales { 505.073) ( 176.558)
Incremento (disminucion) en olras cucntas por pagar 29.522
Incremento (disminucidn} en beneficios a empleados { 127802y (2.012.080)
Inecremento (disminucion) en anticipos de clientes { _B2.171) ]
Subtotal { 677.621) (1.260.644)
EFECTIVOO NETOD FR{]W'!SFU (UTILIZAIMY POR
ACTIVIDADES DE OPERACION 258564 (_ 99.017)

Dr. Rafacl Pezo Zufiga Ing. Nésfer Calderon Avila
Representante Legal Contador

Wer notas a los estados financieros




RIALES DE VIVIE b VISA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

1. INFORMACION GENERAL

MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.- (La Compania) fue constitwida el 11 de
julio de 1980 e inscrita en ¢l Registro Mercantil el 23 de septiembre del 1980 en la ciudad de
Guayaquil, provincia del Guayas, Repiblica del Ecuador y posteriormente se traslado al
canton Duran de la misma provincia. Su actividad principal es la fabricacion de materiales
de construccién de elementos y materiales prefabricados en general para obras civiles o
arquitectonicas, publicas o privadas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en fa preparacion de los
estados financieros, se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento.- los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Mormas Internacionales de Informacion Financicra — NIIF. adoptadas v aplicadas por
primera vez en €l Ecuador en forma segmeniada a partir del afio 2010, de conlormidad con
la Resolucion de Superintendencia de Compaiiias No, 08.G.DSG del 20 de noviembre de
2008,

Bases de preparacidon: Los presentes estados financieros de la Compaftia al 31 de
diciembre del 2016 v 2015 cstan preparados de acuerdo con las Nomas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros han sido preparados bajo el principio del costo histarico.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de La Compaiia.

Enmiendas v mejoras cmitidas internacionalmente: A la fecha de emision de estos
estados fimancieros. se han publicado enmiendas, mejoras ¢ inlerpretaciones a las normas
existenies. El 1ASB considera como necesarios y urgentes. los siguienics provectos
aprobados, de aplicacion obligatoria 4 partir de las fechas indicadas a continuacion:

10



MATERIALES DE VIVIEN 5

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016 'Y 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuaciin

Tipg de cambio

Aphicacidn obligatora
para ejercicios inicisdas
a partir de;

Clasificacidn y valoracitn ge transacchoaes oon papos basados en actipnes.

e ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberuras para parmitic

Rpquerimientos pari recopocimeento de ingredss gque aplican a8 todos los

Transacciones pn moneda extranjer con recursos recibidos por sdelantada.

Muevo enfoguee para gue &l armendataria deba reconooer los activas y pasivos

Sobre |3 ventd o aportes de activos entre un inversionista ¥ sus asockadas v

Morma
MIC12 Reconscimento de impuestos diferidos por pérdidas no realizadas,
NIC a1 Actaracidn sobre |as transfarencias ¢e propiadades de imversbin,
MIIF 2
HilF & Aplicacidn de ks instrumentos fimancieros “NIE 9° con k3 NIF 4,
MIIF g Aeconocimientd y medicadn de activas financiaras.
MIIF &
redbajar mejor bas actividades de gestidn de resgos.
MIIF 15
contratos con clientes,
CINIF 22
MIF 16
originados en un contrato de arrendamiento,
MIF 10
NI 28 NEEOCIOS conjunios.

1 de eniero del 2017
1 de gnero del 2018
1 de erero del 2018
1 de enero dal 20148
1 ca enero del 2018

L de enero ded 2018

1 de enero del 2018

1 de enarg del 2D18

1 dé enarg dal 2019

Indefinidp

La Administracion de la Compafia se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los
impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el | de enero del 2017; sin
embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generard un
impacto significativo en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacion inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las que se
detallan a continuacion:

*  Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2016: Los cambios son obligatorios entre los
pericdos desde el 1 de enero del 2017 al | de enero del 2018, Las mejoras incluyen: i)
“NIIF 12 - Revelacion de intereses en otras entidades™,. donde se aclara el alcance de la
norma: ii) “NIHF 1 - “Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera™, donde se establece la supresion de las exenciones a corto plazo
para los adoptantes por primera vez v, 1) “"NIC 28 - Inversiones en asociadas v negocios
conjuntos”, donde se incorpora la medicidn de una asociada o negocio conjunto al valor
razonable.

La Administracion de la Compafiia ha revisado las enmiendas que estuvieron a partir del 1
de julio del 2016, las cuales, de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto
significativo en los presentes estados financieros,

11



MATE .S DE SA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 20135

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Moneda funcienal v de presentacion

Las partidas en los estados financieros de La Compafia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda lfuncional). Los estados
financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda
de presentacion de la Compafiia.

Efectiva uivalent tivio

El efectivo v equivalente de efectivo, comprende el dinero en caja, los depositos a la vista en
instituciones financieras, inversiones de bajo riesgo convertibles hasia 90 dias. los cuales
son de libre disponibilidad.

! juicios contables:

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF involucra la elaboracion
de estimaciones contables que inciden en la valuacidn de determinados activos v pasivos, v
en la determinacion de los resultados, asi como en la revelacion de activos ¥ pasivos
contingentes.

Las estimaciones estin basadas en la experiencia historica y otras suposiciones que se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con
el correspondiente efecto en los resultados, una vez que ¢l conocimiento mejorado ha sido
obtenido o estan presentes nuevas circunstancias,

Empresa en marcha:

Los presupuestos v provecciones de la Compailia, considerando razonablemente los posibles
cambies en el mercado, muestran que MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A. sera
capar de operar dentro del nivel de su financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracion considera la posicion Ananciera de la Compania,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones. ¢l acceso a recursos financieros v
analiza el impacto de las variables econdmicas y politicas que afectan el entorno local en las
operaciones de la Compania.

La Compafiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros,

12



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Activos financieros: la Compafiia reconoce activos financieros aguellos no derivados, con
pagos fijos o determinados que no tienen cotizacion bursdtil. Los activos financieros de la
Compafiia incluven cuentas por cobrar a clienies que estin registradas al costo de la
transaccion pues, al momento de su registro no hubo costos adicionales que deban
amortizarse a lo largo de su vida esperada,

Deteriors del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compafiia evalia si existe evidencia objetiva de que un active financiero se encuenira
deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solamente
si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o méas acontecimienios
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo. ¥ ese evento que haya
causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero, que se puede estimar de manera fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financieras
significativas, el incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad
de gue entre en quiebra u otra forma de reorganizacion financiera, y cuando datos
ohservables indican que exista una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros
estimados, como cambios adversos en el estado de los pagos o en las condiciones
econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.

Pasivos Financieros: estin registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados v
se clasifican en funcidon de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran
deudas corrientes aguellas con vencimiento inferior o igual a 12 meses v como deudas no
corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen obligaciones linancieras, cuentas por pagar
proveedores vy otras que estdn registradas al costo de transacciones neto de abonos realizados
pues, ademas del interés normal ne tienen ningln costo adicional gue deban amortizarse
aplicando el método de la tasa de interés efectiva,

Valor razonable de activos v pasivos financieros: ¢l valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero gue se negocie en los mercados activos, se determinara por referencia a los
precios cotizados en el mercado. Para los activos ¥y pasivos que no s¢ negocien en un
mercado active, el valor razonable se determinard utilizando las téenicas de valoraciones
adecuadas o comparaciones de tasas de interes con ¢l mercado para obligaciones de
similares caracteristicas.

Inventarios: s¢ valorizan a su costo o su valor neto de realizacion (VNR). el menor de los
dos, el costo se determina por el método de costo promedio ponderado. El valor neto de
realizacion (VNR) es el precio de venta estimado en ¢l curso normal del negocio, menos los
gastos de venta y distribucion.

13



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Propiedades, maguinarias v equipos: estan presentados por su valor revaluado, siendo el
valor razonable el de la fecha de revaluacion, menos depreciacion acumulada. Las
revalorizaciones se llevan a cabo con suficiente regularidad (dltima a diciembre de 2010), de
tal manera que el valor en libros no dificra sustancialmente de los que se determinaron como
valores razonables al final de cada periodo.

La politica de la Compafiia respecto al registro de las revalorizaciones es que los
incrementos, resultantes de los reavalios sean reconocidos en el patrimonio, excepto cuando
se reverse una disminucidn de la revalorizacién para el mismo active previamente
reconocido en el resultado, en cuyo caso se le atribuye €] aumento a las ganancias o pérdidas
en la medida de la disminucion previamente reconocido como gasto.

[.a depreciacion de las propiedades, maquinarias y equipos s calculada usando el método de
linea reeta. v se calcula en funcion de la siguiente vida atil estimada:

Concepto Vida atil %
_ Equipos de planta y oficinas 10 afios 10

Mugebles y Enseres 10 afios | 10
_ Maquinas v Equipos ] l0afios | 10

Equipo de Computacion y Equipos de scpunidad v 3 afios 33,33

asistencia

Vehiculos _ Safios | 20

Edificios g | 20 afios 5

Deteriors del valor de los activos no financieros: en cada fecha sobre la que s¢ informa, se
revisan las propiedades, maguinarias ¥ equipos para determinar si existen indicios de que
esos activos han experimentado pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un
pasible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado con su imporie en libros: Si el imporie recuperable estimado ¢s inferior, sc reduce
el importe en libros al importe recuperable estimado, ¥ se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resultados.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, se evalba si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con
el VNR. 5i una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en libros al
VIR v, se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente, ¢l importe en libros del
activo se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin supetar el
importe que habia sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por

deterioro del valor del activo en afios anteriores. Una reversion por una pérdida por deterioro
de valor se reconoce en resultados.
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, ¥ representan los impories a cobrar por los bienes
vendidos, netos de descuentos. devoluciones v de impuestos. Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad v es probable que la Compafiia
vava a recibir un beneficio econdmico futuro,

Los ingresos por la venta de bienes sc reconocen cuando la Compadiia ha traspasado de
manera significativa los riesgos y beneficios derivados de la propiedad y ¢l control de los
bienes; v el importe de los ingresos de la operacidn y los costos puedan valorarse con
fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando
el método del devengado, es decir cuando se produce la corriente real de bienes ¥ servicios
gue los mismos representan, con independencia del momento en gue se produzca la
corriente monetaria derivada de ellos.

Impuesto a _la renta corriente vy diferido: el gasto por impuesto a la renta del afo
corresponde al impuesto a la renta corriente v diferido. El impuesto se reconoce en ¢l estado
de resultados integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en
el patrimonio.

En este caso ¢l impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio.

El impuesto a la renta comriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas y se carga a los resultados del afio en que s¢ devenga con base en el
impuesio por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen la tarifa general de
impuesto a la renta para sociedades es de 22%, sin embargo en ¢l caso de que cxista
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, participes, beneficiarios o similares,
gue scan residentes en paralsos fiscales o regimenes de menor imposicion, la tarifa de
impuesto a la renta sobre su proporcion serd de 25%, y en el caso de que la participacion sea
igual o mayer al 30%,. la tarifa serda del 23% sobre todos los ingresos de la sociedad. Si la
tarifa es compuesta, ¢s decir hay utilidades gravadas con el 22% v otras utilidades con el
25%. el impuesto causado es la sumatoria de ambas, y en ¢l caso de reduceidn de tarifa por
reinversion de utilidades, se debe primero calcular la tarifa efectiva y ahi aplicar la

o

reduceidn de 10 puntos porcentuales para determinar la tarifa de reinversion.

A partir del ejercicio fiscal 2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago del
“anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es determinade en funcidn de las cifras
reportadas ¢l afio anterior. Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta causado
es menor que el valor del anticipo minimo, este altimo se convertird en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuvente solicite su devolucion al Servicio de Rentas
Internas.



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacitn

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por ¢l método del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores reportados en los estados financieros, El impuesto a la renta diferido se
determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financicros, y
que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o ¢l
impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activoes solo se reconocen en la medida que sea probable
gue se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que s¢ puedan usar las diferencias
temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos aclivos ¥ pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impueéstos aclivos corrientes con ImMpueslos pasivos
corrientes v cuando los impuestos a la renta diferidos activos ¥ pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Beneficios a los empleados: la Compafiia provee a los empleados con beneficios a corto
plazo y post — empleo.

Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo,
décimo cuarto sueldo v el fondo de reserva; éstos se registran como pasivos corrientes ¥ son
medidos al valor sin descontar que la Compaiflia espera pagar por estos conceplos,

La Compafiia provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacion laboral: ln
jubilacion patronal a cargo del patrono, el desahucio y la bonificacion por separacion
voluntaria constituven planes de beneficios definidos. La Compafiia asume la obligacién de
entregar un determinade monto de beneficios en las condiciones establecidas por la
normativa al finalizar la relacion laboral. No existen otros planes de beneficios obligatorios
contractuales o voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos,

El Codige de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion de  parte de los
empleadores de conceder la jubilacion patronal a todos aquellos empleados que lo soliciten y
que hayvan cumplido 25 afios en una misma empresa; la Compaiiia registra provisiones pard
este beneficio en base a estudios actuariales realizados por profesionales independientes
debidamente calificados; la Compahia asume el riesgo de asegurar la cancelacion del
beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios v no mantiene ningin fondo separado
para financiar el plan.

Adicionalmente ¢l Cadigo de Trabajo establece que en aquellos casos que la relacion laboral
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del trabajador o
del empleador, la Compafiia deberd reconocer al trabajador una indemnizacion equivalente
al 25% de su ulimo salario multiplicado por el nimero de afos de servicio; la Compaiiia
regisira anvalmente este beneficio mediante la constitucion de una provision con cargo a
resultados del ejercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por
un profesional independiente debidamente calificado.

Participacién de los trabajadores en las utilidades: de acuerdo con disposiciones del
Codigo de Trabajo, la Compaiiia provisiono al cierre del gjercicio econdmico 2016 v 2015 el
15% sobre la utilidad anual por concepto de participaciin laboral en las utihdades.
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

LR

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NITF)

Mediante Resolucion No. 06.Q.1CL004 la Superintendencia de Compaiias de la Republica
del Ecuador establecio la adopeion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF} ¥ su aplicacion obligatoria por parte de las companias v entidades bajo su control y
vigilancia,

La aplicacion de estas normas, supone cambios en politicas contables, criterios de medicion
y forma de presentacion de los estados linancieros, Desde el 01 de enero de 2012 la
Compafiia ha presentado sus estados financieros conforme a NIIF. Los dltimos estados
financieros presentados de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC fueron los
correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011, por lo que la fecha de
transicion a las NIIF fue el 1 de enero de 2011.

Todos los ajustes v reclasificaciones realizados en los estados financieros de la Compaifiia,
provenientes de la adopeidn de las NIIF, fueron presentados en el informe correspondientes
al periodo 2012,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estan constituidas como siguc:
2016 2015
(U'S ddlares)
Caja 1.992 G54
Bancos 1245265 395,089
Total 1.247.257 596,043

Al 31 de diciembre del 2015, la compafiia mantenia ademas inversiones en certificado de
depdsito- a plazo en el Banco Pichincha por USS 400,000 a 182 dias plazo con una tasa del
7.00 %a anual

CLUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, estan constituidos como sigue:

2016 2015
(US ddlares)
Clientes no relacionados 1.824.552 | .422.363
Compaiiias relacionadas 15.000 0
Aceionistas 280,604 280,604
Anticipos a proveedores 27R.376 300 466
Empleados 6.085 11.850
Subtotal 2404617 2:.114.263
( - ) Provision para cuentas incobrables {14.059) i i1
Total 2390558 2,114,263
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

5. CUENTAS POR COBRAR (Continuacidn. ..}

Clientes no relacionados, - Al 31 diciembre del 2016 v 20135, corresponde a facturas
pendientes de cobro por ventas a crédito de bienes segin politicas de crédito determinadas
por la compafiia cuya recuperacion es a corto plazo. Las principales en el 2016 son: Bueno y
Castro Ingenieros Asociados Cia. Lida. Por US§ 211.554, Club Sport Emelec por
USS 333492, Consorcio Serhiplanet por USS 153565, MELBOGHRAS 5.A. por
LSS 251.979, Pilotaje & Perforaciones “P.LGE.G.H.” 8.A, por US$ 106.189, VERDU 5.A.

por LSS 83940 y ETINAR S.A, por US$ 75.137.

El movimiento de la provision para cuentas incobrables durante el 2016 fue como sigue:

2016
Saldo inicial 0
Provisiones 14059
Saldo final a diciembre 2016 14.059

Compailias relacionadas. - Al 31 de diciembre del 2016, representa valores por cobrar a

FERNEUS 5. A. por LUUSS 15.000, por préstamo efectuado en el 2016.

Accionistas. - Al 31 diciembre del 2016 v 2015, corresponde a valores por cobrar al
accionista Dr. Rafael Pero Zifiga por la adquisicion de nuevas acciones en el afio 2014, las
mismas gue provienen de la recompra de acciones en tesoreria en ¢l afo 2012 efectuada por
ofros accionistas de aguel afio, Dichos valores son liquidados con la reparticion de

dividendos a partir del 2017.

Anticipos a proveedores. - Al 31 diciembre del 2016 y 2015, corresponde a valores

entregados a varios proveedores de bienes y servicios.

fi. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016 v 20135, estan constituidas principalmente por materia prima vy

en proceso de elaboracion de materiales prefabricados para la construceidn como sigue:

2016 2015
{US ddlares)
Matena prima 298.497 330.969
Matenales 86,0449 B6.040
Productos en proceso 1.047.588 1.304.802
Productos terminados 12.679 435 894
Importacionds ¢n transilo __ 166910 12572
Total 1.631,723  _L780.286

-



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

7. IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

.oz activos v pasivos por impuesios corrientes se resumen scguidamente:

2016 2015
(US dolares)

IMPUESTOS CORRIENTES:

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario TVA 82917 6. 893
Retenciones de TVA 4,665 10,6659
Total impuesto corriente H7.582 T77.562
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar{ 1) 19.713 9.101
Retenciones en la fuente del IR por pagar 7.960 G778
Retenciones en la fuente del IV A por pagar 20.853 27.070
IV A en ventas 150926 874
Total _199.452 _46.823

( 1) La provisidn para el impuesto a la renta conforme a disposiciones legales vigentes por
los penodos gue terminaron el 31 de diciembre del 2016 y 2013, se calcula a la tarifa del
22% sobre las utilidades sujetas a distribucion v del 12% sobre las utilidades sujetas a

capitulizacion respectivamente.

Litilidad del gjercicio antes de participacion de trabajadores e (A
impuesto 4 la renta
{ - ) 15% participacidn a trabajadores (B}

{ + 1 Gastosno deducibles

{ - ) Deduccidn por incremento nete de empleados
Utilidad Gravable:

e AN 2016....
Valor a Remvertir LSS 0 12%
Valor a no Reinvertir LSS 404329 2305
Base Imp. Impto Ria, 1] 404.329

Imipuesto & ln renia causaldo

Anticipo de impuesto a la renta determinado afio 2016
{(declaracion de impuesto a la renta afo 2015)

Impuesto a la renta causado > Anticipo de impuesto determinado  (C)
aiio 2016

Utilidad neta (A-B-C)

2016 2015
(US délares)

413361 49,368
[ 62004 {97405}
328971 56.323
1] {l
404,329 608,286
[ 1l
88952 |33.823
55.052 133.823
BO.48G 107,777

§8.952 133.823
_ 262405 418,140



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.4.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2006 ¥ 2015

7. IMPUESTOS; Continuacion

Al 31 de diciembre del 2016 la utilidad neta del ejercicio constituye saldo disponible

para reserva legal o para distribucion de utilidades a los accionistas.

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2016 y

2015 fueron como sigue:

2016 2015
(US dalares)
Provision para impuesto a la renta afios ( 88.932) { 133.823)
Menos:
Anticipo de IR pagado 1] 13.528
Retenciones en la fuente del afo 58.665 87.102
Impuesio a la Salida de Divisas 10.574 24.092
Impuesto a la renta a pagar (_19.713) (__9.101)
8. PROPIEDADES, MAQUINARIAS ¥ EQUIFOS, NETO

Uin resumen de propiedades maquinarias v equipos es como sigue:

2016 2015

(US dilares)
Costo o valuacion 7.244.696 7.283.502
(- ) Depreciacion acumulada (3.726.663) (3.265.711)
Total _ 3318033 40172
Duranie el periodo 2016 el movimiento fue como sigue:
Sl

mﬂmmﬁi - Saldos Dic, 11
Al 1 de enero del 2010, los mﬂﬁﬁ]WmﬂM propicdades *
Temrenos 461,727 0 L 461,727
Temrenos revaluados 1.069.537 0 o 1.04% 537
Edificios revalundos BI3.545 i L] B3 543
Vehiculos ITT.78 0 0 7718
Muebies de oficina 34582 i L] 34302
Fquipos de planta GR0. 006 0 0 50,006
Madquinarias y cquipos 3.695221 0 (46.156) 1.649.06%
Equipos de segurdad 162335 0 0 182335
Fquipos de computacion 48 837 7350 0 56.187
Fquipes de oficing 10,194 1] [} 10,194
Subtota! 7243.502 7350 ( 46.156) 724469
i {depreciacion
acumuluda 35T {_476273) - 153 LAT20.063)
Total 47T (468923 (0ME A0

40



ATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016 Y 2015

9.

11.

ACTIVO INTANGIBLE

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 estin constitwidos por programas informaticos de:
Productos terminados, roles de pago y software médico.

RES COMERCIALES ¥ CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, estin constituidos como sigue:

2016 2015
(US dilures)
Proveedores 398,959 1.138.657
Préstamos al [ESS de empleados B.916 9.375
Compafias relacionadas 90.047 0
Oitras cuentas por pagar 46817 46,787
Total 744739 1194819

Proveedores: Al 31 de diciembre del 2016 y 20135 representan valores pendientes de pago a
proveedores de bienes v servicios con plazos promedios de 45 dias. Los pnncipales en el
2016 son: Materiales de Construecidon MACON 5. A. por USE 211.207, Compafia VERDLU
S.A. por USS 94.056, HOLCIM ECUADOR S. A. por US§ 54.928, Sr. Pefia Ochoa Jorge
Fernando por US$ 40.720 vy Metalmecanica v Obras Lojano ¢ Hijos 5. A. LOJASA por
LISE 32.627,

Compahias relacionadas: Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a valores por pagar a
INTERCOTRANS, debido a que tres clientes por error acreditaron en cuentas de MAVISA
S.A.. porque pensaron que esta le facturaria.

Otras cuentas por pagar: Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 incluye cuenta por pagar a:
Sr. Rafael Pezo por USS 17.992, Mutualista Pichincha por USS 28611 y ABF S.A. por
USSE 214 (USS 184 en el 2015).

BENEFICIOS DE EMPLEADOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estin constituidos como sigue:

2016 2015
(U5 abibares)
Participacion de trabajadores (neto de anticipo util) 34.104 62035
Beneficios sociales 29.206 31.703
Sueldos por pagar 93 301
Apories patronales ¥ personales IESS 13.200 12,045
Total __ 16,605 16,104
El movimiento de los beneficios sociales para el afio 2016 fue como sigue:
(LS délares)
Saldo inicial 31.703
Provisiones 110.641
Pagos { 113.138})
Saldo final dic, 31 2016 29,206
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2018

13

14

15,

BENEFICIOS DE EMPLEADOS NO CORRIENTE

L provision para jubilacion patronal; por desahucio v separacion voluntaria de los
ejercicios 2016 y 2015, fueron registradas en base o estudio actuarial caleulado por perito
independiente debidamente calificado, de acverdo al método actuarial de costeo de
crédito unitanio proyectado. El movimiento de estas cuentas, durante ¢l afio 2016 fue
como sigue:
Juhilacion Bonificacion Total
Patronal  por desabucio
..... { US délares). . . . .

Saldo inicial 224 698 .19 IRIRTT
Provisiones 63331 19.299 82,830
Pagos 0 (4.574) ( 4.574)
Saldo final 288229 739 3623
ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015 constituven valores recibidos de chientes por
contrutos de fabricacion de productos principalmente a largo plazo suscritos con la
compafia, los principales en el 2016 son: PAUGEN 5.A, por USS 252.290, José Avila
por US§ 200000, TARVISA por USF 111.632, ACCYEM por USE 121,000,
CONSTRUDIPRO por USE 100,000, CONTARIM por USS 68,199 v Bravo Emelson
por 1S5 52.240. En el 2015 los principales fueron: Asociacion Rio Zapotal por
1SS 219.207, Avila Seria José Antonio pur LSS 200,000, Consorcio Salazar Bejarmno
por LSS #3207, MELBOGRAS S.A. LSS 135718, PAUGEN S.A. por
LISE 252.290 y TARVISA S.A. por USS 1 H-ﬁil

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2016. corresponde a la reclasificacion del saldo 1otal de la cuenta
de Patrimonio “Aportes para fitura capitalizaciones™ provenientes de las aportaciones
realizadas por los socios en los afios anteriores, la misma que fue autorizada mediante
Acta de la Junta General Extraordinaria v Universal de Accionisia, celebruda ¢l 02 de
agosto de 2016,

CAPLIAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el capital social de la Compafia es de USS 2.519.000

compuesto por veinticineo mil ciento novents, acciones ordinarios v nominativas de
LISS 100,00 coda una,

Accionistas Nuamero de
|
Acostn Letamendi Marfa Fulalia 125 12.500
Pezo Zufiga Rafael 23065 2.506.500
Totales 23,190 2:219.000
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MATERIALES DE Y CNIDAS VI

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

15.

CAPITAL SOCIAL (Continnacion...)

El 14 de septiembre del 2015 se celebrd escritura publica de aumento de capital suscrito y
pagado v reforma parcial de cstatuto social, mediante 1a cual se aumento el capital social de
la compafiia en US § 400.000 quedando elevado a un total de USS 2.519.004, se aprobo la
Escritura de aumento de capital ante la notaria Trigésimo Octava del Canton Guayaquil el
14 de septiembre del 2015 ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil del Cantén Durin el 9 de

nowiembre del 2015,

16. VENTAS NETAS

Las ventas durante los afios 2016 y 20135, fueron originadas como sigue:

2016 2015

. .« US dblares). . .
Ventas tarifa 12% 3. R94.046 K. 3B6.683
Ventas tanfa 0% 1.016 0
Total Ventas Netas 5.895.062 H.386.683

17. COSTO DE VENTAS

La determinacidn del costo de ventas durante los afios 2016y 2015, fueron como sigue:

2016 2013
. « « US délares). . .

(+) Inventaria inicial de bicnes no producidos por la compaiiia. B, 049 R6.049
i+) Compras netas locales de bienes no producidos por [a
comparia, ] 0
(+) Importaciones de bienes no producidos por la compaiiia, 1] 119.274
{=)Disponible para consumir de bienes no producidos por la
com paiii. 86049 205323
{-} Inventario final de bienes no producidos por la compafiia, L B6.049) {__ B6.044)
(=) Costo de bienes no producidos por la compafia 0 119.274
{+) Inventario Inicial de materia prima 330,969 a17.209
{+) Compras netas de materia prima 1.544 302 2,244,404
{+) Importaciones de materia prima 201918 434,176
(=) Disponible para consumir de materia prima 2.077.189 3.615.063
(-} Inventario final de materias primas L 298.497) {330,969}
i=) Costo de materia prima consumida 1.778.692 1.284.094
(4} Inventario Inicial de productos en proceso |.304.802 1.611.253
i -} Inventario final de productos en proceso ( 1.047.588) { 1.304_802)
i+) Mano de obra dirccta R40.807 819878
{+) Mano de obra indirecta 371151 419,557
i+) Costos indirectos de fabricacion 1.300.242 1.944 568
{ =) Costo de produccion 4.548.106 6.774.548
{+} Inventario inicial, productos terminados 45,894 40,375
i= ) Costo de productos terminados disp. para la venta 4.594.000 6.814.921
{-) Inventario final, productos terminados [ 32.679) {45894
Costo de ventas 4561321 b TE902T
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18. CONTRATOS SUSCRITOS

Al 31 de diciembre del 2016, los principales contratos suseritos ¥ vigentes son:

Mumibie Fecha Monin
del Contraty Contrato Contratante Oibjeto del Plizp (LS dblures)
Yemin Ebncaciim.  tmnspoets Y
morege g by clemenios
prefnbncados pam lad
consiroccimis de:
CONTRATO DE
FARRICACION, I} Cisterna de 500 ot 3 E000 nid
TRAMSPORTE Y - e - 3 Modaks 1y 2 de resevis 4
MONTAJE DE |9 1020 16 ISARA S A i o L El 4 meses 200 1R
ELEMENTOS Hoden
PREFARRICADDS 3y Pobellon de visics conyugnles
para penilencana Bl Bk
4} Cerrmmigwn de pabellines paa
persteniom El Rodeo
o Ejecutar cf sminisiro &
QOMITRATO E s fabricaciion de Pilotes de Hormign
FARBIUACHIN Y TR0 1 CIMENTACKONES VIS ; 500
SUMINISTHD ECLADOR % A Pretenasdos diseito MAVISA de 3 meses AL
Jen, 2 y 25m,
Provigion  de 30 columems
y . ricakles pretensskis | 1-Z-
CONTRATO DE O DsERns 3k LB metros Hineales *
PROVISION PRTLTTY PROpUCTIVOS  Ederios (178 unidades longitud
ELEMEN O = X {'EI‘NL‘G'i'F'.LiD\‘T‘FI.ﬂ G0% metmd] v LATYAE metros I 'mes 335051 b
FREFABRRC A0S g A" lingales de wigas prefohmicndas R
19, parn €l Cofsen de Machala
Provingia de El Una
Viems, fabricaciin ¥ ranapone deé
Piltes de homigin armada pam
CONTRATO DE “PILOTAIE § :mcmm“:‘ mlm;
FARRIC AL - 01-12-2016 PERFORACIINES b Pivern Chikhe ] Eators i} dins [T ead
TRANSPORTE PIGEGH SA” P labrahies :

Baan v repereracion | Pangue
Limealy ubicado en B Cooperaling
e vivbenuda B 10 de In Faroquin
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A continuacion detallamos vanas “Comumicaciones de diferencias™ emitidas por parte del
Servicio de Remtas Internas (SRIL las cuales foeron refutadas por MAVISA S.A.
presentando sus argumentos de descargo, sin que hasta la fecha de esie informe el SRI
hava dado respucsta o emitido algin acto de determinacion en firme,

W slar dilpremsis
s, (e Teeha de s Froms de Artr tace ges S
Lmssnaces  Loanbreey  Sollevds AsaEn [LL113 Lutaio
heremcn o b declrmcsds e
1Fn. a s Ko i Emum "
GPNOCDEM- 34163016 011300 Fecd 301 por swsscems 30 SRS g
MMNRL 3 ez g, rpiacnadons con e ionl )
e craios ¥ meies.
W anacooes @n el valr de duleranos
(L7 nodificads o B de movembee de
L PNEF R, L ITa =200 [LON-21T 206 mediante @ Comunicawion & 552, TeM 61 i)
NS Dhiferencia Mo DZR-GPNOCDE G-
TN K]
[aferencsa en I declhwacsm  de
(IS8 Impiesin & la Renta del Epreio | i
GEEOCDN.  3L103006  RA12006 Pl N3 por mmpcines  aiigrae U(RERCEE oy
L LU menedentes, relacorlis oom of kit
ke CoFtad y Rishos
arinciones en gl valor de difseecio
IhFR- mitficade o 0% de nowigmbie de
GUEOFRENW- 0043017 J01-2017 2016 medsante 1n Comnicacin de SI? t
(NI A Diferercin N DZS-GOROCHE V-
MMM 5= M
Dhicremcia e ln o declemcson o
ni/s Impuesie 2 la Rems d88 Ewrochs o
GPNOFRENS. 2R402006 M-1L2006 Feal M3 por  imessocwwses I NN 9 hm"u-k'nu o
ANMEEIT TR A weuaemes Telacionadon con el ol =
e sk W EmE.
[efevrmcm e b dechrecsts de
s Impucac & b Kowa dd Exmvoce o
GPNOFREIS- L1100 35112006 Facel 0M por oewaciess  (SSpay el &
- N T ——— 22006
e oy RO
[Chieros e b dechescns de
LV 8 pucsio 3 ln Bows del B o
GPNOVREIS 25100006 112006 Ficsl 303 pr immaccienss  Migma7y ek p
BOBNITT Y T T — r-12-20le
e Comies & [T

a) Con fecha diciembre 19 de 2016 medisnic tramite No, 109012006]194199 MAVISA SA.
presentd un escrito argumentando  justificativos. en comtestacion a o Comunicacidn  de
Diferencin No, DZS-GPNOCDEIG-D0000209-M de octubre 34 de 2006, lu misma que fue
considerada por el Departamento de Gestion Tributaria del Serviclo de Rentas Intermns (SR1) en
I comunicacion de diferencia No. DZS-GPNOFRE 16-00000577-M de diciembre 27 de 2016,

en donde se indica gue labes justificativos serlh considerado pars ¢l andlisis de In diferencia
eutnblecida,

23



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA SA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

b} Con fecha diciembre 19 de 2016 mediante tedmite No, [090120016194203 MAVISA S.A.,
presentd un escrito argumentando justificatives en contestacion a la Comunicacion de
Diterencia No. DES-GCEOCDELS-00MO0038-M de octubre 24 de 2016, la misma que loe
considerada por ¢l Departamento de Gestidn Tributaria del Servicio de Rentas Internas (SRI) en
la comunicacion de diferencia No. DZS-GCEOFRE16-00000077-M de encro 03 de 2017, en
donde se indica que tales justificativos serd considerado para ¢l andlisis de la diferencia
establecida.

¢) Con fecha diciembre 19 de 2016 medianie trdmie No. 109012016194207 MAVISA SA.,

presento un escrito argumentando  justificativos en  conlestaciim 4 la Comunicacidm de
Diferencia No. DZS-GPNOFRE16-00000275-M dc noviembre 23 de 2016, sin que hasta ls
fecha de este informe se haya recibido respoesia alguna por pane del SRI

d) Con fecha diciembre 19 de 2016 mediante irdmite No. 109020061942 11 MAVISA SA.,
presentd un eserito argumentando justificatives en comtestacion a la Comunicacion  de
Diferencia No, DES-GPNOFRE16-00000276-M de noviembre 23 de 2016, sin que hasta la
fecha de este informe se haya recibido respuesta alguna por parte del SR

e) Con lechn diciembre 19 de 2016 mediante tramite No. [09012006194216 MAVISA S.A,

presentd un escrito  argumentando justificativos on  contestacidn o la Comunicacion de
Diferencia No, DES-GPNOFRE 16-00000277-M de noviembre 23 de 2016, sin que hasta In
lechn de este informe se haya recibido respuesta alguna por parte del SRI,

20. FRECIOS DE TRANSFERENCIA

Con la publicacion del Decreto Ejecutivo No. 2430, (Suplemento del Registro Oficial No.
454 del 31 de diciembre del 2004}, se modifica ¢l Reglamento para la Aplicacion de la Ley
de Regimen Tributario Interno, donde se incorporan los aspectos sustanciales que permiten
realizar los controles en materia de precios de transferencia.

Mediante Resolucion No, NAC-DGERCGC15-00000455 de mayo 27 del 2015 del
Servicio de Rentas Internas, se modifico los monios y s¢ establecio el contenido del Anexo
v_del Informe Integral de Precios de Transferenciy, en la misma resolucién fueron
derogadas las resoluciones Nos.: NAC-DGER2008-0464 publicada en el Registro Oficial

No. 324 del 25 de abril del 2008 v NAC-DGERCGCIA-00011 de enero 16 de 2013,
quedundo establecido de la siguiente maneéra;

Los swetos pasivos del Impuesio a la Renia que, no estando exemos de la aplicacion del
Regimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Intemno,
dentro de un mismo periodo fiscal havan efectuado operaciones con panes relacionadas en
un monto acumulado supenior a tres millones de dolares de los Fstados Unidos de América
(USEY 37000.000.00) deberdn presentar ¢l Anexo de Operaciones con Panes Relacionadas.
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20, PRECIOS DE TRANSFERENCIA (continuacion...)

51 1al monto es superior a los quinee millones de délares de los Estados Unidos de América
(LUSD 15'000.000,00), dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo
de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Operaciones no contempladas.-Para efectos de caleular el monto acumulado referido en el
articulo anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se sumaran los
montos de operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

a)Aportes patrimoniales en efectivo, en dblares de los Estados Unidos de América:

b) Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de active, pasivo o
patrimenio, siempre que ne afecten a resultados;

¢) Pagos en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de América, de rendimientos
patrimoniales (dividendos) o pasivos;

d) Ingresos sefialados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario Intemno, asi
como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables a la actividad generadora de
tales ingresos;

e} Operaciones con entidades de derecho poblico ecuatoriano o empresas plblicas
ecuatorianas;

f} Operaciones gue estén cubiertas por una metodologia aprobada via absolucion de
consulta previa de valoracion. Cuando se trate de operaciones entre partes relacionadas
locales, este literal aplicara tanto para el sujeto pasivo que presente la consulta como para
dichas partes relacionadas; y,

g) Operaciones con oiras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal
analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:

I, La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones obtenga
ingresos provenientes de los casos sefialados en los articulos 27 6 31 de la Ley de
Régimen Tributario Interno; o

2. El sujeto pasivo:

i.  Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

ii.  Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios,
incluidos los establecidos en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢
Inversion:

i, Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades:

v, Sea Administrador u Operador de wna Zona Especial de Desarrollo

Econornico;

v.  Se dedique a la exploracidn o explotacion de recursos naturales no renovables;
LS

vi, Tenga titulares de derechos representativos de su capital que scan residentes o

estén establecidos en paraisos fiscales.
P
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

20, PRECIOS DE TRANSFERENCIA (continuacién...)

21

21,

24,

La administracidn de la compaiiia manifiesta que no mantiene transacciones con partes
relacionadas locales ni en el exterior, gque se encuentren enmarcadas en los rangos antes
descritos, v considera gque no estd obligada para la presentacion del Anexo e Informe
[ntegral de Precios de Translerencia para ¢l afio 2016.

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAN

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015; los principales saldos v transacciomes con paries
relacionadas estin revelados en las notas 5. 10 v 14,

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 de
septiembre 21 del 2016, efectuamos las siguientes revelaciones:

Activo v pasivos contingentes. - No existen activos y pasivos contingentes que la
Administracion los conozca 'y merezcan ser registrados o revelados en los estados
fimancieros al 31 de diciembre del 2016, Mo obstante, revelamos en la nota 19 un detalle de
varios oficios de “Comunicacion de diferencias™ emitidos por el Servicio de Rentas
Intermas (SRI), a los cuales MAVISA S.A., presentd varios eseritos argumentando sus
justificativos {ver nota 19).

...................

l:um]:l!nmt:ntn a las pnnclpales mmmendamunes para su;rerar las ﬂbﬂEl"'-'Evl:lﬂ-:l'lE!‘. de control
interna.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucidn cstin reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compafiia. por tal razdn
no estan reveladas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO QLE SE INFORMA

Entre dhciembre 31 del 2016 (fecha de cierre de los estados financieros) y abril 17 del 2017
(fecha de culminacion de la auditona), no han existido eventos importanies que revelar v que
pudieran alterar o modificar los estados financieros adjuntos:

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016, han sido emitides con autorizacion de la
Administracion de la Compaifiia, con fecha 03 de febrero del 2017, v posteriormente serdn
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

= Dr. Rafael Pezo Zidiga
Representante Legal
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

Informe sobee los esiados linancieros

1. He auditado los estados financieros adjuntos de MATERIALES DE VIVIENDAS
MAVISA S.A., (uns compafia constituida en ¢l Ecuador), que comprenden ¢l estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y los comespondientes estados: de
resultados Intcgral, de cambios en ¢l patrimonio de los accionistas v de flujos de
efectivo por ¢l aho terminado en esa fecha y un resumen de politicas contables
significativas v otras notas exphcativas. Estos estados financicros son responsabilidad
de la Gerencia de la Compaiia.  Mi responsabilidad es expresar una opinidn sobre los
estndos financieros basados en fa aoditoria efectuada. lLos estados [inancieros
werminados al 31 de diciembre del 2015 fueron examinados por otros auditores, los
cuales cmiticron una opinion sin salvedades, este informe es presentado en forma
comparativo Gnicamente para efectos de preseniacion.

Responsabilidad de ln Administraciin de la Compadia por los estados linancieros

2. La Administracion de la Compafiia es: responsable por la prepamcion y presentacion
rsonable de los estados financieros de acuerde con Normas Inmtemacionales de

Informacion Financiera - NIIF establecidas v awtorizadas por la Superintendencia de
Compafiias Valores v Seguros. Esta responsabilidad incluye e disefio, la
implementacion y ¢l mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion
v presentacion meonable de los estados financieros que no estén alectados por
distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la seleccion
v aplicacion de politicas contables apropiadas vy la elaboracion de estimaciones
contables rronables de acuerdo con las circunstancias.

Hespomsabilidad del Auditor Indepeadientc cn relacion con la audiloria de los estados
financicros

3. Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre estos cstados financicros basados en la
suditoria realizada. Mi auditoria foe efeciunda de acuerdo con normas intemacionales
de suditoria. Estas normas requicren que cumplamos con requerimicntos ¢licos, que
planifiquemos v realicemos la suditoria para oblener certera nwonable de que los
estados financieros no conlicnen  exposiciones ¢rroneas o incxactas de  cardcier
significativo. |na auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la
obtencion de evidencia de auditoria sobre los saldos v revelaciones presentadas en los
estados financieros, Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e
ineluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros
por fraude o error, ademas que mantuvimos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria, Al electuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
considerncion los controles internes de la Compafita, relevantes para 1o preparacion y
presentacion ruzonible de sus estados financieros, a fin de disefar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el proposite de expresar una
opimon sobre la cfectividad del comrol interno de la Compafiia,
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Una sudilorin también comprende la evaluacion y cumplimiento de las Normas
internacionales de Informacién Financicra utilizadas, de las nommas de caricter
tributsrio vigentes, asi como de las estimacioncs imporanies cfectuadas por la
Administracion de que sean razomables, asi como una cvaluacion de la presentacion
general de los estados linancicros.

Opinion

4. En mi opinion, los estndos financieros mencionados en ¢l parmafo 1 presentan
mzonablemente, en todos los aspectos significativos, la situscion  financiern de
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A, al 3] de diciembre del 2016, los
resuliados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio vy flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Imtemacioniles de Informacion
Financiera NIIF cstablecidas v auwtorizadas por la Supenintendencia de Compafitas,
Valores v Seguros.

Fundamentos de la Opinidn

S. La suditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA)L
Mis responsabilidades de aceerdo con dichas normas se describen en el pdrrafo 3 de
este informe en la seccion “Responsabilidad del auditor independiente en relacion con
la auditoria de los estados financieros™. Soy un auditor independiente de la compafia
Materiales de Viviendas Mavisa 5.A. calificado por ln SCVS del Ecuador, v he
procedida, de ncuerdo con el Codigo de Frica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) v lus disposiciones de independencia de ln Superintendencia de
Compafiias., Valores y Seguros del FEcwador, v he cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Considero gue la
evidencia de auditoria qué he obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una
base para mi opinion.

Informe sobre otros informes legales v reglamentarios

6. De acuerdo con disposiciones tributariss, ¢l Informe sobre Cumplimiento de
Obligaciones Tributarias del afio fiscal 2016, sera presentado por separado hasta el 31
de julio del 207, conjuntamente con los ancxos establecidos por ¢l Servicio de Rentas
Internas; pudiendo resultar diferencias a reportar por las concilinciones a realizar por
las diversas declaraciones tributarias del afio 2016,

Cmayaguil, abeil 17 del 2017
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ESTADOS DE SITUACHN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2015

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Activos financieros corrientles:

o Efectivo y equivalentes

s [nversioncs temporales

s Cuentas por cobrar

Inventarios

Servicios ¥ otros pagos anticipados
Impucstos

Total actives corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propredades. magquinarias v equipos, neio
Activo Intangible

Total activos no corrienies

TOTAL ACTIVOS

PASIVIOS
PASIVOS CORRIENTES:
Proveedores comerciales v cuentas por Pagar

Impucstos
Bepeficios de empleados comentes

Total pasivos corrientes
PASIVOS NO CORRIENTES

Heneficios de empleados no corrientes
Anticipos de chientes

Préstamos de accionistis

Total pasivos no corrientes

TOTAL PASIVOS

NOTAS 2016
4 1.247.257
4 0
5 2.300.558
6 1.631.723
0
1 — 87,582
5§.357.120
] 3.518.033
’ 1,389
3.519.622
_B.876.742
10 744.739
7 199.452
" _76.605
1.020.796
12 362.133
13 1085880
4 — 30K
L684.522

2,705,718

2015

396.043
0000
2114263
1.780.286
9.158
11363
49773512

4.017.791
3.589
4.021.380

H.998,692

1.194.81%9
46.823
106104
1.347 746

283.877
1.175.051
i

| 458,928

2. 74



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

VIEMNEM: PASIVOS:

PATRIMOMIC

Capital socual

Apores para futuras capitalizaciones
Reserva legal

Reserva Facultativa

Reserva de capital

Resultados Acumulados adopeidn NITE
Resultados Acumulados
(hros Resultados Integrales

Utilidad del gjercicio, neta

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

" Dr. Rafacl Pezo Ziiiga

Representante Legal

Ver notas a los estados financieros

15
14

2016 2015
...... (US dolares), | . .
2.705.718 2806674
2.519.004) 2.519.000

0 237.633

334 28] 2t 467
B3.950 83.956
22020 272020

[ 150490 [.] 5049}
1640334 1264208
{ 91.662) [ 45.880)
2a2.405 418.140
6171024 6192018
B.R76.742 8.995.692

Contador

Ing. Néstor Ealderdn Avila




MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

NOTAS 2016 20135
IUS dilares)

ACTIVIDADES ORIMNARIAS

Ventas notis 16 5.895.062 B.3R6.683
Costo de venias 17 (4.561.321) (6.769.027)
Utiliddad Bruta 1.333.741 1.617.656
Gastos operatives:

Gastos administrativos { 909961) ( 1.100.49%)
Crastos de ventas { 118.777) (__ 6L537)
Utilidad operativa 305,003 455,623
Cinstos financieros ( 8121 { 11,174)
Otros gastos i 498) { 18.845)
Otros ingresos 116977 LN
Utilidad antes de participacion trabajadores ¢ 413,361 Had4, 368
impuesto a la renta

Participacion a wabajadores 7 ( 62.004) ( 97.405)
Impuesio a la renta 7 (88952 (133.833)
Utilidad neta por actividades ordinarias __ 262403 418,140
OTRO RESULTADO INTEGRAL

Resultado actuarial [ 45.766) (__45896)
Total otro resultado integral [__45.766) [ 45.89)
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL 216,639 __AT2.244

EJERCICIO

Dr. Rafacl Pero Zifigs Ing. Néstord alderon Avila
Representante Legal Contador
Ver notas a los estindos financieros
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VIVIENDAS

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

DAy 2006 13
(US délares)

FLLJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OFERACION:
Efectivo recibido de clientes por venta de bienes v servicios 5425452 8450640
Efectivo recibido de otros ingresos 91812 223.764
Efectivo recibido por inlereses ganados 14.164 0
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros { 5.372.854) { B.762.247)
Efectivo pagido por gastos financieros @ __1L17%4}
Efective  provisto (utilizado) por actividades de 258564 (99017
operachin
ELUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adguisicion de propiedades, planta y equipo (73500 { 412.900)
Venta [ Adguisicion de propiedades para inversion L B2.679
Cobro / Adquisicion de certificado de deposito 400,000 400.000
Efectivo provisto por actividades de inversion 392,630 69,779
FLUJO __DE __ CAJA __POR__ ACTIVIDADES  DE
FINANCIAMIENTO:
Prestumos bancarios pagados 0 135.8B6)
Apories recibidios { N b
Efective utilizado por actividades de financiamiento 0 (. L}5.BE6)
Aumento (disminucidn) neto efectivo v sus equivalentes 651214 (  165.124)
Efectivo v sus equivalentes al inicio del periodo 396,043 161,167

Electivo y sus equivalenies al final del penodo

Ver notas a los estados financienos




MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO UTILIZAIND) /
PROVISTO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

BOTAS 2016 2015
(US didlares)

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION E IMPUESTOS 413.361 603.472
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD COXN
EL EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILLIZADGO)
POR ACTIVIDADES DE OFERACTNN:
Depreciaciones 8 476.273 472170
Provisiones, reversiones, neto 46.551 85.985
Total Q36183 I i6]l627
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OFERATIVOS:
(Incremento} disminucion en cuentas por cobrar clientes {402 18%) 63.957
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar 21.579
(Incremento) disminucidn en anticipos de proveedores 130.248
i Incremento) disminucion en nventarios 148.563 034,439
{Incremento) disminucion en otros activos 116,702 {70,402}
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales { 305.073) { 17655K8)
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 29.522
Incremento (disminuciom) en beneficios a empleados { 127.802) {2.012.080)
Incremento (disminucion) en anticipos de chentes {( _89.171) D
Subtotal { 677.621) (1.260.644)
EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZAD) POR
ACTIVIDADES DE OPERACION 258,564 ( 99.017)

" Dr. Rafael Pero Zufiga Ing, Néstcf Calderon Avila
Representante Legal Contador

Ver notas a los estados financieros




MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA 5.4

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

1. INFORMACION GENERAL

MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.- (La Compailia) fue constituida ¢l 11 de
julio de 1980 e inscrita en el Registro Mercantil el 23 de septiembre del 1980 en la ciudad de
Guavaquil, provincia del Guayas, Republica del Ecuador y posteriormente se traslado al
canton Duran de la misma provincia, Su actividad principal es la fabricacion de matenales
de construccion de elementos y materiales prefabricados en general para obras civiles o
argquitectonicas, plblicas o privadas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme e¢n la preparacion de los
estados inancieros. se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento.- los estados financicros han sido preparados de acuerde con
las Normas Intemacionales de Informacion Financiera - NIIF, adoptadas y aplicadas por
primera vez en ¢l Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con
la Resolucion de Superintendencia de Compafiias No. 08.G.1DSG del 20 de noviembre de
2008,

Bases de preparacion: Los presentes estados financieros de la Companda al 31 de
diciembre del 2016 v 2015 estan preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera {NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecvador, vy representan la adopeion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera
uniforme en los gjercicios que e presentan.

Los estados financieros han sido preparados bajo el principio del costo historico.

La preparacion de los estados hinancieros de acuerdo con NIF requicre el use de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de La Compaiiia,

Enmiendas v mejoras emitidas internacionalmente: A la fecha de emisidn de estos
estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas
existentes, El IASB considera como necesarios y urgentes. los siguientes proyvecios
aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion;

10



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 20158

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Marma

Tipe de carmbic

MIC a2
NiC 40
MIFF 2
MNifF 4
NI 5

MiF 15

CANIEF 22

NI 16

MIIF 10
N TR

Apicacnen obigatnia
parE epEntR S Inioados
a partir de:

Reconacimignto oe impueitos dderidos por pérdides no realizadas.
Aclaracssn sobeg Lay transferentias de propledades de inversidn,
Clasificacidn y valoracsdn de transacciones con gagos basados en acckones,
Aphicacidn de lod instrumanios financierod "HITF 97 con ls NIF 4,
Asconrimienis y mdcos e stived linsnceros.

S ma reviaco oe lorme wstancal b contabelied df COLSMTUTEL Rafa el
refisar meor Wy sctividades de pasttn de resgos.

Requerimentos pars reconochmisnts de ngresos gue aplian & iodos o5
contratos con clienie.

Transacciones on mnids extranjera con recursos recibidas por adelantado.

Moo enfaqua pars que ol arrendatade deba reconodar los seivos v pasivos
ariginadoy in un contrato de amendamisnto.

Sobre 8 venis & apories de acteos entre un inversonkts ¥ sus asociadas v
AEEOCIoN ConjuAtos,

1 de enero del 2017
1 de enero del 2018
1 de enero del 2018
1 dhe e el 2018
i de onero del 2018
1 die 2nevo del 2318

1 de erevo del 2008

1 deenero del J018
1 de enaro del 218

indefinide

La Administracion de la Compaiifa se encuentra en proceso de evaluacion, sobre Jos
impactos de la adopcion por los proounciamientos vigentes desde ¢l | de enero del 2017; sin
embargo, cstima que, considernndo Iz naturaleza de sus actividades. no s¢ gencramn un
impacto significativo en los estados financicros en ¢l ejercicio de su aplicacion inicial,

Las enmiendas que ¢l IASB considera como necesarias, pero no urgentes. son las que se
detallan a continuacion:

. Me

ciclo 20 : Los cambios son obligatorios entre los
penodos desde ¢l | de enero del 2017 al | de enere del 2018, Las mejoras incluyen: 1)
“NIIF 12 - Revelacion de intereses en otras entidades”, donde se aclara el alcance de la
norma; i) “NIIF 1 - “Adopcion por pnmera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera™, donde se establece la supresion de las exenciones a cono plaso
para los adoptantes por primera vez: v, iil) “NIC 28 - Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos”, donde s¢ incorpora la medicion de una asociada o negocio conjunto al valor
razonable.

La Administracion de la Compaitia ha revisado las enmiendas que estuvicron a partir del |
de julio del 2016, las cuales. de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacio
significativo en los presentes estados financieros,

11



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20016 Y 2005

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Moneda funcional v de presentacion

l.as partidas en los estados (inancieros de La Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente ccondmico primario donde opers la entidad (moneda funcional). Los estados
financicros se expresan en dblares estadounidenses, que es la moneda funcional ¥ la moneda
de presentucion de la Compaiia.

Efectivo v equivalente de efective

El efectivo v equivalente de efectivo, comprende ¢l dinero en caja, los depositos a la vista en
instituciones financieras, inversiones de bajo niesgo convertibles hasta 90 dias. los cuales
son de libre disponibilidad.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF involucra la elaboracion
de estimaciones contables que inciden en la valuacion de determinados activos v pasivos, ¥
en la determinacion de los resultados, asi como en la revelacion de activos v pasivos
contingentes.

Las estimsciones csian basadas en la experiencia histdrica v otras suposiciones gue s¢ han
considerado rezonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados, con
el comespondiente efecto en los resultados, una vez que ¢l conocimiento mejorade ha sido
oblenido 0 ¢sthn presenics nuevas circunsiancias,

Empresa en marcha:

Los presupuestos ¥ proveceiones de la Compafiin, considerando raronablemente los posibles
cambios en ¢l mercado, muestran que MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A. seri
capaz de operar dentro del nivel de su financtamiento actual,

Para hacer este juicio, la Administracidn considers ln posicion financicra de la Compaidia,
las actuales inlenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros v
analiza el impacto de las variables cconomicas v politicas que afectan ¢l entomo local en las
operacioncs de la Compafila

La Compafiia por lo wnto no visualiza motivos para evaluar ¢l no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.

12



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Activos financieros: la Compafila reconoce activos financieros aquelios no derivados, con
pagos fijos o determinados que no ticnen cotizacion bursitil. Los activos financieros de la
Compafiia incluyen cucntas por cobrar a clicntes que cstin registradas al costo de la
transaccion pucs, al momento de su registro no hubo costos adicionales que deban
amortizarse a lo largo de su vida esperada.

Deterioro del valor de los activos: al final de cada periodo sobre ¢l que se informa, la
Compafiia evalim i existe evidencia objetiva de que un setivo financiero se encuentri
detetiorado en su valor, Un activo financiero se considern deteriorado en su valor, solamente
si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mis acontecimicnios
que hayan ocurrido despuds del reconocimiento inicial del activo, v ese evenlo que haya
causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero, gue s¢ pucde estimar de manera fiable. La evidencia de un detenoro del valor
podria incluir indicios de que los deudores se encuentran con dificultades financicras
significativas, ¢l incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad
de gue entre en guichrn u oftra forma de reorganizacion financiera, vy cuando datos
observables indican que exista una disminucion medible en los Nujos de efectivo (uturos
estimados, como cambios adversos en ¢l estado de los pogos o en las condiciones
econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos,

Pasives Financieros: cstin registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados v
s¢ clasifican en funcién de sus vencimicntos al cierre del e¢jercicio, es decir, se consideran
deudas commientes aquellas con vencimiento infertor o igual a 12 meses v como deudas no
comentes las de vencimicnto superior a dicho periodo.

Los pasivos financieros de la Compafita mcluyen obhgaciones financieras, cuentas por pagar
proveedores y olras gue estin registradas al costo de transiacciones neto de abonos realizados
pues, ademis del interés normal no tienen ningun costo adicional que deban amortizarse
aplicando ¢l método de la tusa de intenés efectiva.

] | ) ieros; el valor razonable de cualquier activo o
paswn ﬁmm:mm qur se m'iuuc en lus m-Eﬂ:.udm netivos, se determinard por referencin a los
precios cotizados en ¢l mercado. Para los activos y pasivos que no s¢ negocien en un
mercado activo, el valor mzonable se determinard utilizando las téenicas de valoraciones
adecuadas o comparaciones de tasas de interés con ¢l mercado pars obligaciones de
similares caractenisticas.

Inventarios: s¢ valorizan i su coste o su valor neto de realizacion (VINR), ¢l menor de los
dos, ¢l coste se determinn por el método de costo promedio ponderado. El valor neto de
realizacion (VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
pastos de venta y distribucion,

13



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 ¥ 2018

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion
Propiedades, maguinarias y gguipos: estan presentados por su valor revaluado, siendo el
valor mzonable el de la fecha de revaluacion, menos depreciacion scumulada, Las

revalorizaciones s¢ llevan a cabo con suficiente regulanidad (Gltima a diciembre de 2010), de

tal manera que ¢l valor en libros no difiera sustancialmente de los que se determinaron como
valores razonables al final de cada periodo.

La polltica de la Compaftin respecto al registro de las revalorizaciones es que los
inerementos, resultantes de los reavaliios sean reconocidos en el patrimonio, excepto cunndo
s¢ reverse una disminucion de la revalorizacion para ¢l mismo sctivo previemenie
reconocido en ¢l resultado, en cuyo caso s¢ le atribuye of aumento a las ganancias o pérdidas
en la medida de la disminucion previamente reconocido como gasto,

La depreciacion de las propiedades, maguinsrias y equipos es caleulada usando ¢l métado de
linea recta. ¥ s¢ calcula en funcion de la siguiente vida Gl estimada:

e — e

Concepto = 'l"_hhilﬂ L.
_ Equipos de planta v oficinas 3 10 afios 0
Muebles y Enseres _ 10 s 10
~ Méquinas v Equipos | 10ahes | 10
Equipo de Computacion v Equipos de seguridad v 3 afos 33,33
asisiencia . N e P [

| Vehiculos S aftos 0
Edificios ; Dafos | 5 |

eteriory ¢ I inancieros: cn cada fecha sobre la gue se inform, se
rrwsmlﬁpmpmhdcs. muqdurm} aqmpnspumiemmncnmn indicios de que
esos activos han experimentado pérdida por detenoro de valor, Si existen indicios de un
posible deterioro del valor, se estima v compar ¢l importe recuperable de cealquier activo
afectado con su importe en libros, Si el importe recuperable estimado es inferior, s¢ reduce
el imporie en libros al importe recuperable estimado. y se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resuliados,

De igual mancra, en cada fecha sobre 1a que se informa. se evalia s existe deterioro del
valor de los inventarios comparando ¢l imporie en libros de cada partida del inventario con
el VNR. Si una partida del inventano s¢ ha deteriorado, se reduce su importe en libros al
VNR v, se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados,

Si una partida por deterioro del valor se reviene posteriormente, el imporie en libros del
activo s¢ incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable, sin superar el
mmporic que habia sido determinado si no se hubicra reconocido ninguna pérdida por
deterioro del valor del activo en afios anteriores. Una reversion por una pérdida por deterioro
de valor se reconoce en resultados,

id



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

L POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Reconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por ¢l valor razonable de la
contraprestacién recibida o por recibir. y representan los importes & cobrar por Jos bienes
vendidos, netos de descuentos. devoluciones v de impuestos. Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando ¢l ingreso puede medirse con fiabilidad ¥ o5 probable goe la Compudiia
vitya a recibir un benelicio econdmico futaro.

Los ingresos por la venta de bicnes s¢ reconocen cuando la Compafiia ha traspasado de
manera significativa los riesgos v beneficios derivados de la propicdad v el control de los
bienes; v el importe de los ingresos de la operacion ¥ los costos puedan valorarse con
flabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gasios son reconocidos en ¢l estado de resuliados aplicando
¢l metodo del devengado, es decir cuando se produce la cormiente real de bienes v servicios
gue los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
cormente monetana derivada de cllos.

- i bo: ¢l gasto por impuesto a la renta del afio
curmrpnrui:a]' 1mp1m-muln renucmn:uln]r diferido, El impuesio se reconoce én ¢l estado

de resultados integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en
el patrimonic.

o este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonio,

El impuesio 2 ln renta comiente sc calcula mediante la tasa de impucsto aplicable a las
utilidades gravadas v se carga a los resultados del aflo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible, [as normas tributarias vigenies establecen la tarifa general de
impuesto & la renta para sociedades es de 22%, sin embargo en el caso de que exista
participacion directa o indirecta de socios, accionistas, participes, beneficiarios o similares,
que sean residentes en parnisos fiscales o regimenes de menor imposicion, la tarifa de
impucsto a la rents sobre su proporcion serd de 25%, v en el caso de que In participacion sea
igual o mayor al 50%, la wrifa serd del 25% sobre todos los ingresos de la sociedad. Si la
tarifa es compuesta, es decir hay utilidades gravadas con el 22% v otrus utilidades con el
25%. ol impucsto causado ¢s la sumatoria de ambas, v en ¢l caso de reduccion de tarifa por
reinversion de utilidades, s¢ debe pnmero calcular In tarifa- efectiva v ahi aplicar la
reduccion de 10 puntos porcentuales para determinar la tarifa de reinversion.

A partir del ejercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributaria que establece el pago del
“unticipo minimo de impuesto a la renta”™ cuyo valor es determinado en funcion de las cifras
reportadas el afio anterior, Dicha norma dispone que cuando el impuesto a la renta causado
e menor que el valor del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta

definmitivo, @ menos que el contribuyente solicite su devolucion al Servicio de Rentas
Internas.

el
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMHERE DEL 2016 Y 2015

2, POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS: Continuacion

E| impuesto o Lo renta diferido se provisiona en su totalidad, por el méodo del pasivo, sobte
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus

respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesto o la renta diferido se
determing usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financieros, v
que se espera serin aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o ¢l
impuesio a la renta pasivo sc pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable
que se produscan beneficios tributanos futuros contra los que s¢ puedan usar las diferencias
temparanas

L.os saldos de impucstos a la renta difendos activos y pasivos s¢ compensan cuando exista cl
derecho legal exigible a compensar impuoestos activos comientes con impuestos pasivos
corrientes v cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autondad tributana.

Beneficios a los empleados: la Compafiia provee a los empleados con beneficios a corto

plazo y post - empleo.

Los benelicios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales, décimo tercer sueldo,
décimo cunrto sueldo y el fondo de reserva; éstos se registran como pasivos corrientes ¥ son
medidos al valor sin descontar que la Compaiiia espera pagar por es1os conceplos.

La Compafila provee beneficios post- empleo de acuerdo con la legislacion laboral; la
jubilocion patronal a cargo del patrono, el desahucio v la bonificacion por separacion
voluntiria constituyen planes de beneficios definidos. La Compudiia asume la obligaciin de
entregar un determinado monto de beneficios en las condiciones establecidas por la
normativa al finalizar la relacion laboral. No existen otros planes de beneficios obligatorios
contractusles o voluntarios; scan de contnbuciones definidas o de beneficios definidos.

El Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece la obligacion de parte de los
empleadores de conceder la jubilacion patronal a todos aquellos empleados que lo soliciten ¥
que hayan cumplido 25 afios en una misma empress; la Compadia registra provisiones para
este beneficio en base a estudios actuariales realizados por profesionales independientes
debidamente calificados: la Compafifa ssume ¢ nesgo de ascgurar la cancelacion del
beneficio con la rentabilidad de sus recursos propios y no mantiene ningan fondo scparado
para financiar el plan.

Adicionalmente el Codigo de Trabajo establece gue en aquellos casos que la relacidn laboral
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del trabajador o
del emplendor, ln Compafia deberd reconocer al trabajador una indemnizacion equivalente
al 25% de su Gltimo salario multiplicado por ¢l nimero de afios de servicio: la Compaia
registra anualmente este beneficio mediante la constitucion de unn provisidn con cargo a
resultados del ejercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por
un profesional independiente debidamente calilicado,

Ly

- adores dades: de acuerdo con disposiciones del
['{:rdtum de ]I‘II.'I]D.. !n Enm]:uﬂu pmwmnu ﬂ.]. m:-m: del gjercicio econdomico 2016 y 2015 ¢l
1 5% sobre la utilidad anual por concepto de participacion laboral en las wtilidades.
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

3 ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

Medionte Resoluciom No. 06.0Q.1CL004 la Superintendencin de Compaiias de la Republica
del Ecuador estableci la adopeion de las Normas Internacionales de Intormacion Financiera
(NILF) ¥ su aplicacion obligatoria por parte de las compafiins y entidades bajo su control ¥
vigilancia.

La aplicacion de estas normas, supone cambios en politicas contables, criterios de medicion
y forma de presentacion de los estados financicros, Desde ¢l 01 de enero de 2012 la
Compaiiia ha presentado sus estados financicros conforme a NIIF. Los dlimos estados
financieros presentados de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC fueron los
correspondientes al ¢jercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011, por lo que la fecha de
transicion o las NIF fue el | de enero de 201 1.

Todos los ajustes ¥ reclasificaciones realizados en los estados financieros de la Compariia
provenientes de la adopeion de las NITF, fueron presentados en ¢l informe correspondienics
al peniodo 2012,

4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Al 31 de diclembre del 2016 ¥ 2015, estéan constituidas como sigue:

2016 2015
(US dilares)

Caja 1.992 934

Bancos 1245265 595.089

Total 1247287 596943

Al 31 de diciembre del 2015, la compania manienia ademds inversiones en certificado de

depdsito a plazo en ¢l Banco Pichincha por LSS 400,000 a 182 dias plazo con una tasa del
7.00 % anual

CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, estin constituidos como sigue:

2015
(US dilares)
Clientes no relacionados 1,824,552 1422363
Compafias relacionadas 15.000 i
Accionistis 280604 2R0.604
Anticipos a proveedores 278376 199466
Empleados 6,085 11.830
Subtotal 2404617 2114.263
{ = ) Provisidn para cuentas incobrables {_ 14.05%) [ ' |

Total L3NS 114,263



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

S CUENTAS POR COBRAR (Continsaciés...)

Clientes no relacionados, - Al 31 diciembre del 2006 v 2015, corresponde a facturas
pendientes de cobro por ventus a erédito de bienes segin politicas de crédite determinadas
por la compafiia cuva recupericion es a corto plazo. Las principales en ¢l 2016 son: Bueno y
Castro Ingenieros Asociados Cia. [ida, Por US$ 211554, Club Sport Emelec por
USS 1333492, Consorcio Serhiplanct por USS 153,365, MELBOGRAS SA. por
LSS 251.979. Pilotaje & Perforaciones “P.LG.E.G.H." S.A. por USS 106.189, VERDU S.A.
por USS 83940 v ETINAR S.A. por USS 75.137.

El movimiento de la provisiin parm cuentas incobrables durante el 2016 fue como sigue;

2016
Saldo inicial 0
Provisiones 14.059
Saldo final a diciembre 2016 14859

Compaiias relacionadas. - Al 31 de diciembre del 2016, representa valores por cobrar a
FERNELS 5.A. por USS 15.000, por préstamo efectuado en el 2016,

Accionistas. - Al 31 diciembre del 2016 y 2015, corresponde a valores por cobrar al
sociomista Dr. Rafael Pero Zifiga por la adquisicion de nuevas acciones en el afio 2014, |as
mismas que provienen de la recompra de acciones en tesoreria en el afio 2012 cfectuada por
otros  accionisias de aquel afio, Dichos valores son ligwdados con la reparticion de
dividendos a partir del 2017.

Anticipos a proveedores. - Al 31 diciembre del 2016 v 2015, cormesponde a valores
entregsdos a varios proveedores de bienes y servicios,

6. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estin constituidas principalmente por materia prima v
en proceso de elaboracion de materiales peefabricados para la construccion como sigue:

2016 2015
(US ddlares)
Muterin prima 208 497 330,969
Muateniales £6.049 86,049
Producios en proceso 1.047.588 1.304 802
Productos terminados 32679 4589
Imporaciones en trinsito 166910 12572
Total L63LT23  _1L780.286
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

T

IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Los activos v pasivos por impuestos corrientes se resumen seguidamente:

2016 2015
(US dilares)

IMPUESTOS CORRIENTES:
Activos por impuestos corricntes:
Crédito ributario TV A £2.917 6. 893
Retenciones de IV A 4665 106649
Total impuesio corriente §7.582 77.562
Pasivos por impuestos corrienies:
Impuesto a la renta por pagar( 1 ) 19.713 9.101
Retenciones en la fuente del IR por pagar 7960 Q778
Retenciones en la fuente del IVA por pagar 20,853 27.070
[V A en ventas 150,926 74
Tatal 199,453 _46.523

( 1) La provision para ¢l impuestoa la renta conforme a disposiciones legales vigentes por
los periodos que terminaron el 31 de diciembre del 2016 v 2015, se caleula a la tanfa del
22%  sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a

capitalizacion respectivamente.

2016 2015
(US dolares)

Utilsdad del ejercicio antes de participaciin de trabajadores e (A) 413.361 6:49.368

impuesto & la renta

{ - ) 15% participacion a trabajadores By ( 62.004) ( 97405

i + ) Gastos no deducibles 32971 36,323

{ = ) Deduccidn por incremento neto de empleados [} i}

Utilidad Gravable: 404,329 608.286
e ANO 2016....

Valor a Reinvertir LIs% 0 12% ] 1]

Yalor a no Beinvertir LISS 404,329 239 gE.Os52 |33, 823

Base lmp.Impto.Rta LSS  404.529

Impuesio a la renta causado §5.952 133,823

Anticipo de impuesto a la renta determinado afo 2016

(declamcion de impuesto a la renta afo 2015) 86,489 1072.777

Impuesto a la renta causado > Anticipo de impuesto determinado () [ B5.952) ( 133.82%)

afio 2006

Utilidad neta (A-B-C) 262,403 . Al8. 140
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

7

IMPUESTOS: Continuacion
Al 31 de diciembre del 2016 la utilidad neta del ejercicio constituve saldo disponible

para reserva legal o para distribucion de utilidades a los accionistas.

Los movimientos de la provision para impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2016 y
2015 fueron como sigue:

2016 2015
(US dolares)

Provision para impuesto a la renta afios { BB.O52) { 133.823)
Menos:

Anticipo-de IR pagado 0 13.528
Retenciones en la fuente del afio 58.665 §7.102
Impuesto a la Salida de Divisas 10,574 24.092
Impuesto a la renta a pagar ( 19.713) {_9.101)

PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS, NETO

Un resumen de propiedades maquinarias ¥ equipos es como sigue:

2016 2015
{US dalares)
Costo o valuacion 7.244 6% 7.283.502
i~ ) Depreciacion acumulada 3.726.663 (3.265.711)
Total 3518033 4.017.791
Duranie ¢l periodo 2016 el movimiento fue como sigue:
Salkdos
Aplicacion del costo 2015 Saldos Dic, 31
- o] . s _

Al 1 de enero del 2010, los Vs rﬂ?fuimﬁﬂgﬂi ‘‘‘‘‘ ]E&ﬁﬂfn%&?@i_ usln:r amtﬁ%%a propiedades 3
Terenos 461.727 ] {] 461,727
Temrenos reviluados | 69537 ] Ll 1069 537
Edificios revaluados R23.545 ] [}] B23.545
Vehiculos a277.718 1] 1] 27T TR
Muehles de oficing 14,382 0 0 34,382
Equipos de planta RO i} 0 680,006
Maquinarias ¥ egquipos 30052331 ] (i 1 5 30490635
Equipos de sepuridad 182335 0 0 182.335
Equipes de compuiacion 48,837 1,350 0 36.1ET
Equipas de oficimis 140, 15 { 1] Lo 194
Subiotal T.283.502 T.A50 { dbl36) T 244 696G
{-)epreciacion

acumulada (3.265.711) { 476.273) 1832 ( 3,726,663)
Total A017.79] [ 468.923) (.30,835) _SS1B.053



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE IMCIEMBRE DEL 2016 Y 2015

lj-l-

o,

ACTIVO INTANGIBLE,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 estdn constituides por programas informiticos de:
Productos terminados, roles de pago ¥ sofiware médico.

Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015, estin constituidos como sigue:

w16 2015
(US thiwres)
Proveedores 598950  L13R.657
Préstamos al IESS de empleados B9I6 9.375
Compaiias relacionadas G047 {0
Otras cuentas por pagir 46.817 46,787
Total 144739 LI134.819

Proveedores: Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 representan valores pendienies de pago a
proveedores de bienes v servicios con plazos promedios de 45 dias. Los principales en ol
2016 son: Materiales de Construccion MACON S, A, por USS 211.207. Compafiia VERDU
S.A. por USS 94,056, HOLCIM ECUADOR 8. A. por USS 54 928, Sr. Pefia Ochoa Jorge
Fermando por LSS 40.720 v Metalmecdnica vy Obras Lojano ¢ Hijos 5. A. LOJASA por
US$ 32.627.

Compaiias relacionadas: Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a valores por pagar a
INTERCOTRANS, debido a que tres clientes por error acreditaron en cuentas de MAVISA
S.A., porgue pensaron que esta e Iacluraria.

Otras cuentas por pagar: Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 incluye cuenta por pagar a:
Sr. Rafael Peao por LSS 17.992, Mutalista Pichincha por USS 28611 ¥ ABF S.A. por
USS 214 (USS 184 en ¢l 2015)

NEFIC
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, estdn constituidos como sigue:
2016 2015
{L'S dobares)
Participacion de trabajadores (neto de anticipo i) 34,104 62045
Bencficios sociales 29206 31703
Sueldos por pagar 95 301
Apories patronales ¥ personales [ESS 13.200 _12.045
Total _16.605 106104

El movimiento de los benelicios sociales parn ¢l afio 2016 fue como sigue;

(L% didares)
Saldo micial 31,703
Provisiones 110641
Pagos (113, 138)

Saldo final dic, 31 2016 29206

Fad



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADNS FINANCIEROS
POR LOS ARNOS TERMINADOS EL 3 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

1%

I4,

15,

La provision para jubilscion patronal; por desahucio v separacion voluntana de los
gjercicios 2016 ¥ 2015, fueron registradas en base a estudio actuarial caleulado por perito
independiente debidamente calificado, de scuerdo al método actuarial de costeo de
erédite unitario proyectado, El movimiento de estus cuentas, durante ¢l afo 2016 fue
como sigue:

Jubilaciin Bonificaciin Total
Patronal  por desahucid
oo s s [USdblares). . ...
Saldo inictal 224,698 59.179 283,877
Provisiones 63.531 19,2949 B2.830
Pagos { ( 4.574) (4574
Saldo final 248,229 _I3904 362133

ANTICIPOS DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015 constituyen valores recibwdos de clientes por
contratos de fabricacion de productos principalmente a Jargo plazo suscritos con la
compaiiia, los principales en el 2016 son: PAUGEN S.A. por US$ 252,290, José Avila
por LSS 200,000, TARVISA por USS 111,632, ACCYEM por USH 121.000,
CONSTRUDIPRO por LSS 100,000, CONTARIM por 1SS 68,199 y Brave Emelson
por USS 52.240. En el 2015 los prncipales fueron: Asociacion Rio Zapotal por
USS 219207, Avila Soria José Antonio por USS 200,000, Consorcio Salazar Hejarano
por LSS 83207, MELBOGRAS SA. por USS 135718, PAUGEN SA. por
LSS 252290 y TARVISA S.A. por USS 111,632,

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2016, corresponde a la reclasificacion del saldo total de la cuenta
de Patrimonio “Aportes para futura capitalizaciones™ provenientes de lns aportacioncs
realizadas por los socios en los afios anteriores, la misma que fue sutorizada medianie
Acta de la Junta General Extraordinaria v Universal de Accionista, celebrada ¢l 02 de
agosto de 2016,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 ¢l capital soctal de la Compafiin es de US$ 2,519,000
compuesto por veinticineo mil ciento' noventa, acciones ordinaring v nominativas de
LSS 100,00 cada unn.

Accionistas Namero de
_ Acciones (US dilares)
Acosta Letamendi Maria Fulalia 125 12.500
Pezo Zifliga Rafael 25.065 2,506,500
Totales a1 90 2:819.000
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

I3,

CAPITAL SOCIAL (Continuacion...)

El 14 de septiembre del 2015 se celebré escritura piblica de aumento de capital suscrito y

pagado v reforma parcial de estatuto social, mediante la cual se aumentd el

capital social de

la compafiia en U'S § 400,000 yuedando elevado a un total de 1SS 2.519.000, se aprobo la
Escritura de aumento de capital anic la notaria Trigésimo Octava del Cantdn Guayaguil el
14 de septicmbre del 2015 ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil del Cantdn Durdn el 9 de

nowiembre del 2015,

16, VENTAS NETAS
Las ventas durante los aflos 2016 v 2015, fueron originadas como sigue:

17.

Vientas tarifa 12%
Vientas wrifa (%%
Total Ventas Netas

COSTO DE VENTAS

2016 2015
o o of US délares). . .
5804046 H.3860.683

101 1]
SR95.062 R.3R6.683

La determinacion del costo de ventas durante los afios 2016 ¥ 2013, fueron como sigue:

() Inventario inicial de bicnes no producidos por la compafila.

(+) Compras netas locales de bienes no producidos por bn
COmpaiin,

i+ Imponsaones de bienes no producidos por s compaiia
i =) Disponible para consumir de bienes no producidos por la

O R

() Inventario final do bienes no producidos por la compaitia,

(=) Costo de bienes no producidos por la compaiia
(+) Inventario Inicial de materia prima

(+) Compras netas de materia prima

i+) Importaciones de materia prima

(=) Dispomble para consumir de¢ materia prima

{+} Inventano final de materias primas

(=) Costo de materia prims consumida

( +} Inventario Inicial de productos en proceso

(=} Invenario final de productos en proceso

() Mano de obra directa

i+ Mano de obra indirecta

i +) Cowtos indirectos de fabricacion

{ =) Costo de producciin

i+ ) Inventario inicial, productos lerminados

(= ) Costo de productos terminados disp. para la veala
(«) Inventario final, productos rerminados

Costo de ventas

2016 2015
« ool US dolares). . .

86,0449 §6.049
1] 0
0 119.274
86,0409 205323
L B6.049) [ 86.049)
] 119.274
330,969 817.209
1.544.302 2.244 404
201.918 434,176
2.077.189 1.615.063
{__298.4597) 3309649)
1.778.692 3.284.0094
1304, 802 1.611.253
( 1047 588) [ 1.304.802)
R40.807 RI9.878
371.151 419.557
1.300.242 1944568
4.548. 100 6.774.548
45,894 40373
4.594.000 6.814.921
(32679 {4589

~4.561.321 6,769,037



MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA SA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

18, CONTRATOS SUSCRITOS

Al 31 de diciembre del 2016, los principales contralos suscrilos ¥ vigenics son:

Nombre Fechn
thel Contratn Lonlimin Contratante taietr shel Contrate (LT
Wemn,  Gabricacitn, inanspone .y
poenme: e bm elemenig
peefnhicndo par lay
Comnslribocies de
0N TRATO BE
FARRN AT WA, i Cistonns de 300 m v 1200 m)
TRANSPORTE ¥ 3 - T Midwles 1y 7k mevm
AT ALE DE e gt i pabiiomey g ponsoucars i '
ELEMENTOS
FREF ABMIC A0S Vi Paballin e vl comsughs:
e BT B
Ab Cgrrimasni de pabethnes pam
penitencarin £ Radeo
¥ &l st v I
CONTRATO BE IFCE R
FARRICACION ¥ MM CIMENTACHNES Mﬂﬁkﬁm )
SUMINISTRO BOUADORSA™  reados fulo o
Miem, Jdew y Flmi
Primiabin & 5 cchonms
Kkl prefensads. (o [-2-
CONTRATO DE e e W LI e ek e
PO 100N i 33014 i pradavios (17N unidides lengimad
ELEMENTUS ) LTRSS TR DR 000 metos v LEZ9AR metnos 1 s
FREFADRIC ADNIS E-.ﬁl" fivsiben di wigis profabrisute R
i%, pm @l Coliseo de Mackal,
Priscmein o El O
Vs, Isbncacain ¢ Haspone i
Py (i hworepin @Rl pars
I Comsnaicwm de iz Presss
CONTRATO B PROTAE y
F AR ACHON - ol-10008  PERFORACIONES "‘"'"'“""""""":"'“ T e
TRANSPORTE PIGEGIE SA- POk Rime Condd Baee L

FL A )

RERR AR

L]
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

A continsacion detallamos varias “Comunicaciones de diferencias™ emitidas por pane del
Servicio de Rentas Intemas (SRI), las cuales fucron refutadas por MAVISA S.A.,
presentando sus argumentos de descargo, sin que hasta la fecha de csic informe ¢l SRI
haya dado respuesta o emitido algin acto de determinacion en firme.

Vidor difereacia
S The 1 Frela iy ia Fechn e deirgimdn por Espudg Natny
Commniesciin — Commndeaciin - Mulilicacin Asnty (R I]
[Sferencia & b decleracidn e
ir B Impeacers 8 In Renn del Eleroicin o
LGP DE- S 102006 (Fl=l1-2004 Tiscsd 301 por o Sumsociohes Lrrdel b R il
R - mcusoEc, Melaimados com o sl 5
de cowane v gason
W o o vake de Jafgresion
(1P mollicads o G d movembey &
G PSOFRE I IF-1 -2k ME-200T e medeme b Comunscgan Lo T L]
MMMMESTT- %) Dieferoxn: No. DFR-GFNIH DE -
[LELE R ]
Diferenca o B declauods
s Impasest: @ In Renin del Exrocin ——
GUEDELG- 231020004 BEll=100G  Fiscal HIT  pr  Enmeccieds wLaTa4 AR i
(A RN L meximtenles, nelpocraiha on el nag
{he Comig v gl
Wariacooes on ¢l valor de difereicin
IS mificade o (9 de mevemibey de
GIUEERFRE 18- -2 P07 2016 edhonie e Uoemnicscie de fo il - AN 1T
dawmEg i

[25-
R e L i-doie JEl-Mke  Fecal 30 g awsssane ITE DT g i
TS M incumennes, relacorahin wm ¢ waal oo
e coios ¥ EIshon.

Thlerenc e e declarsciin e
EER- Tmprso n ln Benma del Fjenicn

GPNOFRELS  D013006  S102006  Fiseal 2004 por  imnsscciones F5% 06878 epumla el
02\ inexisientes, relacionidon con ol kial 220
de oosing v pakng
[hferencis en ln  declescuas e
[LFS S Impucis & b Resls ddd Ejeicicn
GPVOFREIS-  THI-3006  B00-0016  Fiscd MHS  por  inssscionn TS TS iepugrnds ol "
BT M meuneme, rescmmin am o ol H-LE0
e oo v jmibin

a) Con fechs diciembre 19 de 2016 mediante trimite No. 109012016194199 MAVISA S.A.,
presenio un escrite  argumentando justificatives en  comtestacion & la Comunicacion de
Diferencia No. DZS-GPNOCDE16-00000209-M de octubre 24 de 2016, la misma que fue
considerada por ¢f Departamento de Gestion Tributaria del Servicio de Rentas Internas (SRI) en
la comunicacion de diferencia No. DZS-GPNOFRE 16-00000577-M de diciembre 27 de 2016,

en donde se indica que tales justificativos serd considerndo para el analisis de o diferencia
establecida.
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

20.

i R L SER
RENTAS INTERNAS (Continuacién...)

b) Con fecha diciembre 19 de 2016 mediante tramite No. 109012016194203 MAVISA S A
presenid un éserito argumentando  justificativos en contestachdn 8 la Comunicacion de
Diferencin No, DZS-GCROCDE16-00000038-M de octubre 24 de 2016, la misma que fue
considernda por el Departamento de Gestion Tributaria del Servicio de Rentas Internas (SR1) en
la comunicacion de diferencia No. DZS-GCEOFRE 16-00000077-M de enero 03 de 2017, en
donde se indica que mies justificativos serd considerado pams el andlisis de la diforencia
csiahlecida

c) Con fecha diciembre 19 de 2016 mediante trimite No. 109012016194207 MAVISA SA.,
presents un escrito argumentando  justificativos en contestacion 4 la Comunicacion  de
Diferenvin No. DEA-GPNOFRE16-00000275-M de noviembre 23 de 2006, sin que hasta la
fecha de este informe se haya recibido respuesta alguna por parie del SRI,

d) Con fecha diciembre 19 de 2016 medianic trdmite No. 109012016194211 MAVISA SA
presentd un esciiio argumentando  justificativos en contestacidn a la Comumicacion de
Difercncia No. DZS-GPNOFRE16-00000276-M do noviembre 23 de 2016, sin que hasta la
fecha de este mforme se haya recibido respuesta alguna por pane del SRI

e) Con fecha diciembre 19 de 2006 mediante rimite No. 109012016194216 MAVISA S.A.,
presentd wn escrito argumentando justificativos en contestacion & la Comunicacion de
iferencia No. DZS-GPNOFRE16-00000277-M de noviembre 23 de 2016, sin que hasta la
fecha de este nforme s¢ haya recibido respuesta alguna por pante del SRI

FRECIOS DE TRANSFERENCIA
Con la publicacion del Decreto Ejecutivo No, 2430, (Suplemenio del Registro Oficial No.
494 del 31 de diciembre del 2004), se modifica el Reglamento para In Aplicacion de ln Ley
de Régimen Tributano Interno, donde se incorporan los aspectos sustanciales gue permiten
realizar los controdes en materia de precios de transferencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC | 5-00000455 de mayo 27 del 2015 del
‘nmr-c-u de Rentas Imﬂw se Mmmimmmm del Anexo

| by rencia, en la misma resolucidn fueron
Mmmm NAC- DGEER!HJ!W publicada en el Registro Oficial

No. 324 del 25 de abril del 2008 v NAC-DGERCGC13-00011 de enero 16 de 2013,
quedando establecido de In siguiente manera:

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Ren que. no estando exentos de la aplicacion del
Régimen de precios de transferencia conforme o la Ley de Régimen Tributario Interno,
dentro de un mismo periodo fiscal havan efectuado operaciones con partes relacionadas en
un monio acumulado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de América
(UISD 3V000.0060,00) deberin presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

0. PRECIOS DE TRANSFERENCLA (continuacién... )

Si tal monto es superior a los quince millones de dolares de los Estados Unados de América
(LISD 15000,000,00), dichos sujetos pasivos deberin presentar, adicionalmente al Anexo
de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Operaciones po contempladas.-Para efectos de caleular el monto acumulado referido en el
articulo anterior para la presentacion tanto del anexo como del informe, se sumaran los
montos de operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

a) Aportes potrimoniales en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de América;

b) Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasive o
patrimonio, siempre gue no afecten a resultados;

¢) Pagos en clfectivo, en dolares de los Estados Unidos de América, de rendimicnlos
patrimoniales (dividendos) o pasivos;

d) Ingresos sefialados en los articulos 27 v 31 de la Ley de Régimen Tributario Inmterno, asi
coma actives, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables o la-actividad generadora de
tales ingresos;

¢) Operaciones con entidades de derecho pablico ecumtoriano o empresas publicas
ecualorianas,

fi Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada via absolucidn de
consulta previn de valorscion, Cuando se trate de operaciones entre partes relacionadas
locales, este literal aplicard tanto para ¢l sujeto pasivo que presente la consulta como para
dichas partes relacionndas; v,

g) Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo fiscal
analizado, slempre que no s presenien alguna de las siguienies condiciones:

. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones oblenga
ingresos provenientes de los casos sefinlndos en los articulos 27 & 31 de lu Ley de
Reégimen Tributario Interno; o

2. El sujeto pasivo:

1. Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

ii. Haya aprovechado cuealguier tipo de bencficios o incentivos tributarios,
incluidos los establecidos en el Codigo Orginico de la Produccion. Comercio ¢
Inversidn;

i.  Se scoja a la reduccidn de la tarifa por reinversion de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de uma Zona Especial de Desarrollo
Foondrmico;

v.  Se dedique o la exploracidn o explotacion de recursos naturales no renovables;
i,

vi.  Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean residentes o
estén establecidos en paraisos fiscales,

27



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DFEL 2016 Y 2018

20, PRECIOS DE TRANSFERENCIA (continuaciion...)
La administracién de la compafiia manifiesta que no manticne ITARSECCIONSS CON parics
relacionadas locales ni en el exterior, que sc encueniren enmarcadas en los rangos anles
descritos, v considers que no estd obligada para la presentacion del Anexo ¢ Informe
Integral de Precios de Transferencia para el afio 2016.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, Jos principales saldos y transacciones con panics
relacionadas estin revelados en las notas 5. 10 y 14.

F.n -.:urnphmlcn'ln a lu dmplxsm en Resolucion No, ELVEINL DNCDN-2016-011 de
septiembre 21 del 2016, efectuamos las siguientes revelaciones:

Activo ¥ pasivos contingentes. - No existen activos ¥ pasivos contingentes que |a
Administracion los conozea v merezcan ser regisirados o revelados en los estados
financieros al 31 de diciembre del 2016. No obstante, revelamos en la nota 19 un detalle de
varios oficios de “Comunicacion de diferencias”™ emitidos por el Servicio de Rentas
Internus (SRIY, a los cuales MAVISA S.A., presentd varios escrilos argumentando sus
Justificativos (ver nota 19),

Cumplimiento de medidas correctivas de control interne. - Durante el abo 2016, hemos dado
cumplimiento a las principales recomendaciones para superar las observaciones de control
trtermo.

Las otras revelaciones dispucstas en fa mencionada resolucion estin rellgjadas en las notas

comespondientes: aquellas no mencionadas son inaplicables pura la Compadia, por tal rasin
no estin reveladas,

Entre diciembre 31 del Iﬂlﬁ[ﬁ:chn de cierre kh:rstﬂ:ndm financicros) v abril 17 del 2017
(fecha de culminacion de ks auditonial, no han existido eventos imponantes que revelar v que
pudieran alterar 0 modificar los estados financieros adjuntos.

l.os estados financieros al 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con sutortzmcion de la
Administracion de la Compafifa. con fecha 03 de febrero del 2017, v posteriormente serin
pucstos 8 consideraciin de la Junta General de Accionistas para su aprobaciion definitiva
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“ Dr. Rafael Pezo Zifiga Ing. m Avila
Representante Legal Contador




