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MATERIALES DE VIVIENDA MAVISA S.A.

INFORME SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AUDITADOS POR EL ANO TERMINADO
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta General de Accionistas de
MATERIALES DE VIVIENDA MAVISA S.A.

1.

CPA VICTOR HUGO REYES GUALE
AUDITOR EXTERNO
SC RNAE -2 - No. 457

He auditado los balances generales adjuntos de MATERIALES DE VIVIENDA MAVISA
S.A., al 31 de diciembre del 2010 y 2009 y los correspondientes estados de resultados,
de evolucion del patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios
terminados en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de
la Compaiiia. Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros
basados en la auditoria efectuada.

Las auditorias fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Ecuador. Esas normas requieren que planifiquemos y ejecutemos la auditoria
para obtener certeza razonable de que los estados financieros estén libres de incorrectas
presentaciones significativas. Una auditoria incluye el examen, sobre una base de pruebas
selectivas, de la evidencia que sustente los importes y revelaciones en los estados
financieros. También incluye evaluar los principios de contabilidad usados y las
estimaciones significativas hechas por la Gerencia, asi como evaluar la presentacion de
los estados financieros en su conjunto. Considero que las auditorias realizadas
proporcionan una base razonable para expresar mi opinion.

En mi opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de MATERIALES DE VIVIENDAS
MAVISA S.A. al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los resultados de sus operaciones, los
cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
de conformidad con normas ecuatorianas de contabilidad.
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Guayaquil, 26 de abril del 2011




MATERIALES DE VIVIENDA MAVISA S.A.

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

NOTAS (US dolares) (US délares)

2010 2009

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Caja y bancos 2 907.303 295.108
Cuentas por cobrar 3 2.681.693 2.480.795
Inventarios 4 0 763.955
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 3.588.996 3.539.858
ACTIVOS F1JOS 5 2.136.658 946.953
INVERSIONES EN ACTIVOS 6 22.592 112.658
TOTAL DE ACTIVOS 5.748.246 4.599.469
PASIVO Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:
Obligaciones bancarias 7 199.459 418.427
Cuentas por pagar 8 2.009.592 1.920.400
Gastos acumulados por pagar 9 243.658 188.150
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2.452.709 2.526.977
OBLIGACIONES FINANCIERAS A LARG “:7 - 753.753 221.667
PLAZO /@ BN

f N REGISTROS "’Y
TOTAL PASIVOS 7 ;“ i\RF . 3206462 2.748.644
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS Aadea wos o 0 7Y
Capital Suscrito s At /917.000 717.000
Aportes para futuras capitalizaciones CUaya Oz 299.759 299.759
Reserva Legal i 77462 46.207
Reserva de Capital 11 272.020 272.020
Reserva Facultativa 35.386 35.386
Resultado de Ejercicios Anteriores 249.197 0
Resultado del Ejercicio 690.960 480.453
TOTAL PATRIMONIO 2.541.784 1.850.825
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 5.748.246 4.599.469

Ver notas a los estados financieros
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

INGRESOS

INGRESOS POR VENTAS
INGRESOS VARIOS

INGRESOS FINANCIEROS VARIOS

TOTAL INGRESOS

COSTO Y GASTOS

COSTO DE VENTAS DE BIENES

PRODUCIDOS

GASTOS OPERACIONALES
GASTOS DE ADMINISTRACION
GASTOS DE VENTAS

GASTOS FINANCIEROS

OTROS EGRESOS

TOTAL COSTOS Y GASTOS

UTILIDAD ANTES DE
PARTICIPACION A EMPLEADOS

E IMPUESTO A LA RENTA

PARTICIPACION A EMPLEADOS

IMPUESTO A LA RENTA

RESULTADO DEL EJERCICIO

Ver notas a los estados financieros

NOTAS

2010 2009
(US délares)

9.684.240 7.492.535
59.553 125.537
3.709 595
9.747.502 7.618.667
3.839.660 3.305.622
3.664.170 2.632.702
593.206 473.457
13.458 81.430
193.007 72.817
286.890 286.093
8.590.391.......  6.852.121
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

Capital Aportespara  .............. Reservas ...............
Social cal f;:_lwlzi‘il on Reserva Reserva Reserva Utilidades Utilidad
capiatzcin Legal  Facultativa  de Capital Retenidas  Del ejercicip Total
Actual
Saldos a diciembre 31 del 2008 440.000 336211  46.207 35.386 272.020 309.102 1.438.926
Pago de dividendos (16.898) (32.102) (49.000)
Retiro de Aportes (19.554) (19.554)
Reservas
Capitalizacién de Reinversién de Utilidades afio 2008 277.000 (277.000) 0
Utilidades Retenidas
Utilidad neta del ejercicio 480.453 480453
Saldos a diciembre 31 del 2009 717.000 299.759  46.207 35.386 272.020 0 480.453 1.850.825
Pago de dividendos
Retiro de Aportes
Reservas 31255 (31.255) 0
Capitalizacion de Reinversion de Utilidades afio 2009 200.000 (200.000) 0
Utilidades Retenidas 480.453 (480.453) 0
Utilidad neta del ejercicio - 690.960 690.960
Saldo a diciembre 31 del 2010 917.00 T 77.462 35.386 272.020 249.198 690.960 2.541.784
“
3 S
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE CAJA - METODO DIRECTO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

(US délares)
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE OPERACION: 2010 2009
Efectivo recibido de clientes y otros 9.546.604 6.780.554
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (7.661.925) ( 6.200.002)
Efectivo pagado por gastos financieros (_193.007) ( 72.817)
Efectivo utilizado por actividades de operacién
Efectivo provisto por actividades de operacién 1.691.672 507.735
FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de activos fijos (1.422.897) ( 186.070)
Efectivo utilizado por actividades de inversién (1.422.897) (__ 186.070)

FLUJO DE CAJA POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aportes de accionistas
Préstamos bancarios pagados y recibidos, neto _ 343.420 (364.264)

Abonos/cancelaciones a accionistas vy 49.000
‘ D
S %EGISTROS 0}

corise et

Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento

AR I 42 413.264

Disminucién / Aumento neto en efectivo (91.599)
Efectivo y sus equivalentes, al inicio del afio 386.707
Caja y bancos al final del afio T __907.303 ___295.108

Ver notas a los estados financieros




MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE CAJA - CONCILIACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CON
EL EFECTIVO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION POR LOS ANOS

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

(US dolares)

2010 2009
UTILIDAD DEL EJERCICIO
AJUSTES PARA CONCILIAR LOS RESULTADOS DE 690.960 480.453
LOS EJERCICIOS CON EL EFECTIVO NETO
UTILIZADO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Partidas que no generan ingresos, ni egresos de efectivo .
Impuesto a la renta 292.584 141.111
Participacion a trabajadores 173.566 114.882
Provisién de beneficios sociales rmne, 24.448 26.101
Baja de inventarios /%;w‘ EA 0 63.983
Depreciaciones 7 Q%\\H.,;.sraos of 2 N0 125.015
Baja de activo fijo GE S soren 10 135.769
Provision jubilacion patronal g ‘,—5, 79 ARR AN 0 28.847
Provision cuentas incobrables ' 2.699
Efectivo provisto en actividades de operacion 1.118.860
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
Aumento en cuentas por cobrar (200.898) (853.135)
Disminucion en otros activos 90.067 104.462
Disminucién en inventarios 763.955 375.726
Disminucién en cuentas por pagar (407.260) (303.705)
Aumento en gastos acumulados por pagar 31.060 65.527
EFECTIVO NETO (UTILIZADO / PROVISTO POR  1.691.672 - 9507.735

ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estados financieros




MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

1. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

MAVISA S.A fue constituida el 11 de Julio de 1.980, e inscrita en el Registro Mercantil
el 23 de Septiembre de 1980 en la ciudad de Guayaquil, Provincia de El Guayas,
Republica del Ecuador, y posteriormente se trasladé al cantéon Duran de la misma
provincia. Su actividad principal es la fabricacion de articulos para la construccion.

Las politicas de contabilidad mas importantes se resumen a continuacion:

Bases de presentacion.- La Compaiiia mantiene sus registros contables en US ddlares de
acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC’S, disposiciones establecidas en
la Ley de Régimen Tributario Interno y su reglamento de aplicacion y disposiciones de
Superintendencia de Compaiiias, las cuales son utilizadas en la preparacion de los estados
financieros.

Cuentas por cobrar.- Estan registradas principalmente las facturas pendientes de cobros a
los clientes por ventas a crédito, deudores varios, anticipos a proveedores de bienes y
servicios y préstamos entregados a los empleados.

Inventarios.- Estan valorados al costo de adquisicion, sin exceder el costo del mercado.

Activos fijos.- Estdn contabilizados al costo de adquisicion y se depretian

método de linea recta. Las mejoras que prolongan la vida util de#pig 2k

‘g
.., . .. /& REGISTROS DE
Las tasas de depreciacion anual de los activos son las siguientfgss " rnan- %, %
i Q: ) E‘; -‘ v»
2 8 ABRn mi

Activos «  Andres gra y
Edificios

Maquinarias y Equipos .

Muebles y Equipos de Oficina 10
Equipos electrénicos 33.33
Instalaciones y Herramientas 10
Vehiculos 20

Cuentas_por pagar.- Esta registrada por valores pendientes de pago a proveedores
locales y del exterior por adquisiciéon de mercaderias y con proveedores locales de

bienes y servicios.




MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

1

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion):

Impuesto_a la renta.- De acuerdo a la Ley 99-41 de noviembre 15 de 1999 quedd
establecida la tarifa del 25% para todas las sociedades en general, con excepcion de la
reinversion de las utilidades que se utiliza el 15 y 25%.

Cambios en el poder adquisitivo de la moneda nacional. El poder adquisitivo de la
moneda ecuatoriana segin lo mide el Indice General de Precios al Consumidor del area
urbana, calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, fue como sigue:

Afios Inflacion
(%)

2005 3,10

2006 2,87

2007 3,32

2008 8,83

2009 3,82

2010 3,33 T
7, _-;_'w 22G15TROS OE TN,
f;::: e 7 .

CAJA BANCOS ¢S
{|S 8 ABRIN
qy\“

m%ue:,_nﬁm way b

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, estan constituidas co

2010
Caja 428 500
Bancos 906.875 294.608
Total 907.303 295.108

T ey
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR L.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

3. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 estan compuestas como sigue:

(US délares)
2010 2009

Cuentas por Cobrar Clientes 756.634 554.118
Compafiias Relacionadas 1.835.960 1.777.444
Anticipo a proveedores 0 146.487
Cuentas por cobrar al personal 3.184 7.141
Otros 25.000 23
Subtotal 2.620.778 2.485.213
(-) Provision cuentas incobrables 0 (4.418)

2.620.778 2.480.795
Crédito Tributario del IVA -~ 60915
TOTAL 2.681.693 . 2.480.795

Q‘i‘“ A z’%
Cuentas por Cobrar clientes.- Representan facturas por ventasi;?redﬁé rgﬁupmductysi cuyos
plazos o politicas de crédito establece la compaiiia. Gi /
} Lad s
Compaiias Relacionadas.-Corresponde el 2010 principalmenté\;F O LOS
ANGELES US$1.050.659; SERCOMGRAF US$484.157 y PROPR 0.607 entre

otras.

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009 la provision de cuentas incobrables fue como sigue:

2010 2009
Saldo Inicial 4418 1.719
Provisiones 7.566 2.699
Bajas (11.984) 0

Saldo final 0 4.418
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

4. INVENTARIO

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, estan constituidos como sigue:

(US délares)
2010 2009
Inventario de Materias Primas 0 256.250
Inventario de Productos Terminados y Mercaderias 0 289.498
Inventario en Transito 0 218.207
Total 0 763.955

Al 31 de diciembre del 2010 la compaiiia no presentd saldo en este rubro debido a que al
cierre del ejercicio concluyé con los procesos de elaboracién y entrega de todas las obras;
asi como también no quedé pendiente la recepcion de inventarios en transito.

S. ACTIVOS FIJOS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el movimiento de los activos fijos fue como sigue:

Saldos al

31-12-2009 Adiciones ’
Terrenos 211.063 Andres wes -« /211,063
Maquinarias y Equipos 856.718 1.389.771 SUnyn 246.489
Equipos de oficina 3.402 ~AT 340
Software 10.913 10.913
Equipos de Comp. y elec. 23.860 1.564 25.424
Vehiculos 84.168 22.760 106.928
Equipos - Planta 161.317 161.317
Muebles y Enseres 10.806 1.200 12.006
Equip. de Seguridad 4.302 7.602 11.904
Subtotal 1.366.549 1.422.897 2.789.446
(-)Depreciacion (419.596) (233.192) (652.788)
Acumulada
Total activo fijo 946.953 1.189.705 2.136.658

Maquinarias y Equipos.- Corresponden a compras realizadas en el ejercicio 2010.




MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

12

ACTIVOS FIJOS.-CONTINUACION

Terrenos

Edificaciones e Inst.
Maquinarias y Equipos
Equipos de oficina
Software

Equipos de Comp. y elec.

Vehiculos

Equipos - Planta
Muebles y Enseres
Equip. de Seguridad
Subtotal
(-)Depreciacion
Acumulada

Total activo fijo

Ajustes Ventas y/o Saldo
Saldos al v/o
reclasifica Bajas
31-12-2008 Adiciones ciones 31-12-2009
61.063 150.000 211.063
135.769 (135.769) 0
845.150 11.568 856.718
2.123 1.279 3.402
5.913 5.000 10.913
13.525 10.335 23.860
79.712 4.456 84.168
146.317 15.000 161.317
10.806 10.806
4.302 4.302
1.304.680 186.070 11.568 (135.769) 1.366.549
(323.581) (125.015) 0 29.000 (419.596)
981.099 61.055 946.953

6. INVERSIONES EN ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, est4 constituido como sigue:

Reservaciones Blue Towers

Reservaciones Marletta Candeselli

TOTALES

(US dolares)
2010 2009
0 90.065
22.592 _22.593
22.592 112.658
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

7. OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre del 2010 estan constituidas por obligaciones mantenidas
principalmente con el Banco Pichincha, Banco Rumifiahui se presentan como sigue:

(US ddlares)
2010 2009
USS US$
Banco Pichincha 864.665 525.757
Banco Rumiifiahui 114.336
TOTAL 640.094
(-) Obligaciones a Corto Plazo (418.427)
Obligaciones a Largo Plazo 221.667

corEns’’

‘i 6 hBR AN

7o

s hd
ES

T

¢

8. CUENTAS POR PAGAR §\

o PRdres ued b
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, estén constituidas como sigWs_6u4yaq V

(US délares)
2010 2009
Proveedores 925.840 611.679
Anticipos Clientes 737.439 1.150.530
Obligaciones con el SRI 107.993 37.900
Impuesto a la Renta neto 176.421 61.019
Compafiias Relacionadas 30.302 0
Otras Obligaciones 31.597 59.272
TOTALES 2.009.592 1.920.400

Proveedores.- Representan principalmente facturas pendientes de pago a proveedores de bienes y
servicios con plazos promedios 45 dias.

Anticipos de Clientes.-Representan valores entregados de clientes por contratos de construccion.




MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTIEMBRE DEIL 2010 Y 2009

9. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, esta constituido como sigue:

(US dolares)
2010 2009
Beneficios  Sociales  (incluye XL XVI,
vacaciones) 24.449 23.567
Desahucio y Jubilacion Patronal 48.205 38.248
Participacion a Trabajadores 158.104 106.982
Aportes Patronales y fondos de reserva 7.696 17.743
Préstamos quirografarios 3.227 1.610
Otros 1.977 0
TOTAILES 243.658 188.150

Saldo inicial 23.56
Provisiones 23.28

Pagos (22.407)
Total 24.449

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el capital social de la Compafiia_ MATERIALES

DE VIVIENDAS MAVISA S.A. se compone de la siguiente manera:

Porcentaje
(US dolares) (%)
Denia Zufiiga de Pezo 229.100 24.99
Denia Pezo Zuiiga 210.200 22.92
Felipe Pezo Zuiliga 210.300 22.93
Rafael Pezo Zuaiiga 210.300 22.93
Lucia Pezo Zufliga 57.100 6.23
TOTAL 917.000 100

Mediante resolucion No.SC-1J-DJC-G-10 0005250 de agosto 05 del 2010 la Superintendencia

de Compaiiias aprobo el aumento de capital por US$200.000 en acciones de US$100 c/u.
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

11. RESERVA DE CAPITAL

De acuerdo a NEC 17, al 31 de diciembre del 2010 y 2009, presenta los saldos de las
cuentas “Reexpresion monetaria” y “Reserva por revalorizacion del patrimonio”,
generados por el ajuste de los activos no monetarios hasta marzo 31 del 2000,
convertidos a US délares.

12. PARTICIPACION DE TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA:

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias vigentes, la depuracion de las bases
imponibles para el célculo de participacion a trabajadores e impuesto a la renta del afio
2010 y 2009, fue determinada como sigue:

2010 2009
Utilidad del ejercicio,
15% participacion a
trabajadores
Utilidad antes del Impuesto a
la Renta
(+) Gastos no deducibles R 2.
(- ) Deduccién por incremento - , \i\:// 0
neto de empleados o~ W
Base Imponible para impuesto 1.170.335 764.444
alarenta
2010 2009
Valor a Reinvertir US$000.000  US$200.000 15% 0 30.000
Saldo de base imponible US$1.170.335 US$564.444 25% __292.584 141.111
Base Imp. Impto. Rta.  US$1.170.335  US$764.444
Impuesto a la renta causado (C) _(292.584) (171.111)
Utilidad neta (A-B-C) 690.960 480.453

A la fecha de emisién de nuestro informe las declaraciones de impuesto a la renta de la
Compaiiia MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A. no han sido revisadas por las
autoridades fiscales (Servicio de Rentas Internas).
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MATERIALES DE VIVIENDAS MAVISA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 Y 2009

13.

REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucidn No. 02.Q.ICI1.008 de abril 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelaciones:

Saldos y transacciones con compaiiias relacionadas.- Reportadas en las notas 3 y 8

Evento posterior.- Entre diciembre 31 del 2010 (fecha de cierre de los estados financieros)
y abril 26 del 2011 (fecha de culminaciéon de la auditoria), no han existido eventos
importantes que revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno.- Durante e] afio 2010, hemos
dado cumplimiento a las principales recomendaciones para superar las observaciones de
control interno.

Implementacion de Normas Internacionales de Informacioén Fmanc1era Segun Resolucion
No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 la comp,
Internacionales en la elaboracion de sus Estados Financiero,
el afio de transicion el afio 2011 en concordancia con el _‘
Resolucién en mencion.

NGNS




