PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

1. Informacién General

La actividad principal de la Compaiifa es la construccion de obras de ingenieria Civil, la
compra y venta y arrendamiento de bienes inmuebles, a la realizacion de actos de mandato
representacién; comisiones, administracidn de bienes raices en general. En general como
medio para el cumplimiento de sus fines podrd celebrar contratos y toda clase de actos
juridicos permitidos por Ias leyes del Ecuador, sean de la naturaleza que Fueren y que tengan
relacion con el presente objeto, asi como intervenir en la constitucion de compaiiias, adquirir
acciones, participaciones o cuotas en otras compaiiias relacionadas con su objeto.

La Compafiia es una sociedad andnima, constituida mediante Escritura Piblica otorgada
ante el Notario séptimo del Cantdn Guayaquil, Dr. Jorge Maldonado Rennella, de fecha 8 de
noviembre del 1979, aprobada su Constitucion mediante Resolucion No. 11246 del 25 de
febrero de 1980 de la Superintendencia de Compaiias, regulada por la Ley de Compaiiias,
con plazo de duracién de 50 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el
26 de julio 1980,

La estructura accionaria de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2015 esta conformada por el
Sr. Pedro Jose Isafas Adum, con el 99% vy por el 5r. Alexa Maria Isafas Adum, con el 1,00%, y
de participacion.

El domicilio principal de la Compaiiia donde desarrolld sus actividades es en la provincia del
Guayas, canton Guayaquil, Calle chile 402 y Aguirre Hotel Doral piso 7.

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la Compafia mantenia 36 afos, desarrollando su
actividad,

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia.

Al 31 de diciembre de 2015 la compaiiia registra utilidades no apropiadas por $ 47.558,47.

La administracién nos ha manifestado que los accionistas de la Compafifa van a realizar
aportes con el fin de incrementar el capital, segin se necesario asi como proveer del soporte
financiero que la institucidn requiera para cumplir con sus obligaciones y disposiciones
legales.

La Compaifiia opera en Ecuador, un pals que desde el afio 1979 utiliza el US dolar como
moneda de circulacion legal, con una economfa que, de acuerdo con informacién publicada
por ¢l Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion en los tres
ultimos anos:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2015 3.38%
2014 3.67%
2013 2.7%
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Declaracion de Cumplimiento

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo reguiere 1a seccidn 35 de las Niif para las Pymes,
estas paoliticas han sido disefiadas en funcién a las NIIF para las PYMES vigentes al 31 de
diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en
estos estados financieros.

Base de Medicion
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histarico.
Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en doélares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compaiiia y de curse legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros
Activos Financieras

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compania forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de
la transaccidn, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emisidn del instrumento (inanciero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable,

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el métado
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un ano.

Al final de cada periode sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina cantra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.

La Compaiifa dard de baja en cuentas un activo financiero tnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v transfiere de
manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 11

« Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depdsitos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad.
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Instrumentos Financieros {continuacion)
s[nversiones en Instrumentos de Patrimonio,

« Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas, generadas principalmente por
reembolso de gastos, prestamos transferencia para las actividades propias del
negocio que se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses,

Fasivas Financleros
b

Los pasives financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos gue se haya
incurrido en la transaccién, Fosteriormente, se miden a su costo amertizado v cualguier
diferencia entre los fondos obtenidos [neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se recanoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el metodo de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio,

La Compaiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, v solo si, expiran, cancelan o
cumpien las obligaciones la Compaiiia, \

La Compafia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados,

La Compafila clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en fa
Seccion 21

= Cuentas y Docummentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afio y no generan interés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los actives de la Compafiia luepo de deducir todos sus pasives. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compafia estin representados por las participaciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costas de emision directos.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compafifa a la fecha del estado de situacitn financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posleriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estadaos financieros.,
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Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depositos bancarios a la vista, Los
depdsitos a la vista incluyen aguellos realizados en entidades financieras que son exigibles y
estan disponibles de inmediato sin penalizacion alguna,

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estin referidas a
facturas presentadas netas. Los intereses incluidas en el nominal de las transacciones que
superen el ciclo comercial se diferirdn y se amortizaran, imputdndose a resultados segon
criterios financieros, '

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y olras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables.

La estimacion para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por
la Administracion, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro
con antighedad superior a los 12 meses del ano. Dicha estimacion es calculada sobre la base
de un analisis por cliente y se registra como gasto en el Estado de Resultado Integral.

Ademas se efectia una verificacion de la totalidad de las cuentas incobrables y/o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto
tenga un nivel que la Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la
cuentas por cobrar a la fecha del cierre.

Inversiones en acciones ordinarias sin opcion de venta

Las inversiones en acciones ordinarias sin opcién de venta en las entidades que no son
asociadas, negocios conjuntos ni subsidiarias se miden inicialmente al precio de transaccion,
excluidos los costos de transaccion: A partir de entonces, dichas Inversiones se miden a valor
razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en resultados. 5i el valor razonable
no puede medirse con fiahilidad, las inversiones se miden al costo menos el deterioro del
valor, Los dividendos se incluyen en otros ingresos.

Propiedades, muebles y equipos

Los elementos de propiedades, muebles y equipos se valoran inicialmente al costo de
adquisicion.

El costo comprende su precio de adquisicidon mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por
la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como active.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no extienda la vida (til se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren,
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Propiedades, muebles y equipos [continuacidn)

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficing, equipos
de computacién, maquinarias vy vehiculos estdn registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. El valor residual, la vida itil estimada y método de depreciacion son revisados al final
de cada aip, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de este
activo comienza cuando esté en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de haja de las
cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro,

La depreciacion de los activos se caleula siguiendo el método de linea recta, utilizando las
siguientes vidas dtiles estimadas técnicamente:

L

R R e S s e T
Inmucblés[uﬁcinés ¥ r.:.h.:parm me ntus]. 3 20-80
Muebles y enseres 10

Equipos de computacion

Lad

Vehiculos

[#5]

Depreciacion acumulada

l.a depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a
lo largo de su vida dtil estimada, aplicando el método lineal.

En la depreciacion de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas:

Equipos de computacion y software al 33 por ciento
Mobiliario y enseres al 10 por ciento

Vehiculos al 20 por ciento

Inmuebles al 5 por ciento

La vida atil y el método de depreciacion seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesario en caso de que exista algin indicio de que se ha producido un cambio significativo
en la tasa de depreciacion, vida dtil o valor residual de un active, para asegurar que el
método y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el beneficio econdmico y las
expectativas de vida de los activos.

11
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Depreciacion acumulada (continuacidn)

Al momento de que se vendan o se retiren los actives, se elimina su costo, depreciacién y
deterioro acumulados y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se
incluyen en el Estado de Resultade Integral,

Propiedades de Inversion

Las Propiedades de Inversion cuyo valor razonable puede medirse con fiabilidad sin costo o
esfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en marcha, tras el reconocimiento
inicial se miden al valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en
resultados, Todas las demds Propiedades de Inversidn se contabilizan come Propigdades,
muebles y equipos.

Acreedores

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo basadas en
condiciones normales ¥ no tienen intereses y se reconoce la cuenta por pagar al importe sin
descontar, que normalmente es el precio de la factura,

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar v el
impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar se basa en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se conoce a partir de las diferencias entre los impaortes en libros de los
Activos y Pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes.

Beneficios a los empleados, jubilacion y desahucio

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contra prestaciones que la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores v gerentes, a cambio de
sus servicios,

Los costos por todos los beneficios a los empleados a los que éstos tengan derecho como
resultado de servicios prestados a la empresa durante el periodo sobre el que se informa se
reconacen como un pasive después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados.

En caso de que el valor pagado exceda a las aportaciones que se deben realizar segiin los
servicios prestados hasta la fecha sobre fa que se informa, se reconocerd el exceso como un
activo en la medida en que el pago anticipado vaya a dar lugar a una reduccidn en los pagos
a efectuar en el futuro o a un reembolso en efectivo.

Los beneficios post-empleo como lo son el pago por jubilacion v desahucio se reconocen
como un pasivo, luego de haber sido evaluados por un actuario.

12
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Arrendamientos

En sa inicio, el arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgas v ventlajas de la propiedad, todos
ios demas arrendamientos se clasifican como aperalivos.

Los papos minimos del arrendamiento por cobrar segin acuerdos de arrendamicntn
operativo se reconocen como un ingreso de actividades ordinarias de manera Jineal, durante
ef plazo del arrendamiento

Reserva Legal

La Ley de Companfas establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
ulilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.

Esta reserva no estd disponible para distriburion de dividendos en efectivo, pero pucde ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber perdidas incurridas.

Distribucion de Dividendos

Se reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de
Accionistas.

A

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF para las PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compadita, con e
proposito de vegistrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF
para las PYMES, a la fecha de transicion (1 de Enero del 2011]).

De acuerdo a Resolucidn No. SCICLCPA IFRS.G11.007 de la Superintendencia de Compaiias
emitida el 9 de Septiembre de 2011, el saldo deudor proventente de los ajustes por adopcidn
por primera vez de las NIIF para las PYMES, solo podri ser absorbido por los resultados
acumulados y los del ltimo ejercicio economico incluide, si los hubiere,

Reconocimiento de Ingresos

L.os ingresos se reconocen cuando es probable gue los beneficios econdimicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compaiiia y el monto pueda ser medido conliablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de papo delinidas contractualmente, sin incluir

impiestos.

Costos y Gastos

Lus gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, ¥ se registran en los periodos con los cuales se relacionan,

13
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Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NUF para las PYMES requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la Compaiiia, con el proposita de determinar la valuacion y
presentacitn de algunas partidas gue forman parte de los estados financieros.

En oplnion de la Administracion, tales estimaciones y supnestos estuviernn basados en la
mejor utilizacion de la infarmacidn disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir
de sus efectos finates,

Provision para Cuentas Dudosas

E . a g (] .
Es determinada en hase a una evaluacion individua! por deudor y colectiva, de las tendencias
histdricas de incumplimiento del deudor, 12 oportunidad v las condiciones econémicas v
crediticias actuales, Bl incremento en la estimacidn de cuentas incobrables es registrado en
resuliados
Eventos Posteriores
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen infermacion adicional sobre la
situacion [inanciera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste] son incluidos en los estados financierds. Los evenlos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2015;

El fiujo de efectivo fue realizado utilizando el método directo, siguiendo con las
estipulaciones de la Superintendencia de compaiias del Feuador,

Flujos de efectivo utilizados en actividades de operacion

Los pagos realizados fueron para el pagoe de proveedores por la prestacion de servicios
necesarios para la administracion de Ia empresa v el desempefio de las funciones de la
misina.  Asi como pago de SR,

Flujos de efectivo utitizado en actividades de inversion

Los flujos corresponde a desembolsos por préstamos a compania relacionadas las misma que
no generan interds,

Flujos de efective procedentes de actividades de financiacion

Par atro lado se generaron credite por las cias relacionadas a Tavor de la compadia con el fin
de financiar la operacion
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Conciliacion del Patrimonio

El importe y los movimientos a las cuentas de patrimonio en le periodo terminado son como

sipuen;
~ twenta 7 | saldo 31 de Saldo 31 de
l Diciembre de Diciembre de |
% 2015 2014 |
. |
| Sl e S L L P = | st ey el e S RS
Capital Social (00,00 | BOHLOU |
| Reserva de Lapital H 52.104,45 | T52.104.45 | 1
| |
" Ajuste primera adopcion de NITF | 2881 567,80 | 2.881.567 80
Resultadns Acumulados __]__" B {iﬁ.l?ﬂ.ﬁd} [ (30.682,23) :

Resultado del Ejercicio | B2.737.01

Total Patrimonio | 2.982.030,72

- . 1 ST ——|

[4496,31])

El capital social al 31 de diciembre de 2015, esta compuesto por 2.000 acciones a 30,04 cada
una, totalmente pagadas, ademas quedo fijadao el capital autorizado en la suma de $ 800.00

Reserva legal

La Compaiiia al final de los ejercisios 2015 v 2014 wvo perdidas por lo gue no se encuentro
en fa abligacion de apropiarce de las reserva legal correspodiente como lo establece la ley de

compafiias,

Resultados del ejercicio

La Compaiiia, al 31 de diciembre de 2015, tiene un resultado de $ B2 747 01

3. Adopuian por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las Normas Internacionales do
Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades "NIIF para las PYMES" gue se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subeuenta "Resultados

Acumulados provenientes de la adapcion por primera vez de las "NIIF", que generaron un
saido acreedar, s0lo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas, las del Gltimo ejercicio economico concluido, si las hubleren; o devuelto en el

caso de lHguidacion de la compania,

Hasta ¢l periodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2011 la Companiia prepard sus
estados financteros de acuerdo con Normas Ecuatortanas de Contabilidad [NEC), los mismos

que difieren en ciertos aspectos de las NIIF,
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4. Flectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes al efectivo consistian de lo siguiente:

31 de Diciemhbre

2015 i '.::1:“:-.
[US Dilares)
Caja/Bancas 1951 L0611
198,51 104,11

5. Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian en:

31 de Diciembre

2015 2004
(U5 Difares)
operciales 237440 T

(<18 rowvision pora Cuentas Incolirabies

3.373.80

Impuustos 55.h4B,21 2342785
Funcionarios, Empleados v Olros 1.017.38 65931

_24.587,16

Antigiiedad de Cartera
31 de Diciembre

2015 2014
(U5 Difures)
For Vence:
Vencidos
1130 dias 3.373.80
11 a 60 clias
] @ B dias
91 an adelante
B T e
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6. Propiedad, Muebles y Equipos

Los muwimientos de pru[:jmlml, mielles ¥ equipos fueron como sigue:
Mueblesy Equipos de

s , Inmuehlies Tatal
Ensoris Computo

AL1 de Enero del 2014

Copsbio - reesiructiarado S 1T L9t 134 1%, 93 LSS 06
Pepreciacion Achmulada (470,53) (1591,96] (17.419,93) (14082 82]
Valor en Libros 470,54 1710,
Maovimicnio 20014 b
Adickones v o retiros

Depreciacion CiSeDEy [ ER)
Valor en libros al 31 de diciembre iz

ITHAE 176,

del 2014 i 176,46
Mowimiento 2005

Adicionnes ¥ /o retiros

Depreciacion (74,881) (94,08}
Valor en lihros al 21 de diclembre
del 2015 ZHZ AR 282,30
Al 31 de diciembre del 20015

Caaston - resTructyrada 94107 191,96 1215493 14.552 96
Pepreciacion Acumulada (658.69) [191,96) (13.419,99) (14.270,58)
Valor en Libros 282 38R ZHZ.Aa8

7. Propiedades de Inversion

La determinacion del valor razonable de las propiedades de inversion no se realizé al
final del afio 2015, por Peritos Independientes, calificados por la Superintendencia de
Companias , quienes utilizan, para ello, estimaciones de mercado actualizados para
inmuebles comparables, con ajustes en funcidn de cualquier variacion en naturaleza,

ubicacion y condiciones,

Las propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2015, consistian en;
Descripeion

Importe en librosal 31 de diciembre de 2014 2.399.960,34
Adiciones

Aumento en of valor razonable durante el afio

Disposicionss

Importe enlibros al 31 de diciembre de 2015 2.399.960,34
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#. Inversiones Instrumentlos de Patrimonio

Activos Fipanceros

fnversiones en Instrumentos de
Matrimonto

Acciones Ordinarias sin opadn de venta
Catizadas

Acciones Ordinarias sin opcidn de venta
no-Golizadas
Total

Valor

Razonahle con

Costo ;
Cambio en Amortizado Total
HResultados -

31 de 3lde A1 de
Diciembre Diciembre Diciembre
2015 | 2014  Z2o1ls | 2014 2015 | z2{l4
[US Dalares) (IS Dalares) (US Délares)
543 543 543, 543
E43_ 54N - 543 543

31 de Diciembre

25 2014
{US Dolares)

543 L]

543 543

Las Inversiones en Instrumentos de patrimonio estian conformadas por 543 acciones
del Banco del Pichincha C.A. con un valor neminal de 51 poraceion.

9, Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y olras cuentas por pagar consistian de lo siguiente.

Proveedores Locales

Impuestos y Contribuciones por Pagar

31 de Diciembre

2005 . 2004
(US Ddlares)
994317 11.434.47
5395432 2 7.077.80
 63,897,49 18.512,27
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2014

11}, Partes Relacionadas
Cuentas por Cobrar y Pagar Accionistas, Companias Relacionadas y Otros

Las cuentas por cobrar y pagar Accionistas, Compaiias Relacionadas y Otros,
consistian en;

MNaturalezs 31 de Diciembre
de Ia relacion Pais 2015 . 21
(LS Deilares)
Cuentas por Pagar L/P

Pedro fosé lsafas Adum Accionista ECUADOR 256981 2 5A4HI

2.569,81 2.5069,81

inbafess Relacionada ECUADOR : a,074 g,

Inversiones San Pedro Relationada ECLADOR = 7 8R7 51

LB Accionista ECUADOR 46,524,256 2049838
IRelit 5.4 Relacionada ECUADOR -

46,5242 34.165,79

Cuentas por Cobrar L/P

PR Accionisiy ECUADOR 485,235,33 4H5 235,33
Butrus 5.4, Relaciowads ECUADOR 22.171.01 2061612
Relit S:A Helacionada ECUADOR 1718960 B.184,57
ImverDoral 5.0 Relacionada ECLIADDR 17.979. 01 14931 49
Inversiones Y Predios San Pedro S.A Relacionada ECUADOR 55.426,43 .
inhafesa Relaciomada ECUADOR 2137666

Sertuderal Relacinmada ECUADOR (1994

Rimbin 5.A Relacionada ECUADDR 654,16

630.652,74 528.968,51

Las cuentas por cobrar accionistas representan valores pendientes de cobro
originados por préstamos de los accionistas, las cuales no tienen fecha especifica de
vencimiento ¥y no generan interes,

Administracion y Alta Direccién

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de
la Compaiia, incluyendo a la Gerencia General, asi como los socios que la
fepresentan, no han participado al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 en
transacciones no habituales y /o relevantes.



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

1. Partes Relacionadas (continuacion)
Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compania incluye la Presidencia Ejecutiva v su
ndmina de gerentes. Durante los afos 2015 y 2014, los importes reconocidos comao
remuneraciones fijas, benelficios no monetarios, sueldos, beneficios sociales, otras
bonificaciones y otros benelicios no monetarios de la gerencia clave de la Compania.
Se presentan comao sigue:

31 de Diciemhbre

2015 3 2014
(US Délares) ;
Sueldos Fijos - 12,000,00
Henclicios Sociales B 3.231,67
- 15.231,67

11. Impuesto a la Renla
Una reconciliacion entre la utilidad segun estados fnancieros v la utilidad gravable, fue
COM0 SIEue:

1

31 de Riciembre

2015 _ 2014

{US Dofares)
tilidad fPerdida antes de impuesto a la renta B2.737.01 [4.4496,31)
Mg [menos) partidas de conciliacion:
Gastos no deducibles (.231.96 3049 4.7
Part. Sobve Ingresos Exentos B2.02
Amortizacion de Pérdidas de Periodos Anteriores -
Ingresos Exentos [546,78) [31,63)
Utilidad grabable 88.504,21 {1.47B,52
Impuesto a la renta 19.470,93
Anticipo Determinado Ejercicio Fiscal | Pend. De Pago) '.-l'.i_l_.@r) 17521.45
{=) Impuesto a la Renta Causado Mayor al Anticipo 19.238,97
{-) Retenciones én la Fuente Ejercicio Fiscal 9488 89
{-) Crédito Tributario de afios anteriores - 6.405,15 8405, 15
(=) Impuesto a la Renta a Pagar/ Saldo a favor 3344903 [6.405,15)
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA §. A,
Notas a los Estadoes Financieros
Por los Aftos Terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2014

11. Impuesto a la Renta {continuacion)

Un detalle del movimiento de la cuenta impuesto a la renta es comeo sigue:

31 de Diciembre

2015 w014
(U5 Diilares)
Sakdos al L de Enern -
Provisidn con cargo a resullados 334493
Cancalaciones 2
Saldas al 31 de Diciembre 3.344,93 '

La provision para el impuesto a la renta esta constituida a la tanfa del 22% sobre sy
base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con
una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50%
del capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la
mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea
inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible
que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento,

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que
incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que establezca el
reglamento a esta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas; sin
perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productives, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicion de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como para
la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren
productividad, generen diversificacién productiva e incremento de empleo, para lo
cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con los
requisitos que se estableceran en el Reglamento a la presente Ley.

La Compaiiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el
1.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos ¥
el 0.4% de los ingresos tributables,

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo
declarade en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado
que debera ser cancelado.
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5 A,
Notas a los Estadoes Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

11, Impuesto a la Renta (continuacidn)

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracién  para determinar la obligacion tributaria, sin que reguiera
pronunciamiento previo caduca (i) en tres afos, contados desde la fecha de
declaracion, en que la Ley exija determinacion por el sujeto pasivo, (ii) en seis anos a
partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion tuando no se
hubicren declarado en todo o en parte; y (iii) en un afio cuando se trate de verificar
un acto de determinacion practicado por ¢l sujeto pasivo o en forma mixta, contado
desde la fecha de notificacion de tales actos,

. Impuestos a la Salida de Divisas (15D}

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD} del 2% al 5% y establece
presuncion de pago y generacion de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
tinancieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados ¢n Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecvador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador,

12, Instrumentos Financicros
frestidn de Riesgos Financieros

Los principales pasivos linancieros de |la Compania, corresponde a linanciamiento con
accionistas, otras cuentas por papar. Estos pasivos financieros surgen de las operaciones de
la Compaiiia, la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y
efectivo que provienen directamente de sus operaciones.

La Compafia se encuenira expuesta a los riesgos de mercado, de credito v de liguidez. La
administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compaiia. La
perencia revisa v aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos gue se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercada

La Compaiifa brinda sus mercaderia a consumidores finales, principalmente importacion,
exportaciin, compra, venta, distribucion, fabricacion, consignacion, representacion,
alquiler y comercializacion de toda clase de equipos eléctricos, insumaos, materiales y
suministros para la industria y a todos los actos de comercio reconocidos por la ley,
los mismos que s& han visto incrementados en los altimos afos, debido a la serie de reformas
en las leyes que hemos experimentado en el Ecuador, en los altimoes #ios, por cuanta su
maxima pérdida de mercadn posible es muy reducida, en vista del escenario politico y
econdmico yue se ha presentado en el pais,



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

12, Instrumentos Financieros (Continuacion)
Riesqgo de Credito

El riesgo de crédito surge del efective y equivalentes de efectivo y depdsitos en
bancos ¢ instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes,
que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar v a las transacciones
comprometidas. Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a los depdsitos de la
LCompania.
]

De una manera general la Compania ha tenido éxito en la recuperacion de créditos en alraso.
Riesqo de Liguidez

La principal fuente de liquidez son los Mujos de efectivo provenientes de sus actividades de
operacion. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de
caja proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado trimestralmente v
monitoreado constantemente por la gerencia financiera agilitar sus coberturas de efectivo,
Los excedentes de efective mantenido por la Compainia y saldos por encima del requeride
para la administracion del capital de trabajo se administran en inversiones temporales de
renta fija que generan intereses.

13. Capital

Al 31 de diciembre de 2015, el Capilal Social esta constituido por 2,000 acciones
ardinarias vy nominativas suscritas y pagadas al valor nominal de 040 cada una
equivalentes a TISDS B0O,00.

14 Ingresos por Venlas
La Compaiiia presenta los sigulenles ingresos,

31 de Diciembre
s . 2004
(LS Dalares)

Ventas i51.031481
IE‘LDELE]_'_ -
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S, A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

15. GASTOS

Gastos de Administracion.-

Los gastes de administracion por pagos efectuados a terceros por compras de bienes y
servicios, se detalian a continuacion;

GASTOS DE PERSONAL

sueldos

Homlicaciones & Indemnizacianes
Aportes al [ESS

Honorarios Profesionales

GASTOS DE ADMINISTRACION
Serviciog Rasicos

Materiales v Suministros
Mantenimiento ¥ Reparacion
[mpuesias, Contribucienes, Alicuntas
Depreciaciones

Combustibles v Movilizaoidm

Liastos de Gestidn

(o Dastos

Total

15. Gastos (continuacidn)

Gastos Financieros.-

31 de Diciembre

2015

(U5 Diilares

[4.196,13)
(1.754,67)

(583.53)
[3 ‘!E:t!:l_--ﬁ}

(10.473,01)

)

2014

i1 de Diciembre
2014

2M5
{US Dileares)

(3.201,94)
(5.561,59)
[7.097.99)
(3.943,33)
(94,08)
(2.177.77)
(+.115,67]
{15.720,44)
(41.912,31)

{

Los pastos linancieros se COImpanian de la sigulente maneaera:

GASTOS FINANCIEROS

Intereses v Comisiones

i
4

31 de Diciembre

2015

(1% Dilares)

155,61

185561

[.320.61)
[ 94, 01

{3.113,25)

| 527,94)

L]
=]
et
o
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A
Notas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

16. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el gue se Informa
Ewtre el 31 de Diciembre del 2015 v la fecha de emision de los estados linancieros [10 de

|unio de 2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tesner
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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