Caja y Bancos
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar  (Nota 5)
Total activas corrientes

(Nota 4)

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades, Muebles y Equipos, neto (Nota 6)
Propiedades de lnversién (Nota 7)
Inversiones Instrumentos de Patrimonio (Nota 8)
Cuentas por Cobrar L/P Relacionadas (Nota 10)
Total de activos no corrientes

Total de Activos

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (Nota 9)
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por Pagar L/P Relacionadas
Total de pasivos no corrientes

Total de Pastvos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social Suscrito y Pagado
Reserva Estatutaria

Ajuste Primera Adopci6n de las NIIF
Utilidades No Apropiadas

Perdida del Ejercicio

Total de patrimonio de los accionistas
Total de Pastvos y Patrimo

M&a/u— ‘

(Nota 10)

(Nota 14)

A A A A A A d R A A 2 A 2 X A 2 2 R 2 A A A RS R SR YR YRR ITITIY

Ing. Pedro Isafa€ Bucaram
Gerente General

31de Dicdembre
2013 2012
76,31 211,30
7.064,46 6.405,15
7.140,77 6.61645
470,54 564,63
2.399.960,3¢ 2.885.195,67
543,00 495,00
522.836,40 37.601,07
292381028 2.923.856,37
2.930.951,05 2.930.47282
SRR
14.022,06 8.890,43
14.022,06 8.890,43
13.138,97 8.602,65
13.13897 8.602,65
27.161,03 17.493,08
800,00 800,00
52.104,45 52.10445
2.881.567,80 2881.567,80
(21.492,51) (21.460,89)
{9.189,72) (31,62)
2.903.790,02 291297974
2930.951,05 293047282
CBA. Lupe Terreros Ladn
Contador

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estatios liiancieros




1333223222222 2222222222 XRR2RRRRRRERRRRRR R 2 0

PEDRIAL INDUSTRIAL PEDRISA SA
Estados de Resultado Integral
Exprasado an Dilares de jos EUA
31 de Dicembre
2013 201z
Ventas Netas {Nota 15)
Gastos de Operacién {Nota 16) (9.276.97) (111,75)
Gastos Pinancieros - {13287}
Unilidad de operacién : {9.276,97) (244,62)
Otros ingresos (Dividendos) 8725 21300
Perdida del Ejercicio (9.189,72) {31,62)
/4——*'\
g Pedro Isaf CBA. Lupe Terreros Ladn
Gerente General _ Contador

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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PEDRIAL INDUSTRIAL PEDRISA S.A,
ESTADOQ DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en Délares de Estados unidos)

Capitsl Ajuste

Social Primera Utitidades

Suscritoy Reserva Adopcitn de No

Pagado Estatutaria NIIF Apropiadas Total
Saido al 1 de enero del 2012 800,00 52.104,45 2.881.567 80 {21.460,89) 2913.011,36
Mas (menos) Transacciones durante el sfio
Apropiacion de reservas
Utilidad antes de provisién para

impuesto a la renta {31,62) (31,62)
Impuesto a la renta Causado afio 2012 - -
Participacién Trabajadores - -
Sakio al 31 de diciembre del 2012 800,00 52.104,45 2.881.567, 80 (21.492,51) 291297974
Mas {menoe) Transacciones durante el afio
Utilidad antes de provision para
impuesto a ls renta (9.189,72) (9.189,72)
Impuesto a la rents Causado sfio 2013 - -
Participacién Trabajadores - -
Saldo al 31 de diciembre del 2013 800,00 52.104,45 2.881.567 80 {30.682,23) 2,903.790,02
\ ‘
Serccas o i
~ing-Redro-lsalasButaram CBA. Terrevos Lebn
Gerente General Contador

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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PEDRIAL INDUSTRIAL PEDRISA S.A,
ESTADO DE FLUIQS DE EFECTIYO
Exprasado en Dilares de jas EUA

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Efectivo recibido de Clientes

Efectivo pagado a Proveedores y otros

Rfectivo generado por las Operaciones

Intereses Ganados

Fiujo neto de efectivo proveniente de las
actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION

Compra de acciones

Préstamos a Terceros Relacionados

Venta de Propiedades De Inversién

Flujo neto de efective proveniente de las
actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO

Por prestamos L/P Accionistas

Otras entradas de efectivo

Flujo neto de efectivo proveniente de las
actividades de financiamiento

Aumento o [disminucion) neta de efectivo en caja y bancos
Efectivo en Caja y Bancos al inicio del afio
Efectivo en Caja y Bancos al final del allo

Cocoont)

ng.
Gerente General

31de Diclemhre
2013 2012

- 2-230.76

{4.710,56) (34.961,04)

{4.710,56) (32.730,28)

87,25 -

(4.62331) (32.730,28)
(48,00)
{485.235,33)
485.235,33
(48,00)

4.536,32 -

. 32.820,28

4.536,32 3282028

(134,99) 90,00

211,30

121,30

76,31

211,30

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S.A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012

1. Informacién General

La actividad principal de la Compaiiia es la construccion de obras de ingenieria Civil, la
compra y venta y arrendamiento de bienes inmuebles, a la realizacion de actos de mandato
representacion; comisiones, administracion de bienes raices en general. En general como
medio para el cumplimiento de sus fines podra celebrar contratos y toda clase de actos
juridicos permitidos por las leyes del Ecuador, sean de la naturaleza que fueren y que tengan
relacion con el presente objeto, asi como intervenir en la constitucién de compaiiias, adquirir
acciones, participaciones o cuotas en otras compaiiias relacionadas con su objeto.

La Compaiifa es una sociedad anénima, constituida mediante Escritura Publica otorgada ante el
Notario séptimo del Cantén Guayaquil, Dr. Jorge Maldonado Rennella, de fecha 8 de noviembre
del 1979, aprobada su Constitucién mediante Resolucién No. 11246 del 25 de febrero de 1980
de la Superintendencia de Compaiiias, regulada por la Ley de Compaiifas, con plazo de
duracién de 50 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 26 de julio
1980.

La estructura accionaria de la Compaiiia al 31 de Diciembre del 2013 esta conformada por el
Sr. Pedro Jose Isaias Adum, con el 99% y por el Sr.Jose Rebascall Gorri, con el 1,00%, y de
participacion.

El domicilio principal de la Compaiiia donde desarrolla sus actividades es en la provincia del
Guayas, cantén Guayaquil, Calle chile 402 y Aguirre Hotel Doral piso 7.

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, la Compafia mantenia 34 afios, desarrollando su
actividad.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Companiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaifiia.

Al 31 de diciembre de 2013 la compaiiia registra pérdidas acumuladas de $30.682,23 lo que
excede al 50% del capital social suscrito y pagado, mas reservas, lo cual coloca a la compafiia
en términos legales en causal de disolucion.

La administracién nos ha manifestado que los accionistas de la Compaiiia van a realizar
aportes con el fin de incrementar el capital, segiin se necesario asi como proveer del soporte
financiero que la institucién requiera para cumplir con sus obligaciones y disposiciones
legales

La Compafiia opera en Ecuador, un pais que desde el afio 1979 utiliza el US délar como
moneda de circulacién legal, con una economia que, de acuerdo con informacién publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacién en los tres
ultimos afios:

indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anual
2013 2.7%
2012 ’ 4.2%
2011 5.4%

2010 3.3%
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2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Declaracién de Cumplimiento

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la seccién 35 de las Niif para las Pymes,
estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF para las PYMES vigentes al 31 de
diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en
estos estados financieros.

Base de Medicién
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo histdrico.
Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de
Norteamérica, moneda funcional de la Compaiifa y de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiifa forma parte de la
transaccién. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de
la transaccién, méas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emision del instrumento financiero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provisién se reconocen en el estado de resultado integral.

La Compaiifa dara de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas definidas en la
Seccién 11:

« Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depésitos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad.
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Instrumentos Financieros (continuacion)
elnversiones en Instrumentos de Patrimonio.

¢ Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas, generadas principalmente por
reembolso de gastos, prestamos transferencia para las actividades propias del
negocio que se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses,

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transacciéon. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compaiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 21:

e Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afio y no generan interés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compafiia estin representados por las participaciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacién financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depédsitos bancarios a la vista. Los
depésitos a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y
estan disponibles de inmediato sin penalizacién alguna.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estin referidas a
facturas presentadas netas. Los intereses incluidos en el nominal de las transacciones que
superen el ciclo comercial se diferirn y se amortizaran, imputéndose a resultados segin
criterios financieros.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
objetiva de que no vayan a ser recuperables.

La estimacién para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por
la Administracién, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro
con antigiiedad superior a los 12 meses del afio. Dicha estimacién es calculada sobre la base
de un analisis por cliente y se registra como gasto en el Estado de Resultado Integral.

Ademas se efectiia una verificacién de la totalidad de las cuentas incobrables y/o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto
tenga un nivel que la Administracién estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la
cuentas por cobrar a la fecha del cierre.

Inversiones en acciones ordinarias sin opcién de venta

Las inversiones en acciones ordinarias sin opcién de venta en las entidades que no son
asociadas, negocios conjuntos ni subsidiarias se miden inicialmente al precio de transaccion,
excluidos los costos de transaccion. A partir de entonces, dichas Inversiones se miden a valor
razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en resultados. Si el valor razonable
no puede medirse con fiabilidad, las inversiones se miden al costo menos el deterioro del
valor. Los dividendos se incluyen en otros ingresos.

Propiedades, muebles y equipos

Los elementos de propiedades, muebles y equipos se valoran inicialmente al costo de
adquisicion.

El costo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por
la gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.
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= Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no extienda la vida ftil se reconocen en los

resultados del periodo en que se incurren.

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos

de computacién, maquinarias y vehiculos estan registrados al costo menos la depreciacién

acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea

recta. El valor residual, la vida util estimada y método de depreciacién son revisados al final

prospectiva.

de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

= Los activos en proceso estin registrados al costo de adquisicién. La depreciacion de este

activo comienza cuando esté en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
- entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las

cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

La depreciacién de los activos se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las

siguientes vidas utiles estimadas técnicamente:

Inmuebles(oficinas y departamentos)
Muebles y enseres
= Equipos de computacién

Vehiculos

20-80

10

Depreciacién acumulada

- La depreciaci6n se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a

lo largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal.

= En la depreciacion de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas:

Equipos de computacién y software al 33 por ciento
Mobiliario y enseres al 10 por ciento

Vehiculos al 20 por ciento

Inmuebles al 5 por ciento

La vida util y el método de depreciacién seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesario en caso de que exista algiin indicio de que se ha producido un cambio significativo
en la tasa de depreciacién, vida (til o valor residual de un activo, para asegurar que el
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método y el periodo de la depreciacion sean consistentes con el beneficio econémico y las
expectativas de vida de los activos.

Al momento de que se vendan o se retiren los activos, se elimina su costo, depreciacién y
deterioro acumulados y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se
incluyen en el Estado de Resultado Integral.

Propiedades de Inversion

Las Propiedades de Inversion cuyo valor razonable puede medirse con fiabilidad sin costo o
esfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en marcha, tras el reconocimiento
inicial se miden al valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en
resultados. Todas las demas Propiedades de Inversién se contabilizan como Propiedades,
muebles y equipos.

Acreedores

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo basadas en
condiciones normales y no tienen intereses y se reconoce la cuenta por pagar al importe sin
descontar, que normalmente es el precio de la factura.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y el
impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar se basa en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se conoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
Activos y Pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes.

Beneficios a los empleados, jubilacion y desahucio

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contra prestaciones que la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a cambio de
sus servicios.

Los costos por todos los beneficios a los empleados a los que éstos tengan derecho como
resultado de servicios prestados a la empresa durante el periodo sobre el que se informa se
reconocen como un pasivo después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados.

En caso de que el valor pagado exceda a las aportaciones que se deben realizar segiin los
servicios prestados hasta la fecha sobre la que se informa, se reconocera el exceso como un
activo en la medida en que el pago anticipado vaya a dar lugar a una reduccién en los pagos
a efectuar en el futuro o a un reembolso en efectivo.

Los beneficios post-empleo como lo son el pago por jubilacién y desahucio se reconocen
como un pasivo, luego de haber sido evaluados por un actuario.
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Arrendamientos

En su inicio, el arrendamiento se clasifica como operativo o financiero. Los arrendamientos
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas de la propiedad, todos
los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

Los pagos minimos del arrendamiento por cobrar segin acuerdos de arrendamiento
operativo se reconocen como un ingreso de actividades ordinarias de manera lineal, durante
el plazo del arrendamiento.

Reserva Legal

La Ley de Compaiifas establece una apropiacién obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.

Esta reserva no esta disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Distribuciéon de Dividendos

Se reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la junta de
Accionistas.

Ajustes por Adopcién por Primera Vez de las NIIF para las PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compaiiia, con el
propésito de registrar los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF
paralas PYMES, a la fecha de transicién (1 de Enero del 2011).

De acuerdo a Resolucién No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compaiiias
emitida el 9 de Septiembre de 2011, el saldo deudor proveniente de los ajustes por adopcién
por primera vez de las NIIF para las PYMES, solo podra ser absorbido por los resultados
acumulados y los del Gltimo ejercicio econémico incluido, si los hubiere.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la
transaccién fluyan a la Compaiifa y el monto pueda ser medido confiablemente.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

Costos y Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.
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Estimaciones Contables

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere que
la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes ala
actividad econémica de la Compaifiia, con el propdésito de determinar la valuacion y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

Provision para Cuentas Dudosas

Es determinada en base a una evaluacion individual por deudor y colectiva, de las tendencias
histéricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad y las condiciones econémicas y
crediticias actuales. El incremento en la estimacioén de cuentas incobrables es registrado en
resultados.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacién financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades “NIIF para las PYMES” que se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados
Acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”, que generaron un
saldo acreedor, s6lo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas, las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; o devuelto en el
caso de liquidacién de la compafiia.

Hasta el perfodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2011 la Compaiifa preparo sus
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los mismos
que difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

La conciliacién entre el estado de situacién financiera bajo las Normas Ecuatoriana de
Contabilidad (NEC) y las Normas Internacionales de Informacién Financiera al 1 de Enero y
31 de Diciembre del 2011 es como sigue:

La conciliacién del patrimonio al 1 de Enero del 2011 fue aprobada por la Junta General de
Accionistas, y ratificada por la Junta General de Socios, cuando aprobd los estados financieros
del 2012 bajo NIIF.

El efecto de la aplicacién de las NIIF para PYMES fue el registro de un crédito en el
patrimonio por $2.881.567,80 al 31 de Diciembre de 2011.
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Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2013:

El flujo de efectivo fue realizado utilizando el método directo, siguiendo con las
estipulaciones de la Superintendencia de compafifas del Ecuador.

Flujos de efectivo utilizados en actividades de operacién
Los flujos de ingresos realizados provienen de los clientes durante el periodo 2013.

Los pagos realizados fueron para el pago de proveedores por la prestacion de servicios y
compras de bienes necesarios para la administracién de la empresa y el desempefio de las
funciones de la misma. Asicomo pago de SRL

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversion

Se han realizado la disposicién del bien inmueble ubicado en la ciudad de Guayaquil en la
calle sucre #208 entre pichincha y pedro carbo a cargo del Sr. Pedro Isafas Bucaram
desembolsos por préstamos a compaiifa relacionadas las misma que no generan interés.

Flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacion
Por otro lado se realizaron Cobros por prestamos de accionistas .
Conciliacion del Patrimonio

El importe y los movimientos a las cuentas de patrimonio en le periodo terminado son como
siguen:

Capital Social Suscrito y Pagado 800,00 800,00
Reserva Estatutaria 52.104,45 52.104,45
Ajuste primera adopcion de NIIF 2.881.567,80 | 2.881.567,80
Utilidades No Apropiadas (21.492,51) (21.460,89)
Perdida del Ejercicio (9.189,72) (31,62)

Total Patrimonio 2.903.790,02 | 2.912.979,74

El capital social al 31 de diciembre de 2013, esta compuesto por 2.000 acciones a $0.04 cada
una, totalmente pagadas, ademas quedo fijado el capital autorizado en la suma de $800.00
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Reserva legal

La Compaiiia al final de los ejercisios 2013 y 2012 tuvo perdidas por lo que no se encuentro
en la obligacion de apropiarce de las reserva legal correspodiente como lo establece la ley de
compafiias.

Resultados del ejercicio

La Compaififa, al 31 de diciembre de 2013, tiene un resultado de $ (9,189.72)

4. Efectivo en Caja y Bancos
El saldo en caja y bancos consistian en:

31 de Diciembre
2013 2012
(US Délares)

Caja y Bancos 76,31 211,30
76,31 211,30

5. Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian en:
31 de Diciembre

2013 2012
(US Délares)
Impuestos anticipados 6.405,15 6.405,15
Otras Cuentas por Cobrar 659,31 -
7.064,46 6.405,15
Provision cuentas incobrables - -
7.064,46 6.405,15

La Compaiifa no ha generado ingresos ni ventas a crédito durante el afio 2013.Los
demds cuentas por cobrar corresponde a impuestos pagados anticipadas acumulados
de afios anteriores.
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6. Propiedad, Muebles y Equipos

Los movimientos de propiedad, muebles y equipos fueron como sigue:

Al 1 de enero del 2012
Costo - reestructurado

Depreciacién acumulada
Valor en libros

Movimiento 2012

Adiciones

Ventas y/o Bajas
Transferidos a Propiedades de Inversién se dispone de una
medida fiable de valor razonable

Depreciacion

Valor en libros al 31 de diciembre del 2012

Movimiento 2013

Adiciones y/o retiros

Depreciacién

Valor en libros al 31 de diciembre del 2013
Al 31 de diciembre del 2013

Costo
Depreciacién acumulada

Valor en libros

Para el afio 2012 se realizé una trasferencia de los inmuebles edificios y terrenos como
Propiedades de Inversion como consecuencia de la aplicacion de las NIIF para la Pymes, lo

cual se ve reflejado en la Nota 8

7. Propiedades de Inversién

La determinacién del valor razonable de las propiedades de inversion no se realizé al
final del afio 2013, por Peritos Independientes, calificados por la Superintendencia de
Compaiiias , quienes utilizan, para ello, estimaciones de mercado actualizados para
inmuebles comparables, con ajustes en funcién de cualquier variacién en naturaleza,

ubicacién y condiciones.

Mueblesy Equipos de

Enseres Computo Inmuebles Total
941,07 191,96 13.419,93 14.552,96
(282,33) (255,31) (9.728,71) (10.266,35)
658,74 -63,35 3.691,22 4.286,61
- 63,35 - 63,35
(3.691,22) (3.691,22)
(9411 - - (94,11)
564,63 0,00 - 564,63
(94,09} - - (94,09}
470,54 0,00 - 470,54
941,07 255,31 9.728,71 10.925,09
(470,53) {255,31) (9.728,71) (10.454,55)
470,54 - - 470,54
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Las propiedades de inversidn al 31 de diciembre del 2013, consistian en:

Descripcion
importe en libros al 31 de diciembre de 2012

2.885.195,67

Adiciones

Transferidas de propiedades de inversion registradas
como propiedades, planta y equipo, dado que se

encontraba disponible una medida fiable de valor

razonable en un contexto de negocio en marcha
Aumento en el valor razonable durante el afio
Disposiciones

(a) (485.235,33)

Importe en libros al 31 de diciembre de 2013
2.399.960,34

(a) Mediante oficio del Juzgado de Coactiva del Banco Central del Ecuador, C.J. No.
1011, fechado el 13 de mayo del 2013, le notifican a Predial Industrial Pedrisa
S.A., que se remat6 el inmueble situado, en las calles Sucre 208 y Pichincha, y
se admiti6 y calific6 como preferente la postura presentada por la postora
Compania de Turismo Ciudad de las Palmeras, COTURCIP S.A.

8. Inversiones Instrumentos de Patrimonio

Valor razonable con

Costo amortizado Total
cambio en Resultados
31 de Diciembre 31 de Diciembre 31 de Diciembre
2013 2012 2013 2012 2013 2012
Activos Financieros (US Ddlares) (US Délares) (US Délares)
Inve.rsion'es en Instrumentos de 543,00 495,00 ) ) 543,00 495,00
Patrimonio
543,00 495,00 0,00 0,00 543,00 495,00
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31 de Diciembre

2013 2012
(US Délares)
Acciones Ordinarias sin opcién de venta 543,00 495,00
Cotizadas
Acciones Ordinarias sin opcién de venta - -
no Cotizadas
Total 543,00 495,00

Las Inversiones en Instrumentos de patrimonio estan conformadas por 543 acciones
del Banco del Pichincha C.A. con un valor nominal de $1 por accién y que para el afio
2013 se compraron 48 acciones segun titulo#34,245 con fecha 20 de agosto del
2013, las mismas que se encuentran cotizadas en la bolsa de Valores de Quito.

9. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Las cuentas y documentos por pagar consistian en:

31 de Diciembre

2013 2012
(US Dolares)
Proveedores Locales 5.288,09 8.890,43
Impuestos y Contribuciones por Pagar 8.733,97 -
14.022,06 8.890,43

10. Partes Relacionadas
Cuentas por Cobrar y Pagar Accionistas, Compafiias Relacionadas y Otros

Las cuentas por cobrar y Pagar Accionistas, Compafiias Relacionadas y Otros,
consistian en:

Naturaleza 31 de Diciembre
de la relacion Pais 2013 2012
(US Dolares)
Cuentas por Pagar L/P
PEDRO ISAIAS BUCARAM Cia. Relacionada ECUADOR 2.134,51 2.134,51
PIA Cfa. Relacionada ECUADOR 2.569,81 2.569,81
INVERSIONES Y PREDIOS SAN PEDRO Cia. Relacionada ECUADOR 3.936,96 2.811,64
INDUSTRIAL BANIFE INBAFESA S.A. Cfa. Relacionada ECUADOR 3.532,69 1.086,69
INVERDORAL Cia. Relacionada ECUADOR 965,00 -
13.138,97 8.602,65
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Cuentas por QOQI:Q!: LZB

RELIT S.A. Cia. Relacionada ECUADOR 3.477,19 3.477,19
BUTRUS Cia. Relacionada ECUADOR 20.616,12 20.616,12
INVERDORAL Cia. Relacionada ECUADOR 13.507,76 13.507,76
PEDRO ISAIAS BUCARAM Cia. Relacionada ECUADOR 485.235,33 -
522.836,40 37.601,07

Las cuentas por cobrar accionistas representan valores pendientes de cobro
originados por préstamos de los accionistas, las cuales no tienen fecha especifica de
vencimiento y no generan interes.

Administracioén y Alta Direccién

Los miembros de la alta administracién y demas personas que asumen la gestién de
la Compaiifa, incluyendo a la gerencia general, asi como los socios que la representan,
no han participado al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 en transacciones no
habituales y/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compaiiia incluye la Presidencia Ejecutiva y su
némina de gerentes. Durante los afios 2013 y 2012, los importes reconocidos como
remuneraciones fijas, beneficios no monetarios, sueldos, beneficios sociales, otras
bonificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compafiia.
Se presentan como sigue:

31 de Diciembre
2013 2012
Sueldos fijos - -
Beneficios sociales - -

11. Impuesto a la Renta
Una reconciliacién entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

31 de Diciembre

2013 2012
Utilidad antes de impuesto a la renta (9.189,72) (31,62)
Mas (menos) partidas de conciliacion:
Gastos no deducibles 114,82 7,47
Ingresos Exentos (87,25) (213,00)
Pérdida del Ejercicio (9.162,15) (237,15)
Impuesto a la renta 15.583,15 17.522,70
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La provision para el impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22%
(23%y 24% en el 2012 y 2011, respectivamente).

La Compaiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracién de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y
el 0.4% de los ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el perfodo corriente es inferior al valor del anticipo
declarado en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado
que debera ser cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera
pronunciamiento previo caduca (i) en tres afos, contados desde la fecha de
declaracidn, en que la Ley exija determinacién por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a
partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en un afio cuando se trate de verificar
" un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado
desde la fecha de notificacién de tales actos.

Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No. 583 del 24 de Noviembre del 2011, se
expidi6 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado,
mediante la cual se reformé la Ley Organica de Régimen Tributario Interno (LORTI) y
la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los
siguientes:

. Calculo del Impuesto a la Renta

Para el célculo del impuesto a la renta se limita la deduccién de los gastos
relacionados con la adquisicién, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de
US$35,000, no sera deducible el gasto sobre el exceso.

. Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Estaran gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya
base imponible sea de hasta US$35,000.

. Impuestos Ambientales

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacién Vehiculos (IACV), que grava el uso
de vehiculos motorizados de transporte terrestre, a excepcién de aquellos vehiculos
destinados al transporte publico y los directamente relacionados con la actividad o
comercial.




PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012

. Impuestos a la Salida de Divisas (ISD)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% y establece
presuncién de pago y generacion de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador.

12. Pasivos Diferidos

[ubilacién patronal

Para el afio 2013 no se realizé el respectivo analisis de estudio actuarial por actuarios
independientes para la respectiva provision por jubilacion patronal, ya que la empresa no
tiene personal.

Desahucio

Para el afio 2013 no se realiz6 el respectivo analisis de estudio actuarial por actuarios
independientes para realizar la respectiva provision, ya que la empresa no tiene personal.

13. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaifiia, corresponde a financiamiento con
accionistas, otras cuentas por pagar. Estos pasivos financieros surgen de las operaciones de
la Compaiifa, la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y
efectivo que provienen directamente de sus operaciones.

La Compafifa se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez. La
administracién de riesgos est4 bajo la responsabilidad de los altos directivos de la Compafiia. La
gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

La Compaiifa brinda sus mercaderfa a consumidores finales, principalmente importacion,
exportacion, compra, venta, distribucidn, fabricacién, consignacién, representacion,
alquiler y comercializacion de toda clase de equipos eléctricos, insumos, materiales y
suministros para la industria y a todos los actos de comercio reconocidos por la ley,
los mismos que se han visto incrementados en los tltimos afios, debido a la serie de reformas
en las leyes que hemos experimentado en el Ecuador, en los ultimos afios, por cuanto su
maxima pérdida de mercado posible es muy reducida, en vista del escenario politico y
econdmico que se ha presentado en el pais.
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Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en
bancos e instituciones financieras, asi como de la exposicién al crédito de los clientes,
que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas. Respecto de bancos e instituciones financieras, s6lo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a los depésitos de la
Compaiiia.

De una manera general la Compaiiia ha tenido éxito en la recuperacion de créditos en atraso.
Riesgo de Liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades de
operaciéon. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de
caja proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado trimestralmente y
monitoreado constantemente por la gerencia financiera agilitar sus coberturas de efectivo.
Los excedentes de efectivo mantenido por la Compafiia y saldos por encima del requerido
para la administracién del capital de trabajo se administran en inversiones temporales de
renta fija que generan intereses.

14. Capital

Al 31 de diciembre de 2013, el Capital Social esta constituido por 2.000 acciones
ordinarias y nominativas suscritas y pagadas al valor nominal de 0,40 cada una
equivalentes a USD$ 800,00.

15. Ingresos por Ventas
La Compaiiia presenta los siguientes ingresos:

31 de Diciembre
2013 2012

(US Délares)

Ventas Netas - -

16. GASTOS
astos de 0

La Compaiiia no cuenta con personal.
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Los gastos de personal se detalla a continuacion:

31 de Diciembre
2013 2012

2 (US Délares)

- GASTOS DE PERSONAL, GERENTES Y DIRECTORES
SUELDOS - -
INCENTIVOS - -
BONIFICACIONES E INDEMNIZACIONES - -
APORTES AL IESS - -
HONORARIOS PROFESIONALES - -

Gastos de Administracion.-

Los gastos de administracién por pagos efectuados a terceros por compras de bienes y
servicios, se detallan a continuacién:

31 de Diciembre

2013 2012
(US Délares)
GASTOS DE ADMINISTRACION
IMPUESTOS 5.688,68 i
CONTIBUCIONES Y
SUSCRIPCIONES 2.93047 6,85
OTROS ADMINISTRATIVOS 44891 i
DEPRECIACIONES 94,09 94,11
OTROS GASTOS 114,82 10,79
9.276,97 111,75

17. Asuntos Legales

El Banco Central del Ecuador, inici6 el procedimiento coactivo No. 888-2004-BCE,
habiéndose dictado el respectivo auto de pago el 21 de diciembre del 2004, en contra
del Sefior Pedro Isafas Bucaram y de sus fiadoras, compaififas Predial Industrial
Pedrisa S.A. y a Inversiones y Predios San Pedro S.A.

El 14 de julio del 2008, se practica el embargo sobre los inmuebles de sus dos
compaiifas fiadoras, como siguiente paso al procedimiento coactivo, el Juez de la
causa, designo un Depositario Judicial, siendo este ultimo el Sr. Clodoveo Macias
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Santos, quien se encargaria de realizar las gestiones de los cobros, de los cdnones de
arrendamiento de los bienes entregados como garantia, lo que origino una
suspension de operaciones, de Predial Industrial Pedrisa S.A.

El 13 de Mayo del 2013, el inmueble situado, en las calles Sucre 208 y Pichincha, es
rematado a la postora Compaiiia de Turismo Ciudad de las Palmeras, COTURCIP S.A.

A la fecha de presentacion de este informe, nos ha informado la Administracién de la
Compaiifa que est4 realizando las gestiones necesarias con sus abogados, con el fin
de realizar una propuesta de pago y evitar mas remates de sus bienes inmuebles, y
asf evitar que la Compaiifa no pueda continuar en operacion.

El 19 de Junio del 2014, el Lcdo. Marcelo Montalvo, Director de Acreencias, Cartera 'y
Reestructuracion, del Banco Central del Ecuador, en circular No. BCE-DACYR-0403-
2014, manifiesta haber atendido la solicitud presentada a la Direccién General de
Proyecto de Banca Cerrada, con el fin de elaborar unos convenios de recalculo de la
deuda, los mismos que seran atendidos, en los siguientes dias, pudiendo suscribir
dichos convenios hasta el 20 de agosto del 2014.
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