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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acclonistas de
PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A;
Introduccion

Hemos auditade los estados lnancieros adjuntos de PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A,
que comprende el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2015, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio de los
accionistas y de flujos de efective por ¢l afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia sobre los Estados Financieros

La gerencia de la compaiia es responsable de la preparacidn y presentacion razonahle de
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades [NIF para las PYMES), v de su control
interno determinado, para permitir la preparacion de estados financieros, que no contengan
distorsiones importantes, debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinitn sobre estos estados financieros
adjuntos, con base en nuestra auditorfa. Efectuamos nuestra auditorfa de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren gue cumplamos con
requerimientos éticos, asi como que planifiquemos y realicemos la auditorfa para obtener una
certeza razonable, de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de [os riesgos de que
los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error, Al
efectuar esta evaluacion del riesgo, el auditor toma en consideracidn los controles internos
relevantes de la Compaiia, para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, con el fin de disefar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del
control interno de la Compaifa. Una auditorfa también incluye la evaluacidn de si los
principios de contabilidad son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la
gerencia son razonables, asi como una evaluacidn de fa presentacion general de los estados
financieros,

Consideramos que la evidencia de auditorfa gque hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinidn de auditorfa.
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Opinion

En nuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan razﬂnahlfzmenie.
en todos los aspectos importantes, la sitwacidn fnanciera de PEDRIAL INDUSTRIAL
PEDRISA 8. A, al 31 de diciembre de 2015, los resultados de sus operaciones, los cambios
en el patrimonio de los accionistas y sus flujos de efectivo por los afios terminados en la
propia fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para
Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), segin se describe en la Nota 2 a los
estados financieros adjuntos.

TAXES AND AUDITING SERVICES
INTERMATIONAL TAS C. LTDA

r Cadena Chica
Representante Legal
Registro Nacional de Auditores Externos
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Guayaguil, Ecuador
10 de junio del 2016



ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v Equivalentes al Efectivo

Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Total Activos Corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES

Inversiones Instrumentos de Patrimonio
Propiedades, Muebles v Equipos, Neto

Propiedades de Inversion

Cuentas por Cobrar L/P Relacionadas
Total de Actives no Corrientes

Total de Activos

EASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES

Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Total Pasivos Corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por Pagar Acclonistas y Relacionadas L/P
Total de Pasivos no Corrientes

Total de Pasivos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social
Reserva de Capital

Ajuste de primera adopeion de NIIF

Resultados Acumulados
Resultado del Ejercicio

Total de Patrimonio de los Accionistas
Total de Pasivos y Patrimonio de los Accionistas

31 de Diciembre
2015 2014
{US Dolares)

[(Nota 4) 199,51 106,11

[Mota 5) 60.039,39 24.587.16

60.238,90 24.693,27

i

{Nata 8) 543,00 543,00

(Mota 6) 28238 37646

(Nota7]  2.399.960,34 2.3949.060,34

[Nota 10) 630,652,74 52896851

303143846 2.929.848,31

3.091.677.36 2.954.541,58

\

[(Nota 9) 6389750 1851227
63.897,50 18.512,27

[Mota 10) 49.094,07 36.735,60

49.094.,07 36.735,60

112.991,57 5524787

(Nota 13) #00,00 HONG,00

32.104,45 5210445

2. 881.567 B0 2.BH1.567 80

[(35.178,54) (I0.682,23]

79.392,09 [4-496,31)}

2.978.685,80 2.899.7293,71

3.091L.677.306

2.954.541,58

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financleros
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Estados de Resultado Integral
Expresade en Délares de los EU.A
31 de Diciembre
2015 2014
{US Dilares)

Ingresos J
Ventas netas {Mota 14} 151.031.81
Gastos de Operacion [Mota 15) (52.305,32) (4.527.54]
Gastos Financleros {1.B55,61}) :
Uulidad Operacional 96.790,88 (4.527,94]
Otros Ingresos (Dividendos) 546,78 4163
Uulidad antes de Participaciin Trabajadores 97.337.66 (4.496,31)
Participacion Trahajadores 15% [14.600,65)

82.737,01 (4.496,31)
Gasto por Impuesto a la Renta (Mot 11} {3.344.93)
Utilidad neta del afio 79.392,09 (4.496,31)

Las notas explicativas-anexas son parte integrante de los estados financieros
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ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO
Expresado en Délares de los E.UA

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

Recibido de Clientes

Pagado a Proveedores y otros

Efectivo generado por las Operaciones
Intereses Ganados

Flujo neto de efectivo proveniente de las
Actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION

Activo Fijo

Préstamos a Terceros Relacionados

Flujo neto de efectivo proveniente de las
Actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO

Por prestamos L/P a Accionistas

Por prestamos L/P de Accionistas

Pagos de préstamos a Cia. Relacionadas /P
Flujo neto de efectivo proveniente de las
Actividades de financiamiento

Aumento o (disminucion] neta de efectivo en caja y bancos

Efectivo en Caja y Bancos al imoio del aho
Efectivo en Caja y Bancos al final del afio

31 de Diciembre
2015 2014
11557958 -
(26.707,20) {17.4686,35)
88.872,38 (17.466,35)
546,78 v 31,63
89.419,16 (17.434,72)
< (6.132,11)
(6.132,11)
(101.684,23)
12.358,47 .
- 23.596,63
(89.325,76) 23.596,63
93,40 29,80
106,11 76,31
199,51 106,11

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA §. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

1. Informacién General

La actividad principal de la Compaifiia es la construccion de obras de ingenieria Civil, la
compra y venta y arrendamiento de bienes inmuebles, a la realizacidn de actos de mandato
representacion; comisiones, administracidon de bienes raices en general, En general como
medio para el cumplimiento de sus fines podrid celebrar contratos y toda clase de actos
juridicos permitidos por las leyes del Ecuador, sean de la naturaleza que fteren y que tengan
relacidn con el presente objeto, asi comao intervenir en la constitucion de compaiiias, adquirir
acciones, participaciones o cuotas en otras compaiifas relacionadas con su objeto.

La Compafia es una sociedad andnima, constituida nediante Escritura Miblica otorgada
ante el Notario séptimo del Cantén Guayaquil, Dr. Jorge Maldonado Rennella, de fecha 8 de
noviembre del 1979, aprobada su Constitucion mediante Resolucion No. 11246 del 25 de
febrero de 1980 de la Superintendencia de Compaiias, regulada por la Ley de Compaiiias,
con plazo de duracion de 50 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil el
26 de julio 1980,

La estructura accionaria de la Compaiia al 31 de Diciembre del 2015 estd conformada por el
Sr. Pedro Jose Isalas Adum, con el 99% vy por el Sr. Alexa Maria Isaias Adum, con el 1,00%, y
de participacion.

El domicilio principal de la Compafiia donde desarrolla sus actividades es en la provincia del
Guayas, cantdn Guayaquil, Calle chile 402 y Aguirre Hotel Doral piso 7.

Al 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la Compafila mantenia 36 afios, desarrollando su
actividad.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compania.

Los estados financieres por el afo terminade el 31 de Diciembre del 2015 han sido
aprohados por la Gerencia de la Compaiifa.

Al 31 de diciembre de 2015 la compaiifa registra utilidades no apropiadas por $ 47.558,47.

La administracidn nos ha manifestado que los accionistas de la Compaidia van a realizar
aportes con el fin de incrementar el capital, segin se necesario asi como proveer del soporte
financiero que la institucidn requiera para cumplir con sus obligaciones y disposiciones
legales.

La Compafifa opera en Ecuador, un pais que desde el afio 1979 utiliza el US ddlar como
moneda de circulacidn legal, con una economia gue, de acuerdo con informacién publicada
por el Banco Central del Ecuador, presenta los sipuientes indices de inflacidn en los tres
tltimos afios;

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2015 3.38%
2014 3.67%
2013 2.7%



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Declaracion de Cumplimiento

A continuaeion se describen las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la seccion 35 de las Niif para las Pymes,
estas politicas han sido disefiadas en funcion a las NIIF para las PYMES vigentes al 31 de
diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en
estos estados financieros,

Base de Medicidn
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en base al costo historico,
Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de
Morteamérica, moneda funcional de la Compariia y de curso legal en el Ecuador.

Instrumentos Financieros
Activos Financieros

Los activos financierns son registrados en la fecha en que la Compaiiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor de
la transaccidn, més los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la
compra o emisién del instrumento [inanciero, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razonable,

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro dei valor,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar
es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.

La Compaiia dard de baja en cuentas un activo financiero tnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias definidas en la
Seccidn 11:

= Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depositos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad.



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A
Notas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

Instrumentos Financieros (continuacion)
sInversiones en Instrumentos de Patrimonio,

« Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas, generadas principalmente por
reembolso de gastos, prestamos transferencia para las actividades propias del
negocio que se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses, -

Pasivas Financieros
]

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés cfectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un ano.

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compafiia.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados,

La Compaififa clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias definidas en la
Seccion 21:

= Cuentas y Documentos por pagar, incluyen facturas por compra de bienes y prestacian de
servicios, con plazos normales menores a un afio y no generan interés,

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos
de patrimonio emitidos por la Compafifa estin representados por las participaciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, v se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Companifa a la fecha del estado de situacién financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Efectivo v equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo en caja como los depositas bancarios a la vista. Los
depdsitos a la vista incluyen aquellos realizados en entidades financieras que son exigibles y
estan disponibles de inmediato sin penalizacion alguna.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran por su valor nominal y estan referidas a
facturas presentadas netas. Los intereses incluidos en el nominal de las transacciones que
superen el ciclo comercial se diferirin y se amortizaran, imputindose a resultados segiin
criterios financieros. :

4l final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores
comerciales y oiras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia
ohjetiva de que no wvayan a ser recuperables.

La estimacion para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas por
la Administracion, sobre todo para aquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro
con antigiiedad superior a los 12 meses del afio. Djcha estimacion es calculada sobre la base
de un analisis por cliente v se registra como gasto en el Estado de Resultado Integral,

Ademds se efectiia una verificacion de la totalidad de las cuentas incobrables y/o los saldos
vencldos por mds de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de modo que su monto
tenga un nivel que la Administracion estima adecuado para cubrir eventuales pérdidas en la
cuentas por cobrara la fecha del cierre.

Inversiones en acciones ordinarias sin opcion de venta

Las inversiones en acciones ordinarias sin opcidn de venta en las entidades que no son
asociadas, negocios conjuntos ni subsidiarias se miden inicialmente al precio de transaccion,
excluidos los costos de transaccion. A partir de entonces, dichas Inversiones se miden a valor
razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en resultados. 5i el valor razonable
no puede medirse con fiahilidad, las inversiones se miden al costo menocs el deteriore del
valor. Los dividendos se incluyen en otros ingresas.

Propiedades, muebles y equipos

Los elementos de propiedades, muebles y equipos se valoran inicialmente al costo de
adquisicion,

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por
la gerencia.

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida dtil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerle como activo,

Los gastos de reparaciones y mantenimiento que no extienda la vida util se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren.
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2014

Propiedades, muebles y equipos [continuacion)

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos
de computacién, maquinarias y vehiculos estdn registrados al costo menos la depreciacidn
acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor,

El costo de propiedades, muebles v equipos se deprecia de acuerdo con el métedo de linea
recta, El valor residual, la vida itil estimada y método de depreciacién son revisados al final
de cada aiio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

Los activos en proceso estdn registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de este
activo comienza cuando esté en condiciones de uso.

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta v el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las
cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

La depreciacidn de los activos se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las
siguientes vidas iitiles estimadas técnicamente:

Inmuehies.[.n.t*:r::llhnaﬂs }r ;é[.:arta;entus]. : — o . ; ZDBE} :
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

Depreciacion acamulada

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a
lo largo de su vida util estimada, aplicando el método lineal,

En la depreciacidn de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas:

Equipos de computacion y software al 33 por ciento
Mobiliario y enseres al 10 por ciento

Vehiculos al 20 por ciento

Inmuebles al 5 por ciento

La vida util v el método de depreciacion seleccionado son revisados y ajustados si fuera
necesario en caso de gue exista algin indicio de gue se ha producido un cambio significativo
en la tasa de depreciacién, vida util o valor residual de un activo, para asegurar gue el
método v el periado de la depreciacién sean consistentes con el beneficio econdmico y las
expectativas de vida de los activos.
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

Depreciacion acumulada (continuacion)

Al momento de que se vendan o se retiren los activos, se elimina su costo, depreciacidn y
deterioro acumulados v cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicién se
incluyen en el Estado de Resultado Integral,

Propiedades de Inversién

Las Propiedades de Inversidn cuyo valor razonable puede medirse con fiabilidad sin costo o
esfuerzo desproporcionado, en un contexto de negocio en marcha, Ltras el reconocimiento
inicial se miden al valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en
resultados. Todas las demas Propiedades de Inversion se contabilizan como Propigédades,
muebles y equipos.

Acreedores

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo basadas en
condiciones normales y no tienen intereses y se reconoce la cuenta por pagar al importe sin
descontar, que normalmente es el precio de la factura.

Impuesto a las ganancias L

El impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y el
impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar se basa en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se conoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
Activos y Pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes.

Beneficios a los empleados, jubilacion y desahucio

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipes de contra prestaciones que la
entidad proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y perentes, a cambio de
5us servicios,

Los costos por todos los beneficios a los empleados a los que éstos Lengan derecho como
resultado de servicios prestados a la empresa durante el periodo sobre el que se informa se
reconocen como un pasivo después de deducir los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados,

En caso de que el valor pagado exceda a las aportaciones que se deben realizar segiin los
servicios prestados hasta la fecha sobre la que se informa, se reconocerd el exceso como un
activo en la medida en que el pago anticipado vaya a dar lugar a una reduccién en los pagos
a efectuar en el future o a un reembolse en efectivo.

Los beneficios post-emplec como lo son el pago por jubilacion y desahucio se reconocen
como un pasivo, luego de haber sido evaluados por un actuario,

12



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S, A.
Notas a los Estados Financieros
Porlos Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

Arrendamienlos

En su inicio, &l arrendamiento se clasilica como aperativo o financiero. Los arrendamientos
linancieros transfieren sustancialmente todos los rdesgos v ventajas de la propiedad, todos
los demas arrendamientos se clasifican como operativos,

Los pagos minimos del arrendamiento por cobrar sepin acuerdos de arrendamiento
aperalivo se reconocen como un ingresa de actividades ordinarias de manera limeal, durante
el plaro del arrendamiento

Reserva Legal

La Ley de Companias eslablece una aprepiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.

Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber perdidas incurridas.

Distribucion de Dividendos

Se reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago per parte de la Junta de
Accinnistas.

Ajustes por Adopcion por Primera Vez de 1as NIIF para las PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la Superintendencia de Compaiia, con el
propasito de registrar los ajustes provenientes de la adopeion por primera ver de las NIIF
para las PYMES, a-la fecha de transicion {1 de Enero del 2011).

De acuerdo a Resolucion No. SCICLCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compaiias
emitida el 9 de Septiembre de 2011, el salde deodor proveniente de los ajustes por adopeion
poar primera vez de las NITF para las PYMES, solo podrd ser absorbido por los resultados
acumulados y los deliltimo ejercicio econdmico incluido, si los hubiere

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos s¢ reconocen cuando es probable que los beneficios economicos asaciados a la
transaccidn fluyan a la Compania v ¢l monto pueda ser medido confiablemente

Los ingresos se miden por ¢l valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiclones de page definidas contractualmente, sin incluir
impuestos,

Costos y Gastos

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan,
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S, A,
MNolas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

Estimaciones Conlables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para fas PYMES requiere que
i Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
aclividad econdmica de la Compaiia, con el propasito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros,

En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron hasados en la
mejor utilizacidn de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales,

Provision para Cuentas Dudosas

L]
Es determinada en base a una evaluacion individual por deudor v colectiva, de las tendencias
histdricas de incumplimiento del deudor, la oportunidad v las condiclones econamicas v
crediticias actuales, El incremento en la estimacion de cuentas incobrables es registrado en
resultados,
Eventos Posteriores
Los eventos posteviores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste] son incluidos en los estados linancieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros,

Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2015:

El Mujo de efective fue realizado utilizando el métodn directo, siguiendo con las
estipulaciones de la Superintendencia de compaiias del Ecuador.

Flujos de efective utilizados en actividades de operacion

Lus pagos realizados fueron para el page de proveedores por la prestacion de servicios
necesarios para la administracion de Ia empresa v el desempenio de las funclones de la
misima. Asi como papo de SR

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversion

Los ujos correspunde a desembolsos por préstamos a compaiia relacionadas las misma que
no genaran interés.

Flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacidn

Por otro lado se generaron credito por las cias relacionadas a favor de la compaiia con el fin
de linanciar la operacion .
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 vy 2014

Conciliacion del Patrimonio

El importe y los movimientos a las cuentas de patrimonio en le periodo terminado son comeo
siguen:

Cuenta : Saldo31de | Saldo31de |

; : Diciembre de i Diciﬁmt:!mdﬂ |

2015 2014 |

Tapimlﬁur;ﬁl ' - goo00 | ~ H00,00 |
ReservadeCapital 5210445 !'" 52,104,45 | j

I Ajuste primera C;{ll.'lpl_'il‘lﬂdr_' MNITF | " 2.881.567,80 l 2.881.567 80 :

Resultados Acumulados | - tﬁ'ﬁ._]"};-ﬂ,!’bﬁ I [3'{11:32.2'!-3] :

Resultado del Ejercicio I B2.737.01 | (4.496,31) |

T Total Patrimenio | 2.982,030,72 | 2.899.293,71

—e e - S VP — |

El capital social al 31 de diciembre de 2015, esta compuesto por 2,000 acciones a 30,04 cada
ung, lotalmente pagadas, ademas quedo [fjado el capital autorizado en la suma de $ BOO.OD

Reserva legal

La Compaiiia al final de los ejercisios 2005 y 20014 tuvo perdidas por lo gue no se encuentro
en la abligacion de apropiarce de las reserva legal correspodiente comao lo establece la ley de
companias,

Resultados del ejercicio
La Compaiiia, al 31 de diciembre de 2015, tiene un resultado de $ 82.737,01
3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades "NIIF para las PYMES™ que se
registraron en el patrimonio en s cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Hesultados
Acumulados provenientes de la adopeitn por primera vez de lag "NIIFY, que peneraran un
saldo acreedor, solo podrd ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas, fas del altimo ejercicio economico concluido, si las hubieren; o devuelto en el
casn de liquidacion de la companiia.

Hasta el periodo contable terminado el 31 de Diciembre del 2011 la Compania prepard sus

estados fnancieros de acuerdo con NMormas Ecuaterianas de Contabilidad (NEC), los mismaos
gue difieren en clertos aspectos de las NIF,
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A,
MNptas a los Estados Financieros
Por los Aftos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

4. Efectivo v Equivalentes de Efectivo
El efectivo y equivalentes al efectivo consistian de o siguiente:

31 de Diclembre

05 . 2014
(U8 Delares)
CapafBancos 199,51 1hr 11
199,51 106,11

5. Deudores Comerciales y Otras cuentas por Cobrar
l.os deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian en:

31 de Diciembre

2015 014
[US Ihilares)
Comerciales 337380 -
[-IProvision para Coentas incobrables .
3.373.80 -
Impuestos BE.H48.21 2392785
Funcionarios, Empleados v Otras 141738 65%E]

60.039.39 24.587,16

e =

Antigiiedad de Cartera
31 de Diciembre

2015 2014
(U8 Diifares)
Por Vencer
Vencidos: .
L a30 dias 147 3,80

31 a 610 dias
6l o 90 dias -
91 en adelante -

3.373.80 :




PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados ¢l 31 de Diciembre del 2015 y 2014

6. Propiedad, Muebles y Equipos

Los movimientos de propledad, muebles y equipes fueron como sigue:
Mueblesy Equipos de

Ty Inmucbles To
Enseres Computo * tal
Al 1 de Encradel 2014
Cosko - regstructurado 941,07 191,96 LiAle93 1455294
Depreciacidn Acumubad:

g preciaciin Acuniiada (47053) (191,96) (13419490 (14.062,32)
Valor en Libros 470,54 - - 170,54
Maovimienio 2014 i
Adiciones y/fo retiras

T——. )

Depreciacion ) (04,08}
Vitlor en liliros al 31 de diciembre T
del 2014 37646 . - 1764
SMovimicnio 2015

Aciciones y o retros

Jeprecingid

Deprecincion (74,08 * [%4.04)
Valor en libros al 31 de diciembre
del 2015 28238 202,30
AL 3T de diclembee del 2015
Costn - reestrugtirado G417 191,96 13.419.93 14.552.96
[eprecincion Ag Lads

ERrECETIOn SACUImRiaoa |_||-5F.1._J.l‘_'-!':| : Ll.'” ':J_hJ |_].:l 1.|_'-|_':i"|.: {]‘I‘.E?”.EH]
Valor en Libros 282,38 . - 2250

7. Propiedades de Inversion

La determinacion del valor razonable de las propiedades de inversion no se realizo al
final del aio 2015, por Peritos independientes, calificados por la Superintendencia de
Compafias , quienes utilizan, para ello, estimaciones de mercado actualizados para
inmuebles comparables, con ajustes en funcion de cualquier variacion en naturaleza,
ubicacion v condiciones.

Las propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2015, consistian en:
Descripcian

Imiparte enlibros al 31 de diciembre de 2014 439996034
Adiciones
Awnmento en ¢l valor razonable durante el afio

[naposiciones

2.399.960,34

Importe en libros al 31 de diciembre de 2015
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A
MNotas a los Estados Financieros
Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

8. Inversiones Instrumentos de Patrimonio

Valor
Razonahle con Costo '
Cambio en Amortizado Tokl
__ Resultados o
31 de 31 de il de
Diciembre Diciembre Diciembre
2015 . 2014 2015 . 2014 2015 .| 2014
Activos Financieros (U5 Dalares) (US Dilares) (1/5 Déilares)
Inx'ursmn.n.-; en Instrumentos de 544 544 - . 543 |, 543
Patmmonio RACHE i el o
543 543 - - 543 543

31 de Diciembre

2015 4014
(1S Dalares)
Acciones Drdinarias sin opeion de vents 543 543
Gotizadas \
Acrinnes Ordinarias sin opcicn de venta
nis Cotizadas -
Taotal 543 543

Las Inversiones en Instrumentos de patrimonio estan conformadas por 543 acciones
del Banco del Pichincha C.A. con un valor nominal de $1 por accidn.

9, Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

31 de Diclembre

2005 . 2 200% @
(US Dolares)
Proveedores Locales 994317 L1 43447
I puestos v Contribuciones por Pagar 5395432 707780
~ 63.897,49 18.512,27

18



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

10. Partes Relacionadas
Cuentas por Cobrar y Papar Accionistas, Compaftias Relacionadas y Otros

Las cuentas por cobrar y pagar Accionistas, Companias Relacionadas y Otros,
consistian en:

MNaluralezas 31 de Diciembire
de la relacion Pals ams 2014
(LS Dilares)

Cuentas por Pagar L/P
Pedro Jose 1saias Adum Accionista ECUADGR 258981 256981

2,569,817 2.569,81
|nbafisa Relacionuada ECUADOR - H.0749.96
Inversiones San Pedro Refacionada ECUADOR . 758751
PLB. Accionista ECUADOR 4652426 2049832
Falit 5.4 Helacionada ECHADOR

4652426  34.165,79
Coentas por Cobrar L/P

*.LB. Acoionista EGUADNOR 48523533 41523533
Rutrus 5.4, Relacionada ECUADOR 22.171.01 20.616,12
Relit 5.4, Relacionada ECUADDR 17.189.60 218457
InverDoral 5.A Relacionada ECUADOR 1797961 14937 49
Inversiones ¥ Predios San Pedro SA Relacionada ECUADOR 5542643
Inhafosa Relacionada ECUADOR 11.376,66
Sertudoral Relacionada ECUADOH H19094
Himbin 5.A. Relacionada ECUAROR B54, 16

630.652,74 528,968,51

Las cuentas por cobrar accionislas representan valores pendientes de cobro
ariginados por préstamos de los accionistas, las cuales no tienen fecha especifica de
vencimiento y no generan interés,

Administracion v Alta Direccion
L.os miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de
la Compafia, incluyendo a la Gerencia General, asi como los socios que la

representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2015 vy 2014 en
transacciones no habituales y /o relevantes.
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A
Notas a los Estados Financieros
Par los Afios Terminades el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

10. Partes Relacionadas (continuacion)
Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compaiiia incluye la Presidencia Ejecutiva y su
nomina de gerentes. Durante los afios 2015 y 2014, los importes reconocidos como
remuneraciones fijas, beneficios no monetarios, sueldos, beneficios sociales, otras
bonificaciones y otros beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compafila.
Se presentan como sigue:

31 de Diclembre

fUS Dolares)
Sueldos Fijos - 1 2. 000,00
Benehcios Sociales - 3.231.67
- 15.231,67

11, Impuesto a la Renta
Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros v la wtilidad pravable, fue
Covmo sigue:

Ll

31 de Didembre

2015 2014
{US Dilares)

Utiliclad /Pérdida antes de impuesto a la renta BZ.737.01 [4.496,31)
Mas (menos) partidas de conciliacion:
frastos no deducibles 623196 3.049 42
Part. Sobre Ingresos Exentos Ha, 02
Amartizaciin de Pérdidas de Periodos Anteriores -
inpresus Bxentos - (546,78) [31.63)
Litilidad grabable . BAS04Z1 (1.478,52)
Impuests ala renta 19.470,93 -
Anticipo Determinoado Ejercicio Fiscal (Pend. De Pago) o 23196 1752145
{=) Impucste a I Renta Causado Mayor al Anticipo 19.238,97
{-) Retenciones én la Fuente Ejercicio Fiscal 0.488.89 -
(-] Crécita Tributario de afos anteriores 6.405,15 6.405,15
(=) Impuesto a la Renta a Pagar/ Saldo a Bavor " 3.344,93 (6.405,15)
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S, A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2015y 2014

11. Impuesto a la Renta {continuacion)
Un detalle del movimiento de la cuenta impuesto a la renta es como sigue:

31 de Diciembre

2015 _Z01y
{US Dalares)
Saldos al 1 de Enero -
Provision con eargo a resultados 2 344,93
Lancelaciones : :
Saldos al 21 de Hoiembre 3.244.93 - ’

La provision para el impuesto a la renta estd constituida a la rarifa del 22% sobre sy
base imponible. No obstante, la tavifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con
una participacion directa o indirecta, individual o canjunta, igual o superior al 50%
del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la
mencionada participacion de paraisos fiscales' o regimenes de menor imposicion sea
inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la proporcion de la base imponible
que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

Asimismao, aplicarda la tarifa del 25% a toda la base imponible la sociedad que
incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que establezca el
reglamento a esta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas: sin
perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables,

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre v cuando lo destinen a la
adquisicion de maguinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas v todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como para
la adquisicion de hienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren
productividad, generen diversificacion productiva e incremento de empleo, para lo
cual deberan efectuar el correspondiente aumentn de capital y cumplic con los
requisitos que se estableceran en el Reglamento a la presente Ley,

La Compaiiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuestoa la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar ¢l
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los castos y gastos deducibles, 0.4% de los activos v
el 1.4% de los ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipu
declarado en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado
que debera ser cancelado.
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Anos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 y 2014

11. Impuesto a ka Renta (continuacian)

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera
pranunciamiento previe caduca (i) en tres anos, contados desde la fecha de
declaracion, en que la Ley exija determinacidn por el sujeto pasivo: (ii) en sels afios a
partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (iii) en un afio cuando se trate de verificar
un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en farma mixta, contado
desde |a lecha de notificacion de tales actos.

impuestos a la Salida de Divisas [15D)

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) del 2% al 5% v establece
presuncion de pago v generacion de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes y servicios génerados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas
correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Lcuador.

12, Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compania, corresponde 2 financiamiento con
accionistas, otras cuentas por pagar. Estas pasivos financieros surgen de las operaciones de
la Compaitia, la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y
elfectivo que provienen directamente de sus operaciones,

La Compaiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de créditn v de liguidez L
administracion de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altes directivos de la Compafiia. La
gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

La Compaiia brinda sus mercaderia a consumidores finales, principalmente importacion,
exportacion, compra, venta, distribucion, fabricacion, consignacion, representacion,
alquiler y comercializacion de toda clase de equipos eléctricos, insumos, materiales v
suministros para la industria y a todos los actos de comercio reconocidos por la ley,
los mismos gque se han visto incrementados en los altimos atos, debido a la serie de reformas
en las leyes que hemns experimentado en el Ecuador, en los iltimos afios, por cuanto su
maxima pérdida de mercado posible es muy reducida, en vista del escenario politico
econamico que se ha presentado en el pais,
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12, Instrumentos Financieros [Continuacion)
Riesgo de Credito

El riesgo de crédito surge del efective y equivalentes de efectivo v depdsitos en
bancos ¢ instituciones financieras, asi como de la exposicion al crédito de los clientes,
que incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar v a las traisacciones
comprometidas. ‘Respecta de bancos e instituciones financieras, sélo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a los depasitos de la
Compafia.

De una manera general la Compania ha tenido éxito en la recuperacion de créditos en atraso,
Riesqo de Liguidez

La principal fuente de liquidez son los Mujos de efective provenientes de sus actividades de
aperacion, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compaiifa se basa en los flujos de
taja proyectados para un periodo de doce meses el cual es ajustado trimestralmente v
monitoreado constantemente por la gerencia financiera agilitar sus coberturas de efectivo,
Los excedentes de efectivo manlenido por la Comapaiia y saldos por encima del requerido
para la administracion del capital de trahajo se administran en inversiones temporales de
renla lija gue peneran intereses,

13, Capital

Al 31 de diciembre de 2015, el Capital Social estd constituido por 2008 geciones
ordinarias y nominativas suscritas y pagadag al valor nominal de 0,40 cada una
equivalentes a USDS 800,00,

14, Ingresos por Ventas
La Compahia presenta los siguientes ingresos;

31 de Diciembre

(015 . 2

(LS Dilares)

Ventas 151.031,81
151.03
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Motas a los Estados Financieros
Par los Aios Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

15. GASTOS

Gastos de Administracion.-

Los gastos de administracion por pagos efectuados a terceros por compras de bienes y
servicios, se detallan a continuacinn:

GASTOS DE PERSONAL

Sueldos

Bemificaciones & Indempizaciones
Aportes al IESS

Honorrios Protesionales

GASTOS DE ADMINISTRACION
Servicios Basicns

Matariales y Suministrog
Mantenimiento y Repamcion
Impuestos, Contribuciones, Alicuntas
Depreciaciones

Combustibles v Movilizacidn

Lastos do Gostion

ros Gastos

Total

15. Gastos [continuacion)

Gastos Financieros.-

Los gastos financieros se componian de la siguiente manera:

GASTOS FINANCIEROS

Interezes v Comisiones

21 de Diciembre

2015

[US Dilares)

(4.196,13)
(1.754.67)
(503 .53)
(3.938,68)
(10.473,01)

31 de Diclembre

_ans
(USDelares)

(3.201,44)
(5:561,59)
(7097 99)
[3.943,33)
(44,08)
[2.177.77]
(411567
(15720,44)

 (41.912.31)

31 de Diciembre

2015

{US Diifores)

1.85561

I.ﬂSﬁ.BI

(4.527.94)



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A.
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Por los Aitos Terminados el 31 de Diciembre del 2015 v 2014

16. Hechos Ocurridos Despues del Periodo Sobre el gue se informa

Entre el 31 de Diciembre del 2015 y la lecha de emision de los estados (inanciecos [10 de
junio de 2016] no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion puedan tene
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos,




