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PREDMAL INDUSTRIAL PEDRISA S, 4.

Introducclén

Hemaos auditado |os estados financieras adjuntos de PREMAL INDUSTRIAL PEDAISA 5. A,
que comprende el estade de situacién financiera al 31 de diclembre del 2014, ¥ los
correspondientes estados de resultado Integral, de cambios en el patrimonio de [os accionlstas

v de flujos de efectivo por el afio terminado en esg fecha, asl como el resumen de |as paliticas

Respon

Respon

contables signiflcalivas y otras notas explicativas,
sabilidad de la Gerencia sobre los Estados Finaacleros

La gerencia de la comparia es responsable de la preparacion y presentaclén razonable de escoy
estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financlera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), ¥ de su control interno determinadao,
para permitir la preparacidn de estados financieros, que no contengan  distorsiones
Importantes, debido a fraude o error.

sabilidad del Audltor

Nuestra responsabilidad es la de eXpresar una cpinldn sohre estos estados financioros
adjuntos, con base et nuestrg avdlioria, Efectuamos nuestra avditoria de conlormidad con las
Normas internacionales de Auditoria, Dichas normas requieren que cumnplamos con
requerimientos élicos, asl come gue planifiguemos y realicemos Jz audilor(s para obiener una
certeza razonable, de sl los estados financieros no contienen distorstones importances,

Una auditaria comprende la ejecucian de procedimlientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos v revelaciones presentadas en los estados financicros, Los procedimienlos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo |a evaluacion de los Fesgns do que
los estados financieros contengan distorsiones impartantes, debido a fraude o error. Al electuar
esta evaluacidn del rlespo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevarn tes
de la Compaiifa, para {a preparacidn ¥ presentacion razonable de los estados inancieros, con el
fin de disefar procedimientos de auditorfy de acuerdo ron las circunstancias, pera no con el
Propdsito de expresar ung apinicn sobre la efectividaed del contral Inlerno de la Compariia. Una
auditorla también incluye 1a evatuacién de i los principlos de contabllidad sen apropiados v si
laz estimaciones conlables realizadas por la gerencla son razonables, asf como yna evaluacion
de la presentacion general de lox estados financieros.

Consideramos que la evidenria de auditoria que hemos gbtenido es suficiente y aproplada para
proporclonar una base pars nuestra oplnién de auditoria,
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Opinion

En nuestra opinidn, los estados inancieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspeclos imporlanles, 1a situacidn financiera de PEDRIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5.
A. al 31 de diciembre de 2014, los resultados de sus operaciones, Jos cambios en el
patrimonio de los accionlstas y sus llujos de efectivo por los afios terminades en Ja propia
[echa, de canflormidad con [as Normas Internacionales de Informacion Floanciera para
Pequefias y Medianas Enddades [NIIF para lus PYMES], segiin 5e deseribe en la Nola Z a los
estados [inancieros adjuntos.

TAXES AND AURITING SERVICES
INTERNATIONAL TAS C. LTDA

Peter Cadena
Represent.;nte Legal
Registro Nacional de Auditores Externos
SC-RNAE-Z N° 599

Guayaqull, Ecuador
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA §. A,

Natas a los Extados Financieros

Porlos Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

ACTIVOS
ACTTVOS CORRIENTES

Caja y Bancos

Deudores Comerciales y Ocras cuentas
par cobrar

Total activas corrisntes

ACTIVCGS NO CORRIENTES
Inversiones Instrumentos de
Patrimanio

Proptedades, muebles y equipos, neto

Propiedades de Inversidn
Cuentas por Cobra L/F Flllales
Total de Activos no corrientes

Tawl de Activos

PASTVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Acresdores comerclales y plras cucntas
nar pagar

Total Pasivos corrientes

PASIVOS NQ CORRIENTES

Cuentas por pagar Nelacionadas

Torl! de Pasivas no corrientes

Taral de Pasivos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social

Reserva de capital

Ajuste primera adopcicn de las MI[F
Pérdidas Acumuladas

Perdida del Ejercicio

Toral de patrimenic de las acrionistas

Total de pasivos v paorimanio de loy
accionistas

[Nowa 4]
(Nova 5]

{Mota 8]

{Mota 6]
{Nota 7)
(Nola 10)

[Mawa 9]

(Nota 10)

(Nota 14)

Ing Pedro Isajas Bucaram

Gerence General

Las notas explicativas anexas son parte inkegrante de log estados Bnancicros

2014
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2015
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B00,00
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RON,00
52.104,45
Z881.567.80
[21.49251)
[ 189,721

295454150

2.403.790,02

&-’{Hﬁ{ 'f:?f:r._é-‘ f@tuigz & |

2.930.5951,05

1

L

> ! 3
EA}#\ Guadalupe Terreras Ledn



PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A,
Natas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciemtbre del 2014 y 2013

Estzdos de Resultado Inlegral
Expresgdo on Délares de los ETLA
31 de Diciemt
2014 2013

Ventas nelas (Mata 15] 0,00 0,00
Gastos ds Operacidn [Moka 18] (4.527.04) [9.276,97)
Gastos Flnancleras 0,00 0,00
Utilidad de operacidn [1.527.54] [2.27657]
Otras Ingresos [Dlvidendos] 31,63 A725
Udlldad antes de Fartelpacion trabajadores [4.4496,31) [9.189,72)
Participacidn Trabaladores 15% 0,00 B,00
Pérdida del Ejercicia [+.496,31) (9.149,72)

ﬁ/ﬂ £ L’/L’ ) ff;wmfﬁﬂﬁffrﬁw{mf-

-_%wmrﬂﬁiﬂﬂuram fr’tj,éh'a. Guadalupe Terreros Ledn
Gerente General . Contadar

Las notas expllcalivas anexas son parte Integrante de los estados financieros
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PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA §. A.
Notas alos Estados Financieros
Por los Afies Terminados el 31 de Diciembre del 2014 v 2013

PEDRIAL IMDUSTRIAL PEDRISA S.A
ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVG

en [olares de lus B 31 de Diclembre
2014 2033
FLUJOS DE EFECTIVC POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION
Efective papado o Proveedores y oleos {17.466,35) [4.710,56)
Eflectivo generade por las Operaciones [17.166,35) (4.710,56)
Intereses Gunados 31,63 87.25

Flujo neto de efectivo proventente de las
actlvidades de operaclin [17.434,72) (4.623.31)

FLUOS DE EFECTIVD POR LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION

Compra de acciones .04 {46,001
Préstamos a Terceros Relacionados (6.132,11] [405.235,33])

Venta de Propiedades De Inversidn - 0,00 48523523

Flujo nelo de efectivo proveniente de §as
actlvidades de inversion [6.132,11) [48.00)

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO
Por prestamos LfP Accionistas Q.00 4.536,32
Fagos de préstamos a Cla. Relacionadas L/T 21.596,63 0,00
Flujao nelo de electivo provenlente de las
aclivldades de financiamienio 23.596,63 4.536,32
Aumenco o [disminuclén] neta de cfectivo cn cajay bancos 29,30 [134,59)
Efectiveo en Caja ¥ Bancos al inicio del afio 76,31 21130
Efectivo en Caja y Bancos al [1nal det afio 106,11 76,31
. _,’;;./I;/ﬁﬁ e 2 - {_"__ ! } i;‘:f{e‘f?i.;'ﬁréfﬁ]}ﬂ_il‘_:—? ‘tl'
y Ine Pedro Kains E:;:Faram {ﬂm Guadafupe Terreros Leon
Cerente General Contador

Las notas explicalivas anexas son parte integrance de los estados Mnancieros




PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S A.
Naotas a los Estados Financieros
Por los Aiias Terminados el 31 de Diciembre de]l 2014 y 2013

1. Informacidn General

La actividad principal de la Compaiiia es la censtruccion de ebras de ingenieria Civil, la compra
y venta y arrendamienta de bienes inmuebles, a la realizaciin de actos de mandato
representacion; comisiones, administracion de bienes raices en gencral. En general como
medio para el cumplimienta de sus lines podra celebrar contratos y toda clase de actos
juridicos permitidos por las leyes del Ecuador, sean e la naturaleza que fucren y que tengan
relacidn con el presente objeto, asi comao intervenir en la constitucién de compaiiias, adguirir
acciones, participaciones o cuotas en otras compafiias relacionadas con su objetn.

La Compailia es una sociedad anénima, constituida mediante Escritura Pablica otorgada ante el
Notario séptimo del Cantén Guayaquil, Dr. lorge Maldonado Rennella, de lecha 8 de noviembre
del 1979, aprobada su Constitucidén mediante Resclucién Ne. 11246 del 25 de lebrerp de 1980 de
la Superintendencia de Compafiias, regulada por 1a Ley de Compahias, con plazo de duracion de
30 afins e inscrita en el Repistro Mercantil de! canton Guayaquil el 26 de julio 1980.

La estructura accionaria de la Compariia al 31 de Diciembre del 2014 esta conlormada par el
Sr. Pedro Jose Isaias Adum, con el 9% y por el 5r. Alexa Maria [saias Adum, con el 1,00%, y de
participacion,

El domicilic principal de la Companla donde desarrolla sus actividades es en la provincia del
Guayas, ranton Guayaquil, Calle chile 402 y Aguirre Hotel Doral piso 7.

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la Compaiia mantenia 35 anos, desarrollando su
actividad.

La informacion contenida en estos estados financierns es respousahilidad de la
Administracion de la Compania.

Los estados financieres por el afo terminado €l 31 de Diciembre del 2014 han sido aprobados
por la Gerencia de la Compatia.

Al 31 de diciembre de 2014 la compahia registra pérdidas acumuladas de $35.178,54 lo que
¢xcede al 50% del capital sacial suserito y pagado, més reservas, |o cual coloca a la compaiiia
en términos legales en causal de disolucidn.

|2 administracidon nos ha manifestado que los actionistas de la Compaiia van a realizar
aportes con el fin de incrementar el capital, seglin sc necesario asi como proveer de! soparte
financiero que la institucién requiera para cumplir con sus obligaciones y disposiciones
legales.

La Compaiifa opera en Ecuador, un pais que desde el aiio 1972 utiliza el US délar como moneda
de circulacidn legal, con una economia que, de acuerde con informacién publicada por el Bance
Central del Ecuader, presenta los siguientes indices de inflacidn en los tres dltimos afos:

indice de
31 de Dlciembre: Inflacidén Anual
2014 3.67%
2013 2.7%
2012 4.2%

2011 5.4%




PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A,
Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Declaracion de Complimienta

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros, Tal como lo requiere la seccién 35 de las Niil’ para las Pymes, estas
paliticas han sido disehadas en funcidn a las NIIF para las PYMES vigentos al 31 de diciembre
de 2014 y aplicadas de manera uniforme a todes los afios que se presentan en ostos estados
financieros.

Base de Medicion

Los estados linancieros adjuntos han sido preparados en base al costo histérico.

Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se prosentan en délares de Estados Dnidos de Norteamérica,
moneda funcional de Ja Compadia y de curse legal en el Ecuader.

Instrumentos Financieros

Artivos Financieros

Los activos financieros son registrados cu la fecha en que la Compaiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialente a su valor razonable que usualmente es el valor de
la transaccion, mas los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a la

campra o emisién del instrumento linanclero, excepto en ¢l casv de los activos Nevados a valor
razanable.

Posteriorinente, los activos finaicicros son valorados a costo amortizade usando el métado
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento sen superiores a un afin,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes cn tibros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencin objetiva de que no vayan a

ser recuperables. Si es asi, s¢ reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor,

Ll valor en libros del activo financiero se reduce par la pérdida por deteriore directamente,
excepto para las cuentas comerciales per cobrar, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de provisién. Cuande se considera que una cuenta comercial por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision, Los cambios el ¢l importe en libros de
Ia cucnta de provisién se reconocen en el estado de resultado integral.

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero dnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active linanciero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y benelicios inherentes a la propiedad del active linanciera.

La Compaifia clasifica sus activos financieros en las sipuientes categorias definidas en la
Secrifn 11:

« Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja v depdsitos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad,




PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A.
Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 vy 2013

Instrumentoes Financieros {continuacion)
s|nversiones en Instrumentos de Patrimonio.

« Cuentas por cobrar a companfas relacionadas, generadas principalmente por
reembolso de gastos, prestamos transferencia para las actividades propias del negocio
que =se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses,

Pasivos Financieros

L.os pasivos financieras s reconocen iniclalmente a su coste, neto de los costos gue se haya
tncurrido en la transaccidn. Postertormente, se miden a su costo amortizado y cualguier
diferencia entre los fondos cbtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) v el
valor del reembuolso, se reconoce en el estade de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo ¢on ¢l método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de wh afo.

La Compaiia da de haja en cuentas un pasive financicro si, ¥ solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compania, )

La Compaiila tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para agegurar que

todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acardados.

La Compaiiia clasifica sus pasivos linanciercs en las siguientes categorias definidas en la
Secclon 21:

» Cuentas y Decumentos por pagar, incluyen facturas por compra de hienes y prestacion de
servicios, con plazos normales menores a un afio ¥ no gencran intorés.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en gualguier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafia luego de deducir todoes sus pasives. Los instrumentos
de patrimonio emitictvs por la Compafiia estidn representados por las participaciones
ardinaring ¥ nominativas que constituyen el capital pagade, y s recotiocen por los ingresus
recibidos, neto de los costos de emisidn dirertos.

Eventns Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del cjercicio que proveen informaridn adicional sobre la
situacién financiera de la Compaiila a la fecha del estado de situacion financiera {eventos de
ajuste} son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados [imancieros.




PREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA S. A,
Notas a las Estados Financieros
Por los Afios Terminadas el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto ef efectivo en caja coma los depdsitos bancarios a la vista. Los
depdsitos a la vista incluven aguelles realizados en entidades (inancieras gue son cxigibles y
estan disponibles de inmediato sin penalizacién alguina,

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comercintes se registran por su valor nominal v estin reloridas a
facturas prescentadas netas. Los intcreses incluidos en el nominal de las transacciones que
superen el ciclo comercial se difetirdn y se amaortizarin, Imputindose a resultadas segiin
critertas financierns,

Al final de cada periedo sobre el que se informa, los itnportes en libros de los doodores
tomerciales y otras clentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidenria
abjetiva de que no vayan a ser recuperables,

La estimacion para cobranza dudosa se calcula de acuerdo con las politicas establecidas porla
Administracidn, sobre tedo para agquellas cuentas con vencimientos pendientes de cobro con
antighedad superior a los 12 meses clol afio, Dicha estimacion es calculada sobre [a base de un
analisis por cliente y se registra comon pasto en ¢l Estada de Resultado Integrai.

Ademas se efectlia una verificacion de ia totalidad de las cuentas incabrables y/o los saldos
vencidos por mas de 180 dias, sus posibilidades de ser recuperados de imedo gue su monto
teniga un nivel que la Administracion estima adecuado [Fara cubrir eventuales pérdidas en la
cuentas por cabrar a la fecha del cierre,

tnversiones en acciones ordinarias sin opcion de venta

Las inversiones en acciones ordinarias sin opcidn de venra en las entidades gue ne son
asoctadas, negoecing conjuntos ni subsidiarias se mide)t inicialmento al precio de fransaccian,
excluidos los costos de transaccién, A partir de entonces, dichas Inversiones se miden o valor
razonable con eambios en ¢l valor razenable reconacidos en resuttados. Si el valor razanable
no puede medirse con fiabilidad, las inversiones se miden al costo menos el deteriore del vajor,
Los dividendos se incluyen en otros ingresos,

Fropiedades, muehles y equlpos

Los elementos de propiedades, muebles ¥ cquipos se valoran inicialmente al costo de
adquisicion,

El costo comprende su precio de adquisiciin mas todos lus costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamicenta segun lo previsto por
la gerencia,

Los costos de ampliacion y nejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida (til de los actives, se capitalizan como mayor
valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimienta que no extienda la vida Gtil se reconocen en los
resultados del perfodo en que se incurren,




FREDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A.
Notas a los Estados Financieros
For los Afios Terminados el 31 de Dictembre del 2014 y 2013

Propledades, muebles ¥ equipos (continuacion)

Posteriormeute del reconocimiento inicial, los muebles y enseres, equipos de oficina, equipos
de computacidn, maquinarias y vehiculos estan registrados al costo menos la depreciacian
acumulada ¥ menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

El costo de propiedades, muebles y equipos se deprecia de acuerdo con el métoda de linea
recta, El valor residual, la vida uril estimada y método de depreciacion son revisados al final

de cada aho, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

Los activos en proceso esuin registrados al costo de adyuisicidn. La depreciacién de este active
comienza cuando esté en condiciones de uso,

Las ganancias o pérdidas por 1a venta o el retiro de activos se determinan cemo la diferencia
entre ¢l precic de venta y et valor en libros del activo, las cuales se reconoren en los resultadas
del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas
correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

La depreciacion de los actives se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizande las
stguientes vidas utiles estimadas técnicamente:

Detalle uEnos
Inmuehles(oficinas y departamentos) 20-80
Muebles ¥ coseres 10
Equipos de computacidn 3
Vehiculos 5

Depreciaclén acumulada

La depreciacion se carga para distriboir el costo de los actives menos sus valores residuales a
lo largo de su vida (til estimada, aplicando el método lineal.

Enla depreciacién de las propiedades, muebles y equipos se utilizan las siguientes tasas:

Equipos de computacidn y software al 33 por ciento
Mabiliarie y enseres al 10 por ciento

Yehicules al 20 por ciento

Inmuebles al 5 par ciento

La vida Utll y el método de depreciacién seleccionade son revisades y ajustados si fuern
necesario en caso de gue exista algin indicio de que se ha producide un cambio significativo
el la tasa de depreciacidn, vida ttil o valor residual de un activo, para asegurar que el métode

¥ el periodo de la depreciacidn sean consistentes con el benelicio econdmico y las uxpectativas
de vida de los activos.



PRHEDIAL INDUSTRIAL PEDRISA 5. A.
Notas a |los Estados Financieros
Por los Afies Terminadas el 31 de Dlciembre del 2014 vy 2013

Depreciacién acumulada {continuacian)

Al momento de que se vendan o se retiren los activos, se elimina su costo, depreciacion y
deterioro acumulados y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluyen
en ¢l Estade de Resultado Integral.

Propiedades de Inversién

Las Propicdades de [nversion cuyo valor razonable puede medirse con fabilidad sin costo o
esfuerza desproporcionadn, en un contexto de negocio en marcha, was el reconocimiento
(nicial se miden al valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en
resultades. Todas las demas Propiedades de inversion se contabilizan como Propiedades,
muechles y equipes.

Acreedores

Los acreedores comerciales son obligaciones con proveedores a corto plazo basadas en
condiciones normalas y no tiencn intereses v §e recoloce 1a cuenta por pagar al importe sin
descontar, que horinalmente es el precio de la factura,

Impuesto a las ganancias

Elimpuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y el iinpuesto
diferide.

El impuesto corriente por pagar so basa on la fanancia fliscal del afoe.

El impuesto diferido se conoce a partir de las diferencias entre los importes en iibros de los
Activos ¥ Masivos en los estadaos financieros y sus bases fiscales correspondientes,

Benelicios a les empleados, jubilacion y desahuocio

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contra prestaciones que la
entidad proporcicna a los tmbajadares, incluyendo administradores y gerentes, a combio de
SUs sCrvicios.

Los costos par todas lus benelicios a los empleados a los que ¢stos tengan derecha como
resultado de servicios prestadas a la empresa durante el periodn sobre el que se informa se
reconocen tomo un pasivo después de deducic los importes que hayan sido pagados
directamente a los empleados.

En caso de que el valor pagado exceda a lax aportaciones que se deben realizar segdn los
servicios prestados hasta la lccha sobre I que se informa, se reconocerd o] ckeese como un
activo e ia medida en que ¢l page anficipada vaya adar lugara una reduccién en los pagosa
efectuar en gl futuro o a un reembolso en electivo.

Los benelicios post-einples coma lo son el pago por jubilacidn y desahucio se reconecen como
un pasive, luege de haber sido evaluados por un actuario,
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Arrendamientoes

En su inlcio, el arrendamiento se clasifica comao operativo o linanciero, Los arrendamientas
financieros transfieren sustancialmente todos los riesgos ¥ velllajas de fa propiedad, todos los
demas arrendamicntos se clasifican como operativos.

Los pagos minimos del arrendamiento por cobrar segun acuerdos de arrendamiento operativo

se reconocen ealno un ingreso de actividades ordinarias de manera lineal, durante ol plazo del
arrendamienta,

Reserva Legal

L2 Ley de Companias establece una apropiacién obligatoria porlo menos el 104 de la utilidad
anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado.

Esta reservia no esti dispanible para distribucion de dividendos on clectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber peérdidas incurridas,

Distribucion de Dividendos

Se recanoce como un pasivo on el ejercicio en que s aprueba el pago por parte de la Junks de
Accionistas,

Ajustes por Adopcidn per Primera Vez de las NIIF paralas PYMES

Esta cuenta ha sido creada por instrucciones de la superintendencia te Compaiiia, con et
proposito de registrar los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las NIIF para
las PYMES, a la fecha de transicion {1 e Enero del 2011).

De acuerda a Resolucion No. SCICLCPA [FRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compaiias
emitida ¢l 9 de Scptiembre de 2011, el saldo deudor proveniente de los ajustes por adopeién
por primmera vez de las NIIF para lus PYMES, solo podra ser absorbido por los resultados
dtumulados y los del dltimo ejerciciv econdimice incluide, si los hubiere.

Reconacimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que las beneficios ccondmicos asociades a la
transaccian fluyan a la Compaiifa y el monto pueda ser medido confiablemento.,

Los ingresos sc miden por el valor razenable de Ja confraprestacién recibida v par recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas cantractualmente, sin incluir impuestos.

Costos y Gastos

L.0S gastos s¢ reconocen a medida que se dlevengan, independientemente del momento en que
58 AN, ¥ se registian en Ios perfodos con los cuales se relacionan,
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Estimaciones Contables

La preparacitn de los estados financieros de acuerdo con NIF para las PYMES requiere que la
Adininistracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos intherontes a la
actividad cconomica de la Compaiiia, con el proposito de determinay la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados linanciceros.

En opinion de la Administracidn, tles estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejar utilizacion de la informacian disponible 3l momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

Provisidn para Cuentas Dudosas

Es determinada en base a una evaluacion individual por deudor y colectiva, de las tendencias
histaricas de incumplimiento del deudor, la sportunidad y las condiciones ccondmicas v
crediticing actuales. B) incremento en la estimacién de cuentas incobrables es registrado en
resultacdos.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al aerre del ejercicie que proveen informacion adicional sobre la
sitwacian financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacion flinanciera (eventos de
ajuste] son incluioes en los estados fnancierss. Los eventns posteriores que no 500 evenlbos
de ajuste soh explestos en notas a Ios estados linancieras,

3. Adopcion por Primera Vez de las Normas Inlernacionales de Informacion Financiera

Los ajustes provenientes de la adopeién por primera vez de las Normas Internacionales de
Infarmacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades "NIIFF para las FYMES™ que se
registraron en el patrimonio €n la cuenka Resuitadns acumulados, subcuenta “Resultados
Acumulados provenientes de la adopeidn por primera vex de las "NIUI™, que generaron un
saldo acreedor, s6lo podra ser capitalicados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas, las del dlbmo gjercicio econamicn cancluida, si las hubieren; o devuelto en el caso
de lguidacion de la compaia,

Hasta el perindo contable terminade el 31 de Diciemlire del 2011 Iz Compariifa prepard sus
estados financierns de acuerdn con Mormas FEruatorianas de Contabilidad [NEC), los mismos
gue difieren en riertos aspectos de lag NIF,

La concilizeion entre el estado de gituacion linanciera bajo las Normas Fouatoriana de
Contahilidad (NEC) v las Normas Internacienales de Infermacian Financiera al 1 de Enero y
31 de Diciembre del 20111 es comp sigue:

La conciliacion del patrimonio al 1 de Encro del 2011 fue aprobada por la Julta General de
Acclonistas, y ratilicada por la Junta General de Socios, cuando aprobo los estados finabcieros
del 20013 bajo NIIF.

El efecto de la aplicacidn de las NIF para PYMES [ue el reglstro de un erédito en el patrimonio
pur 32.881.567.80al 31 de Diciembre de 2011,
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Estado de Flujos de Efectivo porel Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2014

Elflujo de efectivo fue realizado utilizando el métode directn, siguiendn con las estipulaciones
de la Superintendencia de compaiiias del Ecuador.

Flujos de efectivo utilizados en actividades de operaciin

Los pagos realizados fueron bara el page de proveedores por la prestacion de sorvicios
necesarios para la administracién de la empresa y el desempefio de las funciones de la misma,
Asi como pago de SRI,

Flujos de efectivo utilizade en actividades de inversién

Los NMujos corresponde a desembalsas POF préstamos a compattia relacionadas las misma que
ne generan inferes,

Flujos de efectivo procedentes de actividades de financiacién

Por otro lado se generaron credito por las cias relacionadas a favor de la comparnia con el fin
de financiar la operacion

Conciliacidn del Patrimonia

El importe ¥ los movimientos a las cuentas de patrimonio en le periodo terminado 50N comdg
stguen:

M Cuenta | Saldo 31 de Saldo 31de |
Diclembre de Diciembre de
2014 2013
'_Capital Social R i B00,00  B00,00 |
Reserva de Capitil | 5210245 | 5210445 |
| Aluste primera adopeion de NITF | 288156760 | 2881567 A0
Perdidas Acumuiadas | (069523 (LA925E
Perdidadel Bercicio | (449630 | 919973 |
. Total Patrimonio | 2.899.293 71 | 2.903.790,07 |

El capital social al 31 de diciembrao de 2014, esti compuesto por 2.000 acriones a $0.04 cada
una, (ntalmente pagadas, ademss quedao fijadn el capitai autorizado en la suma de Fa00.00
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Hesarva legal

La Compafia al final de los ejercisios 2014 ¥ 2013 tuve perdidas por lo que no se encuentro
en la obligacion de apropiarce de las reserva legal correspodiente como lo estahblece la ley de
compaiiias.

Resultadns del ejercicio

La Compaiiia, al 31 de diciembre de 2014, tiene un resultado de § (4,496,231}

4. Efectivo en Caja y Bancos
El saldo en caja y bancos consistian en;

31 de Diciembre
2014 2013

{US Datares)

Caja y Bancos 10611 76,31
106,11 70,31

5. Deudores Comerclales y Otras cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistfan en:
31 de Diciembre

2014 2013
{US Délares}
Impuestos anticipados 2392785 &.405,15
Otras Cuentas por Cobrar 659,31 559,31
2458716 7.064,46
Provisidon cuentas incobrables - :
24.587,16 7.064,46

La Compafia no ha generado ingresos ni ventas a crédito durante el ano 2014. Las
demas cuentas por cobrar corresponden a impuestos anticipados de afios anteriores.
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6. Propiedad, Muebles y Equipos

Los movimientos de propiedad, muebles y equipos fueron coma sigue:

Muehles y Equipos du
Enseres Camputa Immuekles Tetal
o s gl 01
= . sefirachyradn 941,07 121,596 13.41993 14,332,096
EsrerEsE acumulads (276,41 | 191.94) [13.413,93) f13.9B1,33)
=2 libros 261,63 64,63
Wd—les 7] 3
At aes
vecEsg o Bajas -
Ta=r=nazea Propiedades de Inversion Se dlspone de una
===:=] 75tle de valar razonable
Sesrecmoidn [9,09) - {94.09]
s e= Uros 2l 31 de dlclembre del 2013 470,54 - 47054
Sra=ianig 2014
Lrinoaas o rearas
Eerg=—ails [ 4,08 {24.08)
vezses izrogal Al de diclembire del 2014 376,46 ITEA6
L 3T ca cpnemibte del 2014
E o= 241,07 191494 1341993 14,552 98
fecsemsnian acumulada [564.61) [19196] {13:419.93} (14,176,500
szzren laros J76.46 - - k¥-E 1

7. Propiedades de Inversion

La determinacion del valor razonable de las propiedades de inversién no se realizé al
final del afio 2014, por Peritos Independientes, calificados por la Superintendencia de
Compafitas , quienes utilizan, para cllo, estimaciones de mercado actualizados para
inmuebles comparables, con ajustes en funcion de cualquier variacion en naturaleza,

ubicacién y condiciones,
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Las propiedades de inversién al 31 de diciembre de) 2014, consistian en:

Descnpoion

Z.A9WaAT,34
Imporie en libras af 31 de diciembre de 2013

Adiciones

Transferidas de propiedades de inversion registradas
toma propiedades, plania y equipo, dado que se
enconlraba disponible unag medida fiable de valor

razonable &n un contexio de negacio en Mmarcha

Aumenlo en el valor razonaple durante el afio

Disposiciones

irporte en libros al 31 de diciernbire de 2014 2399060 34
8. Inversiones Instrumentos de Patrimonio

valor razonable con
camblo en resultados
31 de Diciembre 321 de Diciembre 31 de Diciembre

2014 2013 2014 2013 2014 2013
arn Lnanciergs {US Ddlares) fLis Dolares) (U1 Délares}

Lasto amonizado Toal

ks .frs.:me; en Instrumentas de 543,00 543,00 ) . 543,00 542,00
SZIETOnIo

543,00 543,00 : _ - 543,00 543,00

311 de Diclembre
2014 2013
{US Ddiares)

Acciones Ordinarias sin opcidn de venta 543,00 543,00
Cobizadas

Acciones Ordinarias sin opcidn de venta - -
no Cotizadas

Taotal h43,00 B 543,00

Las Inversiones en Instrumentos de patrimonio estin conformadas por 543 acciones
del Banco del Pichincha C.A. con un valor nominal de $1 por accion.
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9, Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar
Las cuentas y documentos por pagar consistfan en:

311 de Diciembre
2014 2013
{iI5 Delares)
Froveedores Locales 11.434,47 5.28E,09
Impuestos y Conkribuciones por Pagar 7.077,80 8.733,97
JS.SIZ,Z? 14.022,06

10. Partes Relacionadas
Cuentas por Cobrar y Pagar Acciontstas, Compaiias Relacionadas y Otros

Naturaleza 31 de Dilclembre
de la relacién Pais 2014 2013

{5 Deitares]
Cuentas por pager LAP

PI1B Accionisca ECUAROR 20,498,324 213451
FLA Acclonlsi ECUADOR 25649 81 2,065,081
PNVERSIONES Y PREDIOS SAM PEDRD Cla. Relarionada ECUADOR TN 3936596
NDUSTRIAL BAMIFE INBAFESA 5. A Cla. Relacipnada ECUADOR € 0T 3.532.69
INYERDORAL Cia. Relacionacla ECUADOR ) 040 965,00
36.735,60 13.138,97

Cuentns par Cobrar L/P
RELITS A Cia. Relacionada ECIADE a.104,57 347719
BUTRLIS Cia. Relaclonada ECUADOR 20.616,12 2061612
INVERDORAL Cia. Relacianada FCUADDT 1493249 1350776
Pl Accionista ECUADOR 485.235,33 4§85,235,33
528.968,51 522.036,50

Las cuentas por cobrar y pagar Accionistas, Companias Relacionadas y Otros,
consiscian en:

Las cuentas por cobrar accionistas representan valores pendientes de cobro
originados por préstamos de los accionistas, las cuales no tienen fecha especifica de
vencimiento ¥ no generan interés.

Admlnistracion y Alta Direccidn

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de la
Compafiia, incluyendo a la Gerencia Ceneral, asi como los socios que la representan,

no han participado al 31 de Diciembre del 2014 v 2013 en transacciones no habituales
v/o relevantes.
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Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

El personal clave de la gerencia de la Compahia incluye la Presidencia Ejecutiva ¥ su
namina de gerentes. Durante los anos 2014 y 2013, los importes reconocidos como
remuneraciones fijas, beneficios no monetarios, sueldos, benclicios sociales, otras
bonificaciones ¥ otros beneficios no monetarios de la gerencia clave de la Compaiiia.
Se presentan como sigue:
31 de Diciembre

2014 2013
Sucldos fijos - -
Beneficios sociales

11. Impuesto ala Renta
Una reconciliacion entre la utilidad segiin estados linancieros y la utilidad gravable, fue como
Sigue:

31 de Dlclembre

2014 2013
Pérdida del Ejercicio [+4946,31) (9.189.72]
Mds (menos) partidas de conciliacidn:
{astos no deducibles 304942 11482
Ingresos Exentos (31,63) (8725}
Pérdida Gravable (1.478,52) (9.162,15)
Impuesto a la renta 17.517 89 17.521,45

La provisitn para ] impuesto a la renta corriente esta constituida a la tasa del 22%
{lue 22% en el 2013).

La Compafiia cstd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del pertodo carriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta
del siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar cl
0.2% del patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y
el 0.4% de los ingresos tributables.

5i el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipa
declarado en el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en ¢l causado
que deberd ser cancelado.

De acuerdo con lo estahlecido en el Articulo 94 del Codipo Tributario, la facultad de la
Administracién para determinar ia obligacion  tributaria, sin gue requiera
pronunciamiento previo caduca (i) en tres afos, contados desde la fecha de
declaracion, cn que la Ley exija determinacidn por el sujeco pasive; (i) en seis anos a
partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando no se
hubieren declarado en todo o en parte; y (i) en un afo cuando se trate de verificar un
acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo o en forma mixta, contado desde
la lecha de notificacion de tales actos,
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Reformas Tributarias

En el Suplemento al Registro Oficial No, 583 det 24 de Noviembre ded 2011, se expidia
la Ley de Fomento Amhicntal y Optimizacion de los [ngresos del Estado, mediante la
cual se reformo la Ley Organica de Régimen Tributario Interna [LORTI) v la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales cambios son los siguientes:

. Caleulo del Impuesto a la Renea

Fara el calculo del impuesto a la renta se limita la deduccidn de los gaseos relacionados
con la adquisicién, uso o propiedad de vehiculos, hasta por un monto de US$35,000,
ng 5erd deducible el gasto sobre el ciceso.

. Impuesto al Valor Apregado (IVA)

Estardn gravadus con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridas o eléctricos cuya
base imponible sea de hasta US$35,000,

. Impuestas Ambientales

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacién Vehiculos (LACY), que grava el uso
de vehiculos motorizados de transporte terrestre, a excepcidn de agueilos vehiculos
destinados al transporte pablico y los directamente relacionados con la actividad o
comercial.

. Impuestos a la Salida de Divisas (1SD)

>e incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) del 2% al 5% y establece
presuncion de pago y generacién de este impuesto en lo sigujcnte:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aguellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las exportaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales o sociedades domiciliadas en ¢l Ecuador, cuando las divisas

correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al
Ecuador,
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12. Pasivos Diferidos

[ubilacién pakronal

Para el afio 2014 no se realizd el respectivo andlisis de estudio actuarkil por actuarios
independientes para la respectiva pravision por jubilacidn patreaal, ya gue la empresa no
tene personal.

Desahucjo

Para el afio 2014 no se realivd el respectivo awdlisis de estudio actuarial por actuarios
independicntes para realizar la respectiva proviston, ya que la empresa ne tiene persenal.

13. lnstrumenios Financieros
restion de ficsgos Financleros

Los principales pasivos financieros de la Compafifa, corresponde a financiamiento con
accionistas, otras cuentas por pagar. E5tos pasivos financieros surgen de las operaciones de la
Compahia, la misma que cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cubrar, y
efectiva que provienen directamente de sus uperacmncsf

La Compaiia se encucnlra expuesla o los riesgos de mercads, de crédito y de liguidez. La
administracion de riesgos esld bajo la responsabilidad de los abtos directivos de la Compaiila. La
gerencia revisa y aprueba las politicas para mangjar cadu une de estos riesgos gue se resumen
a continuacion:

Riesgo de Mercado

La Compaiiia brinda sus mercaderia a consumideres finales, principalmente tmportacion,
exportacidn, compra, venta, distribucidn, fabricacion, consignacidn, representacion,
alquiler y comercializacion de toda clase de equipos eléctricos, insumos, materiales ¥
suministros para la industria y a todos los actos de comercio reconocidas por la Jey, los
Misinos que se lian visto incrementados en los ltimos afios, debido a la serie de relormas en
las leyes que hemas experimentado con ¢l Ecuador, en los dltimos afies, por cuanto s niixima
pérdida de mercado pesible s muy reducida, en vista del escenario polilico y ecandémico gue
se ha presentado en el pais.

Riecgo de Credito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depdsitos en bancos
e inscituciones financieras, asi como de la exposicidn al crédito de los clientes, que
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones
comprometidas. Respecto de bancos ¢ instituciones financieras, 56lo se acepta a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de
solvencia gue garanticen estabilidad, dinamica y respalde a los depositos de la
Compatiia.

De una manerd general la Compafiia ha tenido éxite en la recupetacidn de créditos en atrasq.
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13, Instrumentas Financieros [Continua}

Riesgo de Liguidez

La principal fuente de liguidez son los flujos de electivo provenientes de sus actividades de
aperacién. Para administrar la liguidez de corto plazo, la Compaiiia se basa en los flujos de caja
proyectados para un periodo de doce meses ¢l cual es ajustade erimestralmente y monitoreado
constantemente por la gerencia financiera agilitar sus coberturas de efectiva,

Los excedenteas de efectivo mantenido por la Compafiia y saldos por encima dal requerido para
la administracion del capital de trabajo se administran en inversiones temmporales de renta fija
que generan interescs.

14. Capital

Al 31 de diciembre de 2014, el Capital Soclal estd constituide por 2.000 acclones
ordinarias y nominativas suscritas y pagadas al valor nominal de 0,40 cada una
equivalentes a USDE BOQ,00.

15. Ingresas por Ventas
La Compaiiia presenta los siguicntes ingresos:

31 de Diciembre
2014 2013
(US Dblares)

Ventas Neras

16. GASTOS
Gastos de Administracion.-

Los gastos de administracion por pagos efectuados a terceros por compras de bienes y
servicios, se detallan a continuacién:

31 de Diciembre
2014 2013
(US Dolares)

GASTOS DE ADMINISTRACION
iIMPUESTOS : 568868
CONTIBUCIONES Y
SUSCRIPCIONES 1.320,61 2.930.47
OTROS ADMINISTRATIVOS - 448,91
DEPRECIACIONES 494 (B 94,09
OTROS GASTOS B 311325 114,82

4.527,94 9,276,97




17. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

El Banco Central del Ecuador, referente al juicio coactivo No. B88-2004-BCE, con fecha
5 de fehreru de 2015, por intermedio de la Ab, Maria Elvira Malo Cordero, Jueza de
Coactiva, dispone suspender el presente juicio coactivo, advirtiendo a lus coactivados
gue el incumplimiento de dos pagos consecutivos de los dividendos pactados en el
"Convenio de Recalculo de Oblipaciones” suspendera los beneficios concedidos por
esta ley y reactivard o sera causal para iniciar inmediatamente los procesos de coactiva
v de justicia ordinaria por el monto total de la deuda, que se mantuviere impaga, sin
beneficio del recatenlo,

Por lo expuesto en el parrafo precedente, se ordend levantar todas las medidas
cautelares dictadas en el presente proceso, esto es la prohibicion de enajenar y gravar
sobre log vehiculos y bienes raices de propiedad del Sefior Pedro Isaias Bucaram y de
sus fladeras, compafiias Predial Industrial Pedrisa S.A. y a Inversiones y Predios San
Pedro S.A. ¥ la retenciéon de valores en las instituciones bancarias, cooperativas de
aharro y crédito ¥ financieras del pais.




